TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén an sb: 64/2018/DS-PT

Ngay 28 - 6 - 2018

VIV tranh chap hop ddng thué tai san

Liéu.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu
Céac Tham phan: Ong Truong Thanh Diing
Ba Chau Minh Nguyét
- Thuw ky phién téoa: Ba Lé Yén Nhi - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Bac Liéu tham gia phién tda: Ba

Huynh Thi Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét

xtr phuc tham cong khai vy én thy 1y s6 39/2018/TLPT-DS ngay 03 thang 5 nim
2018 vé vi¢c tranh chap hop dong thué tai san (thué kios).

Do Ban 4n dan su so tham s6 02/2018/DS-ST ngay 09 thang 3 nam 2018

cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 40/2018/QP-PT ngay 24 thang 5

nam 2018 gitra cadc duong su:

- Pong nguyén don:

1. Anh Phan Van B, sinh nam 1984 (c6 mat)

2. Chi Tran Thi Ngoc L, sinh ndm 1991 (c6 mat)

Cung dia chi: Ap N, x& Ninh H, huyén H, tinh Bac Liéu.

- Pong bi don:

1. Ba Phan Thi B, sinh nam 1962 (c6 mat)

2. Ong Ly Thanh N, sinh nim 1962 (vang mat)

Cung dia chi: Ap X, thi tran D, huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguwoi dai dién theo uy quyen ciia ba Phan Thi B: Ong Phan Thanh S,

sinh nam 1951; dia chi: Ap X, thi trdn D, huyén H, tinh Bac Liéu (vang mit khi
tuyén an)



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhén dan thi trin D, huyén H
Dia chi: Ap Noi O, thi trin D, huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V& Vian D, chac vu: Chu tich Uy ban
nhan dan thi tran D, huyén H, tinh Bac Liéu (c6 don xin vang mat)

2. Cong ty C6 phan Oto B
Dia chi: Ap M, phuong M, thanh phb B, Bac Liéu.

_ Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ngb Xuan P, chtc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri1 (c6 don xin vang mat)

- Ngueoi khdng cdo: Pong bi don ba Phan Thi B.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh xét xir dong nguyén don anh Phan
Vin B va chi Tran Thi Ngoc L trinh bay: Vao ngay 01/6/2017, vo chong anh P
va chi L ¢6 nhan sang nhugng 02 kios s6 03 va 04 tai Trung tim thuong mai cho
D cua ba Phan Thi B voi gia 115.000.000 dong, gia tri sang nhuong bao gom
mit bang va tit ca cac vat dung co trong kios nhu: Tivi, bép, tu, ti dong, ban,
ghe chén, dia. Sau do, vo chong anh D chi L tién hanh céc tha tuc dé thué 02
kios trén tir Ban quan 1y chg D vao ngay 03/6/2017 va vo chong anh P chi L
dugc Ban quan 1y cho ky hop dong cho thué hang thang, bat dau tir thang
6/2017. Khi sang nhuong gitta vo chong anh B chi L v6i ba Phan Thi B ¢6 1am
hop ddng va ky tén. Vo chong anh B chi L ¢6 hira cho ba B duy tri budn bén
trong thoi gian ba B sip xép dén vi tri méi véi diéu kién ba B phai dong tién
thué va tién dién nudc ding hen. Vo chong anh P chi L di nhiéu 1an yéu cau ba
B tra lai 02 kios trén nhung ba B khong tra. Nay vo chong anh P chi L yéu cau
Toa an giai quyét hity hop dong thué tai san gitta vo chong anh chi véi ba Phan
Thi B va budc ba Phan Thi B va éng Ly Thanh N giao tra cho vo chong anh chi
02 kios s6 03, 04 tai Trung tdm thuong mai chg D.

Bi don ba Phan Thi B trinh bay: Truéc day ba B c6 thué 02 kios s6 03, 04
tai Trung tdm thwong mai chg D tir Ban quan 1y chg, sau do ba B c6 sang
nhuong lai 02 kios nay cung toan bd vat dung cho vo chéng anh P va chi L vdi
gia 1a 115.000.000 dong, ba B d& nhan du sd tién trén. Khi sang nhuong thi hai
bén c6 thoa thuan vo chdng anh B, chi L cho ba B thué lai dé ban lau dai, nhung
sau d6 vo chong anh D, chi L khong thuc hién theo thoa thuan. Thoi gian thué
02 kios ba B da dong tién thué cho vo chong anh B chi L mdi thang véi gia
2.000.000 dong, riéng thang 11/2017 ba B dong tré han tir 4 dén 5 ngay. Nay
anh D, chi L yéu cau ba B tra lai 02 kios s6 03, 04 ba B khong dong y. Ba B yéu
cau vo chong anh B, chi L cho ba B tiép tuc thué trong thoi gian 24 thang bat
dau tir thang 6/2017.



Ngay 13/12/2017, ba Phan Thi B ¢6 don yéu cau phan t6; yéu cau Toa an
huy hop dong chuyén nhuong kios gitra ba voi anh Phan Van b, chi Tran Thi
Ngoc L.

‘ Ngéy 18/01/2018, ba Phan Thi B ¢6 don xin rtt lai toan b ndi dung yéu
cau phan to6 ngay 13/12/2017.

Bi don 6ng Ly Thanh N trinh bay: Tt trude t6i nay ong chi biét vo Ong la
ba Phan Thi B c6 thué sap & chg D dé ban quan an khoang 08 nim nay. Ong N
chi ¢ nha tai Ap X dé coi nha, ong khong c6 ra quan, ba B 1a ngu’orl tryc tiép
dung ban. Ong N khong ky hop dong hay thoa thuan gi véi anh B va chi L. Viée
sang nhuong 02 kios nay do ba B thuc hién. Nay anh D va chi L yéu cau tra kios
6ng N khong co v kién hay yéu cau gi, do ba B quyét dinh va éng xin xét xir
Véng mat.

Pai dién Céng ty Co phan O t6 B 6ng Ngd Xuan P trinh bay: Trudc day,
ba Phan Thi B c6 thué sap 6 s6 03, 04 ctia Cong ty dé kinh doanh mua ban. Dén
ngay 03/6/2017, ba B va Cong ty da cham dut va thanh 1y hop dong. Pong thoi
ngay 03/6/2017, Cong ty da cho anh Phan Vin D thué 02 6 sap trén, hop dong
dugc ky hang thang, mdi thang tién thué 1a 2.000. 000 ddng. Con viée tranh chip
giita anh P va ba B thi phia Cong ty khong c6 yéu cau.

Pai dién Uy ban nhédn dan thi tran D dng V6 Van D trinh bay: Déi véi
phan dat tai 02 kios ma cac duong sy dang tranh chap tai Trung tdm thuong mai
chg D do Uy ban nhan dan thi trdn D quan ly. Ddi voi 02 kios ma cac duong su
dang tranh chap 1a thudc quyén quan 1y, khai thac, sir dung ctia Ban quan 1y cho
D cho cac duong sy thué lai dé budn ban. Do d6 viéc cho thué dé buon bén, st
dung 1a thudc quyén cua Ban quan 1y cho D, Uy ban nhan dan thi tran D khong
coy kién va xin xét xtr Vang mat.

Tir ndi dung trén tai Ban 4n so tham s6 02/2018/ DS-ST ngay 09 thang 3
nam 2018 cua Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 217, Diéu 218, Piéu
227, Piéu 228, Diéu 244, Piéu 217, Diéu 273 cta Bo luat T tung dan sy; Diéu
122, Bicu 129, biéu 131, Dicu 407, Diéu 474, Dicu 475, Diéu 688 cua B) luat
dan sy 2015; Piéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia anh Phan Van D va chi Tran Thi
Ngoc L.

Huy hop déng thué 'E@li san gitta anh Phan Van D, chi Tran Thi Ngoc L voi
ba Phan Thi B 1a 02 kios s0 03, 04 tai Trung tdm thwong mai cho D.



Bugc ba Phan Thi B, ong Ly Thanh N cung c6 trach nhiém lién déi tra lai
kios s0 03, 04 tai Trung tam thuwong mai chg D cho anh Phan Van P va chi Tran
Thi Ngoc L duogc dinh vi nhu sau:

* Thira 01 (Kios ) 03), dién tich 27,0m? ¢6 tr cAn nhu sau:

- Phia Bong gidp via he c6 canh dai 3,0m;

- Phia Tay giap 16i di c6 canh dai 3,0m;

- Hudng Nam gidp kios s6 02 c¢6 canh dai 9,0m;

- Hudng Bic giap kios s6 04 canh dai 9,0m.

* Thura 02 (Kios $6 04), dién tich 27,0m? c6 tt cAn nhu sau:

- Phia Bong gidp via he c6 canh dai 3,0m;

- Phia Tay giap 16i di c6 canh dai 3,0m;

- Hudng Nam gidp kios s6 03¢6 canh dai 9,0m;

- Hudéng Bic giap kios s6 05 canh dai 9,0m.

Thtra 01 vnﬁm trong thira s6 193 to ban db s6 21 do bén xe tau ndi ving
ding tén trén s6 myc ké va do Uy ban nhan dan thi tran D quan 1y.

Thtra 02 vnﬁm trong thira s6 193 to ban d6 sd 21 do bén xe tau ndi ving
ding tén trén s6 myc ké va do Uy ban nhan dan thi tran D quan 1y.

(Viéc giao tra 02 kios néu trén ba Phan Thi B, ong Ly Thanh N c0 trach
nhiém lién déi thuc hién trong thoi han 30 ngay tir ngay an c6 hiéu luc phép
luat)

2. Pinh chi toan bd yéu cau phan t6 ctiia ba Phan Thi B.

Ngoai ra, ban 4an so tham con tuyén an phi, chi phi thim dinh, quyén
khang céo cho cac bén duong su va trach nhiém thi hanh ban an.

Ngay 21 thang 3 ndm 2018, bi don ba Phan Thi B khang cao toan b ban
an so tham, yéu cau huy hop dong chuyén nhugng kios, hoan tra lai nhiing gi ma
hai bén da nhan.

Tai phién Toa hém nay ba Phan Thi B van giit nguyén yéu cau khang cao.
Y kién trinh bay cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu:

- Vé thu tyc t6 tung: Thoéng qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu
1y vu an t61 thoi diém nay thay rang Tham phan da chap hanh dung céc quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Qua trinh giai quyét
Toa 4n téng dat cac vin ban td tung cho duong su va Vién kiém sat dung theo
quy dinh. Tai phién toa hom nay Hoi dong xét xir da thuc hién ding cac quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan su vé phién toa phuc tham, céac duong su da thuc
hién dang cac quy dinh cua luat tb tung dan su.



- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Piéu 308 cua
B0 luat To tung dan su, gilt nguyén ban an so tham so6 02/2018/DS-ST ngay 09
thang 3 nam 2018 cua Toa &n nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, nghe y kién dé xuat cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2] Trudc ddy, ba Phan Thi B c¢6 thué hai kios 03 va 04 ctia Cong ty cb
phan O t6 B dé kinh doanh dén ngay 01/6/2017, ba Phan Thi B chuyén nhuong
mat bﬁng thué hai kios sb 03, 04 va toan bo vat dung sinh hoat tai Trung tam
thuong mai cho D cho anh Phan Vin P va chi Tran Thi Ngoc L véi gia
115.000.000 dong. Ngay 03/6/2017, ba B va Cong ty Co phan O t6 B cham dut
va thanh 1y hop dong thué, dong thoi cong ty ky hop dong cho anh Phan Vin P
thué lai hai kios trén gia 2.000.000 dong/thang. Sau d6, anh P va chi L cho ba B
thué lai hai kios ciing véi gia 2.000.000 dong/thang, ba B va anh P chi L déu
théng nhat ba B da tra tién thué kios tir thang 6/2017 dén nay. Ba B xé4c dinh khi
thué hai bén théng nhét théa thuan cho ba B thué lai kios véi thoi han lau dai
nhung nay anh P khong thyc hién.

[3] Xet thdy, Tai hop dong thué ngay 03/6/2017 gitta anh D va Cong ty
C6 phan O t6 B quy dinh: “Tuyét doi cam ti y sang nhiwrgng, khong tw y cho
nguoi khac thué lgi...”. Nhu vy, anh D khong dugce quyén cho ba B thué lai
kios néu trén khi chwa c6 su dong y cua Cong ty C6 phan O t6 B. Hon nira, hai
kios nay anh Phan Van P chi dugc thué dé khai thac, st dung vi hai kios trén
thudc quyén quan 1y ctia Cong ty cd phan O t6 B. Do d6, Toa cip so thim vO
hiéu hop dong thué kios giita anh B, chi L vai ba B 1a phu hop.

[4] Theo nodi dung don ba B khang céo toan bd ban an so tham, ngoai ra
ba B con yéu cau huy hop dong chuyén nhuong kios gitta ba B va anh B, chi L
vi ba cho rang anh P va chi L di khong thuc hién dung cam két 1a cho ba thué
lai kios lau dai. Theo don ngay 13/12/2017 tai cap so tham, ba B c6 phan té yéu
cau hily hop doéng chuyén nhugng kios giita ba B va anh D, chi L. Pén ngay
18/012018, ba B c6 don xin rat lai toan bo ndi dung yéu cau phan td, viéc ba B
rat don 13 hoan toan ty nguyén khong trai quy dinh nén Tda an so thdm dinh chi
toan bd yéu cau phan t cta ba Phan Thi B 13 ¢ can cir phu hop quy dinh cua
phép luat. Mic du ba B d3 ty y chuyén nhuong kios cho anh Phan Vin B ma
khéng dugc su dong y cua cong ty 1a vi pham hop ddng. Tuy nhién, Cong ty O
to B khong c6 yéu cau gi trong vu én. Pong thoi, sau khi anh B chi L nhan
chuyén nhuong quyén thué mat bang hai kios tir ba B thi Cong ty C6 phan O t6
B da cham dirt hop dong thué vai ba B va ky két hop dong cho anh P chi L thué
hai kios néu trén. Do d6, Toa 4n nhan dan huyén H chip nhan yéu cau khai kién
cua anh B, chi L 1a c6 co s6.



[5] Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr khoéng co cin clr chip
nhan khang c4o cua ba Phan Thi B; chap nhan toan bo dé nghi cua dai di¢n Vién
kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu.

[6] An phi dan sy phuc tham ba Phan Thi B phéi chiu theo quy dinh cua
phép luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr khoan 1 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan su;

Ap dung khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 217, Diéu 218, Diéu
227, Piéu 228, Diéu 244, Biéu 217, Piéu 273 cta B luat T6 tung dan su; Diéu
122, biéu 129, Diéu 131, biéu 407, Diéu 474, Diéu 475, Diéu 688 cua Bo luat
dan sy 2015; Piéu 27 Luat Hén nhan va Gia dinh nim 2014; Piéu 29 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sir dung 4n phi,
1€ phi Toa an.

- Khong chap nhan khang céo cua ba Phan Thi B, gitt nguyén ban an so
tham s6 02/2018/DS-ST ngay 09 thang 3 nam 2018 cuia Toa an nhan dan huyén
H, tinh Bac Liéu.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta anh Phan Vin D va chi Tran Thi
Ngoc L.

V6 hiéu hop dong thué tai san gitra anh Phan Van D, chi Tran Thi Ngoc L
vo1 ba Phan Thi B 1a 02 kios s6 03, 04 tai Trung tdim thuong mai cho D.

Budc ba Phan Thi B, 6ng Ly Thanh N ¢6 trach nhi¢ém giao tra lai kios sO
03, 04 tai Trung tdm thuong mai chg D cho anh Phan Van D va chi Tran Thi
Ngoc L theo vi tri va s6 do nhu sau:

* Thura 01 (Kios ) 03), dién tich 27,0m? c6 tr cAn nhu sau:
- Phia DPong gidp via he ¢6 canh dai 3,0m;

- Phia Tay giap 16i di c6 canh dai 3,0m;

- Hudng Nam gidp kios s6 02 c¢6 canh dai 9,0m;

- Huéng Bac giap kios s6 04 canh dai 9,0m.

* Thira 02 (Kios s6 04), dién tich 27,0m? c6 ti can nhu sau:
- Phia Bong gidp via he ¢6 canh dai 3,0m;

- Phia Tay giap 16i di c6 canh dai 3,0m;

- Hudng Nam gidp kios s6 03¢6 canh dai 9,0m;



- Hudng Bic giap kios s 05 canh dai 9,0m.

Thira 01 va thira 02 ndm trong thira s6 193 t& ban dd sd 21 do bén xe tau
ndi vung dung tén trén s6 muc ké va do Uy ban nhén dan thi tran D quan 1y.

2. Pinh chi toan bd yéu cau phan tb ctia ba Phan Thi B.
3. V& an phi:

3.1 An phi dén sy so tham: Ba Phan Thi B chiu 300.000 dong. Ba Phan
Thi B da ndp tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0005543 ngay
18/12/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H dugc chuyén thu an phi.

Anh Phan Vin D va chi Tran Thi Ngoc L khong phai chiu an phi. Anh
Phan Vin B da nop tam ung an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0005436
ngay 18/8/2017 ctia Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén H, tinh Bac Li€u dugc
hoan lai du.

3.2 An phi dan sy phuc tham: Ba Phan Thi B chju 300.000 dong. Ba Phan
Thi B dé ngp tam trng an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0005680 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén H dugc chuyén thu an phi.

4. Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd dng Ly Thanh N va ba Phan Thi B
phai chiu. Anh Phan Vian P va chi Tran Thi Ngoc L d4 nop 650.000 dong da chi
hét. Budc ong Ly Thanh N, ba Phan Thi B ndp sé tién 650.000 ddng, dé hoan tra
lai cho anh Phan Vian P va chi Tran Thi Ngoc L.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7,
7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

An xtr phtic thdm cong khai co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh (01 ban);  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (01 ban);

- TAND huyén H (01 ban);

- CCTHADS huyén H (01 ban); D3 ky tén va dong dau

- Céc duong su (06 ban);

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Nguyén Lé Kiéu






