TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH LAM PONG
Ban an s6: 21/2019/DS-ST
Ngay 04-9-2019
V/v: “Tranh chdp hop dong
dan su vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B
TINH LAM DONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham Agém co:

Tham phdn-Chu toa phién toa: Ong Tran Van Bién
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Pham Dtrc Minh
Ba L& Thi Sau

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Thiy Thanh - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan huyén B, tinh Lam Dong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén B tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ha-Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén B, tinh Lam
Pong xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an dan sy thy Iy sO
16/2019/TLST-DS ngay 23 thang 01 ndm 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong
dan sw vay tai san” theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xur s0 28/2019/QbXXST-
DS ngay 08 thang 7 nam 2019, Quyét dinh hoan phién toa s6 27/2019/QDST-DS
ngay 07/8/2019, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Nong nghip.

Dia chi: Thon 3, xa L, huyén B, tinh Lam Dong. ’

Dai dién theo uy quyén thuong xuyén: Ong B, chitc vu giam doc Agribank
chi nhanh L.

Pai dién theo uy quyén: Ong P, chirc vu pho giam doc Agribank chi nhanh
L.

“Vin ban Gy quyén ngay 23/01/2019”. C6 mat.

2. Bi don: Ba H, sinh nam 1977 va 6ng T, sinh nam 1971.

Dia chi: Thon T, xa L, huyén B, tinh Lam DBong. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 03/01/2019 va trong qud trinh gidi quyét nguyén
don Ngdn hang nong nghiép-Chi nhanh L trinh bay:
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Ngay 01/8/2017, Ngén hang nodng nghiép-Chi nhanh L (Sau déy goi
Agribank Chi nhanh L) ky hop dong tin dung s6 5492-LAV201701831 cho ba H
va éng T vay sb tlen 450.000.000 dong (Bdn trdm nam muoi triéu dong), 1ai suat

10%/nam, 13i suat qua han bang 150%/nam 1ai suat trong han, thoi han vay 1a 12
thang, han tra cudi cung la ngay: 01/8/2018, muc dich vay vén dé chin nudi ong
mat. Clng ngay 01/8/2017, Agribank Chi nhanh L ky hop dong tin dung s 5492-
LAV201701830 cho ba H va 6ng T vay sb tién 600.000.000 dong (Sau trim nim
muoi triéu dong) da giai ngan 450.000.000 dong (Bén trim nim muoi triéu
dong) 141 suét cho vay trong thoi han an han nam 2017 la 6,5%/nam, cac nam
tiép theo s& duoc ap dung 14i sudt do ngan hang cp trén cong bd theo timg thoi
ky. Thoi han an ng 03 nam tinh tir thoi diém ky két hop dong tin dung, lai suat
qua han 150%/nam so voéi ldi suat trong han twong tng, thoi han vay 1a 84 thang,
phan ky tra ng: ngay 01/8/2020 tra 40.000.000 dong, ngay 01/8/2021 tra
80.000.000 dong, ngay 01/8/2022 tra 100.000.000 dong, ngay 01/8/2023 tra
110.000.000 ddng va thot han tra cudi cung 13 ngay 01/8/2024 tra 120.000.000
d6ng, muc dich vay vbn dé thue hién du an VNSat (Tai canh ca phé bén ving).

Tai san thé chap la quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat gom: gidy
ching nhan quyen st dung dat sb hiéu BA 856230 do UBND huyén B cap ngay
05/02/2010, giday chimg nhan quyén st dung dat s6 hiéu BR 010427 do UBND
huyén B cép ngay 25/03/2014 va gidy ching nhan quyén st dung dat sd hiéu L
176729 do UBND huyén B cip ngay 16/04/1998 c6 tong dién tich 13 22.417,2 m?,
trong d6 100m’ dit & va cin nha cip 4A dién tich xay dung 100m’ theo hop dong
thé chip quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat sé 57-2015, ngay
25/07/2016 va phu luc hop dong thé chap vé vigc dleu chinh hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 57-2015 ngay 25/7/2016 s
01/PLHDTC/2017 ngay 01/8/2017 giita bén thé chip 1a ba H va bén nhan thé
chap 1a Agribank Chi nhanh L, Lam Péng I1.

Pén han Agribank Chi nhanh L d3 nhiéu lan 1am viéc truc tiép yéu cau ba H
va 6ng T thyc hién nghia vu tra ng nhung ba H va 6ng T van khong tra ng gbc, ng
13i 12 vi pham nghia vu da cam két tai hop dong tin dung, 1am anh huéng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap cua Agribank Chi nhanh L, gay kho khan 16n
cho cong tac thu hdi vén ctia Nha nude va qua trinh xi 1y, thu hdi no.

Nay Agribank Chi nhanh L yéu cau Toa 4n budc ba H va ong T phai tra ng
cho Agribank Chi nhanh L toan b sé tién goc ciia 02 hop dong tin dung néu trén
la 900.000.000 dong. Va yéu cau tra ng 1ai: dbi véi hop dong tin dung s6 5492-
LAV201701830 tir ngay 01/01/2018 dén 02/7/2019 1a: 548 ngay x 450.000.000
dong x 6,8%/Mmim = 45.941.918 dong; ddi voi hop dong tin dung sd 5492-
LAV201701831, 14i trong han tir ngay 01/01/2018 dén 31/10/2018 1a: 304 ngay x
450.000.000 ddng x 10%/nam = 37.479.452 dong; tir ngay 01/11/2018 dén ngay
02/7/2019 1a: 244 ngay x 450.000.000 dong x 10,2%/nam = 30.683.836 dong, lai
qua han ngay 02/8/2018 dén 31/10/2018 1a 91 ngay x 450 triéu x 5%/nim =
5.609.589 dong, 13i qua han ngay 01/11/2018 dén 02/7/2019 la: 245 ngay x
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450.000.000 dong x 5,1%/nam = 15.404.795 dong.

Bi don vo chong ba H va éng T dd duoc Toa dn triéu tdp nhiéu lan, thong
bao phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cur va hoa giai
déu hop 1¢é nhung vang mat.

Toa 4n di tién hanh phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chung cr va hoa giai nhung khong dugc vi ly do vo chong ba H va 6ng T vang
mat.

Sau d6, Agribank Chi nhanh L 1am don dé nghi Toa an khong tién hanh hoa
giai vu an nira.

Tai phién toa hom nay, nguyén don van giir nguyén yéu cau néu trén va yéu
cau tinh 13i phat sinh dén ngay xét xir so thim.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B dé phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phép luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Ho1 dong
xét xtr, Thu ky Toa an, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan
su tir khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va phat
biéu quan diém giai quyét vu 4n nhu sau:

Dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khdi kién cua Agribank Chi
nhanh L. Budc vo chong ba H va 6ng T phai tra cho Agribank Chi nhéanh L tong
s6 tién no gdc 1a 900.000.000 dong va ldi phat sinh theo quy dinh cua phap lut.
Vé an phi budc vo chong ba H va 6ng T chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan
dinh:

[1] V& tb tung: vo chdong ba H va éng T d3 dugc Toa an triéu tip hop 1¢ lan
thtr 2 nhung vang mat khong co 1y do nén Hoi dong xét xir can clr vao Piéu 227,
Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su giai quyét vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé quan hé tranh chap, tham quyen Nguyén don Agribank Chi nhanh L
khoi kién yéu cau bude vo chong ba H va 6ng T phai tra tong sb tién goc cua hop
déng tin dung sd 5492-LAV201701830 va hop dong tin dung sb 5492-
LAV201701831 [a 900.000.000 ddng va lai phét sinh nén phat sinh tranh chap.
Do vay, xac dinh quan hé “Tranh chdp vé hop dong dan sw vay tai san” va thudc
tham quyén ctia Toa 4n giai quyét theo quy dinh khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat to
tung dan su.

[3] Vé tinh hop phap cua hop dong tin dung: Ngay 01/8/2017, 6ng T da lam
gidy uy quyén cho ba H dé thuc hién cac giao dich c6 lién quan dén viéc vay vén

tai Agribank Chi nhénh L dugc van phong cong ching Qcéng ching theo dung
quy dinh ctia phap luat. Xét hop dong tin dung s6 hop ddng tin dung sb6 5492-
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LAV201701830 va 5492-L AV201701831 ngay 01/8/2017 duoc ky két giita Ngan
hang Agribank Chi nhanh L véi ba H thi cac bén déu c6 du niang luc hanh vi dan
su nén chu thé tham gia ky két hop dong 1a hop phap. Hop dong duogc 1ap thanh
van ban, cac bén déu tu nguyén ky tén, dong ddu x4c nhan nén hinh thuc hop
déng hop phap. Cac duong sy thoa thuén vé toan b cac diéu khoan trong noi
dung hop dong, tw nguyén ky két, khong bi lira déi ép budc nén ndi dung hop
ddng 1a hop phap.

[4] V& tinh hop phap cua Hop dong thé chap: Hop ddng thé chip quyeén sir
dung dat va tai san gin lién véi dat sd 57-2015, ngay 25/07/2016 duogc cong
chtng tai Van phong coéng chimg Q cong ching, sd cong chung: 4244, quyén s6
04TP/CC-SCC/HDPGD ngay 25/7/2016 va phu luc hop dong thé chap Ve viéc diéu
chinh hop dong the chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 57-2015
ngay 25/7/2016 sb 01/PLHDTC/2017 ngay 01/8/2017 dugc cong chung tai Vin
phong cong chimg Q, sd cong chung: 12051, quyen s6 09TP/CC-SCC/HPGD
ngay 01/8/2017. Chu thé tham gia ky két Hop dong thé chap 13 hop phap va dugc
dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat, cac bén trong hop
dong thé chap da ty nguyén giao két, noi dung hop dong thé chip thé hién tai san
thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, thoa thuan ciia cic bén
khong trai phap ludt va dao dtrc xa hoi. Nhu vay, hop dong thé chap 1a hop phap.

[5] V& ndi dung tranh chap: Cén ¢t vao cac tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so
vu 4n va 10i trinh bay cua duong su thé hién: Ngay 01/8/2017, Agribank Chi
nhanh L ky hop dong tin dung s6 5492-LAV201701831 cho ba H va éng T vay
s6 tién 450.000.000 dong (Bon trim nam muoi triéu dong), 13i suat 10%/nam, I3
suat quéa han bang 150%/nam 13i suat trong han, thoi han vay 1a 12 thang, tra 13
vao ngay 30 hang thang, han tra cudi cing 1a ngay: 01/8/2018, muc dich vay vén
dé chian nudi ong mat. Cling ngay 01/8/2017, Agribank Chi nhanh L ky hop dong
tin dung s6 5492-LAV201701830 cho ba H va 6ng T vay sb tién 600.000.000
dong nhung d giai ngan 450.000.000 dong (Bén trim nim muoi triéu dong) i
suit cho vay trong thot han an han nam 2017 la 6,5%/nam, cac nam tiép theo s&
dugc 4p dung 14i sut do ngan hang cip trén cong bd theo timg thoi ky. Thoi han
an ng 03 nidm tinh tr thoi diém ky két hop dong tin dung, lai suit qua han
150%/nam so voi 1ai sudt trong han tuong tng, thoi han vay 1a 84 thang, tra 1ai
vao ngay 30 hang thang, phan ky tra no: ngay 01/8/2020 tra 40.000.000 dong,
ngay 01/8/2021 tra 80.000.000 dong, ngay 01/8/2022 tra 100.000.000 dong, ngay
01/8/2023 tra 110.000.000 dong va thodi han tra cudi cung 1a ngay 01/8/2024 tra
120.000.000 déng, muc dich vay von dé thuc hién dy an VNSat (Tai canh ca phé
bén viing).

Péi chiéu gidy nhan ng ngay 01/8/2017, t theo ddi phat tién vay va thoi han
tra ng va trinh bay cua Agribank Chi nhanh L thi tir khi vay dén nay phia ba H,
6ng T di thanh toan tién 14i dén ngay 31/12/2017, tir ngay 01/01/2018 chua thanh
ton 14i phat sinh hang thang d6i v6i hop dong tin dung sb 5492-LAV201701830
va chua thanh toén I4i hang thang, tién nog gbc khi dén han d6i v6i hop ddng tin
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dung s6 5492-LAV201701831 va la c6 that, da vi pham nghia vu tra ng cho Ngan
hang Agribank Chi nhanh L.

Trong qua trlnh giai quyet vu an, Toa an di nhiéu lan triéu tap hop 1€ ba H,
6ng T nhung déu vang mit. Dleu d6 cho thay ba H, 6ng T khong chap hanh phap
ludt nén ph1a Ngéan hang cho rang trong qua trinh thyc hién hop ddng da nhiéu 1an
d6n doc viée tra ng nhung ba H, éng T khong tra 13 ¢6 co so.

Day 1a hop dong dan su, 13 sy ty nguyén cia cac bén, ndi dung khong trai
phap luat va dao duc xa hoi nén dugc phap luat thira nhan va bao vé. Trong qua
trinh thue hién hop dong ba H, dng T khéng thuc hién ding nghia vy thanh toan
theo hop ddng da ky két cho Ngan hang Agribank Chi nhanh L 1a vi pham nghia
vu tra ng.

Tir nhitng phan tich trén, c6 dil co s& khang dinh ba H, 6ng T di vi pham
nghia vu tra no, vi pham cac cam két trong hop dong tin dyng, la nguoi co 16i
trong viéc thuc hién hop ddng tin dung. Do vay, Hoi dong xét xir thiy rang chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 co sé va dung phap luat, budc bi
don ba H va dng T phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Agribank Chi
nhanh L sb tién no gbc 1a 450.000.000 dong theo hop dong tin dung so 5492-
LAV201701830 va lai phat sinh tinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay 04/9/2019, 1ai
trong han: 611 ngay x 450.000.000 ddong X 6,8%/365 = 51.223.562 dong, tong
cong gbc va 1ai 1a 501.223.562 dong, va phai co nghia vu thanh toan s6 tién no
gbc 450.000.000 dong theo hop dong tin dung sd 5492-LAV201701831 va lai
phat sinh tinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay 04/9/2019, cu thé la: Lii trong han
tinh tir ngay 01/8/2018 dén ngay 31/7/2018 1a: 212 ngay x 450.000.000 dong x
10%/365 = 26.136.986 dong; 13i qua han tir ngay 01/8/2018 dén 31/10/2018 la:
92 ngay x 450.000.000 dong x 15%/365 = 17.013.699 dong, l4i qua han tir ngay
01/11/2018 dén 04/9/2019 1a: 307 ngay x 450.000.000 dong x 15,3%/365 =
57.909.452 ddng, cong lai 14 101.060.137 dong, tong cong gdc va lai la
551.060.137 dong.

[6] Vé tai san thé chip:

Can cir hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sb
57-2015, ngay 25/07/2016 va phy luc hop dong thé chap vé viéc diéu chinh hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 57-2015 ngay
25/7/2016 so6 01/PLHDTC/2017 ngay 01/8/2017 thi ba H, 6ng T da dung tai san
cia minh dé bao dam cho Ngan hang Agribank Chi nhanh L dé vay sé tién
900.000.000 dong. Theo nodi dung ctia hop dong thé chap, trudng hop ba H va
ong T khong thue hién hodc thyc hién khong dung nghia vu trd ng gbc va lai thi
dung toan bo tai san da thé chap 1a quyén sir dyng dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai
san gan lién vai dat gom gidy chung nhan quyén str dung dat so hi¢u BA 856230
do UBND huyén B cip ngay 05/02/2010, gidy chtrng nhan quyen st dung dat sb
higu BR 010427 do UBND huyén B cap ngay 25/03/2014 va gidy chimg nhin
quyen str dung dét sd hiéu L 176729 do UBND huyén B cap ngay 16/04/1998 cé
téng dién tich 12 22.417,2 m?, trong d6 100m® dit ¢ va cin nha cip 4A dién tich
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xay dung 100m® s& duoc phat méi theo quy dinh ctia phap ludt dé tra ng cho ngén
hang.

[7] Vé an phi: Do yéu cau khai kién cta nguyén don duoc chap nhan nén
budc bi don ba H va 6ng T phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua
phép luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39; khoan 2 Diéu 227, bicu 228
cua B0 luat t6 tung dan su 2015;

Can cir Piéu 317, biéu 318, Diéu 319, Picu 320, Piéu 322, Piéu 463; Diéu
466, Diéu 468, Didu 470 cia BO luat dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chdp hop dong déan sw vay
tai san” cua nguyén don Ngan hang Agribank Chi nhanh L dbi véi bi don ba H
vaong T.

Budc bj don ba H va éng T phai tra cho Agribank Chi nhanh L sé tién no
gbc 13 450.000.000 dong theo hop dong tin dung sé 5492-LAV201701830 va l4i
phat sinh tinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay 04/9/2019 1a 51.223.562 dong, tong
cong gbc va 1ai 1a 501.223.562 dong, va so tién ng goc 450.000.000 dong theo
hop dong tin dung s6 5492-LAV201701831 va lai phat sinh tinh tir ngay
01/01/2018 dén ngay 04/9/2019 la 101.060.137 dong, tong cong goc va lai la
551.060.137 dong. Tong cong gbc va 13i cua 02 hop dong 14 1.052.283.699 dong
(Mot ty khong tram nam muoi hai tri€u hai tram tam muoi ba ngan sau tram chin
muoi chin déng).

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xet xu so tham, ba Hva éng T Con phal tiép
tuc chiu khoan tién 13i cta s6 no goc chua thanh toan theo mure lai suat do cac bén
thoa thun trong hop dong tin dung sé 5492-LAV201701830 va hop dong 5492-
LAV201701831 ngay 01/8/2017 cho dén khi ba H va 6ng T thanh toan xong cac
nghia vu cho Agribank Chi nhanh L.

Tlép tuc duy tri hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gén lién véi
dat s6 57-2015, ngay 25/7/2016 va phu luc hop dong thé chap vé viéc diéu chinh
hop dong the chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 57-2015 ngay
25/7/2016 s6 01/PLHPTC/2017 ngay 01/8/2017.

Sau khi ba H va dng T hoan thanh viéc tra ng, thi Agribank Chi nhanh L
phai tra lai cho ba H va ong T cac giay to thé chap tai san.
 2.V&an phi: bd H va 6ng T phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 43.568.510
dong.



Agribank Chi nhanh L duoc nhan lai s6 tién 20.790.000 dong tam tng an phi
theo bién lai AA/20160012774 ngay 23/01/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén B.

3. V& quyén khang cao: An xir cong khai c6 mat nguyén don, vang mat bi
don. Nguyén don co6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; bi
don c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4an hoic ban
an duoc niém yét.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dan dan sw da dwoc sira doi, bo sung nam 2015 thi nguoi duoc thi hanh
dan dan sy, nguoi phai thi hanh dan ddn sy co quyén théa thudn thi hanh dn, quyén
yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh dn theo
quy dinh tai cdc Diéu 6; Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 Ludt thi hanh dn dén
suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan sy dwoc sira doi, bo sung nam 20135.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Lom Déng; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Déong;

- VKSND huyén B;

- Chi cuc THA dan sy huyén B;

- Cac duong su;

- Luu hd so. Tran Vin Bién



