TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BAC GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 23/2022/DS-PT
Ngay 24/02/2022

V/v: Tranh chdp quyén stv dung

ddt.

NHAN DANH

NU'0'C CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BAC GIANG
Vé&i thanh phan HDXX phiic thim gom c6:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Piang Vian Quyét

- Cdc Tham phdn:Ong Ha Van Nau;  Ba Pham Thi Minh Hién

- Thir ky phién toa:Ong Nguyén Quéc Tuan — Thu ky, Toa an nhan dan tinh
Bic Giang.

- Pai dién VKSND tinh Bdic Giang tham gia phién tod:

Ong Nguyén Pirc Son - Kiém sat vién.

Do ban an s6 28/2021/DS-ST ngay 16/7/2021 cia TAND huyén Lang Gi c6
khéang céo.

Ngay 24thang 02nam 2022, Tda 4n nhan dan tinh Bac Giang xét xir phic tham
cong khai vu an dan sy thu 1y s6 94/2021/TLPT-DS ngay 12/10/2021 vé tranh chap
quyén st dung dit; Theo quyétdinh dua vu an ra xét xu sb 130/2021/QDXXPT-DS,
ngay 09/11/2021; Quyét dinh tam ngimg s6 49/2021/QDST-DS ngay 24/11/2021 va
cac thong bao thay d6i thoi gian mé lai phién toa, giita cac duong su:

+ Nguyén don:Ong Ngo Sach Th, sinh ndm 1956.(c6 mit)
+ Bi don: Ong Ngo Dinh M, sinh nim 1947.(c6 mit)
+ Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1953(c6 mit)
2. Anh Ngbé Sach L, sinh nim 1981 (vang mat)

3. Anh Ngbé Sach Lu, sinh nim 1986(vang mat)
4.Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim 1947(vang mat)
5.Anh Ng6 Pinh S, sinh nam 1971(c6 mat)

6. Chi Ngo Thi H, sinh nim 1975(vang mat)
7. Anh Ngé Pinh S, sinh ndam 1976 (ving mit)
8. Anh Ngo6 Pinh C, sinh nim 1980(ving mit)

Cac dwong su déu trG taithon Lién Son, xd Tan D, h. Lang Giang, Bic

Giang.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va 1oi khai qud trinh gidi quyét vu én, éng Ngé Sach Thtrinh

bay:



Tir khoang nhimg nim 1978, gia dinh 6ng sinh song tai thon Lién Son, xd Tan D,
huyén Lang Gi, tinh Bic Giang. Phan dat gia dinh 6ng st dung tiép giap véi phan dat
cua gia dinh 6ng Ngo6 Dinh M.

Ngay 24/8/2004 ho gia dinh ong dugc UBND huyén Lang Gi cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat dbi voi 385,9m® dat &, dat vuon tai thira 107, to ban do so 7 tai
thonLién Son, xd Tan D, huyén Lang Gi, tinh Bic Giang.

Théng 6 nam 2019, gia dinh 6ng M xdy dung cong trinh chdn nuoi sat vdi buc
tuong phia sau ngdi nha & cua gia dinh 6ng, 14n chiém dét cta gia dinh ong khoang
14,5m’(phan dit gia dinh 6ng M 14n chiém c6 chléu dai 26,5m, phia Bic rong 50cm,
phia Nam rong 60cm). Ong da dé nghi chinh quyen dia phuong hoa giai nhiéu lan
nhung 6ng M khéng tra dién tich dat da 1an chiém.

Ngay 19/4/2021, Toa 4n nhan dan huyén Lang Gi xem xét tham dinh tai chd, do
v€ hién trang st dung dét va chong ghép ban d6 thi dién tich dat cua gia dinh 6ng con
375,1m” thiéu 10,8m’ (so v6i 385,9m” nim 1993).

Nay ong dé nghi Toa an nhan dan huyén Lang Gi budc gia dinh 6ng M phai tra
phan dién tich dat da lan chiém phia sau ng6i nha dcua gia dinh ong dé 1am ranh thoat
nude. Phan ranh giol tiép giap khac giita 2 gia dinh ong khong tranh chap, khong dé
nghi Toa an giai quyet

_Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan dung vé phia nguyén don la ba
Nguyén Thi H, anh Ngd Sach L, Ng6 Sach Lu c6 cung y kién quan diém véi ong Th.
(anh Luc uy quyén cho ong Th theo vin ban uy quyén ngay 23/3/2021; anh Lu4n uy
quyén cho 6ng Th va xin vang mit trong qua trinh giai quyét vu an).

Ong Ngé Dinh Mla bi dontrinh bay:

Dién tich dat gia dinh 6ng dang su dung tai thontai thon Lién Son, xd Tan D,
huyén Lang Gi, tinh Bic Giang la cta 6ng cha dé lai.

Nam 1993 thi gia dinh 6ng dugc UBND huyén Lang Gi cip gidy ching nhan
quyén stir dung dat doi véi dién tich dat néu trén, cy thé 240m? dat & va 73m” dat vuon
(téng 1a 313m?).

Nam 2003, UBND x3 Tan D do dac lai ban dd dija chinh trén toan x dé lam cin c@
cap ddi lai gidy chimg nhan quyén st dung dt.

Ngay 24/8/2004, gia dinh 6ng dugc UBND huyén Lang Gi cap doi lai gidy chung
nhan quyén sir dung dét thi dién tich dét ctia gia dinh 6ng con lai 308,6m’.

Ngay 19/4/2021, Toa an nhan dan huyén Lang Gi xem xét tham dinh tai chd, do
v€ hién trang su dung dét va chong ghép ban db thi dién tich dat ciia gia dinh 6ng con
307,8m” thiéu 0,8m’(so v6i 308,6m’nam 2004).

Nay ong Th yéu cau tra lai dat l1an chiém thi ong khong dong y vi ong khong
l4n chiém, 6ng dang sir dung dat dtng nhu ranh gidi duogc cap, dién tich dat gia dinh
ong dang su dung cling thiéu so voi dién tich duoc cdp ghi trong gidy chimg nhan
quyén str dung dt.

Ba Nguyén Thi Ch (vo dng M) la nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan dirng vé
phia bi don ity quyén cho éng M, tir choi tham gia t6 tung.



Anh Ngo Dinh S, Ngo Pinh S, Ngo Dinh C, chi Ngo Thi H la nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan ditng vé phia bi domiy quyén cho éng Ngé Dinh M
gidi quyét vu dn.

Vi noi dung trén, ban an s628/2021/DS-ST ngay 16/7/2021 cia TAND huyén Lang
Gida xur:
- Cin ctr khoan 7 Diéu 166, khoan 1 Diéu 170, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013.

- Can ctt khoan 9 Diéu 26, 147, 157, Diéu 227, 228 Bo luat TTDS

- Can cut khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé &n phi, 1é phi Toa an, xu:
Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Ngd Sach Th d6i v4i yéu cau budc ong
Ng6 Pinh M phai tra 14,5m” dat 1an chiém tai thira dat s6 107, to ban d6 7, thon Lién
Son, xa Tan D, huyén Lang Gi, tinh Bic Giang.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nguoi phai chiu tién chi phi tham dinh, tién an phi
so tham va quyén khang cdo cho cac bén duong su.

Ngay 29/7/2021 6ng Th lam don khang cdo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su khong cung cap thém dugc tai liéu
ching ctr nao khac dé bao vé quyeén loi cho minh. Nguyén don van gilr nguyén yéu
cau khoi kién va ndi dung khang cdo. Yéu ciu ho é6ng M phai tra lai phan dién tich dat
14n chiém 14,5m2 & phia sau trong nha cua gia dinh 6ng;vi Ong va ba Huy cho réng,
viéc Uy ban nhan dan huyén Lang Gi cap gidy chimg nhan QSD dat cho ho gia dinh
ong khong phai la mot duong thang giap voi dat ho ong M nhu ban d6 nam 1993 ma
la duong gap khuc, tuy nhién sau khi nhan glay CNQSD dat vé do 6ng, ba khong xem
ky nén ong, ba khong khiéu nai gi vé viéc cp gidy CNQSD dit d6. Con khi Uy ban
huyén cap gidy CNQSD dit cho hd 6ng M thi 6ng khéng duogc biét va khong truc tiép
ky vao phan hd gidp gianh.

Ong M xéc dinh, tir khi ho gia dinh 6ng duoc Uy ban nhan dan huyén Lang Gi

cap gidy CNQSD dat dén nay thi 6ng ciing khong c6 khiéu nai gi, khi ong xay cong
trinh phy, nha chin nudi thi 6ng van dé lai khoang hon 20 cm giap gianh giita hai nha
dé lam ranh thoat nudc mua chung; tai phién toa phic tham ngay 24/1 1/2021 do 6ng
Th dé nghi yéu cau tham dinh lai bang cach dao phan chan mong nha cap 4 cua gia
dinh ong dé xac dinh phan méng nha khi 6ng Th xdy giat cp thi chdn moéng nam
trong dién tich dat dugc cip cta ho ong Th nho ra khoang 60 cm, toi va ong Th clng
cam két tai phién toa 1a néu dao sdu xudng ma chan méng dung nhu 16i khai cua 6ng
Th thi 6ng M dong ¥ tra lai dat theo yéu cau cua ong Th.
Ngay 17/12/2021 Toa an da tién hanh thim dinh dé cho 6ng Th tryc tiép dao, sau khi
dao sdu xudng phan chan mong nha éng Th thi thiy, phin méng nhé ra chi khoang 10
cm chir khong phai 1a 60 cm nhu 6ng Th khai, do viy 6ng khong dong v tra dat theo
yéu cau cua 6ng Th. Nay éng dé nghi giit nguyén hién trang dat nhu cic bén dang st
dung.

Kiém sdt vién nhén dén tinh Bic Giang phat biéu:

* Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xir phiic tham:

Tham phén, Thu ky, HDXX da thyc hién ding, ddy di quy dinh cia BLTTDS.

* Viéc tudn theo phap ludt cua cac duwong su:



Cac duong su da thyc hién dung, ddy du cac quyén va nghia vu theo quy dinh
tai cac Diéu 70,71,72,73 BLTTDS.

* Vé noi dung: Ap dung khodn 2 Diéu 308 BLTTDS.

Pé nghi HDXX khong chap nhén khang cao cua nguyén don, do 6ng Th la
ngudi cao tudi, can sira mot phan ban an so thim vé mién an phi so tham va 6ng Th
khong phai chiu 4n phi phac tham.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong hd so vu an duge thim tra cong khai tai
phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, xét khang co cua 6ng Th thi
thay:

_[1] Bon khang cao cua 6ng Th ndp trong thoi han, dung quy dinh cua BLTTDS
nén can duogc xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

[2] Vé ndi dung:

Ngay 24/8/2004, ho ong Ngb Sach Th dugc UBND huyén Lang Gi cap glay
ching nhan QSDD dbi vai dién tich 385,9m® dat tai thira dat 107, to ban dd so 7,
thudc thon Lién Son, xa Tan D, huyén Lang Gi, tinh Bac Giang.

Nam 1993 thi ho gia dinh 6ng Ngo Pinh M duoc UBND huyén Lang Gi cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi v6i 1a 313m” dét tai thua 818, to ban dd sb 12.
Ngay 24/8/2004, gia dinh 6ng M dugc cip ddi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Dién tich dat néu trén d6i thanh thira 106, to ban dd sd 7, ¢6 dién tich 308 ,6m”.

Ong Ngd Sach Th chi tranh chap va dé nghi Toa an giai quyét phan dit tiép
giap va co chiéu dai bang birc twdong phia sau ngoi nha ¢ cap 4 cua ong, 6ng dé nghi
budc gia dinh 6ng M phai tra lai dién tich dat da 1an chiém dé 1am rdnh thoat
nuée.Phan tiép giap khac voi gia dinh 6ng M va cac gia dinh xung quanh ong khong
dé nghi giai quyét.

Ngay 19/4/2021 Toa an nhén dan huyén Lang Gi tién hanh xem xét thim dinh
tai chd, va do v& hién trang st dung dat bang may do dac chuyén dung, chong ap ban
dd thi thay.Di chleu ban dd do dac nam 2003 (1a ban dd sb hoa, dung dé cap gidy
chung nhin quyén st dung dét trén toan xa Tan D) véi hién trang str dung dét cia 2
ho thi thay rang:

+ Dién tich dat ctia ca 2 gia dinh 6ng Th va ong M déu nho hon so véi dién tich
ghi trong glay ching nhan quyén su dung dat, nguyén nhan cta sy thay doi nay 1a do
c6 su thay ddi ranh gidi ¢ nhiéu vi tri véi cac hd xung quanh.

+ Ranh gi6i hién trang su dung dat cua ho ong Nguyen Pinh Mua tai phan dét
tranh chap so v&i ranh gidi ban do cip gidy chimg nhan quyen sir dung dat 2003 1a
trung khop, ho ong M da xay cong trinh chan nudi hét dat phan dugc cap, khong lan
chiém sang phan dét cua gia dinh 6ng Th.

Tai phién toa phuc tham ngay 24/11/2021 6ng Th khéng dinh: Phan dién tich
dat ma ong dang tranh chip vi ho 6 ong M la dién tich da co phan chan mong nha cua
ong da xdy tir nhidu nim nay co chiéu rong nho sang phan dat ma 6ng M di xay cong
trinh nha chan nuéi la khoang 60 cm (vi 6ng xay tuong nha giat cap) va dé nghj toa an
nhan dén tinh Bic Giang thdm dinh lai dé 1am can clr giai quyét vu an dugc chinh xac.
Van dé nay ciing dd duoc 6ng M dong ¥ cho dao siu chan moéng ctia nha ong Th dé



xac dinh xem phan moéng c6 ding nhu 6ng Th trinh bay hay khong. Hai bén cam két
v6i nhau “Néu dang c6 phan méng nha ma ong Th da x4y dung tir truée nhu 6ng Th
trinh bay thi ong M s& nhét tri tra lai theo yéu cu cta éng Th”.

Ngay 17/12/2021 Toa an d tién hanh tham dinh lai theo yéu cau ciia 6ng Th thi
thdy; sau khi B6 con 6ng Th ddo sau xudng phan méng nha thi khong thdy c6 phan
chan méng trum sang phan dat nha éng M di x4y cong trinh 14n sang khoang 60 cm
nhu 161 khai ctua ong Th, ma chi c6 khoang 10 cm nhu ban anh di chup (thi phan
moéng nay dang ndm trong phan ranh thoat nudc mua chung giita hai ho).

Do vay,dng Th yéu ciu dng M phai tra cho gia dinh ong 14,5m” d3 14n chiém
(phan dat tiép giap gitra ngdi nha & cip 4 cua gia dinh ong Th va cong trinh chin nudi
cua gia dinh 6ng M) la khong c6 can cwr, nénkhang cao cua 6ng Th khong co6 can cur
dé chap nhan.

Vé viéc dinh gia tai san la dat dang c6 tranh chép, toa 4n cap so tham di khong
tién hanh dinh gia tai san dé xem xét giai quyét ddy du ndi dung vu 4n 14 thiéu sot can
nghiém tuc rat kinh nghiém.

[3]. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd, do v& hién trang st dung dat va chong ap
ban dé:Nge‘ly 19/4/2021 Ho6i déng xem xét, thAm dinh tai chd d3 do v& hién trang st dung dat
bang may chuyén dung va chdng ap ban d6 hét 13.000.000 dong va thim dinh, dinh gia 1an 2
ngdy 17/12/2021 hét 9.000.000 dong.Do yéu ciu ciia dng Th khong dugc chdp nhin néndng
Th phai chiu chi phi xem xét tham dinh, dinh gia theo quy dinh tai Diéu 157 BLTTDS (Xac
nhan s tién nay 6ng Th di nop du).

[4] V& an phi: Ong Ngé Sach Th-sinh nim 1956thudc dién ngudi cao tudi theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat nguoi cao tudi, thude diénduge mién tién an phi theo quy
dinh tai diém & Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH. Do stta an so thdm nén
ong Th khong phai chiu an phi phtic thim theo quy dinh.

VT cac lé trén,

QUYET PINH
Ap dung: khoan 2 Piéu 308 BLTTDS.
Stra mot phan ban an so tham s 28/2021/DSST ngay 16/7/2021 ctia TAND huyén
Lang Gi vé phan an phi va chi phi tham dinh, dinh gi tai san.

- Can ctkhoan 7 Diéu 166, khoan 1 Diéu 170, Diéu 203 Luét dét dai nam 2013.

- Can ctkhoan 9Piéu 26, 147, 157, Diéu227, 228 Bo luat TTDS

-Can cukhoan 2 Diéu 26, diém a khoan2 Diéu27Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an, xr:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ‘ong Ngb Sach Th d6i v6i yéu cau
budc 6ng Ngo Dinh M phai tra 14,5m” dat 14n chiém tai thura dat sé 107, to ban d6 7,
thon Lién Son, x4 Tan D, huyén Lang Gi, tinh Bic Giang.

2. V& tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& so d6 hién trang st dung
dat, chong ap ban d6, dinh gia tai san.Ong Ngo Sach Th phai chiu tong hai lan tién chi
phi xem xét thdm dinh tai chd, chi phi do v& hién trang st dung dit, chong ap ban d6
va dinh gia tai san 13 22.000.000 ddng.(X4c nhan 6ng Th d3 ndp du va thanh toan
xong).



3. V& an phi: Mién 4an phi dan su so thim va an phi dan su phtc tham cho 6ng
Ngb Sach Th; Hoan tra cho 6ng Th sb tién 300.000d6ng tién tam tng an phi tai bién
lai thu s AA/2019/0002613 ngay 26/10/2020 va 300.000 ddng tai bién lai thu tam
ng an phi s6 0012346 ngay 29/7/2021tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Lang Gi.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Th co quyén lam don yéu ciu co
quan Thi hanh 4n dan sy huyén Lang Gi dé thi hanh s tién tam tng an phi do 6ng Th
da nop.

An xtr phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bic Giang; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND huyén Lang Gi;

- Chi cuc THADS huyén Lang Gi;

- Cac duong su; ba ky

- Luu: VP, Hd so vu 4n.

Ping Vin Quyét



