TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI _ Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6:113/2022/DS-PT

Ngay: 09/5/2022.

V/v Tranh chap quyén sir dung dét va
Yéu ciu huy gidy ching nhan quyén sir
dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong H6 S§ Hung;

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Vin Cudng;

Ong Nguyén T4t Nam.

- Thuw ky phién téoa: Ba Vii Thi Nguyét, Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao tai
Ha Néi.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din cép cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Poan Thi Binh, Kiém sat vién cao cép.

Ngay 09 thang 5 nam 2022, tai tru s, Toa an nhan dan cép cao ta1 Ha No1
mo phién toa cong khai xét xir phuc tham vu an dan sy thy 1y so
272/2021/TLPT-DS ngay 05 thang 11 nim 2021 vé viéc “Tranh chip quyén sir
dung dat va yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat”, do c6 khang céo cua
nguyén don ddi v6i Ban an dan sy so tham s6 15/2021/DS-ST ngay 20 thang 9 nim
2021 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sb 3582/2021/QD-PT ngay 20 thang
4 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong A, sinh nam 1942; dia chi: duong M, phuong T, thanh
phd D (c6 mat).

2. Bi don: Ong T va ba C; dia chi: Khu dan cu s6 X, phuong B, thanh phé D,
tinh Hai Duong. C)ng T Véng mat, ba C c6 mat; Nguoi dai dién theo uy quyén: f)ng
H, sinh ndm 1963; dia chi: duong M, phuong B, thanh phd D (c6 mat).

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1943; Véng mat.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong A, sinh nam 1942; dia chi: duong M,
phuong B, thanh phd D (c6 mat).

- UBND thanh phé D, tinh Hai Duong.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran HO P — Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Tuan N — Truéng phong Tai
nguyén va Mdi truong; ong Nguyén Tién D — Pho Trudng phong Tai nguyén va
Moi trudng (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cdc 1o khai trong qud trinh gidi quyét vu dn -
Nguyén don ong A trinh bay:

Nam 1965, ong mua mot thira dat cuia Hop tac x4 nong nghiép B dién tich
362m>, c6 cong giap ngd di liét si (nay 1a ngd Y phd M); ndm 1983 6ng c6 dao dat
dong gach nén phan dit nay trd thanh ao; nim 1995, dng ban toan bo dién tich dat
trén cho ong N1 va ba T, trong d6 c6 221m? dat ¢ va 141m? dat vuon. Nam 2011,
gia dinh ba T ban lai toan bo dién tich dét trén cho gia dinh 6ng; nam 2012 gia dinh
ong T va ba C xdy tudng bao 14n chiém sang phan dat ciia 6ng mua lai ctia ba T nén
gia dinh 6ng khong c6 16i di ra ngd xom. Sau khi lam viéc v6i chinh quyén dia
phuong 6ng mai biét trong thoi gian ba T sir dung dét thi gia dinh 6ng T, ba C da
lén chiém dién tich dét giap ranh ma ba T khong biét, nén ong T lam thu tuc cap
glay ching nhén quyén st dung dat thi ba T da ky giap ranh va ong T, ba C duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhu hién trang hién nay.

Theo ban do dia chinh nim 1995 — 1996 thi dat cta gia dinh 6ng c6 mot phan
tiép giap truc tiép voi ngd 188 phdé M, nhung sau khi do v& lai ban d6 nim 2005 thi
dién tich dat nha 6ng T, ba C di l4n sang phan dat cua gia dinh 6ng khoang 10m?
noi tiép giap véi ngd 188 phd M. Do d6 ong dé nghi 6ng T, ba C phai tra lai phan
dién tich dat da 1an chiém, dong thoi dé nghi hity Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AH 687327, s6 vao s6 H03730 do Uy ban nhan dan thanh phd D cép cho 6ng
TvabaC.

* Tai bdan tir khai va cdc bién bdn ldy 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu
an nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don — 6ng H trinh bay:

Niam 1969, bd me cta ong la cyu T1 va cu L (con goi la cu M) dugce xa B cép
cho 1 thira dat c6 16i di ra duong dat cua xom, cung véi ngd di cua gia dinh 6ng A
(ngd F phd M hién nay). Nam 1990, b me chia cho 6ng va éng T (1 em trai) mdi
ngudi Y thira dat; trong d6 phan cua éng giap nghia trang, phan cua 6ng T giap véi
thira dat cua gia dinh 6ng A. Khi chia tach dat cho cac con, bd me ong da dé lai mét
phan dé 1am 16i di ndi voi ngd di lién ké c6 san cua nha co gido G (nay ba K dang
sit dung) nén hai anh em 6ng da ma 16i di ra ngd Y phd M nhu hién nay. Khi 6ng A
ban dién tich dat ao cho ba T thi c6 do dac va moi gia dinh 6ng xac dinh ranh, mbc
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gidi gita hai ho, c6 su chimg kién ctia ong Lé Cong M 14 trudng thon thoi diém do;
thoi diém mua ban va qua trinh stir dung dat khong bén nao co tranh chap.

Niam 2005, gia dinh 6ng T lam thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh ciia Nha nudc, ba T di ky xac nhéan giap ranh, méc gidi dat giira
hai bén, khong tranh chap. Nam 2007, gia dinh 6ng T dugc cip gidy ching nhan
quyén su dung dat theo dung voi dién tich va hién trang st dung tu trude dén nay.
Viéc cap gidy chumg nhan quyén sir dung dat lc d6 1a ddng loat cho nhan dan, moi
tht tuc déu duoc cong khai theo quy dinh.

Dbi v6i ngd 188 phé M di lai nhu hién nay 13 do gia dinh 6ng bé mot phan
dat dé lam ngd di ndi tiép v6i ngd di cua gia dinh c6 G (nay ba K su dung), khong
phai 12 ngd cong. Do vay, ngd di 188 phd M chi c6 3 nha st dung goém gia dinh
ong, gia dinh 6ng T va gia dinh ba K; gia dinh 6ng A tir trudc dén nay khong sur
dung ngo di nay. Trong thoi gian ba T sur dung dat thi da nhiéu l1an dé nghi duoc
mua mdt phan dat cua g1a dinh ong d¢ di ra ngo 188 phé M va hira sé cai tao lai
ngo di tur trong ra ngoai, nhung do ba Kh yéu cau ba T phai lam duong thoat nudce
ra ngd W thi méi dong ¥ cho di chung ngd Y, nén ba T khong mua dat cta gia dinh
ong ntra.

Ong d& nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong A.

*Nguoi c6 quyén loi lién quan:

- Nguoi dai dién theo uy quyen ctia Uy ban nhan dan thanh pho D c6 ¥ kién
trinh bay: Cén ctr vao hd so cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia 6ng T va
ba C duoc luu trit tai Uy ban nhan dan phuong B, thanh phé D thé hién dét cua ong
T, ba C ¢b ngu(‘A)n géc nhan tdng cho tir cu T1 va cu L. Ong T, ba C da duoc Uy ban
nhan dan thanh phd D cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AH 687327, vao
sO cap gidy s6 H03730 ngay 22/6/2007, thira dat sd 91, to ban do sb 43, véi dién
tich 304,9m’tai Khu 5, phuong B, thanh phd D.

V& vi tri thira dat thi theo ban dd 299, vi tri dat ctia ong T va ba C duogc xéac
dinh nam trong thura dat s6 92, to ban dd sb 13, dién tich 532,0m> trong s6 muc ké
dang ky tén ba L. Theo ban d6 do v& nim 1995 — 1996, thira dat ctia ong T, ba C
duoc thé hién tai to ban dd sb 8, thira dat 314, dién tich 286,0m> loai dat tho, sb
muc ké diang ky tén 6ng Y (anh trai 6ng T). Nam 2004, thira dat gia dinh 6ng T, ba
C dugc do v& va thé hién tai thira s6 91, to ban d sb 43, dién tich 304,9m?.

Nam 2005, 6ng T, ba C ké khai xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat
(c6 bién ban xac minh ranh gidi, mbc gidi thira dat theo hién trang sir dung dat
ngay 05/10/2004, c6 chit ky cua cac ho giap ranh). Nam 2006, Hoi dong xét cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat phuong B da xét cap cho ong T, ba C voi dién
tich 304,9m?, tai thira s6 91, to ban d6 s6 43 va hoan thién ho so chuyén Phong Tai
nguyén va Moi truong tham dinh ho so.



~ Ngay 22/6/2007, phong Tai nguyén va Moi truong tham dinh ho so va trinh
Uy ban nhan déan thanh pho cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat cho 6ng T va
ba C, tai Quyet dinh s6 1088/QD-UBND ngay 22/6/2007 vé viéc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat cho 40 ho gia dinh (Trong d6 c¢6 ho gia dinh 6ng T, ba C).

Cin ctr Luat dat dai nam 2003 va cac van ban huong dan thi hanh thi Uy ban
nhan dan thanh phd D cép Gidy ching nhan quyen sir dung dat cho 6ng T, ba C 1a
ding quy dinh. Viéc 6ng A yéu cau huy Glay chtng nhan quyén st dung dat 1a
khong c6 cin ctr. Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo dang quy dinh cua phap
luat.

- Ba Nguyén Thi M @iy quyén cho 6ng A ¢6 y kién nhu dng A d trinh bay o
trén.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s0 15/2021/DS-ST ngay 20 thang 9 ndm 2021,
Toa an nhan dan tinh Hai Duong da quyét dinh:

Ap dung Diéu 50, Diéu 105, Piéu 136 Luat Dat dai nam 2003, Diéu 265;
Picu 688 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 147; Dicu 228 Bo luat To tung dan su;
Luat phi va 1 phi s 97/2015/QH13; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi. Xu:

Khéng chip nhan yéu cau khoti kién cua 6ng A vé viéc yéu cau 6ng T va ba
C phai tra cho 6ng khoang 10m?* dat.
Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng A Vé yéu cau huy Gidy chtng

nhan quyén sir dung dat s6 AH 687327, sb vao so cap gidy H03730 ngay 22/6/2007
do Uy ban nhan dan thanh phé Hai Duong cp cho ong T va ba C.

Ngoai ra, Toa an cip S0 tham con quyét dinh vé chi phi thim dinh va dinh
gia, an phi va thong bao quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 04/10/2021, nguyén don la 6ng A c6 don khang céo toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa phuc thim, ngudi khang céo 1a 6ng A van giit nguyén ndi dung
khang cdo va dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim chip nhan yéu cau khoi kién cua
ong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi phat biéu quan diém gidi
quyét vu &n va dé nghi Ho1 dong xét xir phtic tham khong chap nhan khang céo cua
nguyén don va gilr nguyén ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ctr vao cac tai ligu c6 trong ho so vu an; y kién trinh bay cua cac duong
sy va y kién tranh lun tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:



1] Vé t6 tung: Ngay 04/10/2021, Toa an nhan duoc don khang cao cua ong

A doi voi Ban an dan sy so tham s6 15/2021/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2021 cua
Toa an nhan dan tinh Hai Duong 1a trong thot han luat dinh, nén duge xem xét theo
quy dinh cua phap luat.

[2] Xét khang cdo ctia ong A.

[2.1] Theo tai liéu thu thap dugc co trong hd so vu an thi cac thira dit c6 lién
quan dén tranh chap hi¢n nay thé hi¢n:

Theo ban dd 299 thé hién thi phan dit ong A ban cho éng N1 ba T gdm cac
thira s6 97 dién tich 500m? va thira s6 91 dién tich 65m? phan dat gia dinh éng T
dang sir dung thudc thira s6 92 dién tich 532m? Cac thira dat déu c6 phan tiép giap
nhau, khong thé hién c6 16i di (BL185).

Ban d6 1995 - 1996 thé hién phan dién tich dat ong A ban cho ong N1 ba T
tai thira s6 327 dién tich 332m? va thira s6 313 dién tich 100m?; phan dét ciia 6ng T
duge bd me chia cho thé hién tai thira sb 314, dién tich 286m> Luc nay cac thira dat
dad co thay d6i vé dién tich va hinh thé, trong d6 c6 thira s 327 cua ba T va thua
314 ctia 6ng T déu co phan tiép giap véi 16i di (BL186).

Ban do nam 2005 thé hién ba T ding tén d6i voi thira s6 223, dién tich 413,9
m? bao gdbm dat & va dat ao; gia dinh ong T, ba C quan 1y sir dung thira s6 91, dién
tich 304,9m> Theo ban d6 nay thi cac thira dat tiép tuc co thay doi vé dién tich va
hinh thé, trong @6 thira s6 223 dung tén ba T khong tiép giap v6i 16i di tai ngd Y
phé D (BL187).

Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 18/11/2020 va so dd hién
trang kém theo (BL104-108) thi phan dit dang tranh chip c6 dién tich 1a 9,0m?
thudc thira dat s6 91 to ban d6 s 43 do 6ng T dung tén, trén dat c6 cdy an trai (na,
budi) va 6 tir can thé hién:

Pong Bic giap phan dat cua thira 91 do ong T dtng tén: 2,20m

Tay Nam giap dat ba K: 1,16m

Pong Nam giap thira s6 233 do ba T ding tén: 5,72m c6 tuong xay bao cao
30cm

Tay Bic giap 16i di (ngd 188 phd M): 5,53m

Nhu vay, qua cac thoi ky, cac ranh gioi, moc gidi gitia cac thua dat da co
nhiéu bién dong, thay d6i ca vé dién tich va hinh thé nhung dén nay khong bén nao
¢ chung ctr tryc tiép dé ching minh vé ranh gidi, mbc gidi cu thé khac cua tung
thira dat, nén khong c6 co s dé dbi chiéu, xac dinh chinh xéac ranh giéi, mdc gidi
giira ban do va thuc té cac bén sir dung qua cac thoi ky.



[2.2] Theo trinh bay ctia dng A thi nguén gdc thira dat ong dang st dung va
c6 tranh chap nhu hién nay 1a do 6ng mua ciia Hop tac x4 nong nghiép B vao nim
1965, dién tich 362m> Lic d6, thira dat da c6 cong giap ngd di liét si (nay 13 ngd
188 phé M), nhung khong cung cap duoc gidy to dé chimg minh. Qua trinh sir
dung do 6ng dao dit dong gach nén phan dit nay tré thanh ao va éng di ban cho
6ng N1, ba T thé hién tai Pon xin chuyén nhuong nha va dit & ngay 01/9/1995
(BL22), Bién ban giao dat ngay 10/7/1994 (BL21), nhung cac tai liéu nay déu
khong thé hién dat cta 6ng co phan tiép giap véi 161 di ma hién nay 1a ngd 188 phd
M. Nam 2011, 6ng mua lai dat caa 6ng N1 ba T va co 1ap Gidy nhuong lai dét ao
ngay 21/10/2011 (BL19), nhung ndi dung van khong thé hién thira dat c6 phan tiép
giap voi ngd Y phd M. Nhu vy, vi tri, ranh gi¢i, mbc gidi phan dién tich dat co
tranh chdp dd duoc thim dinh nhu néu trén khong duoc gia dinh éng A hodc gia
dinh ba T xac dinh va thtra nhan trong cac lan théa thuan mua bén, chuyén nhuong.
Pong thdi khong co gidy to, tai liéu khac chimg minh viéc gia dinh 6ng A da quan
1y, st dung dién tich dat nay trén thuc té.

Theo trinh bay ctia 6ng A tai phién toa ciing nhu trinh bay ctia ba T c6 trong
hé so vu 4n thi qua trinh s dung dét, gia dinh 6ng va gia dinh ba T khong st dung
16i di tai ngd 188 phd M ma st dung 16i di tai ngd F phd M. Loi trinh bay nay 1a
phtt hop v6i ndi dung trinh bay ciia nhimg ngudi 1am chimg c6 trong hd so vu an.
Do d6, khong ¢o cin ctr dé xac dinh thira dat ciia 6ng co tiép giap va gia dinh éng
c6 str dung 16i di tai ngd Y phd M.

Vé dién tich dat thi trong don khai kién va 15i trinh bay ctia minh, 6ng A déu
xac dinh dién tich dt cua ong mua cua Hop tac xa, ban cho ba T va sau d6 mua lai
c6 dién tich 1a 362 m% cac 14n mua ban, chuyén nhuong gitta hai bén déu c6 lam
gidy to va déu ghi dién tich 1a 362 m?, khong thé hién c6 tiép giap véi 16i di 1a ngd
Y phé M; qua trinh st dung khong bén ndo c6 tranh chip, ké ca khi xac dinh ranh,
méc gidi dé khi ké khai dang ky, do v& ban do cap gidy chimg nhin quyén st dung
dat vao nam 2005. Két qua tham dinh tai chd d6i v6i thira dat ciia ong A thé hién
dién tich dat ong dang sir dung theo hién trang 13 416,2 m?. Nhu vy, vé dién tich
thira dat thuc té 12 16n hon dién tich dat do 6ng A xac dinh, nén khong c6 co so dé
khang dinh dat cta ong bi lan chiém nhu 6ng trinh bay.

[2.3] Xét yéu cau ctia 6ng A vé viéc hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 AH 687327, sb vao sb cip gidy H03730 ngay 22/6/2007 do Uy ban nhan dan
Thanh phd D cép cho 6ng T, ba C:



Theo tai li¢u thu thdp duoc co trong ho so vu 4n thi thoi diém nam 2005, dia
phuong thuc hién do dac dé cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cong dan
trén dia ban phuong, cac ho dan co dat déu phai c6 trach nhiém chi ranh gidi, mbc
gidi voi cac ho lién ké dé co quan c6 thAm quyén tién hanh do v& ban do 1am can
clr cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat. Khi 1ap hd so, ba T 13 nguoi dang truc
tiép quan 1y, str dung thira dat lién ké voi dat cia gia dinh ong T da thong nhat ky
xé4c dinh ranh giéi, moc gidi giira cac thira dat lién ké, khong tranh chap nén gia
dinh 6ng T di duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat; Gia dinh ba T chua
duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a do con c6 tranh chap viéc mua ban
v4i con gai 6ng A, khong phai tranh chip ranh gidi, mbc gidi voi cac ho lién ké
(BL81, 87, 88, 114, 120-123).

Theo hd so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho ho 6ng T, ba C
thé hién cac tai liéu co trong ho so gom: Pon xin cap Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat; Bién ban xac dinh ranh gioi, mbc gioi thira dat,kém theo so d6 thira dat,
c¢6 chit ky xac nhan cta ba T véi tu cach 1a nguoi ¢ dat giap ranh voi dat cua vo
chong 6ng T (BL81) va cac tai liéu khac theo quy dinh cua phép luat. Tai TO trinh
s6 47/TT-UBND ngay 22/6/2007, Uy ban nhan dan phuong B di dé nghi duyét cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho 40 ho gia dinh c6 du diéu kién, trong d6 c6
hd gia dinh ong T.

Vé thu tuc cap Gidy ching nhan quyén str dung dét cho 6ng T, ba C, Uy ban
nhan dan phuong B va Uy ban nhan dan thanh phd D da thuc hién dtng trinh ty thi
tuc theo quy dinh va viéc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat bao dam dung
quy dinh ctia Luat dat dai nim 2003 va Diéu 48 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 ciia Chinh phu vé thi hanh luat dat dai. Do d6, khong co cin cir
chap nhan yéu cau khai kién nay cua éng A.

[3] Tur nhiing nhan dinh trén, xét thdy khang cdo ctia ong A 1a khong co cin
ctr nén khong co6 co s& dé chap nhan.

[4] Vé an phi dan su: Do ong A la nguoi cao tudi, co don xin mién an phi nén
x¢ét mién an phi dan su phuc tham cho 6ng theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir Khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su. Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.



~[1] Khong chap nhan khang cdo clia 6ng A, giit nguyén Ban an dan sy so
tham so 15/2021/DS-ST ngay 20 thdng 9 ndm 2021 ctia Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

[2] Cac quyét dinh khac cta ban an so thdm khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[3] V& an phi: Ong A khong phai ndp an phi dan sy phiic thim .
Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tgi Ha Nji; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hai Duong;

- VKSND tinh Hai Duong;

- Cuc THADS tinh Hai Duong;

- Cac duwong sy (theo dia chi);

- Luu HS HCTP.

Ho Sy Hung



CAC THAM PHAN CHU TOA

Nguyén Vin Cuong Nguyén T4t Nam Ho6 S§ Hung
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