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Ban 4n s: 23/2025/DS-ST
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VIV: “Tranh chdp vé hop dong
vay tai san”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PIEN BAN, TiNH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Vian Thé.

Cdc Hi tham nhédn dan: 1. Ba Luong Thi Kim Anh.

2. Ba Nguyén Thi Thanh Thuy.

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Anh Nguyét, Thu ky Toa an nhan dan thi xa
bién Ban, tinh Quang Nam.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan dén thi xa Dién Ban, tinh Quing Nam tham
gia phién toa: Ong Truong Vui - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa &n nhan dan thi xa Dién Ban, tinh
Quang Nam xét xir so tham cong khai vu an déan su thy Iy sb: 290/2024/TLST-DS
ngay 03 thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 312/2024/QDXXST-DS ngay 26 thang 12 nam 2024, Quyét
dinh hodn phién toa s6 56/2024/QDST-DT ngay 21/5/2024, Thong bao thay doi thoi
gian mé phién toa s6 58/TB-TA ngay 14/01/2024, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ong L& Cong A, sinh nam: 1967; dia chi: TDP Y, thi trin H,
huyén Qué Son, tinh Quang Nam. Cé mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Pinh C, sinh nim: 1976; dia chi: SO L,
quan Cam L¢, thanh phé Pa Ning. C6 mit.

- Bi don: Ba Huynh Thi N, sinh nam: 1993; noi thuong tra: T 18, phuong H,
quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning; noi ¢ hién nay: Khu dan cu s6 02, phuong
D, thi xa Di¢n Ban, tinh Quang Nam. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don — 6ng Lé Cong A trinh bay: Ngay 06/9/2023, dng Lé Cong A cho
ba Huynh Thi N vay s6 tién 1.200.000.000 dong va ngay 08/9/2023 ba N tiép tuc vay
cia 6ng A sd tién 300.000.000 dong, tong sO tién ba Huynh Thi N vay la
1.500.000.000 ddng (Mot ty nam tram triéu dong); muc dich vay tién la dé rat 80 tai
Ngéan hang di lam thu tuc gan lién tai san trén dat vao glay ching nhan quyen su
dung dat 601 voi1 thua dat s0 774, 16 OCL 33-03, to ban d6 s6 13 theo Gidy ching
nhan quyen sir dung dat s6 DC0O78841 cap ngay 20/7/2021 do ba N dirng tén chu s¢
hiru. Tai gidy vay tién cac bén khong c6 thoa thuan lai sut, tuy Nén gita 6ng va ba
N c6 thoa thuan miéng vé 1ai suat 1,6%/thang; ba N da tra 13i cho 6ng A tir ngay
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06/9/2023 dén ngay 06/02/2024 (05 thang) vai sb tién 1a 120.000.000 dong. Tong sb
tién ba N di vay cta 6ng A 1a 1.500.000.000 dong, nhung thuc té 6ng A chuyén cho
ba N sd tién 1a 1.380.000.000 dong (Mot ty ba trim tam muoi triéu dong); trir di s6
tién 14i ma ba N phai tra tir ngdy 06/9/2023 dén ngay 06/02/2024 véi s tién 1a
120.000.000 dong.

Pong thoi ba N c6 iy quyén cho 6ng A di 1am hd so gan lién tai san trén dat
trong thoi gian 05 thang 1a 30.000.000 dong, ba N di chuyén cho 6ng A s tién
21.000.000 dong dé di 1am ho so; tuy Nén do qua thoi han uy quyén nhung chua lam
dugc thu tuc do phai diéu chinh gidy phép xay dung nén dng A da chuyén tra lai cho
ba N sé tién 20.000.000 dong (lan dau ngay 09/9/2023 s6 tién 10.000.000 dong, lan
thtr hai ngay 12/10/2023 sb tién 5.000.000 dong, 1an tht ba ngay 14/10/2023 sb tién
5.000.000 dong).

Péi véi s tién vay 1.500.000.000 dong dén nay di qua thoi han nhung ba N
Van khong tra no va tra lai cho Ong A. Vivay 6ng A khoi kién yéu cau ba N phai tra
s6 tién di vay la 1.500.000. 000 dong va tién 13i phat sinh tur ngay 07/02/2024 dén
ngay xét xir so tham véi 13i suat 1,6%/thang. Trudong hop ba N van khong thong nhat
tra 13i suat 1,6%/thang tir ngay 07/02/2024 dén nay thi dé nghi Toa an tinh 1di suat
theo quy dinh phép luat.

Dbi véi yéu cau khoi kién budc ba N phai tra phi dich vu 30.000.000 ddng, ngay
05/8/2024, 6ng A da rat yéu cu nay nén khong dé nghi Toa 4n giai quyét.

- Nguwoi dai dién theo 1ty quyén khéng bé sung gi thém.

- Bi don — ba Huynh Thi N trinh bay: Vao ngay 06 va ngay 08 thang 9 nam
2023, ba Huynh Thi N ¢6 vay cua 6ng L& Cong A sb tién 1a 1.500.000.000 dong véi
muc dich giao dich rat gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai Ngan hang TMCP
Phat trlén thanh phé H6 Chi Minh dé lam thu tyc dua tai san gén lién voi dat tai thia
dat s6 774 (16 OCL33-03), to ban do so 13, dia chi khu dan cu s6 2, phuong D, thi xa
Dién Ban; thoi han vay 03 thang. Khi vay ba N c6 viét gidy muon tién va trong glay
muon tién khong ghi 1ai nhung thuc té cac bén c6 thoa thuan miéng vé 13i suat 13
4%]thang va dng A da lay tién 13i hai thang cua sb tién 1.500.000.000 dong voi sb
tién 1a 120.000.000 dong. Pong thoi ba N ¢6 thoa thudn voi ong A dé éng A thuc
hién viéc dua tai san gin lién voi dat nén ba N c6 ty quyén toan bd hd so bao gom sb
hong thira dat sb 774 (L6 OCL33-03), to ban d6 s6 13 tai khu dan cu s6 2, phuong D,
thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam. Cam két thoi han 03 thang va ba N da tra cho 6ng
A s tién 12 21.000.000 dong.

S6 tién ba N vay cua ong A 1a 1.500.000.000 dong nhung thuc té 6ng A chi
chuyén khoan cho ba N sé tién 1a 1.359.000.000 dong (ong A chuyén khoan cho ba
N hai lan thong qua tai khoan cua ba N tai Ngan hang Quan doi, lan dau ong A
chuyen s6 tién 1.200.000.000 dong, 1an hai chuyen 159.000.000 dong (sau khi trir
tién 14i ctia 02 thang 13 120.000.000 dong va tién ba N nho 6ng A 1a tha tuc dua tai
san vao gidy chirng nhan quyén st dung dat).

Ba N d3 dua ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat d6i vé6i thira dat sb
774 (L& OCL33-03), to ban dd s6 13 khu dan cu s6 2, phuong B, thi xd Dién Ban,
tinh Quang Nam cho 6ng A dé 6ng A 1am ho so va ba N ciing uy quyén ludn cho dng
A thoi gian 05 thang; tuy Nén sau 05 thang 6ng A khong hoan thanh hé so nhu hai
bén thoa thuén. Do cham tré nén ba N yéu cau 6ng A tra toan bo hd so dé cho ba N
1am va tiép tuc hoan thién thu tuc gin lién nha trén dit va tra no cho 6ng A, nhung
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6ng A Néu lan khong hop tac, ¢ tinh giit s6 hong cta ba N, khién viéc hoan thanh
hé so ctia ba N gap kho khan.

Nay 6ng A yéu cau ba N tra sb tién ng gbc 1.500.000.000 ddng; tién 13i phat
sinh tir ngay 07/02/2024 dén nay véi 1ai suit 1,6%/thang thi ba N khong dong ¥. Ba
N dong v tra lai tién gbc da vay 1.500.000.000 dong, nhung 6ng A tra lai cho ba N s
tién da nhan 1a 120.000.000 déng va ba N chi thong nhét tra 13 voi mirc 14i suat 1a
0,5% thang. Bdi véi yéu cau khoi kién bude ba N tra sé tién phi dich vu ba N ay
quyén cho 6ng A di 1am hd so tai san gan lién v6i dat trong thoi han 05 thang voi so
tién 30.000.000 dong; nay 6ng A rit mot phan yéu cau khoi kién 1a viéc cta ong A,
ba N khong c6 y kién gi.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan thi xd Pién Ban phdt biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc hién
dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an. Cac duong su da
thue hién ding quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dén sy.

Vé noi dung vu an: bé nghi HO1 déng xét xr ap dung khoan 3 biéu 26, Diéu
35, Piéu 39, Diéu 147 cua B luat TH tung dan sy; cac Diéu 280, 463, 466, 468 B
luat Dan su nim 2015; Diéu 26 Nghi quyet ) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nidm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi chip nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, buoc ba Huynh Thi N phai tra cho 6ng Lé Cong A tién gbc
1.500.000.000 dong va tién lai 10%/nam. Trong do, so tién cua 05 thang (twr
06/9/2023 — 06/02/2024) véi mirc 13i suat 10%/nam 1a 62.500.000 dong va tiép tuc
tinh 14i tir ngdy 07/02/2024 dén ngay xét xtr. Pinh chi dbi véi yéu cau khai kién cua
6ng L& COng A vé viéc yéu cau ba Huynh Thi N phai tra s6 tién 30.000.000 dong

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, dwgc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1]. Vé t6 tung: Noi cu tri ciia ba Huynh Thi N tai Khu dan cu s 2, phuong D,
thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam. Ong Lé Cong A khoi kién vé viéc budc ba Huynh
Thi N phai tra sb tién vay con no la 1.500.000.000 dong Do do, quan h¢ phap luat
duoc xac dinh 1a “Tranh chdp vé hop dong vay tai san” thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, Biéu 35, Diéu 39 B¢ luat TH tung dan su.

[2] Vé néi dung khoi kién:

[2.1.] Xét giao dich ciia cdc bén dwong suw thdy rang: Tai gidy muon tién viét
tay ngay 06/9/2023, ba N vay sb tién 120.000.000 dong, cam két trong thoi han 03
thang tir ngdy 06/9/2023 dén ngay 06/12/2023 s& hoan tra lai s tién trén va ngay
08/9/2023, ba N vay tiép cta ong A sd tién 300.000.000 dong, cam két trong thoi han
03 thang tir ngay 08/9/2023 dén ngay 08/12/2023 s& hoan tr lai s tién trén. Tong s6
tién ba N vay ctia 6ng A 1a 1.500.000.000 ddng. Do ba N vi pham thoi han tra ng nén
6ng A khoi kién yéu cau ba N hoan tra so tién trén.

Xét thay trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba N thira nhan c6 vay
ciia ong A hai 1an vao ngay 06/9/2023 va ngay 08/9/2023 véi tong sb tién 1a
1.500.000.000 dong nhu dng A trinh bay 1a dung. DAy Ia tinh tiét, sy kién khong phai
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ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 cua B luat T tung dan sy ndm 2015 nén yéu
cau cta ong A c6 cin ctr chap nhan.

[2.2] Vé ldi sudt: Tai cac gidy muon tién, cac bén khong c6 thoa thuan 1ai suét,
nhung cac bén déu thira nhan c6 thoa thuan miéng v&i nhau vé viéc tra 13i. Nhu vay,
6 co so xac dinh day 1a hop dong vay c6 13i, nhung cac duong su khong thong nhat
vé 14i suat va thoi han tra 13i. Theo 6ng A, s6 tién 120.000.000 dong 1a tién 1ai ba N
tra cho dng trong thoi han 05 thang (tir ngdy 06/9/2023 dén ngay 06/02/2024) véi 1ai
suat 1,6%/thang. Ba N trinh bay s6 tién 120.000.000 ddng ba tra cho ong A 1a tién 1ai
ctia hai thang voi 13i suat 4%/thang trén sd tién vay.

Hoi dong xét xir xét thdy, murc 14i suat theo nhu ba N trinh bay 1a vuot qué quy
dinh tai Diéu 468 Bo lugt Dan sy nam 2015. Ong A trinh bay muc 1ai suat

1.6%/thang thi mirc 1ai suat nay phu hop véi quy dinh tai Didu 468 Bo luat Dan su
nam 2015. Theo Gidy muon tién ngay 06/9/2023 va 08/9/2023 cac duong su thoa
thuan thoi han trda no gdc 1a 03 thang. Can cir vao thoi han nay thi sé tién
120.000.000 dong/03 thang twong tmg 40.000.000 dong/thang tirc 2.67%/thdng, miic
131 suat nay vuot qua quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan su. Do céc duong su khali
khong théng nhat ve lai suat va co tranh chap nén cin ctr khoan 2 Piéu 468 Bo luat
Dan sy tinh 13i suat 10%/nam 1a phu hop, dam bao quyén loi cia cac duong su. Do
d6, sb tién 13i ba N phai tra cho 6ng A 05 thang theo mirc 13i suat 10%/nam 1a
12.500.000 dong x 05 thang = 62.500.000 dong. So tién con lai 6ng A phai hoan tra
cho ba N 13 57.500.000 dong. Tuy Nén, so tién nay duoc khau trir vao sb tién 14i ma
ba N phai tra cho dng A tir ngay 07/02/2024 dén nay do ba N vi pham nghia vu tra
no.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét cin ctr quy dinh tai Piéu 463,
466, 468 cua B0 luat Dan su 2015, chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cua ong A,
budc ba Huynh Thi N phai c6 nghia vu tra cho 6ng L& Cong A tong so tién la:
1.658.340.000 dong; trong do tién gbc 1a 1.500.000.000 dong va tién 1ai tinh dén
ngay 27/02/2025 1a 158.340.000 dong — 57.500.000 dong =100.840.000 dong. Nhu
vay, tong so tién ba N phai co nghia vu phai tra cho dng A tinh dén ngay 27/02/2025
14 1.600.840.000 dong.

[2.3.] Ddz Véi viéc rit mot phan yéu cdu: Nguyén don khoi kién yéu céu bi don
phai tra so tién 30. 000.000 dong (Ba muoi tri¢u dong), tién bi don Gy quyén nguyen
don di 1am ho so gan lién tai san gan lién v6i dat trong thoi han 05 thang theo gidy uy
quyén ngay 07/9/2023. Tuy Nén, ngay 05/8/2024 6ng A rut mot phan yéu cau khoi
kién d6i vai viée yéu cau ba N tra phi dich vu 30.000.000 dong. Vi vay, Hoi dong xét
xur dinh chi d6i v6i yéu cau nay cua 6ng A 1a phu hop voi quy dinh tai Piéu 5 Bo luat
T tung dan su nam 2015 va ong A co quyén khoi kién trong mot vu an khac, néu
6ng A co yéu cau.

[3] Vé an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don
phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~ Can ctr Diéu 5, khoan 3 Dicu 26, Dieu 35, Dieu 39, Dicu 147, Diéu 217 B luét
T6 tung dﬁ}n su; biéu 280, 463, 466, 468 B0 luat Dan sy nam 2015; khoan 2 f?iéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
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Thudng vu Qudc Hoi.

Tuyén xir: Chép nhan mot pha‘in‘ yéu cau khai kién cia nguyén don - 6ng L&
Cong A vé viéc “Tranh chap vé hop dong vay tai san”.

1. Bugc ba Huynh Thi N pha1 c6 nghia vy tra cho 6ng Lé Cong A téng sb tién 1a

1.600.840.000 dong (Mot 1y, sau tram tri¢u, tam tram tram bon muroi nghin dong).
Trong d6, tién gbc 1a 1.500.000.000 dong va tién 14i 1a 100.840.000 dong.

Ké tur ngay ban an co6 hiéu luc phap luét (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ke tr ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat quy dinh tai Diéu
357, Piéu 468 clia Bo luat Dan sy 2015, trir truong hop phép luat co quy dinh khac.

2. Pinh chi ddi voi yéu cau khoi kién ctia ong L& Cong A vé viéc yéu cau ba
Huynh Thi N phai tra s6 tién 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong).

3. Vé an phi dan sy so tham: S tién 60.025.200 dong (Sau muwoi triéu, khong
tram hai mwoi ldm nghin, hai tram dong), budc ba Huynh Thi N phai chiu.

Hoan tra cho ong L& COng A sd tién tam tng an phi di ndp 1a 30.390.000 dong
(Ba muoi triéu, ba tram chin mwoi nghin dong), theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é
phi Toa an s6 0014613 ngay 03/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xd Pién
Ban, tinh Quang Nam.

4. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mit co6 quyén lam don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (27/02/2025).

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU

- TAND tinh Quang Nam; R L - PN
_VKSND thi xa Dién Ban: Tham phan (Ehu’tqa phién toa
_ Chi cuc THADS thi x4 Pién Ban; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu: ho so, an van.
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