TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHAN THIET Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH THUAN
Ban an sd: 14A/2022/DS-ST
Ngay: 07/6/2022
(VIv: Doi lai tai san cho
muon)

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Y
TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hoi ddng xét xir so tham gdém co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Luu Triéu
Céac Hoi tham nhan dan:
1. Ong P4 Vian Hoa
2. Ba Nguyén Thi Viét Sau
- Thu ky phién toa: Ong Bién Anh Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd Y, tinh Binh Thuan.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Y tham gia phién toa: Ba
Truong Thi My Thuan — Kiém sat vién.
Ngay 07 thang 6 nim 2022 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Y, tinh
Binh Thudn xét xtr so tham cdng khai vu an dan sy thu 1y sé 123/2022/TLST-DS
ngay 28 thang 4 nam 2021, vé viéc “Poi lai tai san” theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr sO 196/2022/QPST — DS ngay 26 thang 5 nam 2022; Thong bao stra d6i thoi
gian xét xir s6 226/TB-TA ngay 26/5/2022 giira cac duong su:
Nguyén don: Ong A — sinh nam: 1971
Ba B — sinh nam: 1976
Pia chi: Khu phé M, phuong N, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
Bi don: Ong C — sinh nam: 1976
Pia chi: Khu phé X, phuong Y, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
Ba B c6 mat, 6ng A, 6ng C c6 don xin xét xir ving mat.

NOQI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién ngay 27 thang 4 nam 2021, ban ty khai, cac tai
li€u, chirng cir khac co tai hd so vu an va tai phién toa, nguyen don la ba
Btrinh bay: Ong C la nguoi moi gioi bt dong san nha va dat, qua su gidi thicu cua
ong C nén ngay 22/11/2018 vo chong ong A va ba B cung véi vo chong ong Q va
ba T ra Van Phong cong chung G de ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat céng chiing s6 11691, quyén sd
12/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/11/2018, qua d6 6ng A cd nhan chuyén nhuong lai
cua 6ng Q va ba T thira dat s6 85, to ban d6 sb 21, dién tich 85m?, trén dat co xay
01 ngbi nha cap 2, dién tich xay dung 70m?, dién tich san 155 m?, tai Phuong Y,
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thanh phd Y, tinh Binh Thuan, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san gin lién voi dat sé BS 872679 sé vao s cap GCN: CH01395
ngdy 19/5/2010. Sau khi 6ng A thyc hién day dii nghia vu nop thué cho Nha nuéc
thi dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Phan Thict, cap nhat bién dong cho
ong A chu st dung vao ngay 02/6/2020. ‘ , 7

Sau khi mua nha va dat thi 6ng C c6 dé nghi muon lai khoi tai san nay dé lam
dia diém kinh doanh bat dong san. Vi thay hoan canh dng C kho khin khong ¢6 chd
& va mat bang kinh doanh nén dng A, ba Van méi cho 6ng C muon cin nha nay,
khi cho muon nha vi tinh cam, tin tuéng nhau nén khéng 1am gidy to cho muon nha
ma chi thoa thuan cho 6ng C muon tam cho hét nim 2020 thi tra lai tai san cho éng
A, ba Van.

Pén hét nam 2020 6ng A, ba Van ¢ nhu cau lay lai nha dé & nén da gap ong
C dé yéu cau tra lai tai san nhung 6ng C khong dong v, vi vay 6ng A, ba Van khoi
kién yéu cau 6ng C phai tra lai cho dng A, ba Van khéi tai san 1a nha va dat tai thia
s6 85, to ban dd sé 21, dién tich 85m?, trén dat cd xay 01 ngdi nha cap 2, dién tich
70m?, dién tich san 155 m?, tai Phuong Y, thanh phd Y, tinh Binh Thuan, da dugc
UBND thanh phé Y cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién voi dat sb BS 872679 s6 vao so cap GCN: CH01395 ngay
19/5/2010 va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Phan Thiét, cap nhat bién dong
cho éng A chu sir dung vao ngay 02/6/2020.

2. Theo bién ban lay 1oi khai ngay 26 thang 5 nim 2022, don xin xét xir
viang mit c6 tai hé so vu an bj don 1a 6ng Ctrinh bay:

Ong C va 6ng A, ba B quen bict nhau nén vao nam 2018 6ng C c0 vay cua
6ng A, ba Van 2.500.000.000 dong dé mua nha can nha va dat tai thira s6 85, to ban
d6 s6 21, dién tich 85m?, trén dat co xay 01 ngdi nha cap 2, dién tich 70m?, dién
tich san 155 m?, tai Phuong Y, thanh phd Y, tinh Binh Thuan, dugc UBND thanh
phd Y cép gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan
lien véi dat sb BS 872679 s vao so cap GCN: CH01395 ngay 19/5/2010.

Khi vay tién cac bén khong lam gidy to chimg minh va cling khong c6 van
ban nao thoa thuan vay tién dé mua nha. Ly do khdng cé giay to ching minh viéc
vay tién, thoa thuan mua nha vi 6ng C tin tuong vao uy tin cia vo chong 6ng A, ba
Van.

Do tin tuéng 6ng A nén méi dé 6ng A véi 6ng Q va ba T ra Van Phong
cong chiing G ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién véi dat cong ching sé 11691, quyén sb 12/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 22/11/2018 va dé cho 6ng A ding tén trong gidy chitng nhan quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat sé6 BS 872679 s6 vao so cap
GCN: CH01395 ngay 19/5/2010.

Nay ong A, ba Van khai kién yéu cau éng C tra lai thira dat s6 85, to ban d6
sb 21, dién tich 85m?, trén dat c6 01 ngdi nha cap 2, dién tich 70m?, dién tich san
155 m?, tai Phuong Y, thanh phé Y, tinh Binh Thuan, da dugc UBND thanh phd Y
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cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi
dat s6 BS 872679 s vao s6 cdp GCN: CHO01395 ngay 19/5/2010, duoc Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai Phan Thiét, cap nhat bién dong cho 6ng A cha st dung
vao ngay 02/6/2020 6ng C khong dong y.

Theo Bién ban dinh gia tai sin va Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 03 thang 6 nim 2021 ciia Hoi dong dinh gia xac dinh:

1/ Pét dai: Thira dat sb 85, to ban dd sd 21, dién tich 85m?2, muc dich sir
dung: Dét & d6 thi.

2/ Nha ¢: Nha cép 2, dién tich xay dung 70m?, dién tich san 155m?.

Nha va dat d¢a dugc UBND thanh phd Y cap gidy ching nhan QSD dat s6
BS 872679 s6 vao s6 cap GCN: CHO01395 ngay 19/5/2010 dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Phan Thiét, cap nhat bién dong cho 6ng A chu sir dung vao
ngay 02/6/2020.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Y phét biéu quan
diém vé viéc gidi quyét vu an: , q ‘

1. Vi¢c tuan theo phép luat t6 tung cia Tham phan, Ho1 dong xét xr vy an,
Thu ky phién tda trong qua trinh giai quyét vu 4n, ké tir khi thy 1y cho dén trudc
tho1 diém HQ1 dong xét xtr nghi an:

Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Tham phan dugc
phan cong thy 1y giai quyét vu an da thuc hién dung, day du quy dinh ctia Bo luat t6
tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xet xur da tuan theo dung cac quy dinh cua B luat t6 tung dan sy vé viée xét
XU so tham vu an.

2. Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia nguoi tham gia té tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xet xur
nghi an: Nguyén don, bi don va nguoi lién quan dé thyc hién day du quyén va
nghia vy t6 tung, dong thot chap hanh t6t noi quy phién toa.

3.Y kién vé viéc giai quyét vu an: Chap nhan yeu cau khoi klen cua nguyen
don. Budc ong Cphai tra lai cho 6ng A va ba Bnha va dét tai thira s6 85, to ban d6
sb 21, dién tich 85m?, 01 ngdi nha cap 2, dién tich 70m?, dién tich san 155 m?, tai
Phuong Y, thanh phd Y, tinh Binh Thuan, di dugc UBND thanh phd Y céap giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 BS 872679 s vao s6 cap GCN: CH01395 ngay
19/5/2010 va duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Phan Thiét, cap nhat bién
dong cho 6ng A chu sir dung ngay 02/6/2020. Do yéu cau khoi kién cta nguyén
duoc Toa an chép nhan nén bi don phai ndp tién 4n phi dan sy so tham va céc
duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& t6 tung: Ong A, ba B khai kién doi lai tai san 1a nha va dat tai Khu
phd X, Phuong Y, TP. Phan Thiét, tinh Binh Thuan dbi véi 6ng C, dng C ¢6 noi cu
tra tai thanh phé Y nén cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 cua B9 luat td tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan thanh phd Y, tinh Binh Thuén.

Ong C, 6ng A di duoc Toa an tong dat va ky nhan day du cac van ban to
tung Nén da lam don xét xir vang mat, can ci khoan 1 Pidu 227 va Piéu 228 ciia Bo
luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat Ong C, dng A.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Két qua xem xét tham dinh tai chd theo Bién ban xem xét, thim dinh
tai chd va dinh gia tai san do Toa an nhan dan thanh phd Y 1ap ngay 03/6/2021 cia
Hoi ddng dinh gia d3 xac dinh tai san dang tranh chap 1a thira dat sé 85, to ban dd
s6 21, dién tich 85m?, 01 ngdi nha cap 2, dién tich 70m?, dién tich san 155 m?, tai
Phuong Y, thanh phd Y, tinh Binh Thuén, da dugc UBND thanh pho Y cap glay
chung nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat so
BS 872679 s6 vao s6 cap GCN: CHO01395 ngay 19/5/2010, duoc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai Phan Thiét cap nhat bién dong cho 6ng A chi str dung vao
ngay 02/6/2020. Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don va bi don déu dong ¥ véi
két qua dinh gia tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid tai san ngay
03/6/2021 va khong y&u cau Toa an dinh gia lai tai san.

[2.2] Noi dung cta chimg cr do nguyén don giao ndp 1a Gidy ching nhan
quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé6 BS 872679 sb
vao so cadp GCN: CH01395 do UBND thanh phé Y cip ngay 19/5/2010, dugc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai Phan Thiét cap nhat bién dong cho dng A chu su
dung vao ngay 02/6/2020. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat cong ching sé 11691, quyén sé 12/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 22/11/2018 ctia Van Phong cong chung G cac chimg clr nay
dugc bi don 1a 6ng Cthira nhan va khong phan doi nén theo quy dinh tai Piéu 92
cia Bo luat t6 tung dan su, thi day Ia tinh tiét, su kién khong phai chirng minh va
diéu nay ching to nguyén don la ngudi duy nhat nhan sang nhuong tai san trén tir
6ng Qva ba Tran Thi My T.

[2.3] Nguyén don la 6ng A, ba B khoi kién yeu cau bj don 1a 6ng C phai tra
lai toan bo nha va dit néu trén vi cho rang vao ngay 22/11/2018 6ng A, ba B cung
véi 6ng Q va ba T c6 toi Van Phong cong chung G dé ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat cong
chung sé 11691, quyén sé 12/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/11/2018. Tai hop dong
thé hién 6ng A c6 mua lai caa 6ng Qva ba T thira dat s6 85, to ban dd s6 21, dién
tich 85m?, 01 ngdi nha cap 2, dién tich xay dung 70m?, dién tich san 155 m?, tai
Phuong Y, thanh phd Y, tinh Binh Thuan, di duoc cap gidy chiang nhan quyén st
dung dat s6 BS 872679 s6 vao s6 cap GCN: CH01395 ngay 19/5/2010. Sau khi dng
A nop thué cho Nha nuéc thi duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Phan
Thiét, cap nhat bién dong cho dng A chu sir dung vao ngay 02/6/2020.

Can ctr vao Tai liéu chung ctr do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Phan
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Thiét cung cdp theo Quyét dinh yéu ciu cung cap tai liéu, chung ct sb
51/2020/QD-CCTLCC/P8 ngay 20/5/2021 cua Toda an nhan dan thanh phd Y thé
hién ngudn goc khéi tai san tranh chap theo gidy chang nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BS 872679 sé vao sb cap GCN:
CHO01395 ngay 19/5/2010 la cua 6ng Nguyén Duc Liéu, dén ngay 20/3/2014 dng
Liéu chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Van Q, ba Tran Thi My T, theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat
cong chiing s6 2199, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/3/2014 tai Phong
cong ching sé 1 tinh Binh Thuan. DBén ngay 22/11/2018 6ng Qva ba T chuyén
nhuong lai dng A, theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén so hitu
nhd & va tai san gan lién véi dat céng ching sé 11691, quyén sé 12/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/11/2018 tai Vin Phong cong ching G . Toan bd hd so nop
thué gom: Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat; Gidy tiép nhan
ho so va hen tra két qua, To khai thué thu nhap ca nhan; To khai thué sir dung dat
phi néng nghiép; T khai I phi trudc ba nha, dat; Phiéu chuyén thong tin dé xéac
dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; Gidy nop tién vao ngan sach Nha nuéc; Thong
bao nop Ié phi trudc ba, nha, dat; Thong bao nop thué thu nhap ca nhan doi voi ca
nhan chuyén nhuong bat dong san déu dung va ky tén éng A. Ngay 02/6/2020 Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai Phan Thiét, cap nhat bién dong cho éng A chu six
dung.

Khoan 10 Piéu 3 Luat dit dai quy dinh: “Chuyén quyén sir dung dat 1a viéc
chuyén giao quyén sir dung dét tir nguoi nay sang ngudi khac thong qua cac hinh
thire chuyén doi, chuyén nhuong, thira ké, ting cho quyén st dung dat va gop von
bang quyén sir dung dat”.

Khoan 1 Piéu 97 Luat dat dai quy dinh: “Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyen s htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dugc cap cho nguoi co
quyén st dung dat quyen s httru nha ¢, quyen so hitu tai san khac gin lién voi dat
theo mot loai mau thong nhat trong ca nudc. .

Piém ¢ Khoan 1 Diéu 99 Luat dat dal quy dinh: Nha nudc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat cho
nhimg truong hop sau day: “Nguoi duoc chuyén doi, nhén chuyen nhuong, dugc
thira ké, nhan tang cho quyen st dung dat, nhan gop von bang quyén su dung dat;
nguoi nhan quyen str dung dat khi xur Iy hop dong thé chap bang quyén sir dung dat
dé thu hdi ng”.

Khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai quy dinh: “Nguoi stir dung dat dugc thuc hién
cac quyen chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, ting cho, thé chap, gop Von
quyén st dung dat khi co Gidy chimg nhan. Pdi voi truong hop chuyen d6i quyén
su dung dat noéng nghi¢p thi nguoi su dung dat duoc thuc hién _quyén sau khi co
quyét dinh giao dat, cho thué dat; truong hop nhan thura ké quyén st dung dat thi
nguoi str dung dat duoc thue hién quyén khi co Glay chtng nhén hodc du diéu kién
dé cap Glay chting nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat”
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Pi¢m b khoan 1 Piéu 169 Ludt dat dai quy dinh: “T6 chirc kinh t€, ho gia
dinh, ca nhan duoc nhan chuyen quyén sir dung dat thong qua nhan chuyén nhuong
quyen s dung dat...” va Piéu 4 Luat nha & quy dinh: “Ho gia dinh, c4 nhan c6
quyén c6 chd & thong qua vigc dau tu x@y dyng, mua, thué, thué mua, nhén téng
cho, nhan thira ké, nhan gop von, nhan d6i, muon, ¢ nho, quan 1y nha & theo uy
quyén va cac hinh thic khac theo quy dinh cta phap luat...”, bén canh d6 khoan 1
Diéu 5 Luat nha & quy dinh: “Nha nudc cong nhan va bao ho quyén sd hiru hop
phap vé nha ¢ cua cac chi sd hitu theo quy dinh cia Luat nay”.

Diém a khoan 2 Diéu 8 Luit nha ¢ quy dinh: “C6 nha & hop phap thong qua
cac hinh thirc sau day: Dbi voi t6 chire, ho gia dinh, ca nhan trong nudc thi théng
qua hinh thirc dau tu xay dung, mua, thué mua, nhan tang cho, nhan thira ké, nhan
g6p von, nhan d6i nha & va cac hinh thie khac theo quy dinh cua phap luat™;

Khoan 1 Piéu 9 Luat nha & quy dinh: “T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan c6 du
diéu kién va c6 nha & hop phap quy dinh tai Diéu 8 cua Luat nay thi dugc co quan
nha nude c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan hen v6i dat (sau day goi chung 1a Glay chu’ng nhén) doi
v6inha ¢ d6. Nha ¢ dugc cap Giay ching nhan phai la nha ¢ ¢6 san”

Piéu 10 Luat nha & quy dinh vé Quyén cua chu s¢ htru nha & va nguoi su
dung nha &: “I. Péi voi chu sé hitu nha ¢ 13 t6 chuc, hd gia dinh, c4 nhan trong
nudc, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi ¢o cac quyén sau day:

a) C6 quyén bat kha xam pham vé nha & thudc s hitu hop phap cia minh;

~ b) Str dung nha ¢ vao muc dich dé & va cac muc dich khac ma luat khong
cam;

¢) Pugc cap Gidy chimg nhan dbi véi nha & thudc quyén sé hitu hop phap
ctia minh theo quy dinh cta Luat ndy va phap luat vé dat dai;

d) Ban, chuyén nhuong hop d6ng mua ban, cho thué, cho thué mua, tang cho,
d6i, dé thira ké, thé chap, gop von, cho muon, cho & nhd, Uy quyén quan 1y nha &;
truong hop ting cho, dé thira ké nha & cho cac ddi tuong khong thude dién duge so
hitu nha & tai Viét Nam thi cac ddi tuong nay chi duoc huong gia tri ctia nha ¢ do;

h) Khiéu nai, t0 cdo, khoi kién dbi voi cac hanh vi vi pham quyén s¢ hiru hop
phap cua minh va cac hanh vi khac vi pham phap luét vé nha §.

Khoan 1 Piéu 11 Luat nha ¢ quy dinh vé nghia vy cia chi so hitu nha & va
nguoi st dung nha 6:

“a) Sir dyng nha ¢ dung muc dich quy dinh; 1ap va luu trir hd so vé nha &
thudc sé hiru cua minh;

¢) Thuc hién day di cac quy dinh ctia phap luat khi ban, chuyén nhuong hop
déng mua bén, cho thué, cho thué mua, tang cho, ddi, dé thura ké, thé chép, gop
vbn, cho muon, cho & nhd, Gy quyén quan ly nha &; doi véi giao dich nha & 1a tai
san chung ctia vo chong thi con phai thuc hién theo cac quy dinh ctia Luat hon nhan
va gia dinh;

h) Thuc hién nghia vu tai chinh cho Nha nuéc khi dugc cong nhan quyén so
hiru nha &, khi thuc hién cac giao dich va trong qua trinh sit dung nha & theo quy
dinh cta phap luat”.



Khoan 1 Diéu 153 Luét nha & quy dinh: “Viéc cho muon, cho ¢ nho nha ¢
thudc s¢ hiru chung hop nhat phai dugc su dong ¥ cua tit ca cac cha sé hitu nha &
d6; trudng hop chu so hitu nha ¢ thudc sé hitu chung theo phan thi ¢6 quyén cho
muon, cho & nho thudc phan sé hitu ctia minh nhung khong dugce lam anh hudng
dén quyén loi cta cac chu so hiru chung khac. Bén cho muon nha & ¢ quyén doi
lai nha &, bén cho & nho ¢6 quyén chidm dt viéc cho & nhd khi chidm dit hop déng
theo quy dinh tai Diéu 154 ciia Luat ndy va theo thoa thuan trong hop dong”.

Diéu 154 Luat nha & quy dinh cac trudng hop chdm dut hop dong cho
muon, cho & nhd nha &: “Thoi han cho muon, cho & nhe d3 hét”.

Diéu 158 B luat dan sy quy dinh: “Quyén so hiru bao gdm quyén chiém
hitu, quyén st dung va quyén dinh doat tai san cua chu s& hiru theo quy dinh cia
luat”.

Khoan 1 Diéu 163 B0 luat dan su quy dinh: “Khong ai c6 thé bi han ché, bi
tudc doat trai luat quyén sé hitu, quyén khac ddi véi tai san”

Piéu 164 Bo luat dan su quy dinh c&c bién phap bao vé quyén so hiru,
quyén khac dbi véi tai san:

“]. Chu s¢ hitu, chu thé c6 quyén khac d6i véi tai san c6 quyén tu bao vé,
ngan chan bat ky ngudi nao c6 hanh vi xAm pham quyén ctia minh bang nhiing bién
phap khong trai véi quy dinh cua phap luat.

2. Chui s hitu, chi thé co quyén khac d6i véi tai san c6 quyén yéu cau Toa
an, co quan nha nudc c6 tham quyén khac budc nguoi ¢ hanh vi xAm pham quyen
phai tra lai tai san, cham dat hanh vi can tro trai phap luat viéc thuc hién quyén so
hiru, quyén khac dbi vai tai san va yéu cau boi thuong thiét hai.

Khoan 1 Piéu 166 B0 luét dan sy quy dinh vé quyen doi lai tai san nhu sau:
“Chu s& hiru, chi thé ¢6 quyén khac ddi véi tai san co quyén doi lai tai san tur nguoi
chiém hiru, nguoi sir dung tai san, ngudi dugc loi vé tai san khéng ¢o can cir phap
luat”.

Khoan 1 Diéu 206 Bo luat dan su quy dinh: “Chu s¢ hitu co quyén chiém
hitu, st dung, dinh doat tai san thudc s& hitu riéng nham phuc vu nhu cau sinh hoat,
tiéu dung, san xudt, kinh doanh va cac muc dich khac khéng trai phap luat”.

Picu 221 B luat dan su quy dinh quyén s hitu duoc xac 1ap d6i voi tai
san trong truong hop sau day:

“1. Do lao dong, do hoat dong san xuat, kinh doanh hop phép, do hoat dong
sang tao ra d6i tuong quyen 8O htru tri tug.

2. Puoc chuyén quyén sé hiru theo thoa thuan hodc theo ban an, quyét dinh
ctia Toa 4n, co quan nha nude c6 tham quyén khac”.

Diéu 223 B6 luat dan su quy dinh: “Nguoi dugc giao tai san thong qua hop
déng mua ban, ting cho, trao ddi, cho vay hodc hop déng chuyén quyén so hitu
khac theo quy dinh ctia phap luat thi c6 quyén s& hiru tai san do.

Diéu 494 Bo luat dan su quy dinh: “Hop dong muon tai san 1a sy thoa
thuan gitra cac bén, theo d6 bén cho muon giao tai san cho bén mugn dé su dung
trong mot thoi han ma khong phai tra tién, bén muon phai tra lai tai san d6 khi hét
tho1 han muon hoac muc dich muon da dat duoc”.



Khoan 3 Diéu 496 B6 luat dan su quy dinh nghia vy cua bén mugn tai san:
“Tra lai tai sén muon ding thoi han; néu khong c6 thoa thudn vé thoi han tra lai tai
san thi bén muon phai tra lai tai san ngay sau khi muc dich muon da dat dugc”.

Piéu 499 B luat dan sy quy dinh quyén ctia bén cho muon tai san:

“1. Doi lai tai san ngay sau khi bén muon dat dugc muc dich néu khong c6
thoa thuén vé thoi han muon; néu bén cho muon c6 nhu cau dot xuat va cap bach
can st dung tai san cho muon thi dugc doi lai tai sain d6 mac du bén muon chua dat
dugc muc dich, nhung phai bao trude mot thoi gian hop 1y.

2. boi lai tai san khi bén muon st dung khong ding muc dich, cong dung,
khong dang cach thic da théa thuan hodc cho ngudi khac muon lai ma khong co su
ddng y cta bén cho muon”

Diéu 500 cua Bo luat dan sy quy dinh: “Hop dong vé quyen st dung dat 1a
su thoa thudn gitta cac bén, theo d6 nguoi str dung dat chuyen d6i, chuyen nhuong,
cho thué, cho thué lai, ting cho, thé chap, gop von quyén sur dung dat hodc thuc
hién quyén khac theo quy dinh cua Luat dat dai cho bén kia; bén kia thuc hién
quyén, nghia vy theo hop dong voi nguoi st dung dat”.

Piéu 503 caa B luat dan su quy dinh: “Viéc chuyen quyén st dung dat co
hiéu luc ké tir thoi diém ding ky theo quy dinh cua Luat dat dai”.

Xét thay, ong A 1a nguoi truc tiép cung voi ong Le Van Q, ba T ky Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi
dat céng ching s6 11691, quyén sé 12/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/11/2018 tai
Vin Phong cong ching G . Ong A da thyc hién day du nghia vu nop thué cho Nha
nudc nén da dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Phan Thiét, cap nhét bién
dong cho 6ng A chu st dung vao ngay 02/6/2020, theo glay chirng nhan quyen su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BS 872679 s6 vao s6
cdp GCN: CH01395 ngay 19/5/2010. Mt khac, 10i khai ngay 26/5/2022 ctia bi don
con ching té bi don thira nhan tai san nha, dét tai Phuong Y, thanh phé Y, tinh
Binh Thuan 1a do ng A 13 ngudi truc tiép cung véi ong Lé Vian Q, ba T ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién voi
dat tai Van Phong cong ching G , nén 6ng A méi duge Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai Phan Thiét, cdp nhat bién dong cho 6ng A chu sir dung vao ngay
02/6/2020.

Tt nhitng phan tich ndi dung vu an, cin ¢ VAo tinh tiét, sy kién va diéu luat
quy dinh cling nhu cac tai liéu, chiing ctr du co s¢ ching minh 6ng A la chu s¢ hiu
dol véi thira dat s6 85, to ban dd so6 21, dién tich 85m?, trén dat co xay 01 ngdi nha
cap 2, dién tich 70m?, dién tich san 155 m?, tai Phuong Y, thanh phd Y, tinh Binh
Thuan vi vay viéc khoi kién cua nguyén don 1a ding quy dinh phap luat nén duoc
Hoi dong xét xa chap nhan.

[2.4] Bi don 6ng Ckhai nhan vao nam 2018 0ng C c6 vay cua ong A, ba
B2.500.000.000 dong dé mua nha cin nha va dat tai thira s6 85, to ban do s 21,
dién tich 85m?, trén dat cd xay 01 ngdi nha cap 2, dién tich 70m?, dién tich san 155
m?, tai Phuong Y, thanh phé Y, tinh Binh Thuan, di duoc UBND thanh phd Y cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat
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s6 BS 872679 sb vao s6 cap GCN: CH01395 ngay 19/5/2010.

Khi vay tién cac bén khong lam gidy to chimg minh va ciing khong c6 van
ban nao thoa thuan vay tién dé mua nha. Ly do khdng cd gidy to chitng minh viéc
vay tién, thoa thuan mua nha vi 6ng C tin tudng vao uy tin cua vo chéng 6ng A, ba
Van.

Do tin tudng 6ng A nén méi dé 6ng A voi 6ng Q va ba T ra Van Phong cong
chung G ky Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san gan lién véi dat cong chang sé 11691, quyén sé 12/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 22/11/2018 va dé cho 6ng A dung tén trong giay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dit sé6 BS 872679 s6 vao so cap
GCN: CH01395 ngay 19/5/2010.

Trong qué trinh giai quyét vu an dng Ckhang dinh 6ng khéng cung cap duoc
gidy vay tién dé mua nha hay bat cu tai liéu, chung ca nao chiang minh 6ng 1a cha
s& hitu nha va dat tai thira s6 85, to ban d6 sb 21, dién tich 85m?, trén dat c6 xay 01
ngdi nha cap 2, dién tich 70m2, dién tich san 155 m?, tai Phuong Y, thanh phd Y,
tinh Binh Thuan, da dugc UBND thanh phd Y cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 BS 872679 s6 vao so cap
GCN: CH01395 ngay 19/5/2010 nén da 1am don dé nghi Toa an xét xtr vang mat.

Khoan 1 Dleu 91 B6 luat t6 tung dan sy quy dinh: “Puong su ¢o yéu cau Toa
an bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh phai thu thap, cung cap, giao nop
cho Toa an tai liéu, chimg ctr dé chimg minh cho yéu cau dé 13 c6 cin ct va hop
phap...” , khoan 2 Diéu 91 Bo luat té tung dan su quy dinh: “Duong sy phan dbi
yéu cau ctia nguoi khac ddi voi minh phai thé hién bang van ban va phai thu thap,
cung cip, giao ndp cho Toa an tai liéu, ching ctt dé chimg minh cho su phan doi
d6” va khoan 4 Diéu 91 Bo luat to tung dan su quy dinh: “Puong su c¢6 nghia vu
dua ra chimg ctr dé chimg minh ma khong dua ra dugc ching ctr hoic khong dua ra
du ching cir thi Toa an giai quyét vu viée dan su theo nhitng ching ct da thu thap
dugc co trong ho so vu viée”.

Diéu 93 Bo luat td tung dan sy quy dinh: “Ching ctr trong vu viéc dan su la
nhitng gi c6 that duoc duong sy va co quan, td chirc, c4 nhan khac giao nop, Xuat
trinh cho Toa an trong qua trinh t6 tung hodc do Toa an thu thap dugc theo trinh tu,
tha tuc do Bo luat nay quy dinh va dugc Toa an st dung létrp can ct dé xac dir}h cac
tinh ti€t khach quan ctia vu an cling nhu xac dinh yéu cau hay su phan doi cua
duong sy 1a ¢6 can ctr va hop phap”™.

Khoan 1 Piéu 95 B luat t6 tung dan su quy dinh: “Tai liéu doc duoc noi
dung dugc coi 1a chimg cir néu 1a ban chinh hodc ban sao co cong chimg, chimg
thue hop phap hodc do co quan, t6 chtrc c6 tham quyén cung cép, xac nhan”.

Do bi don khong co tai liéu, chirng cir nao chitng minh cho minh la cha sé
hiru di vai khéi tai san dang tranh chap nén viéc bi don khéng ddng y tra lai cho
nguyén don nha va dat theo giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién véi dat s6 BS 872679 s6 vao s6 cap GCN: CH01395 do UBND
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thanh phé Y cap ngay 19/5/2010, dwgc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Phan
Thiét, cap nhat bién dong cho 6ng A chu str dung ngay 02/6/2020 1a khéng c6 co s
chap nhan.

[2.5] V& cong stc dong gop: Do nguyén don chi cho bi don muon sir dung
nha, dat trong mot thdi gian ngan nén bi don khong cé Cong stre giit gin, tu bo, ton
tao, lam tang gia tri cua tai san vi vay qua trinh giai quyét vu an, cic bén déu dong
y v6i két qua dinh gi tai Bién ban xem x¢t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
ngay 03/6/2021 va khéng yéu cau Toa an dinh gié lai tai san.

[3] Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Y tai phién toa:

- V& thu tyc t6 tung: Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién tda va ciia ngudi tham
gia t6 tung, trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi
diém Hoi déng xét xur Vao nghi an la dang quy dinh véi trinh ty, thu tuc do B0 luat
t6 tung dan sy quy dinh.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén
don. Budc 6ng Cphai tra lai cho 6ng A va ba Bnha va dat tai thira s6 85, to ban do
sb 21, dién tich 85m2, 01 ngdi nha cap 2, dién tich 70m?, dién tich san 155 m?, tai
Phuong Y, thanh phé Y, tinh Binh Thuan da dugc UBND thanh phé Y cap giay
chung nhan quyén sir dung dat s6 BS 872679 s6 vao s6 cap GCN: CH01395 ngay
19/5/2010 va dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Phan Thiét, cap nhat bién
dong cho 6ng A chi sir dung ngay 02/6/2020. Do yéu cau khoi kién cta nguyén
duoc Toa an chép nhan nén bi don phai ndp tién an phi dan sy so thadm va céc
duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh phép luat.

Y kién cua Kiém sat vién vé thu tuc t6 tung va ndi dung giai quyét vu an 1a
phu hop voi quy dinh phap luat.

[4] V& an phi, chi phi xem x¢t tham dinh tai chd, dinh gia tai san:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc Toa an chap nhan nén bi don
phai ndp tién an phi dan su so tham.

Viéc xem xét tham dinh va dinh gi4 tai sin 12 theo yéu ciu clia nguyén don,
tai phién toa nguyén don tu nguyén ndp tién xem xét tham dinh tai cho va dinh gia
tai san nén khong cé yéu cau gidi quyét so tién nay vi vay nguyén don phai chiu
chi phi.

[5] V& quyén khang cdo: ‘ )

Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 273 B9 luat to tung dan su, trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (07/6/2022) ba Van, c6 quyén khang cao. Ong
C, 6ng A c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
ban an duogc niém yét theo quy dinh phap luat.

Vi nhitng lé trén; )
QUYET DINH:
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Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 91, Diéu 92, Diéu 93, Diéu 95, khoan 1 Diéu 147, Diéu 227, Dicu 228 va
Diéu 273 cua Bo luat to tung dan su;

Can cr cac Diéu 158, 163, 164, 166, 206, 221, 223, 494, 496, 499, 500 va
Diéu 503 cua B9 luat Dan sy;

Cian ctr cdc Diéu 3, 97, 99, 168 va Diéu 169 clia Luat dat dai;

Cin ctr cdc Diu 4, 5, 8,9, 10, 11, 153 va Diéu 154 cua Luat nha &;

Can co khoan 2 Diéu 26,khoan 1 Diéu 27 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12- 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong A, ba Bddi véi ong Cvé viéc
“Poi lai tai san cho muon”.

Budc 6ng Cphai tra lai cho dng A va ba Bnha va dat tai thira s6 85, to ban do
sb 21, dién tich 85m?, 01 ngdi nha cap 2, dién tich 70m?, dién tich san 155 m?, tai
Phuong Y, thanh phé Y, tinh Binh Thuan d3 dugc UBND thanh phé Y cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 BS 872679 s6 vao s6 cap GCN: CH01395 ngay
19/5/2010 va dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Phan Thiét, cap nhat bién
dong cho ong A chu st dung ngay 02/6/2020.

2. V& an phi dan sy so thAm: Budc 6ng C phai chiu 300.000 dong an phi dan
su so tham. Ba Van, éng A khdng phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra lai cho
ba Van, dng A 300.000 dong tam (g an phi da nop tai Bién lai thu tam ng phi, 1é
phi Toa an s6 0003925 ngay 28/4/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Y, tinh Binh Thuan.

3. Vé quyén khang céo: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 B6 luat t6 tung
dan sy, trong thot han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham (07/6/2022) ba Van c6
quyén khang cao. Ong A, 0ng C c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
ban an so tham duogc tong dat hop 1¢ hoac dugc niém yet cong khai.

4. V& quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu yéu cau
thi hanh &n: Can ctt Diéu 26 cua Lut Thi hanh an dan su. Truong hop ban an duoc
thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh
an dan sy, nguol phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: T.M-HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy Tham phan — Chi toa phién toa

- Vién kiém sat nhén dan Phan T hiét
- Thi hanh an dan sw Phan Thiét
- Luru

NGUYEN LUU TRIEU
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
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