TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH TRI Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Bén 4n s6: 06/2020/KDTM - ST
Ngay: 20/7/2020
V/v tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI - THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hi dong xét xir so thim gom c6:
Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Chuong - Tham phan
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Truong Vian Minh
2. Ong Nguyén Anh Puc

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Trang - Thu Ky Toa an nhan dan huyén
Thanh Tri - thanh phb Ha Nbi.

Pai dién Vién kiém sdt nhdan ddn huyén T - thanh phé Ha Ngi tham gia
phién toa: Ba Piang Thi Son Cam - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 7 nam 2020 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh Tri,
thanh phé Ha Noi xét xtr so thim cong khai theo thii tuc thong thwong vu an
thu 1y s6 04/2020/TLST - KDTM ngay 02 thang 01 nim 2020 vé tranh chip Hop
dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 36/2020/QDXXST - DS
ngay 09 thang 6 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé 06/2020/QPST -
KDTM ngay 26 thang 6 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP b
Dia chi: 35 Hang V, quan H, Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong Phan Ptic T - Chu tich Hoi dong quan tri.

Pai dién theo iy quyén: Ong Pao Tién D - Giam d6c Ngan hang TMCP
D - Chi nhanh Nam Ha Noi (Quyet dinh uy quyén sd 804/QDP - BIDV ngay
22/08/2019 ctia Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP D).

Nguoi duge uy quyén lai dé tham gia t6 tung tai Toa an: Ong D3 Thé A,
6ng Nguyén Viét C, ong Dinh Duy L (Quyét dinh Gy quyén sb 630/QD - BIDV -
NHN ngay 11/9/2019 ctia Giam déc Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Nam Ha
Noi), (c6 mit éng L, ong Thé A, dng C).

Bi don: Cong ty TNHH Thuwong mai va Co khi C

Dia chi: Boi 3, thén H, xa T, huyén T, Ha Noi



_Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh C. Chirc vu: Giam ddc cong
ty (vang mat).

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Minh C, sinh nam 1982 va ba Ha Thi H, sinh nam 1984.
Cung tru tai: thon H, Xa T, T, Ha Ndi (vang mat).

- Ong Nguyén Pinh G, sinh ndm 1984. Tra tai: T6 5, phudng Hoang Liét,
Hoang Mai, Ha No6i (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi ki¢n dé ngay 11/09/2019 ciing cdc 1oi khai trong qud
trinh giai quyét vu an, nguyén don la Ngin hang TMCP D do éng Dinh Duy
L dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 21/3/2017, gitta Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Nam Ha Noi (viét
tat 1a BIDV Nam Ha Noi) va Cong ty TNHH Thuong mai va co khi C (viét tét 1a
cong ty C) co ky két Hop dong tin dung han muc s6 01/2017/HDTD. Theo do,
BIDV Nam Ha Noi dong ¥ cap tin dung cho Cong ty C voi han muc tin dung
thuong xuyén la 20.000.000.000 dong (Hai muoi ty dong) gom cd Viét Nam
dong va ngoai té quy doi dé su dung vao muc dich bd sung vbn luu dong, bao
lanh thanh toan, m& L/C. Thoi han cép tin dung 1a 12 thang ké tir ngay ky Hop
dong tin dung (tir ngay 21/3/2017 dén 21/3/2018).

Thuc hién hop déng tjn (jung han muc néu trén, BIDV Nam Ha No6i qa
gidi ngan cho Cong ty C nhiéu lan va Cong ty C cling da tat toan xong. Tinh dén
ngay 11/9/2019, Cong ty C van con no lai BIDV Nam Ha No¢i theo 14 Hop dong

tin dung timg lan, cu thé nhu sau:

S6 thir ,
tulan | Ngay giai LA ias A Thot Lai suat £ No lai tron
giai gngéﬁ S0 tién gidi ngan han vay | cho vay No goc han va qua hfggm
ngan
Lan | 20/7/2017 355.555.952d | 6thang | 8,3%/mam 0d 4.204.328d
Lan2 | 29/8/2017 1.760.294.280d | 6 thang | 8,3%/nam 0d 17.612.589d
Lan3 | 22/9/2017 1.100.093.715d | 6thang | 8,3%/nam 0d 74.846.9564
Lan4 | 29/9/2017 1.581.817.682d | 6thang | 8,3%/nam 0d 168.700.098d
Lan5 | 02/10/2017 868.560.056d | 6thang | 8,3%/nam 0d 127.195.266d
Lan 6 | 02/10/2017 338.450.551d | 6thang | 8,3%/mnam 0d 49.563.9974d
Lan7 | 04/10/2017 595.351.449d | 6thang | 8,3%/mnam 0d 87.050.1684
Lan8 |12/10/2017 | 1.468.245.790d | 6 thang | 8,3%/mnam 0d 213.346.1704
Lan9 |24/10/2017 | 1.715.746.101d | 6 thang | 8,3%/mam | 225.415.021d 258.732.609d
Lan 10 | 01/11/2017 867.452.685d | 6thang | 8,3%/nam | 867.452.685d 169.344.588d
Lan 11 | 01/11/2017 153.066.776d4 | 6thang | 8,3%/mam | 153.066.776d 29.881.7804
Lan 12 | 14/11/2017 620.029.114d | 6thang | 8,3%/mam | 620.029.1144d 120.196.466d
Lan 13 | 15/12/2017 | 2.735.695.000d | 6 thang | 8,5%/mam | 2.735.695.000d | 532.917.133d
Lan 14 | 27/12/2017 835.000.000d | 6thang | 8,5%/mnam | 835.000.000d 161.103.527d
:ggg 14.995.359.151d 5.436.658.596d | 2.014.695.675d

Pé dam bao cho viéc tra no vay cua Hop dong tin dung néu trén, Cong ty
C va céc bén thir ba da thé chap cac tai san sau day:




- Quyén st dung 135m2 dat & tai thira dats6 135toban dds6 10xa T, T,
Ha Noi dimg tén ong Nguyén Minh C va ba Ha Thi H theo Glay chtirng nhan
quycn su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat s CE 583942;
sO vao so cap gidy GCN: CS 29815 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd
Ha Noi cap ngay 20/10/2016. Tai san bao dam dugc thé chap cho Ngéan hang
theo Hop ddng thé chap quyén st dung dit co6 sé cong ching
04246/2016/HDTC, Quyén sb: 01/2016/TP - CC - SCC/HPGD ky ngay
25/10/2016 tai Vin phong cong chimg V (thanh phd Ha Nbi). Giao dich thé
chap gifta cac bén dugc dang ky giao dich bao dam ngay 25/10/2016 tai Vin
phong dang ky dat dai Ha Noi.

- Quyén sir dung dét 98m?2 dat ¢ (trong d6 su dung chung: 50m2, sir dung
riéng: 48,8m2) tai thira dat s6 106 - 7, to ban d6s6 10 xa T, T, Ha Noi dung tén
ong Nguyen Minh C va ba Ha Thi H theo Glay ching nhén quyén st dung dat,
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CD682409 do S¢ Tai
nguyén moi truong TP Ha Noi cap ngay 29/4/2016. Tai san bao dam duoc thé
chip cho theo Hop dong thé chdp quyén st dung dit cO sb coéng chimng
05068/2016/HDTC ky ngay 06/12/2016 tai Van phong cong ching Vinh Xuan
(thanh phd Ha Noi). Giao dich thé chip cac bén dugc ding ky giao dich bao
dam ngay 08/12/2016 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén
T.

- Quyén sir dung 35.3m2 dit ¢ tai thira dat s 42 (1P) t& ban d6 s6 27
phuong Dinh Cong, quan Hoang Mai, Ha Noi ding tén 6ng L& Hiu Ding va ba
Nguyén Thi Thu theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen sO hiru nha ¢
va tai san gan lién voi dat so BL 701978; s6 vao so cip gidy GCN:
CHO01757/HD: 5049/2159 do Uy ban nhan dan quan Hoang Mai, thanh phé Ha
Noi cap ngay 30/8/2013. Tai san bao dam dugc thé chap cho Ngan hang theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat c6 s6 cong chimg 05138/2016/HPTC,
Quyén sd: 01/2016/TP - CC - SCC/HPGD ky ngay 08/12/2016 tai Vin phong
cong ching V (thanh phd Ha Noi). Giao dich thé chap giita cic bén duogc ding
ky giao dich bao dam ngay 13/12/2016 tai Vian phong ding ky dat dai Ha Noi —
Chi nhéanh quan Hoang Mai.

- 01 s6 tiét kiém va 02 chung chi tién gui ghi danh cta 6ng Nguyen Minh
Cco tong gia tri 2.700.000.000 dong dugc cam cb theo Hop dong cam cb tlen
gii s6 01/2017 ngay 29/8/2017 va Hop dong cam cd tién giri s6
02/2017/8305848/HDBD ngay 29/9/2017.

- Hop ddng tién guri ciia Cong ty C tri gia 50.000.000 dong.

Do Cong ty TNHH Thuong mai va co khi C vi pham nghia vu trd ng theo
Hop dong tin dung nén BIDV — Nam Ha No1 déa xur Iy cac tai san bao dam la:
Quyén st dung 135m2 dat & tai thira dat s6 135 to ban do s 10 x3 T, T, Ha Noi
dung tén ong Nguyén Minh C va ba Ha Thi H theo Glay chtg nhan quyén sir
dung dat quyén so hiru nha & va tai san gan hen v6i dat s6 CE 583942 do S& Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 20/10/2016; Quyén st dung
35.3m2 dat & tai thira dat s6 42 (1P) to ban d6 so 27 phuong Dinh Cong, quén
Hoang Mai, Ha Noi dung tén 6ng L€ Hiru D va ba Nguyén Thi T theo G1ay
chtng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd
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BL 701978 do Uy ban nhan dan quan H, thanh phé Ha Noi cap ngay 30/8/2013;
01 s6 tiét kiém va 02 chimg chi tién gui ghi danh cua 6ng Nguyén Minh C co
tong gia tri 2.700.000.000; Hop dong tién gui cua Cong ty C tri gia 50.000.000
dong.

Nguyén don khéi kién Cong ty C tai Toa an nhan dan huyén T va yéu cau
Toa an giai quyét:

- Budc Cong ty TNHH Thuong mai va co khi C phai thanh toan trd no
Ngan hang TMCP B cac khoan tién no gdc, no 13i tinh dén ngay 31/8/2019 nhu
sau: No goc: 5.436.658.596 dong; No 13i trong han va qua han 1a 2.014.695.675
dong. Toéng cong goc va 1ai 1a: 7.451354.271 ddng. SO tién no 13i phat sinh tir
ngay 31/8/2019 cho dén khi thi hanh 4n xong.

- Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai va co khi C khong tra duge no
thi Ngan hang TMCP Dau tu phat trién Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, xu ly tai san bao dam la Quyén sir dung
tai thira dat s6 106 - 7, to ban d6 s6 10 xa T, T, Ha Noi dung tén Ong Nguyén
Minh C va ba Ha Thi H theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD682409 do S¢ Tai nguyén moi
truong TP Ha Noi cip ngay 29/4/2016 dé thu hoi ng cho BIDV.

* Bi don - Cong ty TNHH Thwong mai va co khi C do 6ng Nguyén
Minh C la dai dién theo phap luit: Toa an di tién hanh thu thap ching ct tai
Phong dang ky kinh doanh - S¢ ké hoach dau tu thanh phé Ha Noi x4c dinh theo
dang ky kinh doanh hién tai Cong ty C ¢6 tru s¢ tai Poi 3 thon H, X8 T, T, Ha
Noi, nguoi dai dién theo phap luat 1a ong Nguyén Minh C. Theo cung cip cua
Cong an xa T thi Cong ty C khong con hoat dong tai dia chi tru s¢ theo dang ky
kinh doanh, khong xac dinh dugc Cong ty C dang hoat dong ¢ dau. Toa an da
niém yét cac vin ban té tung ddi véi Cong ty C theo dung cic quy dinh cia Bo
luat t6 tung dan su nhung dai dién theo phap luat cia Cong ty khong dén Toa an
lam viéc, khong iy quyén cho nguoi nao khac dén tham gia t6 tung, khong c6
van ban gui Toa an trinh bay quan diém, y kién vé viéc khai kién cua nguyén
don, khong cung cap cho Toda an céc tai lidu, chimg cr ¢6 lién quan dén viéc giai
quyet vu an.

* Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyen Minh C va ba
Ha Thi H: Khi thé chap tai san bao dam cho Cong ty C vay von tai Ngan hang
TMCP DPau tu phat va trién Viét Nam thi 6ng C, ba H c6 Ho khau va thuong tra
tai H, T, T, Ha Noi. Sau khi Cong ty C vay vén va khong tra ng dugc cho Ngan
hang thi 6ng C, ba H da chuyén di noi khac sinh song. Toa an da tién hanh xac
minh tai Coéng an xa T va duoc cung cap thong tin 6ng C, ba H khi chuyén di
noi khac khong thdng bao vai cong an x& T nén khong xac dinh dugc ong C, ba
H hién nay dang & dau. Toa an di niém yét cac van ban td tung dbi véi ong C,
ba H theo dung cac quy dinh ctua Bo lut to tung dan sy nhung 6ng C, ba H
khong dén Toa an lam viéc, khong ty quyén cho ngudi ndo khac dén tham gia t6
tung, khong c6 van ban giri Toa an trinh bay quan diém, ¥ kién vé viéc khoi kién
ctia nguyén don, khong cung cap cho Toa an céc tai liéu, chimg ctr ¢6 lién quan
dén viéc giai quyét vu an.



* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Dinh G trinh
bay:

Ong G la ban cua vo chdng 6ng Nguy&n Minh C va ba Ha Thi H (HKTT:
T, T, Ha Noi). Khoang thang 4 ndm 2016 ong C c6 ndi véi ong G vé viéc vo
chéng 6ng C muén ban cin nha cap 4 6 ngd 161 duong Tuu Liét, T, T, Ha Noi
trén dién tich dat 1a 48,8m2. Do c6 nhu cau mua nha nén éng G c6 dén xem nha
va thoa thuan vai vo chéng ong C s€ mua lai can nha d6 vdi gia 30.000.000
ddng/m2 bao gém ca nha va dat. Téng gia tri nha dat 1a 1.464.000.000 d6ng. Tai
thoi diém nay vo chong 6ng C da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét
nhung chwa duoc nhan gidy, éng C c6 giri cho 6ng G anh chup s do cua thira
dat 106 - 7 to ban d6 s6 10 x& T, T, Ha Noi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 CD682409 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 29/4/2016. Do tin tudng
vo chong 6ng C nén ngay 30/4/2016, dng G da ky két Hop dong dat coc dé mua
ban can nha trén véi vo chong 6ng C va dat coc cho vo chong 6ng C sd tién
1.000.000.000 dong, 6ng C c6 nghia vu lam céac thi tuc sang tén thira dat cho
6ng G trong thoi gian tir ngay 30/4/2016 dén ngay 30/8/2016. Sau d6, 6ng G cho
doi rat 1au nhung vo chong 6ng C van khong 1am thu tuc sang tén nha dét cho
6ng G nén dng G yéu cau vo chong anh C phai giao nha dé ong G vao ¢ trudce
roi 1am thi tuc sang tén sau. Bén khoang giita nim 2017 thi ¢6 can bo cua Ngan
hang BIDV dén thdng bao cho 6ng G biét can nha 6ng G mua cua vo chong ong
C d3 dugc vo chong dng C thé chap cho Ngan hang BIDV dé bao dam cho Céng
ty C do 6ng C lam giam déc vay tién va yéu cau éng G ban giao nha cho ngan
hang nhung 6ng G khong dong y.

Déi vai viec Ngan hang BIDV khéi kién Cong ty C tai Toa an dé doi no
theo hop dong tin dung va yéu cau phat mai tai san bao dam 1a cin nha 6ng G
mua cua vo chdng éng C, ba H, 6ng G dé nghi Toa &n giai quyét vu an theo
dung cac quy dinh cua phap luat, bao dam quyén loi cta cac bén duong su. Ong
G dé nghi Ngan hang cho 6ng G dugc mua thanh ly lai ngdi nha nay véi gia
1.100.000.000 dong, néu ngan hang chap nhan thi 6ng G xin dugc nop tién va
ky hop dong mua bén tryc tiép véi ngan hang.

Tal phién toa:

- Pai dién nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién va cac 1oi khai
trong qua trinh giai quyét vu 4n, de nghi Hoi dong xét xir budc bi don phai thanh
toan tra ng Ngan hang theo Hop dong tin dung han murc s6 01/2017/HDTD ngay
21/3/2017 va cac Hop dong tin dung cu thé theo tung lan giai ngan, tinh dén
ngay xét xir so tham (20/7/2020) nhu sau: No gdc: 5.436.658.596 dong; No lai
trong han: 1.877.753.457 déng; No 1ai qué han: 745.399.955 déng; Té)ng cong
gbc va 1ai 1a: 8.059.812.008 dong.

Truong hop bi don khong tra dugc no thi ngan hang co quyén dé nghi co
quan Thi hanh an déan sy c6 tham quyen xur Iy phat mai tai san bao dam theo hop
dong thé chap da ky gifta cac bén dé thu hoi no.

- Bi don va nhiig nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Nguyén
Minh C va ba Ha Thi H viang mat khong c6 Iy do.



- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyen Pinh G van gilr
nguyén nhiing y kién da trinh bay trong qua trinh giai quyet Vu an. Ong G dé
nghi dugc mua lai tai san bao dam véi gia 1.200.000.000 dong, néu Ngan hang
khong ddng y bén tai san bao dam cho ong thi éng ciing khong dong y véi yéu
cau phat mai tai san bao dam cua Ngan hang.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan huyén T phat biéu y kién :

+ V& t6 tung : Tham phan, Hoi dong xét xir da tién hanh té tung theo dung
cac quy dinh cua Bo luat té tung; Nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lin quan 1a dng Nguyén DPinh G c6 y thiac chap hanh phap luat. Bi don va
nhitng ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Minh C, ba Ha Thi
H khdng chap hanh viéc triéu tap cia Toa an, khong dén Toa an lam viéc.

+ V& nodi dung: Viéc bi don khong tra ng cho nguyén don theo ding thoi
han thoa thuan trong cac hop dong tin dung hai bén da ky la vi pham hop dong
tin dung va cac quy dinh cua phap luat. Yéu cau khai kién caa nguyén don vé
doi no theo hop dong tin dung va dé nghi xu ly tai san bao dam la quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat 1a c6 can ctr, d& nghi Hoi dong xét xir chap
nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. Vé viée xét xur vang mit bi don va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
guan la 6ng Nguyén Minh C, ba Ha Thi H:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén T di tong dat hop 18
cac vin ban tb tung cho bi don 1a Cong ty TNHH Thuong mai va co khi C cling
nhimg nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Minh C va ba Ha
Thi H dén Toa an dé tham gia to tung. Tuy nhién, bi don va nhimg nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan la6ng C, ba H vang mit khéng cé 1y do trong sudt
qua trinh Toa an giai quyét cling nhu cac phién toa xet xur vy an. Hoi dong xét
Xt can cur vao quy dinh tai dlem b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo
luat t6 tung dan sy dé xét xtr vang mit bi don va nhitng ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan la éng C, ba H.

2. Xét yéu cau khéi kién doi no theo hop dong tin dung ciia nguyén
don thay:

Hop dong tin dung han mirc s6 01/2017/HDTD ngay 21/03/2017 cing céc
Hop ddng tin dung cu thé theo timg 1an giai ngan, cac vin ban phé duyét cua bén
cho vay dugc cac bén tu nguyén ky két, ¢6 hinh thirc, ndi dung phut hop voi cac
quy dinh cta phap lut nén co gia tri phap 1y va hiéu luc thi hanh dbi voi cac
bén. Do day 1a hop ddng tin dung han muc nén BIDV Nam Ha Noi da nhiéu lan
giai ngén cho Cong ty C theo céc hop ddng tin dung tung lan va bén vay ciing
nhiéu 1an tat toan cac hop dong tin dung ting 1an do. Tuy nhién, Cong ty C da
khong thanh toan dugc mot phan 1ai cua cac Hop dong tin dung timg lan ky
ngay 20/7/2017, 29/8/2017, 22/9/2017, 29/9/2017, 02/10/2017, 02/10/2017,
04/10/2017, 12/10/2017, khong thanh toan dugc no goc, 14i cua cac Hop dong
tin dung ting lan ky 24/10/2017, 01/11/2017, 01/11/2017, 14/11/2017,
15/12/2017 va 27/12/2017. Tai cac hop dong tin dung timg 1an do bén vay ky va



phé duyét giai ngan ciia ngan hang cac bén da thong nhit thoi han vay 1a 06
thang ké tir ngay rat von vay. Tuy nhién, Céng ty C khong thanh toan dugc ng
géc, 131 theo dtng thot han cho vay 02 bén da thoa thuan, toan bo khoan vay cua
Cong ty C da qua han tra no gbc nén Ngan hang dd chuyén no qué han va khoi
kién tai Toa én d€ doi ng.

Tai khoan 1 Piéu 21 Thong tu 39/2016/TT — NHNN ngay 30/12/2016 quy
dinh: “T6 chitc tin dung cé quyén cham ditt cho vay, thu héi no trude han theo
néi dung théa thudn khi phdt hién khdch hang cung cdp thong tin sai sw that, vi
pham quy dinh trong théa thudn cho vay va/hodc hop déng bdo dam tién
vay....” Do @6, viéc Ngan hang c6 quyén cham dut cap tin dung va khoi kién
doi no bén vay 1a c6 cin cir dé chap nhan.

Tinh dén ngay xét xtr so tham (20/7/2020) Cong ty C con ng Ngén hang
TMCP Pau tu phat trién Viét Nam theo Hop doéng tin dung han muc sb
01/2017/HDTD ngay 21/03/2017 va cac hop dong tin dung ting lan tong cong
goc va 13i 1a 8.059.812.008 dong. Qua trinh giai quyet vu an, Cong ty C khong
dén Toa an lam viéc, khong co van ban guri Toa an vé viée khoi kién cua nguyén
don, khong cung cap tai lidu, ching ctr lién quan dén viéc tranh chap giita hai
bén la tir bd quyén tur bao vé cua minh. Do do, chép nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don vé viéc doi ng theo hop dong tin dung véi bi don.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr so tham, bi don con phai chiu tién 13i
trén sO ng goc theo mirc 1ai suat ng qué han cac bén da thoa thuan trong cac Hop
dong tin dung cho vay tirng lan va van ban xét duyét cua ngan hang.

3. Vé yéu cau ciia nguyén don dé nghi Toa an cho xir ly phat mai tai
sian bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat dé thu hdi no:

Ngay 06/12/2016, tai Van phong cong chtimg Vinh Xuan - thanh phé Ha
Noi, vo chong 6ng Nguyén Minh C, ba Ha Thi H va bén vay 1a Cong ty TNHH
Thuong mai va co khi C ciing bén cho vay 1a Ngan hang TMCP Pau tu phat
trién Viét Nam d3 ky két hop doéng Thé chip c6 sd cong ching
05068/2016/HDTC, quyén sb 01/2016/TP/CC - SCC/HDGD. Theo do, dng C va
ba H dong y thé chap tai san 13 quyén st dung dat theo Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 682409;
s6 vao sO cap GCN: CS - TTR 02690 CHO1562 do S¢ Tai nguyén va moi truong
thanh ph Ha Nop cap ngay 29/4/2016, cu thé nhu sau: Dia chi: Xa T, huyén T,
thanh phé Ha Nop; Dién tich: 98,8m2; Hinh thic st dung: Str dung riéng
48,8m2, sir dung chung: 50m?2.

Hop dong thé chip tai san néu trén duoc cac bén tu nguyén ky két, co
hinh thirc, ndi dung khong trai vdi cac quy dinh cua phap luat, da duoc cong
chirng va dang ky giao dich bao dam nén c6 gia tr1 phdp ly va hi¢u lyc thi hanh
d6i véi cac bén. Tai diém a khoan 2 Diéu 9 cua Hop dong thé chip tai san cac
bén thoa thuin vé viée xir 1y tai san bao dam dé thu no trong truong hop sau: “a)
Pén han thue hién nghia vu theo Hop do”‘ng tin dung va/hoac Hop déng cd'p bao
lanh ma bén dwoc bao dam khong thuc hién hodc thwc hién khong dung, khong
day di nghia vu...”

Thoa thuan nay cta cac bén 1a phi hop véi quy dinh tai khoan 7 Piéu



323, Diél{ 299 B0 luat dan su 2015. Do @06, viéc nguyén don khé‘ri kién bi don ra
Toa an dé doi ng va yéu cau xu ly tai san bao dam thugc quyén str dung hop
phap cua 6ng C, ba H 1a ¢6 can ctr dé chap nhan.

Xét yéu cau cuia nguyén don dé nghi Toa an cho xtr Iy tai san gin lién voi
dat thay: Tai khoan 3 Diéu 3 cua Hop dong thé chip cac bén thoa thuin:
“Truong hop bén thé chdp dau tw thém vao tdi sin thé chdp thi phan ting thém
do ddu tw ciing thudc tdi san thé chap”.

Tai khoan 1 Piéu 325 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Truwong hop
thé chap quyén sir dung dat ma khéng thé chdp tai san gan lién véi ddt va nguoi
su dung dat dong thoi la chu so hitu tai san gan lién véi dat thi tai san dwoc xik
Iy bao gom cd tai san gan lién véi dat, triv truong hop cé théa thudn khéc”.

‘Do do, chap nhan yéu cau cla nguyén don vé viéc xtr 1y tai san gin lién
véi dat do ong C, ba H dau tu, xay dung dé thu hoi no cho nguyén don.

Xét y kién cuia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén
Pinh G thdy: Nhu da phan tich ¢ trén, viéc thé chap tai san ctia ong C ba H tai
Ngéan hang Pau tu phat trién Viét Nam - Chi nhanh Nam Ha Noi 14 hoan toan
hop phap, dang véi cac quy dinh cta phap luat, tai san thé chap da duoc dang ky
giao dich bao dam nén viéc 6ng C, ba H ban lai nha dat da thé chap cho 6ng G
bang gidy to mua ban viét tay khong co gia tri phap ly. Tai phién toa 6ng G dé
nghi duoc mua lai tai san bao dam véi gia 1.200.000.000 dong nhung phia
nguyén don khong dong y nén khong co co s¢ dé xem xét. Ong G c6 trach
nhiém thu don dd dac co trén nha dat thé chp dé Co quan thi hanh an c6 tham
quyén xir 1y, phat mai tai san bao dam.

V& an phi: Do nguyén don duoc chdp nhan yéu cau khoi kién nén bi don
phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dyng:
- Khoan 1 Piéu 275 va cac diéu 280, 351, 317, 320, 321,322, 323 B
luat dan sy nam 2005;

- Piéu 95 Luat cac t6 chire tin dung nam 2010; Thong tu 39/2016/TT —
NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nudc;
- Cac diéu 30, 35, 147, 227, 228, 271, 273 B0 luét td tung dan su;

- Dleu 26 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 caa Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi

Toda 4n; Danh muc 4n phi, 18 phi Toa an ban hanh kém theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14;

Xu:
1. Chip nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan B ddi
voi1 Cong ty TNHH Thuong mai va co khi C.



Budc Cong ty TNHH Thuong mai va co khi C tra ng cho Ngan hang
thuong mai c¢6 phan D theo Hop dong tin dung han mirc s6 01/2017/HDTD ngay
21/03/2017 cing cac Hop dong tin dung theo ting lan cho vay, vin ban xét
duyét cho vay ciia ngan hang cac khoan no gdc, 1ai tinh dén ngay xét xir so tham
(20/7/2020) nhu sau:

- No gdc: 5.436.658.596 (Nam ty bon trim ba sau triéu sdu trim nim tam
nghin nam tram chin squ) dong.

- No lai trong han: 1.877.753.457 (Mot ty tam tram bay bay tri¢u bay tram
nam ba nghin bon tram ndm bay) dong.

- No lai qua han: 745.399.955 (Bay tram bbn nam triéu ba tram chin chin
nghin chin trdm ndm lam dong).

Tong cong gbc va lai 1a: 8.059.812.008 (Tam ty khong trim nam chin
tri¢u tdm tram muoi hai nghin khong tram linh tdm) dong.

Ké tir ngy 21/7/2020, Cong ty TNHH Thuong mai va co khi C con phai
chiu tién 1ai d6i véi sb tién ng géc cham tra theo murc 13i suét qua han thoa thuan
trong cac Hop dong tin dung hai bén di ky két va cac vin ban xét duyét cho vay
ctiia ngan hang tuong img vai thoi gian cham tra.

2. Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai va co khi C khong tra dugc no thi
Ngéan hang thuong mai co phan Pau tu phat trién Viét Nam c6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyen xu ly, phat mai tai san bao dam sau day
dé thu hdi no: Quyén st dung dat theo Glay chimg nhan quyén st dung dat
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CD 682409; s vao so
cap GCN: CS — TTR 02690 CHO01562 do S¢ Tai nguyén va moi truong thanh
phd Ha Nop cap ngay 29/4/2016, cu thé nhu sau: Dia chi: Xa T, huyén T, thanh
phé Ha NoOp; Dién tich: 98,8m2; Hinh thirc stt dung: St dung riéng 48,8m2, s
dung chung: 50m2 ciing toan bd cac tai san gan lién véi dat.

Ong Nguyén Pinh G c¢6 trach nhiém thu don C4c tai san cua 6ng G va ban
giao nha dat d¢ Ngan hang TMCP b yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6
tham quyén xur 1y, phat mai tai san bao dam.

3. Vé an phi: Cong ty TNHH Thuong mai va co khi C phai chiu
116.060.000 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham. Tra lai cho Ngan hang
TMCP Pau tu phét trién Viét Nam s6 tién tam tng an phi 57.700.000 (Nam
muoi bay triéu bay tram nghin) dong da ndp tai Chi cuc thi hanh an déan su
huyén T, thanh phé Ha Noi theo Bién lai thu tién s& AA/2017/0006422 ngay
24/12/2019.

4. Ngan hang TMCP B, 6ng Nguyén Dinh G ¢6 quyén khéng co ban 4n trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cong ty TNHH Thuong mai va co khi C, ong
Nguyen Minh C va ba Ha Thi H ¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy duogc tong dat ban an hodc niém yét ban an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7
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va9 Luét thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tal P1éu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Tod fa nhin dida TP Ha N Tham phan - Chu tga phién toa
- Vién kiém sat nhan dan H. T;

- Chi cuc thi hanh an dan su H. T;

- Céc duong su;

- Luu HS, VP.
Nguyén Vin Chuong
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN
CHU TOQA PHIEN TOA
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