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Ban 4n s6: 53/2020/DS-PT

Ngay 20 thang 05 nam 2020

“V/v: Tranh chép yéu cau

tuyén bd giao dich dan su vo hi¢u”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh

Cac Tham phdn: Ba Nguyén Thi Phuong Bic

Ong Truong Vin TAm

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngan —Thu ky Toa &n nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Ba Rja-Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing

Tau, xét xur phic tham cong khai vu 4n thy 1y s6 34/2020/TLPT-DS ngay 10 thang
02 nam 2020, vé viéc “Yéu cau tuyén bo giao dich dan sy vo hi¢u”.

Do ban an dan su so ‘ghém s6 63/2019/DS-ST ngay 22 thang 10 nam 2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ving Tau bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu phﬁc,thém s6 40/2020/QP-PT ngay 25
thang 2 nam 2020; Quyét dinh hoan phién toa s6 51/2020/Qb-PT ngay 26/3/2020,
Quyeét dinh hoan phién toa so 55/2020/QD-PT ngay 23/4/2020; Gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngé Viét H, sinh 1962.
Ba Nguyén Thi P, sinh 1968 .
~ Cung dia chi: Duong X, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau
(Vang mat).

+ Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ong Hva ba P: Ba Nguyén Thanh H,
sinh 1956. Dia chi: Puong B, phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau (Co
mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Hong H, sinh 1964. Dia chi: Puong N, phuong T,
thanh pho V, tinh Ba Ria-Ving Tau (CO mat).



+ Ngwoi dai dién theo uy qqyén ciia ba H: Ong Vil Anh T, sinh 1982. Dija
chi: Buong L, phuong B, thanh pho V, tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Bui Thi Thu H, sinh 1965. Dia chi: Buong N, phuong T, thanh phd
V, tinh Ba Ria-Viing Tau (Vang mat).

+ Nguoi dai dién theo ity quyén:

Ong Nguyén Van L, sinh 1967. Dia chi: Puong X, phuong T, thanh phé V,
tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mat).

Ong Phan Van H, sinh 1987. Pia chi: Khoi A, phuong Q, thi xa H, tinh
Nghé An (Vang mat).

~ 32.Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh 1988. Dia chi: Puong N, phuong T, thanh

pho V, tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mat).

+ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van L, sinh 1967. Dia chi:
buong X, phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mat).

3.3.0ng Pham Quang H, sinh 1957. Dia chi: Duong N, phuong T, thanh phd
V, tinh Ba Ria-Viing Tau (Vang mat).

3.4. Uy ban nhan dan xa L, thanh phd V.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Truong Ngoc L — Chu tich.

Pia chi: Thon M, x4 L, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (Vang mat).

3.5. Phong cong ching M, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi dai di¢n theo phdap lugr: Ba Pham Thi Anh T. Dia chi: Puong D,
phuong B, thanh pho V, tinh Ba Ria-Viing Tau (Vang mat).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don Ong Ngb Viét H va ba Nguyén Thi P. Pia
chi: BPuong X, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

5. Nguoi khang nghi: Vién truong kiém sat nhan dan thanh phé V.

NOQI DUNG VU AN:

*[ Theo don khoi kién va tai cdac ban khai nguyén don ong Nguyen Viét H va
ba Nguyén Thi P trinh bay: Nam 2009, dng Ngb Viét H, ba Nguyen Thi P khoi
kién ba Nguyén Thi Hong H vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong nha dat.
V,u ép da duoc Toa an nl}én dan c‘aic cap xét xur budc b’E‘l H phai tra cho 6ng‘H, ba P
s0 tién la 800.000.000 dong va boi thuong thi€t hai so tién 209.286.000 dong.Tuy
nhién, tinh dén nay ba H chi mdi thi hanh 4n trd cho 6ng H, ba P dugc so tien la
388.559.356 dong. Nhu véy so tién ba H con phai thi hanh an tra cho vg chong 6ng
H, ba P 14 620.726.661 dong.

Sau khi c6 ban an ong H, ba P lam don yéu cau thi hanh an thi ngay
18/6/2010, Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh ph6 V da ra quyét dinh s6 912/Qb-
THA budc ba H phai tra tién cho 6ng H, ba P va ngay 07/11/2011 da ra quyét dinh



s6 01/QD-CCTHA cudng ché ké bién quyéq st dung dat 1.719,8m? cta ba H toa
lac tai thon C, xa L, thanh pho V, thi dugc biét:

_ Ngay 18/02/2009, ba Nguyén Thi Hong H da ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat co dién tich dat 3.439,3m? cho ba Bui Thi Thu H tai Uy
ban nhén dan xa L.

Ngay 23/10/2009, vo chong 6 6ng Pham Quang H va ba Nguyén Thi Hong H
da ky hop ddng chuyén nhuong nha dat & duong N, phuong T, thanh phd V cho ba
Nguyén Thi Thuy L tai Phong Cong ching M va duoc Uy ban nhan dan thanh phé
V ching nhan so hiru cho ba L vao dung ngay Toa an ra quy¢t dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi doi1 voi can nha nay (ngay 06/11/2009).

Ba H da cd tinh chuyén dich tai san gia tao nham trdn tranh nghia vy tra no.

Nén, 6ng H, ba P 1am don khai kién yéu cau Toa 4n tuyén cac giao dich dan
su trén la vo hi€u, cu thé:

+ Tuyén huy hop d6ng chuyén nhuong mot nira nha dat - duong N, phuong T,
thanh phd V, tinh Ba Rja-Viing Tau giita ba Nguyén Thi Hong H va ba Nguyén
Thi Thuy L ky ngay 23/10/2009 tai Phong Cong chirmg M vo hiéu.

~f)éng thoi tuyén huy gidy chtng nhan QSD dat va quyén so hitu nha cta ba
Nguyén Thi Thuy L d61 véi V2 dién tich nha dat nay.

+ Tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 1/2 dién tich dat 1a
1.719,65m* ( 3.439,3m? : 2 = 1.719,65m? ) giita ba Nguyén Thi Hong H véi ba
Bui Thi Thu H ky ngay 18/02/2009 tai UBND xa L.

Ngé.y‘26/7/2019, nguyén don éng H, ba P ¢6 don thay doi yéu cau khoi
kién, yéu cau Toa an nhu sau:

+ Tuyén hop déng chuyén nhuong mot nua nha dat duong N, phuong T,
thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau gitra ba Nguyén Thi Hong H va ba Nguyén
Thi Thuy L ngay 23/10/2009 tai Phong Cong ching M vo hi¢u.

+ Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat toan bo di¢n tich
3.439,3m~2 thudc thﬁra 319, to ban d6 32, toa lac tai thon C, xa@ L, thanh pho V giira
ba Nguyén Thi Hong H vaéi ba Bui Thi Thu H ky ngay 18/02/2009 tai UBND xa
L vo hiéu.

~D(‘A)ng thoi tuyén huy gidy chimg nhan QSD dat va quyén sé hiru nha cua ba
Nguyen Thi Thuy L dé1 véi Y dién tich nha dat duong N, phuong T, thanh pho V.

*[ Tai cdc ban khai bi don ba Nguye~n Thi Hong H trinh bay: Dbi véi nha dat
tai duong N, phuong T, thanh phd V: Ngay 23/10/2009, ba H va chong 1a ong
Pham Quang H da lap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan
11§n v6i dat cho ba Nguyén Thi Thuy L theo Hop dong cong ching sd 603, quyén
s0 01/TP/CC-SCC/HDGD tai Phong Cong ching M. Sau d6 hai bén tién hanh thu
tuc dang ky sang tén cho ba Nguyén Thi Thuy L theo ding quy dinh phap luat.
Ngay 06/11/2009, ba Nguyén Thi Thuy L dugc Uy ban nhan dén thanh phé V xéc
nhan la chu so hiru nha ¢ va st dung dat dbi voi tai san trén. Tai san nay hién nay
khong thudc quyén sé hitu cta ba H nita.



Doi v6i 16 dat tai thon C, x& L, thanh pho V, thi ngdy 18/2/2009, ba H 1ap
hop dong chuyen nhuong cho ba Bui Thi Thu H dbi véi 02 thira dat s6 318 da
dugc cap gidy ching nhén QSD dat s6 AN 410126 ngay 03/9/2008 va thira dat sb
319 da duoc cap gidy chimg nhén QSD dat s6 AN 410127 ngay 03/9/2008, td ban
d6 s6 32 tai thén C X3 L, thanh phd V. Hop dong da duoc UBND x4 L chimg thuec.
Ngay sau khi chuyén nhuong, hai bén di tién hanh nop ho so diang ky quyén st
dung dat tai Van phong dang ky quyén st dung dat thanh phé V. Ngay 09/11/2009,
ba BUi Thi Thu H duoc Vin phong diang ky xac nhan quyén xac nhan 1a cha so
hiru ddi vé6i thira dat nay. Tai san nay hién nay khong thudc quyén so hitu cia ba H
nta.

Hién nay, ba H van dang c6 thanh ¥ tra tién cho éng H, ba P véi diéu kién khi
ba H lay dugc tién cua ba La Thanh T. Vi vay, nhimg yéu cau ctia ong H, ba P 1a
hoan toan khong cé co s, viée chuyén nhuong tai san ba H dé thuc hién ding quy
dinh phap luat. Tai phién toa, ba H va nguoi dai dién khong yéu cau Toa an giai
quyét hau qua néu hop dong vo hiéu.

3. Tai cdc ban khai nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

+ Uy ban nhan ddn xa L trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va cac tai san gan lién voi dat gilta ba Nguyén Thi Hong H véi ba Bui Thi
Thu H duoc Uy ban nhan dan x& L chung thuc ngay 18/02/2009 la viéc ching
thuc dung quy dinh cua phap luat. Nay co yéu cau huy, dé nghi Toa an giai
quyét theo luat dinh.

+ Phong céng chirng M trinh bay: Phong céng chirng, cong chung hop
ddng chuyén nhugng nha dat gitta ba H, 6ng H véi ba L 1a dung quy dinh cua
phéap luat. Nay c6 tranh chap dé nghi toa an giai quyét theo phap luat va xin
duoc xét xu Véng mat.

+ Ba Nguyén Thi Thiy L trinh bay: Hop dong chuyén nhuong nha dat duong
N, phuong T, thanh phé V giita ba Nguyén Thi Hong H, ong Pham Quang H va ba
Nguyén Thi Thuy L ngay 23/10/2009 tai Phong Céng ching M 1a hop phap, dung
quy dinh phap luat. Tai thoi diém lap hop dong va sang tén thi nha, dat khong bi co
quan c6 tham quyén nao han ché giao dich. Nha, dat nay da dung tén ba L. Ba L
khong dong y voi yéu cau khai kién cua 6ng H, ba P. Ba L khdng yéu cau Toa 4n
giai quyét hau qua néu hop dong vo hiéu.

+ Ba Bui Thi Thu H trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba Nguyén Thi Hong H vé6i ba Bui Thi Thu H ky ngay 18/02/2009 tai
UBND x4 L dugc ky trude thoi diém ong H, ba P khai kién ba H. Hop dong nay
ba H chuyen nhuong cho ba Bui Thi Thu H hai thira dat 1a 318, 319 va ba H da
duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat ddi véi thira 318 vao ngay
09/11/2009; Con thtra 319 vi bi Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi
phong toa mot nira dién tich dat nén nam 2013, Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh pho V da xoa thong tin cap nhat tai trang 4 cua gidy ching nhén.
Ba Bui Thi Thu H khong dong y vai yéu cau khoi ki¢n cud ong H, ba P. Ba BUi
Thi Thu H khdng yéu cau Toa an giai quyét hau qua néu hop doéng vo hiéu.



+ Ong Pham Quang H: La chf)ng cua ba H khong co6 101 trinh bay, mac du
Toa 4n di triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung Ong Pham Quang H van cd tinh ving
mit khong dén toa an, nén khong co y kién yéu cau gi.

Tai ban an dan sy so thai?fz s6 63/2019/DS-ST ngay 22/10/2019 ciia Toa an
nhan ddn thanh pho Viing Tau. Ap dung cdc quy dinh cua phap ludt, tuyén xu:

+ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ong Ngo Viét H, ba Nguyén Thi
P: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi Hong H véi
ba Bui Thi Thu H ky ngay 18/02/2009 tai Uy ban nhan dan xa L, thanh phd V
ddi véi dién tich 3.439,3m’, thudc thira 26545.32.319 t& ban dd s6 32 toa lac tai
thon C, x& L, thanh phd V, v6 hiéu.

+ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ngb Viét H va ba Nguyén
Thi P vé viéc: Tuyén hop dong chuyén nhuong mot nira nha dat duong N, phuong
T, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau giita ba Nguyén Thi Hong H va ba Nguyén
Thi Thuy L ky ngay 23/10/2009 tai Phong Cong chirng M vo hiéu.

+ Chi phi do v&, dinh gia va tham dinh: Tong cong 1a 9.400.000 dong ba H
va 6ng H, ba P moi nguoi chiu mot nira.

(A)n,g H va ba P da ndp tam ung nén ba H phai co6 trach nhiém tra cho ong
H ba P so tién 4.700.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu cham tra va quyén
khang cao cua duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 29/10/2019, nguyén don ong H, ba P c6 don khang cdo, yéu cau Toa
dn cdp phiic tham sita ban dn ddn sw so tham, chdp nhdn yéu cau khéi kién cia
Nguyén don nhu sau:

+ Tuyen hop dong chuyén nhuong mot nira nha dat duong N, phuong T,
thanh phd V giita vo chong ba Nguyén Thi Hong H véi ba Nguyén Thi Thuy L ky
ngay 23/10/2009 tai Phong Cong chirng M bi vo hi¢u.

+ Tuyén hop dong chuyén nhuwong Quyén sir dung dat 3.439,3m” & thira 319
to ban do 32, dat toa lac tai thon C, Xa L, thanh pho V gitta ba Nguyen Thi Hong H
voi ba Bui Thi Thu H ky ngay 18/2/2009 tai UBND xa L vo hi¢u.

Ngay 06/11/2019, Vién trudng Vién kiém sat nhén dén thanh pho V- khéng
nghi, Stra an so tham, theo huong:

+ Chap nhéan yéu cau cua ong H, ba P vé viéc tuyén bb hop dong chuyén
nhuong 1/2 nha dat duong N, phuong T, thanh phd V giita ba Nguyén Thi Hong H
va ba Nguyén Thi Thuy L ky ngay 23/10/2009 tai Phong Cong chimg M bi vo
hiéu.

+ Tuyén Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung dat 3.439,3m? giira ba
Nguyén Thi Hong H véi ba Bui Thi Thu H ky ngay 18/2/2009 tai UBND x4 L la
dung theo quy dinh cta phéap luat, c¢6 hiéu lyc nén khong chdp nhan yéu cau cia
6ng H, ba P vé viéc tuyén bd hop dong nay vo hiéu.



Tai phién toa phiic tham:

+ Puong su Véng mat, Toa an da téng dat quyét dinh dua vu an ra xét xu,
quyéet dinh hoan phién toa va giay triéu tdp dén tham gia phién toa xét xir vu an
hop 1&. Can cir Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su; HO1 dong xét xur tién hanh xét xir
vu an.

+ Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

+ Vién kiém sat rat mot phan ndi dung khang nghi 1a phan: Yéu cau Toa &n
tuyén Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat 3.439,3m? giira ba Nguyén Thi
Hong H véi ba Bui Thi Thu H ky ngay 18/2/2009 tai UBND x4 L c6 hiéu luc phap
luat. Ly do rat: Do khong c6 duong su nao khang céo ndi dung nay, nén Vién kiém
sat rat phan khang nghi nay.

+ Cac duong sy khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an va khong cung
cap tai lieu, chirng ctr moi.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Qua trinh thu ly, giai quyet vu 4n va tai phién tda, Tham phan, Hoi dong x€ét

xu, va nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung trinh tu, thu tuc t6 tung,
cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B9 luat T4 tung dan su.

Vé noi dung: Ngay 23/10/2009 vo chéng ba H chuyén nhuong nha dat
duong N, phuong T, thanh phé V cho ba L 13 sau ngay 23/6/2009 ngay c6 quyét
dinh cta ban an so tham s6 32/2009/DSST, ban an di xac dinh budc ba H phai tra
cho 6ng H ba P sb tién 800.000.000 dong. Sau d6 ba H ban nha dat cho ba L,
nhung ba H khong dung tién ban nha dét tra tién cho ong H ba P 13 ¢6 hanh vi
nham tiu tan tai san tron tranh nghia vu trd ng. Nén dé nghi Hoi déng x€t XU tuyén
Hop ddng chuyén nhuong nha dat dudong N, phuong T, thanh phd V giira vo chong
ba H véi ba L 1a v6 hiéu toan bg.

Péi voi phan noi dung khang nghi da rat, dé nghi Hoi dong xét xa Pinh chi
xét Xt phan ndi dung khang nghi rat nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa, can cr két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua ki€m sat vién. Ho1 dong xét
xU nhan dinh:

[1] Don khang cdo cua nguyén don 6ng H, ba P va khang nghi cua Vién
trudng Vién kiém ség nhan dan thanh phd V trong han luat dinh va dang trinh tu
thu tuc ma Bo luefltq t0 tung dan su quy dinqh, nén Hoi dong xét xir chap nhan xem
Xét lai ban an so tham theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét néi dung don khang céo, Hoi dong xét xir thdy:
‘Nim 2009, dng Ngd Viét H, ba Nguyén Thi P khoi kién ba Nguyén Thi Hong
H v€ viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Vu an da dugce
Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau va Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau
xét xtr qua 04 phién toa vdi cac ban an:



Ban an sd 32/2009/DSST ngay 23/6/2009 cua Toa an nhan dan thanh phd
Ving Tau; (Vu an thu ly ngay 9/2/2009). Ba H khang cao.

Ban 4n s 102/2009/DSPT ngay 26/8/2009 cua Toa an nhan dan tinh BRVT;
Tuyén xu: Huy ban an so thdm so 32/2009/DSST ngay 23/6/2009 cua Toa an nhan
dan TP.Viing Tau; Chuyén ho so vé xét xur so tham lai.

Ban an s6 02/2010/DSST ngay 16/3/2010 cta Toa an nhan dan TP.Viing Tau;
xét xtr lai, tuyén xur: Budc ba Nguyén Thi Hong H ¢6 trach nhiém hoan tra cho éng
Ngb Viét H, ba Nguyén Thi P sb tién coc 1a 800.000.000 dong va bdi thuong
209.286.000 ddng. Tong cong 1a 1.009.286.000 dong. Ba H khang céo.

Bén 4an s6 29/2010/DSPT ngay 03/6/2010 cta Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau da tuyén xur gitr nguyén ban an so thim. Ba Nguyén Thi Hong H phai tra lai s6
tién coc 800.000.000 dong va bdi thuong thiét hai sé tién 209.286.000 ddng cho
6ng H, ba P. Tong cong 1a 1.009.286.000 dong. Tiép tuc ap dung bién phap khan
cip tam thdi s6 02/2009/QD-BPKCTT ngay 6/11/2009 va s6 03/2009/Qb-
BPKCTT ngay 4/12/2009 cua Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau, dé dam bao
thi hanh an.

Sau khi c6 ban an phuc tham so 29/2010/DSPT ngay 03/6/2010 c6 hiéu luc phap

ludt vo chong 6 ong H, ba P lam don yéu cau thi hanh an budc ba H phai tra sb tién
1.009.286.000 dong va tién i theo luat dinh, thi dugc biét:

+ Ngay 18/2/2009 ba Nguyén Thi Hong H ky hop dong cong chimg chuyén
nhuong toan bd dién tich dat 3.439,3m’ & thtra 319 t& ban dd 32 cho ba Bui Thi
Thu H ( BL 89, 90).

+ Ngay 23/10/2009 ba Nguyén Thi Hong H va chong 12 6ng Pham Quang H
ky hop dong cong chimg chuyén nhuong nha dat & duong N, phuong T, thanh phd
V cho ba Nguyén Thi Thuy L (BL76, 77).

Sau khi nhan tién ban dét va nha dat, ba H khong dung tién ban nha dat dé thi
hanh an, tra nog cho ong H, ba P 1a ¢6 hanh vi tau tan tai san, trdn tranh thuc hién
nghia vu thi hanh an, nghia vu tra no. Qua xac minh duoc biét: Ba H khéng con tai
san nao khac dé dam bao thi hanh 4n, ngoai 2 tai san da chuyén nhuong néu trén.

Can ctr diém a khoan 1 muc IV thong tu sd 12/2001/BTP-VKSNDTC ngay
3/1/2001 cua VKSND Téi cao va Bo tu phap quy dinh: “...Pdi véi cdc truong hop
sau khi c6 ban dn, quyét dinh ciia Toa dn, nguoi phdi thi hanh dn dd chuyén
nhirgng cdc tai san thudc s hivu ciia minh, thi chdp hanh vién cé quyén ké bién tai
san do va co van ban dé nghi hity bo giao dich do. Nguoi dugc thi hanh an, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyen yéu cau 00’ quan cé tham quyén hodc Toa
an khoi kién yéu cau Toa dn hity bo giao dich do...

Nhu véy, vo chong ba H chuyén nhuong nha dat & duong N, phuong T, thanh
phé V cho ba L vao ngay 23/10/2009 la sau 4 thang khi c6 ban an so tham sb
32/2009/DSST ngay 23/6/2009 va sau 2 thang khi cO ban an phiac tham sd
102/2009/DSPT ngay 26/8/2009 ctia Toa an. Do d6 6ng H, ba P khoi kién yéu cau
Toa an huy giao dich nay la phu hop véi quy dinh ctia phap luat.



Pbi v6i hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat sd 36 ky ngay
18/02/2009 giira ba Nguyen Thi Hong H vai ba Bui Thi Thu H ¢6 chimg thuc
cia UBND x4 L. Dbi véi dién tich dit 3.439,3m? tai thira dat 319 to ban do s6 32.
Qua xac minh co quan quan ly dat dai cho biét, dién tich dat nay 1a tai san riéng
ctia ba H, nén khi cap gidy chimg nhan QSD dét chi dmg tén mot minh ba H (BL
462).

Hop ddng chuyén nhuong QSD dét ky két vai ba Bui Thi Thu H vao ngay
18/2/2009 14 ky két sau 9 ngay, ma Toa an da c6 quyét dinh thu 1y giai quyét vu
an va ba H da duoc biét. Mit khac Toa an da ra quyét dinh ap dung bién phap
khan cip tam thoi sé 03/2009/QD-BPKCTT ngay 4/12/2009 1a phong toa tai san
“Cam dich chuyén quyén vé tai san” 1a quyén str dung déat, d6i voi thira dat 319
néu trén. Nén co quan c6 thim quyén chua cho sang tén, chwa cip gidy chimg nhan
QSD dét cho ba Bui Thi Thu H, chua cho ba H dang ky QSD dat vao so dia chinh
d6i voi dién tich dat 3.439,3m? Can ct khoan 1 Diéu 168 B luat dan sy nam 2005
thi: Viéc chuyén quyén s hitu d6i voi bat dong san cé hiéu lyc ké tir thoi diém
dang ky quyén so hiru. Nhu vy, dién tich dat 3.439, 3m? & thira 319 to ban d6 32
chua phai quyén sir dung dat cua ‘ba Bui Thi Thu H. Ma di¢n tich dat nay da dugc
cap gidy chimg nhén QSD dat s6 AN 410127 ngay 3/9/2008 cho ba Nguyén Thi
Hoéng H van thudc quyén str dung dat ctia ba H. Do d6 ngay 7/11/2011co quan thi
hanh an dan su ra quyét dinh s6 01/QD- CCTHA, cudng ché ké bién QSD dat d6i
v6i dién tich dat 3.439,3m? néu trén dé bao dam thi hanh an 1a ding quy dinh cua
phap luat.

Hop dfmg chuyén nhuong QSD dat nay khong thé thyc hién dugc, do dbi
tuong chuyen nhuong 1a dién tich dat di bi Toa an da ra quyet dinh ap dung blen
phap khan cip tam thoi, phong toa tai san “Cam dich chuyén QUyen Ve tai san” va
d3 bi co quan thi hanh an déan su ra quyét dinh ké bién cudng ché dé bao dam thi
hanh &n. Can ctr khoan 5 Diéu 422 B luat dan sy, quy dinh: “... Chdm dirt hop
dong, khi hop dong khéng thé thue hién dwoc do doi twong ciia hop dong khéng
con...”. Do d6 Hop dong chuyén nhuong QSD dét nay giira ba H véi ba Bui Thi
Thu H d3 vi pham diéu cAm cua phap luat tai Dicu 128 Bo luat dan su 2005 (Piéu
123 B6 luat dan su 2015). Nén can phai tuyén bd hop doéng nay vo hiéu dé bao
dam cho cong tac thi hanh an.

Péi voi hop dong chuyen nhuong nha dat & duong N, phuong T, thanh pho
V, gitta vg chong ba Nguyén Thi Hong H va 6ng Pham Quang H véi ba Nguyén
Thi Thuy L ky ngay 23/10/2009 tai Phong Cong chting M, nha dat nay c6 dién tich
dat & 208m” da s dung x4y nha ¢ dién tich 102,6m” . LA ti sn chung cua vo
chdng ba H va 6ng Pham Quang H va mdi nguoi duge quyén sé hiru mot nira, nén
giao dich nay chi v6 hiéu mot phan ctia ba H, vi ba H ban phan tai san cta minh
(sau khi c6 ban an) nhung khong dung tién thu duoc thuc hién nghia vu tra no,
nham trén tranh nghia vu thi hanh 4n va phan tai san nay da bi Toa an _phong toa.
Nén giao dich nay v6 hiéu mét phan tai san cua ba H, do vi pham diéu cdm cua
phap luat tai Piéu 128 Bo luat dan sy 2005 (Piéu 123 Bo luat dan sy 2015). Con
phan tai san cta 6ng Pham Quang H c6 hiéu luc phap luat, theo quy dinh tai Diéu
135 B luat dan su nam 2005. “Giao dich vé hiéu tirng phan khi mét phan ciia giao



dich vo hiéu nhung khong anh hwong ti phan giao dich con lai”. Do dé nguyén
don yéu cau Tda an Tuyén hop d6ng chuyén nhuong mot nira nha dat ¢ du’cmg N,
phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau giira ba Nguyén Thi Hong H va ba
Nguyén Thi Thuy L Ky ngay 23/10/2009 tai Phong cong chimg M voé hiéu 1a co
can cu.

*| Xét viéc cdp gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha & va quyén svr dung ddt ¢
dd sang tén cho ba Nguyén Thi Thiy L. Hoi dong xét xi thdy:

Hop dong chuyén nhuong nha dat & duong N, phuong T, thanh phd V 13 tai
san chung cua ba Nguyén Thi Hf)ng H va 6ng Pham Quang H da sang tén chuyén
nhuong cho ba L tai myc IV cua glay chtmg nhan. Do hop dong bi v6 hiéu mot
phan 13 % nha dat ctia ba H, con phan tai san cua 6ng Pham Quang H khéng vo
hiéu nén 'khong nhat thiét phai huy gidy chimg nhdn nay ma kién nghi UBND
thanh pho V dinh chinh lai gidy chimg nhan quyén s6 httu nha ¢ va quyén st dung
dat ¢ s6 777472653300126 cap ngay 13/11/2007 cho 6ng Pham Quang H va ba
Nguyén Thi Hong H, tai muc IV (Nhiing thay d6i sau khi cap gidy) tai dong chir:
Ngay 6/11/2009: Bi chuyén nhugng toan bd quyén sd hitu nha & va QSD dét & cho
ba Nguyén Thi Thuy L. Pinh chinh lai 1a: “Ngay 6/11/2009: Pa chuyén nhuong
1/2 quyén sé hitu nha ¢ va QSD dat & cho ba Nguyén Thi Thuy L”

[3] Xét khang nghi cua Vién truong vién kiém sat nhan dan thanh pho V, Hoi
dong xét xir thdy:

Nhue dd phdn tich & phan [2] thi: Hop dong chuyen nhuong mot nira nha dat &
duong N, phuong T, thanh phd V giita vo chong ba H véi ba L ky ngay
23/10/2009 tai Phong cong ching M v6 hiéu mot nira. Do d6, Hoi dong xét xur
chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién kiém sat, tuyén xir: Hop dong chuyén
nhuong mot ntra nha dat & duong N, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing
Tau giita vg chong ba Nguyén Thi Hong H véi ba Nguyén Thi Thuy L ky ngay
23/10/2009 tai Phong cong chiing M vo hiéu.

Con dbi voi phan ndi dung khang nghi da rat. Can ctr khoan 3 Diéu 284 B
luat t tung dan sy, thi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phuc thim dbi véi phan noi
dung khang nghi da rut.

[4] Vé gidi quyét hdu qua cia hop dong vo hiéu:

Tai phién toa so tham va phtic tham 6ng Pham Quang H vang mat. Ba H, ba
Bui Thi Thu H, ba L khong c6 ai yéu cau giai quyét hu qua cua giao dich v6 hiéu,
nén Hoi dong xét xir khong xem xét ma gianh quyén khai kién cho cac 6ng ba
bang vu kién dan sy khac khi ¢6 yéu cau.

[5] Chi phlrtham dinh, do\ve, dinh gia: Can cu Piéu 157, 165 BO luét to tung
dan sy. Chi phi hét 9.400.000 dong.

Do yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng H, ba P dugc tda an chap nhan,
nén bi don ba H phai chiu. Ong H va ba P da ndp tam ung trude, do d6 ba H
phai c6 nghia vu trd lai cho 6ng H ba P s6 tién 9.400.000 dong.

[6] V& an phi dan su so phic tham:



~ Can ctr Pieu 26, 27, 29 Nghi quyet 326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 Cua
Uy ban thuong vu quoc hoi quy dinh vé an phi 1€ phi toa an.

+ An phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng H, ba P
dlgsqc Toa an chap nhan, nén bi don ba H phai chiu 600.000 dong an phi. Hoan lai
tién tam ung an phi cho 6ng H, ba P.

+ An phi dén sy phuc tham: Do khang céo cta nguyén don dng H, ba P duoc
Toa an chap nhan nén 6ng H ba P khong phai ndp an phi va dugc hoan tra lai tam
ung an phi 300.000 dong.

[8] Thiéu sot ctia Tham phan xét xir vy 4n so tham:

+ V& ap dung phap luat: Toa an cép so tham ap dung Piéu 24 Nghi dinh
62/CP ngay 18/7/2015 hudng dan mot S0 diéu cua luat thi hanh an dan sy dé bac
yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau toa 4n: Tuyén hop ddng chuyén nhuong
mot nira nha dat & duong N, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau giita
ba Nguyén Thi Hong H va ba Nguyén Thi Thuy L ngay 23/10/2009 tai Phong cong
chimg M vo6 hiéu.

La khong dung, boi vi: Ban an dau tién ma Toa an ban hanh 1a s6
32/2009/DSST ngay 23/6/2009 cua Toa an nhan dan thanh phé Viing Tau; (Thu ly
ngay 9/2/2009) dén ngay 23/10/2009, vg chong ba H voi ba L méi 1ap ky hop dong
chuyén nhuong nha dat & duong N, phuong T, thanh pho V tai Phong cong chiing
M. Ba L sang tén ngay 6/11/2009. Tét ca sy viéc déu dién ra vao nam 2009. Thoi
diém nay Nghi dinh 62/CP ngay 18/7/2015 hudng din mot sé diéu cua luat thi
hanh an dan sy chua ban hanh. Nhu vay Toa an cdp so thim cin c& van ban phap
lut ban hanh nim 2015 dé giai quyét mdt su viéc dién ra vao nam 2009 1a khong
dung voi nguyén tic ap dung phap luat.

Tai thoi diém ndm 2009 thi Théong tu lién tich so 12/2001/TTLT-BTP-
VKSNDTC ngay 26/2/2001 cia VKSND Tdi cao va Bo tu phap huéng ddn mot sb
diéu cta luat thi hanh an dan su dang c6 hiéu luc phap luat. Nén phai ap dung
thong tu nay dé xu 1y dbi véi cac trudng hop ¢6 hanh vi tau tan tai san, tron tranh
nghia vu thi hanh an, thi méi dtng. Cu thé: Tai diém a khoan 1 muc IV Thong tu
s6 12/2001/TTLT/BTP-VKSNDTC ngay 26/2/2001 ciia VKSND T6éi cao va Bo tu
phap co6 hiéu lyc tir ngay 13/3/2001, quy dinh: “...Déi vdi cdc truong hop sau khi
c6 ban an, quyét dinh ciia Toa dn, nguoi phdi thi hanh dn da chuyén nhwong cdc
tai san thudc sé hivu ciia minh, thi chdp hanh vién c6 quyén ké bién tdai san dé6 va
¢6 van ban dé nghi hiiy bé giao dich d6. Ngwoi dwee thi hanh dn, nguoi cé quyén
loi nghia vu lién quan c6 quyén khoi kién yéu cau Toa dn hity bé giao dich do...”
Nhu vay ba H sau khi c6 ban an da biét nghia vu cia minh 13 phai thi hanh an tra
no tién cho 6ng H, ba P nhung ba H ban nha dit sau khi c6 ban an, ma khong st
dung tién thu dugc dé thi hanh an tra ng 12 c6 hanh vi tdu tan tai san, trén tranh
nghia vu thi hanh ban an. Tda an cip so tham khong ap dung hudng dan tai thong
tu 12/2001/TTLT néu trén dé chap nhan don khoi kién, tuyén xu giao dich nay vo
hiéu dé bao dam cho viéc thi hanh ban an, bao vé quyén loi chinh dang cho nguyén
don (Nguoi dugc thi hanh an) ma lai cong nhan giao dich nay c6 hiéu lyc phap luat
lam anh hudng quyén loi ciia nguyén don 1a con thiéu sot. Tir d6 dan toi quyét
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dinh vé chi phi dinh gi4, thim dinh, an phi khong chinh xé4c. Tai phién tda phuc
tham, Hoi dbng xét xir da khic phuc dugc thléu sot trén, nén khong can phai hay
an ma stra an dé bao vé su cong bang va quyén loi chinh dang cho cac duong su,
tranh vu an kéo dai anh huong cudc song cua cac duong su. Tham phan xét xt vu
&n so tham can rat kinh nghiém.

TU nhiing phan tich va nhan dinh trén, Ho1 dong xét xtir c6 du can cir dé
chap nhan khang cao cua nguyén don, chap nhan mdt phan khang nghi ctia Vién
kiém sat. Stra ban an so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su.

Chép nhan khang cdo ctia nguyén don, chdp nhan mot phan khang nghi sé
166/QDKNPT-VKS-DS ngay 6/11/2019 cua Vién truong vién kiém sat nhan
dan thanh phé V. Stra ban an déan su so tham s6 63/2019/DS-ST ngay 22/10/2019
ctia Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau, nhu sau:

Ap dung: khoan 11 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, Diéu 227 va Piéu 228, 296, 284 Bo Luat
t6 tung dan sy nim 2015. Piéu 128, 135 va biéu 168 B luat dan sy nim 2005.
Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Cua Uy ban thudng
vu qudc hoi quy dinh vé an phi 18 phi toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr phtc thim dbi v6i phan ndi dung khang nghi: Yéu cau Toa
a4n tuyén xt Hop ddng chuyén nhwong Quyén sir dung dit 3.439,3m® giita ba
Nguyén Thi Hong H véi ba Bui Thi Thu H ky ngay 18/02/2009 tai UBND x4 L ¢6
hi¢u lyc phap luat.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Ngo Viét H, ba Nguyén Thi P:

+ Hop dong chuyén nhuong mot nira nha dat & duong N, phuong T, thanh
phé V, tinh Ba Rja-Viing Tau giita ba Nguyén Thi Hong H, 6ng Pham Quang H
v6i ba Nguyén Thi Thuy L cong chimg s6 603 ky ngay 23/10/2009 tai Phong cong
ching M vo hiéu.

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét toan bo dién tich 3.439,3m*
thudc thira 319, t& ban d6 32, toa lac tai thon C, X& L, thanh phé V giita ba Nguyén
Thi Hong H véi ba Bui Thi Thu H ky ngay 18/02/2009 tai Uy ban nhan dan x&
L v6 hi¢u.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh pho V: Dinh chinh lai gidy ching nhan
quyén s hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o sb 777472653300126 cap ngay
13/11/2007, tai muc IV (Nhing thay doi sau khi cap gidy) tai dong chir: Ngay
6/11/2009: Pa chuyén nhuong toan bd quyén s& hitu nha & va QSD dat ¢ cho ba
Nguyen Thi Thuy L. Pinh chinh lgi la: Ngay 6/11/2009: Pa chuyen nhuwong 1/2
quyén sé hiru nha ¢ va QSD dat ¢ cho ba Nguyén Thi Thiyy L”
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4. Vé Chi phi tham dinh, do vé, dinh gia: Chi phi 9.400.000 dong.

Ba Nguyén Thi Hong H phai c6 nghia vy tra cho ong Ngo Viét H, ba
Nguyen Thi P s6 tién 9.400.000 dong (Chin tri¢u, bon tram ngan dong).

5. Vé dn phi ddan sy so tham: Ba Nguyén Thi Hong H phai chiu 600.000
dong (Sau trim ngan ddng). Ong H,ba P duoc hoan tra lai sé tién tam tng an phi
1a 300.000 ddng (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu sé 0002257 ngay 14/5/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé V.

6. Vé an phi dan su phiic tham: Ong H, ba P khong phai ndp va dugc hoan
tra lai tam ng an phi 300.000 dong. theo bién lai ndp tam tng an phi s6 0002834
ngay 30/10/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho V.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh néu bén phai thi
hanh 4n cham thuc hién nghia vu tra tién thi con phai chiu tién 14i theo mirc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy, twong Gmg véi sd tién va thoi gian
cham thi hanh an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

7. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 20/05/2020.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BRVT. Tham Phan-Chii toa Phién toa

- TAND TP VT;

- VKSND TP VT;

- THADS TP VT; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Trinh Hoang Anh
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