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“VIIV tranh chdp hop dong tin dung
va thé chdp tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO LANH

- Thanh phén Hpi dong xét xi SO thim g(im co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyen Phu Tho

Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ba Bui Thi Hoang;
2. Ong Tran Van Hai;

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy — Thu ky Toa an nhan
dan thanh ph6 Cao Lanh, tinh Dong Thép.

Ngay 28 théng 6 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phb Cao
Lanh, xét xtr so tham cong khai vy an dén su thy ly s6: 712/2024/TLST-DS, ngay
20 thang 12 nam 2023, vé vu an “Tranh chdp hop dong tin dung va thé chap tai
san” Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 206/2024/QDXXST-DS ngay 24 thang 5
nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s: 180/2024/QDST-DS ngay 12 thang 6
nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai C6 phan Ph.

Tru s& chinh: duong L, phu:ong B, quén 1, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Duong Vin H; Chitc vu: Chuyén vién
thu hoi ng hién truong.

Pia chi: duong Ng, phuong My Phu, thanh phé Cao Lanh, tinh Pong
Thép.

- Bi don: Ong V& Thanh H1, nim sinh: 1977;

Pia chi: T6 C, 4p B, xa Hoa An, thanh phé Cao Lanh, tinh Dong Thap.

(Ong H va éng H1 cé mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don kién va tai phién toa dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Ph trinh bay:

Ngan hang thuong mai c6 phan Ph (Sau day goi tat 14 O) véi 6ng V6
Thanh H1 da thoa thuan ky két Hop ddng tin dung va Khé wéc nhan no dé vay
von tai O chi tiét nhu sau:



Hop dong tin dung s6 0543/2019/HDTD-CN ngay 02/8/2019 va Khé udc
nhan ng s6 0543/2019-OCB/KUNN-CN ngay 05/8/2019:

+ S tién vay: 200.000.000 (Bang chi: Hai tram triéu dong);

+ Muc dich vay: Tiéu dung mua sam thiét bj vat dung sinh hoat gia dinh;

+ Thoi han vay: 120 thang;

+ LA&i suat vay: Trong 06 thang dau li suat vay 9,99%/nam. Tir thang tha 7
trg di: ap dung l4i suét cho vay diéu chinh dinh ky 6 thang/lan (sau day goi la Ky
diéu chinh LAi suat), ky diéu chinh l4i dau tién vao ngay 05/02/2020 theo cong
thire tinh 14i suat nhu sau: LAi suat vay (diéu chinh) = L&i suat co s& + Bién d6 I
suat. Trong do:

L&i suat co so: bang l4i suat tién gui tiét kiem VND ky han 13 thang tra i
cudi ky can nhat do O cong b tai thoi diém tinh 1ai;

+ Bién d9 13 suat: toi thiu 4 %/nam.

+ LAi suat qua han: Bang 150% i suat vay trong han.

+ Tra no géc dinh ky hang thang tir ky 1 dén ky 119 1a 1.667.000 dong, ky
120 13 1.627.000 dong va l&i theo du no thyc té vao ngay 15 hang thang.

Tai san bao dam cho khoan vay trén bao gom:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai: Thira s6 196, to ban do
s6 12, tai x4 Hoa An, TP. Cao L&nh, tinh Bong Thap, dién tich 480,6m?, trong do:
loai dat: dat ¢: 260m?, dat trong cdy lau nam: 220,6m?, theo Giay ching nhan
quyén sir dung quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
véi dat s6 CR 253739, s6 vao s6 cap GCN s6 CS04654 do S¢ Tai Nguyén va
M6i Truong tinh Bong Thép cap ngay 10/7/2019.

+ Tai san bao dam da duoc céng chung thé chap theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 0543/2019/BP ngay 02/8/2019 tai Phong cong ching Sé 1,
s6 169, duong Hung Vuong, phuong 2, TP. Cao Lanh, tinh Pong Thap, da dugc
dang ky thé chap theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thyuc hién cac hop dong tin dung, tir khi vay dén nay ong Vo
Thanh H1 di tra cho Ngan hang O sé tién ng gdc 1a 80.016.000 dong va tir ky tra
no ngay 15/9/2023 dén nay thi khdng tra ng goc 1di cho O theo hop dong tin
dung, vi pham nghia vu tra ng dugc quy dinh trong Hop ddng tin dung sé
0543/2019/HDTD-CN ngay 02/8/2019 va Khé udc nhan no dugc ky két gitta O
vai Ong V6 Thanh H1.

Ngan hang da nhiéu lan nhic ng dén han thanh toan nhung dén nay ong
V3 Thanh H1 van khong thanh toan no vay cho Ngan hang. Vi vay, ong V&
Thanh H1 di vi pham cam két, nghia vu tra ng theo théa thuan trong Hop déng
tin dung va cac cam két da ky két vai O.

Nay Ngdn hang thwong mai cé phin Ph yéu ciu:

- Bugc 6ng V4 Thanh H1 tra ngay cho Ngan hang thuong mai co phan Ph
téng so tién no cua Hop dong tin dung s6 0543/2019/HDTD-CN ngay 02/8/2019
tam tinh dén ngdy 28/6/2024 la: 134.080.747 doéng, trong d6: No goC
119.983.998 dong, l3i trong han: 12.251.597 ddng, 14 qua han: 1.845.152 dong



va tiép tuc tinh 14, phi phét sinh tir ngay 29/6/2024 theo cac hop dong tin dung
da ky két cho dén khi éng V& Thanh H1 hoan thanh nghia vu tra no vay cho
Ngan hang thuong mai cb phan Ph.

- Cong nhan hop dong thé chap quyén st dung dat s6 0543/2019/BD ngay
02/8/2019 dé bao d¢am cho khoan ng néu trén.

- Néu Ong V6 Thanh H1 khdng thuc hién hogc thuc hién khong ding va
day du nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Ph duoc
quyen y&u cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ap dung cac bién phap cudng
ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xu ly tai san bao dam da thé chap theo Hop
ddng thé chap s6 0543/2019/BP ngay 02/8/2019 dé thu hdi toan bo khoan ng cho
Ngan hang thuong mai ¢6 phan Ph theo quy dinh cua phap luat. Chi tiét tai san
bao dam nhu sau: Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat tai: Thaa s6 196,
tod ban d6 so 12, tai x4 Hoa An, TP. Cao Lénh, tinh Pong Thap, dién tich
480,6m?, trong d6: dat ¢: 260m?, dat trong cdy lau nam: 220,6m? theo Gidy
ching nhan quyén sir dung quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lien voi dat so6 CR 253739, 6 vao s6 cap GCN s6 CS04654 do S¢ Tai
Nguyén va Moi Truong tinh Dong Thép Cap ngay 10/7/2019.

V& &n phi va chi phi t6 tung yéu cau bj don chiu theo quy dinh;

- Bi don ong VO Thanh H1 trinh bay:

Thira nhén c6 vay, thé chap tai san nhu phia Ngan hang trinh bay;

Tuy nhién do lam an giap kho khin nén chua tra dugc tién con ng;

Poéi véi tai san thé chdp la Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
tai: Thia s6 196, to ban do sb 12, tai x3 Hoa An, thanh phé Cao Lanh, tinh Déng
Thép hién do 6ng H1 quan 1y st dung; Ngoai ra khong c6 ai khac quan ly st
dung. Nay Ong H1 dong ¥ tra ng theo yéu cau cua Ngan hang:

Tong sb tién ng cua Hop dong tin dung sé 0543/2019/HDTD-CN ngay
02/8/2019; dén ngay 28/6/2024 la: 134.080.747 ddng, trong d6: Ng gc:
119.983.998 dong, No l4i trong han: 12.251.597 d6ng, 13i qua han: 1.845.152
dong va tiép tyc tinh 14i, phi phat sinh tir ngay 29/6/2024 theo cac hop dong tin
dung da ky két cho dén khi 6ng V6 Thanh H1 hoan thanh nghia vu tra ng vay cho
Ngan hang thuong mai ¢6 phan Ph.

Pdng y cong nhan hop dong thé chap quyén str dung dat s6 0543/2019/BD
ngay 02/8/2019 dé bao dam cho khoan ng néu trén.

Néu Ong V6 Thanh H1 khéng thuc hién hoac thuc hién khong ding va day
dd nghia vu tra ng néu tren thi Ngan hang TMCP Ph duoc quyen y&u cau co quan
thi hanh &n c6 tham quyén ap dung céc bién phap cudng ché ké ca viéc ké bién,
phat mai, xa ly tai san bao dam di thé chap theo Hop dong thé chap 56
0543/2019/BD ngay 02/8/2019 dé thu hoi toan bo khoan ng cho ngan hang
TMCP Ph theo quy dinh cua phap luat. Chi tiét tai san bao dam nhu sau: Quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat tai: Thaa s6 196, to ban d6 sé 12, tai xa
Hoa An, TP. Cao L&nh, tinh Bong Thap, dién tich 480,6m?, trong d6: dat &:
260m?, it trong cay lau nam: 220,6m?, theo Gidy ching nhan quyén st dung



quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat s6 CR
253739, 56 vao s6 cip GCN s6 CS04654 do S& Tai Nguyén va Méi Truong tinh
DPdng Thap cip ngay 10/7/2019.

Vé &n phi va chi phi t6 tung khong dong y chiu do bi don dang kho khin;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tod va can clr vao két qua xét hoi cong khai tai phién toa Hoi ddng xét xir
nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Cin cir theo don khoi kién cia Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Ph yéu cau 6ng V& Thanh H1 tra tién vén va lii theo dong
tin dung va cong nhan hop dong thé chap tai ky két gitra hai bén nén quan hé
tranh chép trong vu 4n 13 “Tranh chap hop dong tin dung va hop ddng thé chap
tai san”. Bi don V& Thanh H1 c6 dia chi tai thanh phb Cao Lanh, nén vy an thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa an thanh phd Cao Lanh theo quy dinh tai khoan
Diéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35; Piém a khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luit td tung
dan su.

[2] V& noi dung:

Tai phién toa so tham Ngan hang thuong mai c6 phan Ph yéu cau 6ng V&
Thanh H1 c6 nghia vu tra cho Ngin hang thuong mai c6 phan Ph s tién no vén
va lai tinh dén ngay 28/6/2024: Tong cong la 134.080.747 dong, trong d6: No
goc: 119.983.998 dong, No lai: 14.096.749 dong (lai trong han: 12.251.597
ddng, 13i qua han: 1.845.152 ddng) va l4i, phi phét sinh tir ngay 29/6/2024 theo
hop dong tin dung da ky két cho dén khi éng V& Thanh H1 hoan thanh nghia vu
tra ng vay cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Ph.

Can cu Hop dong tin dung s6 0543/2019/HDTD-CN ngay 02/8/2019 do
nguyén don cung cap. Pong thoi, ta1 phién toa ong Hung dong y tra ng theo yéu
cau cua nguyén don. Do d0, yéu cau cua Ngan hang thuong mai c6 phan Ph [ c6
can cu, phu hop;

Xét viéc, nguyén don yéu cau cong nhén hop dong thé chap quyén sir dung
dat so 0543/2019/BD ngay 02/8/2019 dbi véi tai san 1a Quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dit tai: Thira sb 196, t& ban d6 s6 12, tai xa Hoa An, thanh pho
Cao Lanh, tinh Péng Thap; Xét thiy, hop dong thé chip néi trén duoc hai bién
ky két, dugc cong chimg va dang ky theo ding quy dinh. Tai phién toa 6ng H1
trinh bay: Tai san thé chap 1a Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat tai:
Thtra s6 196, to ban dd sb 12, tai xa Hoa An, thanh pho Cao Lanh, tinh Dong
Thép hién do 6ng H1 quan 1y sur dung, ngoai ra khong con ai khac st dung va
ddng ¥ cong nhan hop dong thé chap dé dam bao thuc hién nghia vu theo yéu ciu
ctia nguyén don; Tai bién ban xem xét thim dinh ngay 28/6/2024 thé hién: Cac
duong su xac dinh dién tich, hi¢n trang tai san thé chép la Quyén su dung dat va



tai san gan lién voi dat tai: Thira s6 196, to ban d6 sd 12, tai x4 Hoa An, thanh
phb Cao Lanh, tinh DPong Thap khong thay ddi so véi két qua xem xét, tham dinh
duoc 1ap bién ban va so dd dac duge 1ap ngay 09/02/2023 va tai san hién do 6 ong
H1 quan ly su dung; Pong thoi cac duong su ddng ¥ sir dung bién ban va so d6
dac nay dé lam can clr giai quyét.

Vivay, yéu cau ctiia Ngan hang thuong mai ¢ phan Ph 14 ¢6 cin cr va phu
hop nén chip nhan.

[3] Vé dn phi: Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTV- QH14 ngay 30-12-
2016 cua Quoc Hoi vé an phi, do Ngan hang thwong mai ¢6 phan Ph dugc chap

nhan yéu cau nén 6ng V& Thanh H1 phai chiu an dan sy so tham sé tién 1a
6.704.000 dong.

[4] Chi phi xem xét, tham dinh 12 600.000 dong do nguyén don ndp tam
ung va chi xong; Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu va nguyén don dugc nhan lai so tién nay.

Vi cdc lé trén, ’

QUYET DINH

Can cir Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39, Piéu
91, khodn 1 Diéu 147, Diéu 157, Biéu 158, B ludt t6 tung Ddn su; cdc Diéu
463, 466 ciia Bé ludt Déan sw; Piéu 91, 95 Ludt t6 chike tin dung; khodn 2 Piéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi
va lé phi Toa adn.

- Chap nhan yéu cau ciia Ngan hang thuong mai cd phan Ph.

Buoc 6ng V6 Thanh H1 c6 nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai ¢b
phan Ph sé tién tong cong (tinh dén ngay 28/6/2024) la: 134.080.747 dong; trong
d6: No goc: 119.983.998 dong, No lai: 14.096.749 dong (lai trong han:
12.251.597 dong, 1ai quéa han: 1.845.152 dong) va tiép tuc tinh I3, phi phat sinh
tir ngay 29/6/2024 theo hop ddng tin dung da ky két cho dén khi Ong V& Thanh
H1 hoan thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan hang thuong mai cé phan Ph.

Cong nhan hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 0543/2019/BD ngay
02/8/2019 dé bao dam cho khoan ng néu trén.

Néu Ong V6 Thanh H1 khéng thuc hién hoac thuc hién khong dung va day
du nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Ph duoc quyén
y&u cau co quan thi hanh an cé tham quyén &p dung céac bién phap cudng ché ké
ca viéc ké bién, phat mai, xu 1y tai san bao dam da thé chap theo Hop ddng thé
chap sé 0543/2019/BP ngay 02/8/2019 dé thu hdi toan bd khoan no cho ngan
hang thuong mai ¢4 phan Ph theo quy dinh ctia phap luat. Chi tiét tai san bao
dam nhu sau: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai: Thaa sé 196, to
ban d6 s6 12, tai x4 Hoa An, TP. Cao L&nh, tinh Bong Thép, dién tich 480,6m2,
trong d6: dat ¢: 260m?, dat tréng cdy lau nam: 220,6m?, theo Gidy ching nhan



quyen sir dung quyen sir dung dat, quyen sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lien
v6i dat so CR 253739, s6 vao so cap GCN so CS04654 do S¢ Tai Nguyén va
M®i Truong tinh Bong Thap cap ngay 10/7/2019.

- Vé dn phi: Tra lai cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Ph sé tién tam (mg
an phi da nop 1a 3.340.000 dong theo bién lai s6 0000188 ngay 19/12/2023 cia
Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phé Cao Lanh.

~ Ong V6 Thanh H1 phai chju s6 tién 6.704.000 dong tién 4n phi dan sy so
tham.

- Chi phi t6 tung: Ong VO Thanh H1 phai nop 600.000 ddng va Ngan hang
thuong mai c¢6 phan Ph duogc nhan lai s tién nay.

Cac duong su dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh &n dan su.
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- CC THADS TPCL;
- Luu ho so.

Nguyén Phii Tho



