TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH DPoc l1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 463/2023/DS-PT

Ngay: 18 - 7 - 2023

VI/v Tranh chap chia thira ké, hop
dong chuyen nhugng quyén st dung
dat va yéu cau huy gidy ching nhan
quyén sir dung dét.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Phan Nhyt Binh

Cdc Thiam phdn: Ong Phan Van Yén

Ong Nguyén Van Minh

- Thu ky phién toa: Ong Pham Phi Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hung - Kiém sat vién.

,Trong cac ngay 11 va ngay 18 thang 7 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhén
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vy an dan
su thy 1y s6 589/2022/TLPT-DS ngdy 29 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh

chap chia thira ké, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va yéu cau huy
gidy chtng nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb 14/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 1487/2023/QDPT-DS
ngay 21 thang 6 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngd Thi Phuong M, sinh nam 1947 (vang mat);

Cu tra tai: S6 8/1, khom A, phuong A, thanh phé V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don la: Ong Ngb Lé Tam H,
sinh nam 1984 (co mat);

Cu tra tai: S6 1A 180, 4p A, xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don:

1/ Luat su Nguyén Thi Thiy C — Vin phong Luat su T, thudc Poan Luat
su tinh Vinh Long (c6 mat)

2/ Luat su Lé Anh N, thuoc Poan Luat su thanh phd Ha Noi (c6 mat khi



Xét xtr, vang mat khi tuyén &n)
- Bj don: Ba L& Ngoc T, sinh nam 1949 (ving mat);
Cu tréi tai: S6 8/1, khom A, phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Pia chi lién hé: M25, duong P, khém A, phuong C, thanh phé V, tinh
Vinh Long.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua bi don la: Ba Nguyén Thi Thanh M,
sinh nam 1976 (c6 mat);

Cu trti tai: S6 22, dudng N, phuong A, thanh phé V, tinh Vinh Long.

- Newoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Ngb Thi Phuong T, sinh nam 1955 (ving mit).

2/ Ong Ngb Tam H, sinh nim 1957 (ving mat).

Cung cu tra tai: S6 8/1, khom A, phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba T va ong H 1a: Ong Ngb Lé Tam H,
sinh nam 1984 (cé mat);

Cu tru tai: S6 1A 180, 4p A, xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cia ba T va 6ng H: Luat su
Nguyen Thi Thuy C — Van phong Luat su Thanh Chau, thuéc Poan Luat su tinh
Vinh Long (cO mat)

3/ Ong Ngd Tam K, sinh nam 1962 (ving mat);
Cu tra tai: S6 8/22, khom A, phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Nguoi dgi di¢n theo 1y quyen cua dng K: Ong Tran Quang Huy C, sinh
nam 1988 (c6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an);

Cu tra tai: S6 33/23Y, duong P, phuong C thanh phé V, tinh Vinh Long.
4/ Ong Ngb Tam T, sinh nam 1988 (vang mat);

Cu tra tai: M 25, duong P, phuong D, thanh phé V, tinh Vinh Long.

5/ Ong Ngd Tam A, sinh nam 1976 (vang mat);

bia chi: 5/2 Australia.

Tam tra tai: S6 48, duong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia dng T va dng A: Ba Nguyén Thi Thanh
M, sinh nam 1976 (cO6 mat);

Cu tra tai: S6 22, dudng N, phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long.
6/ Ong Nguyén Hitu V, sinh nim 1976 (c6 mat);

Cu tra tai: S6 79/4, ap P, xa P, huyén L, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng V 1a:

6.1/ Ong T6 Vinh H, sinh nam 1980 (xin vang mat);

Cu tra tai: S6 67/31 F, dudng P, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long.
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6.2/ Ba Duong Thuy T, sinh nam 1983 (c6 mat khi xét xtr, vang mit khi
tuyén an);

Dia chi: S6 53/8A dudng M, khém B, Phuong C, thanh phé V, tinh Vinh
Long

7/ Vin phong Cong chitng Nguyén Thi Ngoc D;
Pia chi: S6 117, duong A, phuong A, thanh phé V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phép la: Ba Nguyén Thi Ngoc D — Trudng Van
phong (xin vang mat).

8/ Ong Tran Thanh T, sinh ndm 1973 (ving mat);

Cu tréi tai: S6 54/20, dudng P, phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Long.
9/ S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long;

Dia chi: S6 42, duong P, phuong C thanh phd V, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dign hop phap So Tai nguyén va Mai truong la: Ong Nguyén
Van H — Chic vy - Giam doc (vang mat).

10/ Uy ban nhan dan thanh phd V (xin ving mat);

 Nguoi dgi dién theo 4y quyen cua Uy ban nhan dan thanh phé V la: 6ng
Tran Minh K — Pho Giam doc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Vinh Long
(vang mat);

Dia chi: S6 79, duong D, phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long.
11/ Trung tdm phat trién quy dat thanh phé V (xin viang mat);

Dia chi: S6 153, dudng P, phuong T, thanh phd V, tinh Vinh Long.
12/ Uy Ban nhan dan tinh Vinh Long (Xin vang mat);

Dia chi: S6 88, duong H, phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long.

13/ Ngan hang Thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét Nam (Goi tat 1:
Vietcombank).

Ngueoi dai dién theo uy quyen la: Ong Phan V3 Phudc K — Chirc vu: Gidm
déc Ngan hang Thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Vinh
Long (vang mat).

Ong Phan Vé Phuéc K iy quyeén lai cho:

13.1/ Ong Trép Cong M — Chuc vu: Truong phong khach hang - Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Vinh Long
(vang mat).

13.2/ Ba Nguyén Anh T — Chtic vy: Pho truong phong Phong khach hang
— Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Vinh Long (Xin vang
mat)

Cung dia chi: s6 5C H, Phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long
14/ Ba Nguyén Truong Ta D, sinh nam 1983 (ving mat);

3



Cu tra tai: S6 11, M, phuong A, thanh phé V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phép cia ba Nguyén Truong Tii D: Ong T6 Vinh H,
sinh nam 1980 (Xin vang mat);

Cu tréi tai: S6 67/31 F, duong P, phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long.

- Nguoi khdng cdo: Céc 0ng, ba gdm: Ngo Thi Phuong M, Ngd Tam H,
Ngo Thi Phuong T, Ngé Tam K (c6 6ng Tran Quang Huy C la dai dién theo uy
quyén), Lé Ngoc T, Ng6 Tam T.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Long.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi Kién dé ngay20/4/2019, don khéi Kién sira doi bo sung dé
ngay 21/5/2019, ngay 20/9/2021 va ngay 03/6/2022 cua nguyén don ba Ngo Thi
Phwong M va céc loi khai trong qué trinh gidi quyét v dn ngueoi dai dién hop
phap cua ba M la 6ng Ngo6 Lé Tam H trinh bay:

Cu Ngb Tam B (Chét nam 1984) va cu Luwong Thi T (Chét nim 1987) 1a
vg chong. Trugc khi chét cy B va cu T khong ¢6 dé lai di chic. cu B vacu T c6
05 con chung gém: Ngé Thi Phuong M, Ngb Thi Phuong T, Ng6 Tam H, Ngo
Tam K va Ngb Tam G (Chét nam 2000); hang thira ké thir nhat caa 6ng G gom
c6: Ba L& Ngoc T la vg 6ng G va Ngé Tam T, Ngé Tam A la cac con ong G.
Ngoai ra khong c6 ai khac 1a ngudi thudc hang thir nhat cua cu B va cu T.

LGc sinh thoi cu B va cu T tao 1ap dugc tai san gom cdn nha thd va phan
dat cé dién tich 2.441m* tai cac thira 902, 931, 905, 890, 895. Bén ngay
06/3/1998 6ng Ngd Tam G dtng ra dai dién cac anh, chi, em trong gia dinh ké
khai dang ky bo sung quyén si dung dat nhap cac thira dat trén thanh thira sb
199, t& ban d6 sb B6-111-A, dién tich 1.186,8m?, loai dat vuon toa lac tai knom
A, phudng B, thanh phé V, tinh Vinh Long c6 ngudn gbc 1a “Dat ong ba dé lai”,
Sau khi cu B va cu T chét nha va dat nay 13 noi tho cing té tién, chi em ba M
van chung séng trong cin nha va quan Iy khéi tai san nay cho dén nay. Sau khi
trich luc hd so dia chinh méi biét tir thoi diém 1993 dén 1998 dién tich dat cua
cu B va cu T dé lai giam dién tich tir 2.441m? xudng con dién tich 1.186,8m? Ia
do 6ng G tu y ban mot phan dién tich dat cua 6ng ba ma khong théng qua anh,
chi, em trong gia dinh.

Tai phan dat tranh chap hién nay c6 ba Ngd Thi Phuong M, ba Ngb Thi
Phuong T, 6ng Ngo Tam H dang ¢ ngoai ra khéng co ai khac.

Ngay 08/5/2000 dng G chét. Chi em ba M van tiép tuc quan ly tai san cua
cha me chét d¢ lai.

Sau khi trich lyc hd so dia chinh thi méi biét vao ngay 03/6/2003, ba Lé
Ngoc T (La vg 6ng G) khdng thdng qua cac anh, chi, em tu ¥ lam to khai thura

ké quyén st dung dat. Ké khai nguoi huong thura ké gom: Lé Ngoc T, Ngd Tam
T, Ngb Tam A. Bén ngay 04/7/2003, ba TH tiép tuc dang ky quyén sir dung dat
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hinh thirc ho gia dinh gdm ba TH va hai con 12 6ng T va 6ng A. Theo hd so nay
ba TH duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat vao ngay 13/8/2003 c6 sb
thira méi 180 (Thua cit 199), t& ban do sb 3, dién tich 1.025,3m?, loai dat N,
tai khom A, phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Long. Ngay 14/01/2004 dang ky
bién dong ho ba TH duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat thd vuon dién
tich tang 1 1.186,8m°. Sau d6 ba TH chiét ban cho éng Huynh Quang V dién
tich 241m? va phét sinh thira mai 532 dién tich 134,2m? loai dat vuon. Di¢n tich
con lai thua 199 la 811, 6m? loai dat th vuon duoc chinh ly trang 4 gidy chuang
nhan quyen st dung dat vao ngay 29/9/2004. Tai san ba TH ké khai c6 nguon
goc tir chong 1a khong chinh xac, theo hd so dng G ding tén ké khai ¢6 ngudn
gbc dng ba.

Sau khi ba TH duoc cdng nhan quyén sir dung dit dén nam 2013 phat
sinh mau thuan véi moi nguoi trong gia dinh. ba TH khai kién cac anh chi em
trong gia dinh chong yéu cau tra nha va dat. Toa an giai quyét tir nam 2013 dén
ndm 2018 ba TH rat don khei kién. Toa an ra quyét dinh dinh chi giai quyet vu
anvao ngay 28/5/2018. ba TH khong con song tai nha dat nay nita chuyén veé
phuong 8 tam trd. Sau khi ba TH rat don khaoi kién ba M c6 don khang cao dugc
Toa an nhan dan Cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh giai quyét vao ngay
19/3/2019 khong chap nhan khang céo cia ba M va cho rang truong hop ba M
c6 yéu Toa an giai quyét thi co quyén khai kién thanh mot vu an khac theo quy
dinh cta phép luat.

Sau khi nhan duoc Quyét dinh giai quyét cua Toda &n nhan dan Cép cao tai
Thanh phd HS Chi Minh thi ba M khai kién tranh chap tai san ba TH ké khai
thira ké va diing tén quyén st dung khong ding quy dinh. Khi thu thap tai liéu
chting ¢t méi biét theo trich do ban d6 dia chinh Vlap ngay 25/5/2018 14 thira s6
9 (Thura cii 199), to ban dd sb 32, dién tich 839,2m?, loai dat ¢ do thi va trong
cdy lau nam. Pong thoi phat hién ba TH da chuyén nhuong toan bo thira s6 9
(Thira cii 199) cho ong Nguyén Hitu V vao ngay 28/5/2018. Trén giay to 6ng V
dang tén quyén sur dung dat, nhung dat va cac tai san gan lién trén dat do ba M,
ba T va éng H quan ly.

Trén dat tranh chap c6 c4c tai san nhu sau:

+ Nha xe dién tich 352m* do ba Ngé Thi Phuong M xay dung.

+ Nha chinh dién tich 69,68m? nha bén trai tir ngoai nhin vao dién tich
69,68m?va nha bén phai tir ngoai nhin vao dién tich 69,68m? Ia cua cu Ngo Tam
B va cu Luong Thi T huong huong qua tir dng ba. Trong thoi gian sinh séng nha
bi hu hong, xudng cap nén cac anh chi em han tién sira chira. Gia tri sira chira
54.811.004d. Nén toan bo tai san nay 1a di san cua cu B va cu T chét dé lai.

+ Nha bép phia sau di¢n tich 15,56m” do ba Ngd Thi Phuong M Xy dung
vao nam 2005 tir nguon tién ban dat trude day.

+ Nha nhé phia truéc dién tich 8,09m* do 6ng Tran Thanh T (Nguoi thué
nha xe) xay dung.



+ Shop quan 4o dién tich 30,97m?, nha & phia sau shop quan 4o dién tich
80,75m’ va nha vé sinh dién tich 6,375m’ do ba Ngo Thi Phuong M xay dung
vao nam 2005 tir nguon tién ban dat trude day.

ba M xac dinh, thua s6 9 (Thira cii 199), to ban d6 s 32, dién tich
8:}9,2m2, loai dat & d6 thi la di san cua cu Ngdé Tam B va cu Luong Thi T chét
dé lai chua chia.

Sau khi c6 két qua do dac theo Trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay
01/6/2021 cta S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Vinh Long thi ba M ddng y
véi két qua do dac va yéu cau Toa an giai quyét:

1. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 9 (Thua
cii 199), to ban do s6 32 (To ban d6 cii sé 3) dién tich 839,2m?, loai dat & d6 thi.
Gitra ba L& Ngoc T véi 6ng Nguyén Hitu V duoc cong ching sé 1498, quyén s6
01/TP/SCC/HDGD, ngay 28/5/2018 tai Van phong Cong ching Nguy&n Thi
Ngoc D. Pong thoi vo hiéu hop dong thé chap quyén st dung dat gitra ong
Nguyén Hitu V véi Ngan hang Vietcombank (Chi nhanh Vinh Long).

2. Hay gidy chuang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat so phat hanh CP 941344, vao s6 GCN: CS 18537 do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long cap ngay 17/4/2019 cho dng Nguyén
Hitu V, thuoc thira s 9, to ban d6 sb 32, dién tich 839,2m?, loai dit ¢ d6 thi va
trong cdy lau nam, toa lac tai: khom A, phuong B, thanh phé V, tinh Vinh Long.

3. Huy gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 phat hanh Y818418 vao sb
cap giay ching nhan sé 07565 do Uy ban nhan dan thi xd Vinh Long (Nay la
thanh phé V) cip ngay 14/01/2004 cho ho ba L& Ngoc T thudc thira dat s6 199,
td ban db sé 3, dién tich 1.186,8m?, loai dat thd vuon, tai khom A, phuong B,
thanh pho V, tinh Vinh Long va Huy chinh ly trang 4 gidy chang nhan quyén st
dung dét dién tich con lai 811, 6m>.

4. Chia thira ké quyén str dung dat thira s6 9, to ban d6 sé 32, dién tich
theo két qua do dac 1a 753m?* (Sau khi trir phan giai toa va phan chua théng nhat
ranh 12 77,9m?), loai ¢it ODT+CLN toa lac tai khém A, phuong B, thanh phd V,
tinh Vinh Long cho Ngd Thi Phuong M huong thira ké dién tich 150,6m?
(753m*: 5 phan).

5. P4i voi phan dién tich dat bi thu hoi 64,8m® + 5,3m* (Theo két qua do
dac ngdy 01/6/2021) 6ng Nguyén Hixu V nhan tién boi thuong la 1.061.544.000
dong (Theo phleu chi ngay 24/12/2021). ba M yéu cau ong V phai ¢6 nghia vu
tra lai s6 tién nay cho ba Ngd Thi Phuong M 1/5 gia tri boi thuong dat 13
212.308.000ddng.

6. Chia thura ké tai san nha gan lién trén thua dat sé 9, to ban dd sb 32,
dién tich con lai theo két qua do dac 1a 753m?, loai dit ODT+CLN toa lac khém
A, phuong B, thanh phé V, tinh Vinh Long cho Ngb Thi Phuong M hudng mot
phan tai san nha, cng trinh vat kién tric gan véi dién tich 150,6m*dat ma ba M
yéu cau huong thira ké.



Trong truong hop Toa chia thura ké quyén sir dung dat bang hién vat tai
san gan lién trén dat cua ai duoc chia thi thuéc quyén s¢ hitu cua nguoi do
khong tranh chap vé tai san.

Tai don khai kién sira d6i, bd sung ngay 21/5/2019 ba M c6 yéu cau Toa
an giai quyét Phan dat huong qua trude day c6 dién tich 2.441m? chua chia thira
ké. Do 6ng G khi con sdng ty y ban mot phan, rdi dén ba TH tu y bén tiép. Dién
tich ban 1a 1.601,8m? = (2.441m* — 839,2m?) (4.200.000d/m* x 1.601,8m?) : 4 =
1.681.890.000d6ng. Nén ba M yéu cau ba TH c6 nghia vu hoan lai tra gia tri dat
cho ba M,6ng H va ba T mdi nguoi 1a 1.681.890.000d6ng. Nhung tai don xin rat
lai mot phan yéu cau khoi kién dé ngay 20/9/2021 ba M xin rit lai ddi véi yéu
Cau nay.

- Bi don ba Lé Ngoc T ¢6 ba Nguyén Thi Thanh M la ngueoi dai dién theo
iy quyen trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chap thira 199 nay 1 thira s6 9, to ban d6 s6 32
dién tich 839,2m? toa lac tai khom A, phuong B, thanh phé V, tinh Vinh Long
khong phai 1a di san cia cu Ngd Tam B va cu Luwong Thi T chét dé lai, ma 12 tai
san cia 6ng Ngbé Tam G chong ba TH chét dé lai. ba TH cung céc con cua ba
TH huong thira ké di san cia 6ng G.

Cu Ngb Tam B (Chét nam 1984) va cu Luong Thi T (Chét nam 1987) 1a
vo chong. Trudc khi chét cu B va cu T khong c6 dé lai di chiic. cu B va cu T c6
05 con chung gom nhiing nguoi dung nhu nguyén don trinh bay. Ong Ngo Tam
G la chong ba TH (Chét nam 2000); hang thira ké tha nhat cua 6ng G gém co:
Ba Lé Ngoc T la vo 6ng G va Ngb Tam T, Ngbd Tam A la cac con éng G. Ngoai
ra khong c6 ai thudc hang thira ké thi nhét cua cuBvacuT. cuBvacuT chét
khong dé lai di san nén ba TH khong dong y chia thira ké theo yéu cau cua ba
M, ba T, éng H va 6ng K.

Ngay 28/5/2018 ba L& Ngoc T va 6ng Nguyen Hitu V dén Vin phong
Cong chung Nguyén Thi Ngoc D ky két hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat dugc Cong chuang vién chung nhan. Theo hop dong ba TH chuyén
nhuong cho 6ng V cin nha khong c6 gidy ching nhan quyén sé hitu nha, cling
toan bo tai san gan lién trén dat va dat co dién tich 839,2m? tai thira s6 9, to ban
d6 s6 32, toa lac tai khom A, phuong B, thanh phé V. tinh Vinh Long véi gia
3.600.000.000 dong. ba TH da nhan du tién va giao tai san cho éng V; éng V
lam thu tuc sang tén va dugce dung tén gidy chang nhan quyén st dung dat.
Nhung nha va dat do ba M, ba T va 6ng H dang ¢ nén dng V chua vao st dung
duoc.

Trén d4t cO cac tai san nhu sau:

+ Nha xe di¢n tich 352m” do ba L& Ngoc T va ba Ngd Thi Phuong M
cung xay dung nén thudc quyen s¢ hitu caa ba TH va ba M.

+ Nha chinh dién tich 69,68m?, nha bén trai tir ngoai nhin vao dién tich
69,68m* va nha bén phai tir ngodi nhin vao dién tich 69,68m la cua dng Ngd
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Tam G xay dyung. Trong thoi gian sinh séng nha bi hu hong, xudng cap nén ba
TH dua tién cho cac anh, chi em sira chita, nhung khong nhé bao nhiéu. Con
viéc anh Huy cho rang céc anh chi em ba M han tién lai sira chita nha vai sé tién
54.811.004d6ng 1a khong dung.

+ Nha bép phia sau dién tich 15,56m? do ba L& Ngoc T xay dung nén
thudc quyen so hiru caa ba TH.

+ Nha nhé phia truéc dién tich 8,09m? do 6ng Tran Thanh T (Nguoi thué
nha xe) xay dung trudc khi ba TH chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng V.
Do ba TH va ba M cho 6ng TU thué nha xe nén 6ng TU xay dung gian nha nho
nay.

+ Shop quan 4o dién tich 30,97m?, nha & phia sau shop quan o dién tich
80,75m? va nha vé sinh dién tich 6,375m? do ba L& Ngoc T xay dung nén thuoc
quyén st dung caa ba TH.

Tat ca cac tai san trén ba TH da chuyén nhuong cho 6ng V trir nha nho
phia trudc dién tich 8,09m? do dng TU xay dung khéng c6 chuyén nhugng vi
khi thué dat ong TU xay dung va hién nay hop dong thué dat cia ong TU da hét
thoi han nén dng TU phai c6 nghia vu thao dé tai san nay dé giao dat cho ong V.

Trong truong hop hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat gitra ba Lé
Ngoc T va ong Nguyén Hitu V ky két ngay 28/5/2018 tai Vin phong Cong
ching Nguyen Thi Ngoc D bi vo hiéu, thi ba TH va éng V ty thoa thuan di véi
s tién chuyen nhuong dat va tién bdi thuong thiét hai do hop dong bi vé hiéu,
khéng yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay.

Sau khi cd két qua do dac theo Trich do ban dd dia chinh khu dt ngay
01/6/2021 cta So Tai nguyén va Mai truong tinh Vinh Long thi ba TH dong y
véi két qua do dac dé 1am co sd cho viéc giai quyét vu an.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Hiu V c6 6ng To
Vinh H dai dién hop phap cua trinh bay:

Ong Nguyén Hitu V khong dong ¥ toan bo yéu cau khai kién caa ba Ngo
Thi Phuong M c0 lién quan téi 6ng V.

Ngay 28/5/2018 ba L& Ngoc T va 6ng Nguyén Hitu V dén Vin phong
cong chung Nguyén Thi Ngoc D ky két hop ddng chuyén nhugng quyén str
dung dat. Theo hop dong ba TH chuyen nhuong cho 6ng V thia dat s6 9, to ban
d6 sé 32 dién tich 839,2m?, loai d4t ODT+CLN (Trong d6 c6 223,9m’loai dat
ODT va 615,3m? loai dit CLN), toa lac tai khém A, phuong B, thanh phé V,
tinh Vinh Long véi gia 3.600.000.000 dong.

Do cin nha va khung tién ché khéng cé gidy ching nhan quyén so hiu
nén 6ng V va ba TH lam gidy tay mua ban kém theo 1a ba TH chuyén nhuong
cho 6ng V thira dét s6 9 va toan bo cc tai san c6 trén thira dat s6 9. 6ng V da tra
cho ba TH da 3.600.000.000 déng va lam thu tuc duoc cip gidy chuang nhan
quyén sir dung dat vao ngay 17/4/2019. ba TH da giao d4t va cAc tai san trén dat
cho 6ng V. Nhung trén phan dat cia 6ng V mua c6 nha va khung nha tién ché
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dién tich khoang 300m* dung lam noi giit xe & t6 do ba Ngd Thi Phuong M
chiém dung khong giao dét va tai san trén dat cho 6ng sir dung. Nén 6ng V yéu
cau Toa an giai quyét buoc ba Ngd Thi Phuong M di doi tai san di noi khic giao
tra cho 6ng thira s6 9 (Thira cii 199), t& ban dd s6 32, dién tich 839,2m? va tat ca
C4c tai san trén dat cho 6ng sir dung. Ong khong ddng y bdi thu’ong, khong dong
Yy ho tro chi phi di doi. Vi truéc khi nhan chuyén nhuong dat va tai san trén dat,
ong co den dé xem tai san khong co ai phat sinh tranh chap va ba TH dua ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 0 ong xem thay dang tén c& nhan ba
TH nén ong maoi dong y nhan chuyén nhuong Déi véi phan dién tich dat bi thu
hoi 64,8m? + 5,3m? (Theo két qua do dac ngay 01/6/2021) 6ng Nguyén Hiru V
d3d nhan tién bdi thuong 1a 1.061.544.000 dong (Theo phiéu chi ngay
24/12/2021). Sau khi c6 két qua do dac theo Trich do ban db dia chinh khu dat
ngay 01/6/2021 cta So Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long thi 6ng V
dong y vai két qua do dac dé lam co so cho viéc giai quyét vy an.

Trong truong hop hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Lé
Ngoc T va 6ng Nguyén Hitu V ky két ngay 28/5/2018 tai Van phong Cong
chung Nguyén Thi Ngoc D bj v hiéu, thi 6ng V va ba TH tu thoa thuan doi véi
s6 tién nhan chuyén nhuong dat va tién boi thuong thiét hai do hop dong bi vo
hiéu khdng yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Ngb Thi Phwong T va dng
Ng6 Tam H c6 6ng Ngb Lé Tam H dai dién hop phap cua trinh bay:

Théng nhat theo 101 anh Huy dai dién cho ba M da trinh bay, ba Tva 6ng
H yéu cau Toa an giai quyét.

1. V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 9 (Thua
cii 199), to ban d6 s6 32 (T ban db cii s6 3) dién tich 839,2m?, loai dt & d6 thi.
Gitra ba L& Ngoc T véi dng Nguyén Hiru V dugc cong chang so 1498, quyen so
01/TP/SCC/HDGD, ngay 28/5/2018 tai Van phong Coéng ching Nguyen Thi
Ngoc D. Bong thoi vo hiéu hop dong thé chap quyén st dung dat giita 6ng
Nguyén Hitu V véi Ngan hang Vietcombank (Chi nhanh Vinh Long).

2. Hay gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat so phat hanh CP 941344, vao s6 GCN: CS 18537 do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long cap ngay 17/4/2019 cho dng Nguyén
Hitu V, thudc thira s6 9, to ban d6 sb 32, dién tich 839,2m?, loai dat & d6 thi va
trong cy lau nam, toa lac tai: khom A, phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Long.

3. Huy gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 phat hanh Y818418 vao sb
cap gidy chang nhan s6 07565 do Uy ban nhan dan thj x Vinh Long (Nay la
thanh pho V) cap ngay 14/01/2004 cho ho ba Lé Ngoc T thudc thira dat s6 199,
td ban dd sé 3, dién tich 1.186,8m?, loai dat thd vuon, tai khom A, phuong B,
thanh pho V, tinh Vinh Long va Huy chinh Iy trang 4 gidy ching nhan quyén str
dung dét dién tich con lai 811, 6m>.

4. Chia thira ké quyen sir dung dét thira s0 9, to ban d6 s6 32, dién tich
theo két qua do dac 1a 753m?* (Sau khi trir phan giai toa va phan chua théng nhat
9



ranh 12 77,9m°), loai dat ODT+CLN toa lac tai khom A, phudng B, thanh phd V,
tinh Vinh Long cho Ngd Thi Phuong T va 6ng Ngd Tam H moi nguoi huong
thira ké dién tich 150,6m? (753m?%: 5 phan).

5. B6i vai phan dién tich dat bi thu hdi 64,8m? + 5,3m? (Theo két qua do
dac ngdy 01/6/2021) 6ng Nguyén Hitu V nhan tién bdi thuong la 1.061.544.000
ddng (Theo phleu chi ngay 24/12/2021). ba T va 6ng H yeu cau dng V phai co
nghia vu tra lai s6 tién nay cho ba Ngb Thi Phuong T va 6ng Ngé Tam H moi
nguoi 1/5 gia tri boi thuong dat 1a 212.308.000d6ng.

6. Chia thura ké tai san nha géan lién trén thaa s6 9, to ban do s 32, dién
tich con lai theo két qua do dac la 753m? loai dat ODT+CLN toa lac khém A,
phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Long cho Ngb Thi Phuong T va ong Ngb
Tam H moi ngu’orl huéng mot phan tai san nha, céng trinh kién trdc gan véidién
tich 150,6m? dat ma ba T va 6ng H yéu cau huong thira ké.

Trong truong hop Toa chia thira ké quyén sir dung dat bang hién vat tai
san gan lién trén dat cua ai duoc chia thi thuoc quyén s¢ hitu cia nguoi do
khong tranh chap vé tai san.

- Nguoi co q~uyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Ngbé Tam T va ong Ngo
Tam A co6 ba Nguyén Thi Thanh M dai dién hop phép cua trinh bay:

ong T va dng A thong nhat véi y kien ba My dai dién cho ba TH trinh
bay. ong T va 6ng A khéng co yéu cau gi trong vu an.

- Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Ngd Tam K c6 éng Tran
Quang Huy C dai dién hop phap cua trinh bay:

Vé quan hé nhan than nhiing nguoi thudc hang thira ké thar nhat cua cu B
va cu T va di san thua ké cua cu B va cu T chét dé ‘Iai diung nhu nguoi dai dién
hop phap cuaa ba M trinh bay.Ong Ngd Tam K yéu cau:

1. V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 9 (Thua
cii 199), to ban do s6 32 (To ban d6 cii sé 3) dién tich 839,2m?, loai dat & d6 thi.
Gifra ba L& Ngoc T véi dng Nguyén Hiru V dugc cong chiing s6 1498, quyeén s
01/TP/SCC/HDGD, ngay 28/5/2018 tai Van phong Coéng ching Nguyen Thi
Ngoc D. Bong thoi vo hiéu hop dong thé chap quyén st dung dat giita 6ng
Nguyén Hitu V véi Ngan hang Vietcombank (Chi nhanh Vinh Long).

2. Hay gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s phat hanh CP 941344, vao s6 GCN: CS 18537 do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long cap ngay 17/4/2019 cho 6ng Nguyén
Hiru V, thudc thira s6 9, to ban do s6 32, dién tich 839,2m?, loai dat & do thi va
trong cy lau nam, toa lac tai: khom A, phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Long.

3. Huy gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé phat hanh Y818418 vao so
cap gidy chung nhan s6 07565 do Uy ban nhéan dan thj xa Vinh Long (Nay la
thanh pho V) cap ngay 14/01/2004 cho ho ba Lé Ngoc T thudc thira dat s6 199,
to ban d6 s6 3, dién tich 1.186,8m?, loai dat thd vuon, tai khom A, phuong B,
thanh phé V, tinh Vinh Long va Huy chinh ly trang 4 gidy chiing nhan quyén si
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dung dat dién tich con lai 811,6m>.

4. Chia thira ké quyén str dung dat thira s6 9, to ban d6 sé 32, dién tich
theo két qua do dac 1a 753m? (Trir phan giai toa va phan chua thdng nhét ranh 1a
77,9m?), loai dit ODT+CLN toa lac tai khom A, phuong B, thanh phé V, tinh
Vinh Long cho 6ng K dugc nhan phan dit cd dién tich 150,6m? (753m? : 05
phan = 150,6m?).

5. B6i vai phan dién tich dat bi thu hdi 64,8m? + 5,3m? (Theo két qua do
dac ngay 01/6/2021) dng Nguyén Hiru V nhan tién boi thuong 1a 1.061.544.000
d6ng (Theo phiéu chi ngay 24/12/2021). 6ng K yéu cau dng V phai c6 nghia vu
tra lai s tién nay cho 6ng K 1/5 gié tri bdi thuong dat 1a 212.308.000 dong.

6. Chia thura ké tai san nha gan lién trén thaa s6 9, to ban do s 32, dién
tich con lai theo két qua do dac 12 753m?, loai dit ODT+CLN toa lac tai: khém
A, phuong B, thanh phé V, tinh Vinh Long cho 6ng K huong mét phan tai san
nha, cdng trinh kién tric gan vei dién tich 150,6m? dat ma ong K yéu cau huong
thira ke.

Trong truong hop Toa chia thira ké quyén sir dung dat bang hién vat tai
san gan lién trén dat cua ai duoc chia thi thuoc quyén s¢ hitu cia nguoi do
khong tranh chap vé tai san.

- Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Trwong Ti D c6
ong 76 Vinh H dai dién hop phap cua trinh bay:

Théng nhat voi ¥ kién yéu cau cia ng Nguyén Hixu V. Ngoai ra ba D
khong co y kien khéac.

- Tai van ban dé ngay 29/12/2021 va bién ban hoa gidi ngay 05/01/2022
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam Chi nhanh Vinh Long trinh bay:

Khach hang 6ng Nguyén Hitu V va ba Nguyén Truong Ta D ¢6 phét sinh
quan hé vay von tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam Chi nhanh Vinh
Long tir thang 4/2019. Ngay 25/4/2019 6ng V va ba D ky két hop dong thé chap
QSDD s6 151/HPTC —~VLO.KH dé thé chap thtra dat s6 09, to ban d6 s6 32, tai
khom A, phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Long, theo gidy chimg nhan quyen
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lien voi dat s6 CP 941344,
So vao so cap GCN: CS 18537 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Vinh Long
cap ngay 17/4/2019. Hop dong thé chap dugc Van phong Cong chung Ta Thi
That chung nhan sé 04488,quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/4/2019.
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam Chi nhanh Vinh Long thuc hién
ding ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phé
V. 6ng V va ba D vay sb vén ban dau la 7.400.000.000d6ng (Bay ty bén tram
triéu ddng), theo 04 hop déng tin dung ma Ngan hang di nop cho Toa an. dng V
va ba D da tra dugc 611.600.000d6ng tién von. Hién nay dng V va ba D con ng
vbn caa Ngan hang 13 6.788.400. 000dong (Sau ty bay trém tdm muoi tam triéu
bén trim nghin dong). Nhan thay 6ng V va ba D tra no vén, 13i dung han nén
Ngan hang khdng yéu cau gi trong vu an. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau
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khoi kién cua ba M thi gitta Ngan hang, 6ng V va ba D sé tu thoa thuan giai
quyet vai nhau.

- Tai cong van so: 4655/[UBND-NC ngay 16/11/2021cuia Uy ban nhan dan
thanh pho V:

Uy ban nhan thanh phé V khang c6 y kién va xin vang mit tai phién hop
klem tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chung cu va hoa gidi. Dong thoi xin
ving mat khong tham gia t tung trong SUOt qua trinh giai quyét vu &n, dén khi
vu an duoc giai quyét bang ban an hoac quyét dinh c6 hiéu lec phap luat.

- Tai Céng vin so 683/STNMT ngay 09/3/2021 cua S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Long:

Qua ra soat hd so, ngudn gdc dét theo don dang ky quyén st dung dat
ngay 05/8/1993 cua 6ng Ngd Tam G thé hién dat huong qua.

Ngay 14/10/1995 dng Ngb Tam G c6 don xin dang ky quyén st dung dat,
quyén so hitu nha thuoc thua 199, to ban d6 s6 3 (B6-111-A), dién tich
1.186,8m”, loai dat tho vuon toa lac tai khém A, phuong B, thanh phd V, tinh
Vinh Long. Nguon goc str dung 6ng ba dé lai. Ngay 24/2/1997, UBND Phuong
C cd y kién xét cap.

Ngay 06/3/1998 6ng Ngbé Tam G c6 to khai dang ky bo sung quyén sir
dung dat ho gia dinh thira 199, to ban d6 sé 3 (B6-111-A),dién tich 1.186,8m?,
loai dat thd vuon toa lac tai khom A, phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Long,
liét ké cac thanh vién trong ho gia dinh, gdm c6: Ngd Tam G, Ngd Thi Phuong
M, Ng0 Thi Phuong T, Ngé Tam H, Ngé Tam K. Tuy nhién, T¢ khai dang ky
b sung cd gat bo tén Ngé Tam H va Ngd Tam K.

Tqi Ban &n dan su so tham so 14/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long da quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Ng6 Thi Phuong M; Chap
nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba Ngd Thi Phuong T, 6ng Ngd Tam H va
ong Ng6 Tam K; Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyen Hiru V.

1. Pinh chi xét xtr ddi véi viec ba Ngb Thi Phuong M yéu cau ba Lé Ngoc
T ¢6 nghia vu hoan tra lai gia tri dat cho ba Ngé Thi Phuong M, ba Ngd Thi
Phuong T va 6ng Ngd Tam H mdi ngudi s6 tién 1.681.890.0004d 1a gia tri cua
dién tich 1.601,8m? do dng Ngb Tam G chong ba TH va ba TH d3 ban.

2. Khéng chap nhan yéu cau caa ba Ngb Thi Phuong M, ba Ngb Thi
Phuong T, 6ng Ngbé Tam H va ong Ngb Tam K yéu cau vd hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 9 (Thua cii s6 199), to ban d6 sé 32
(T& ban dd cii s6 3) dién tich 839,2m?, loai dat ODT+CLN. Giita ba L& Ngoc T
v6i 6ng Nguyén Hiu V duoc cong chang s6 1498, quyén so
01/TP/SCC/HDGD, ngay 28/5/2018 tai Van phong Cong ching Nguyen Thi
Ngoc D va khong chap nhan yéu cau vo hiéu hop ddng thé chap quyén st dung
dat gitra 6ng Nguyén Hitu V véi Ngan hang Thuong Mai ¢6 phan Ngoai thuong
Viét Nam, chi nhanh Vinh Long.
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3. Khong chip nhan yéu cau cua ba Ngd Thi Phuong M, ba Ngd Thi
Phuong T, 6ng Ngd Tam H va ong Ngo Tam K yéu cau “huy. gidy chang nhan
quyén st dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khéac gén lién véi dat sb phat
hanh CP 941344, vao s6 GCN: CS 18537 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
Vinh Long cip ngay 17/4/2019 cho dng Nguyén Hitu V, thudc thira sé 9, to ban
d6 s6 32, dién tich 839,2m?, loai dit ODT+CLN, toa lac tai: khom A, phuong B,
thanh phé V, tinh Vinh Long.

4. Khong chip nhan yéu cau cia ba Ngd Thi Phuong M, ba Ngd Thi
Phuong T, 6ng Ngoé Tam H va 6ng Ngdé Tam K yéu Cau hay gidy chang nhan
quyén str dung d4t s6 phat hanh Y 818418 vao so cap gidy chang nhan s6 07565
do Uy ban nhan dan thi xa Vinh Long (Nay la thanh phd V) cap ngay
14/01/2004 cho ho ba Lé Ngoc T, thudc thua dat sé 199, to ban db sb 3, dién
tich 1.186,8m?, loai dit thd vuon toa lac tai: khom A, phuong B, thanh phé V,
tinh Vinh Long va khong chap nhan hay chinh Iy trang 4 gidy chiing nhan quyén
sir dung dat ngay 29/9/2004 dién tich con lai 811,6m?.

5. Bugc ba Ng6 Thi Phuong M, ba Ng6 Thi Phuong T va 6ng Ngbé Tam H
c6 nghia vy di doi tai san ca nhan ra khoi thira dat s 9, to ban do sé 32. Bé giao
tra cho 6ng Nguyén Hitu V tach thira dat s6 9, to ban dd sé 32, dién tich con lai
la 753m? loai dat ODT+CLN (Trong d6 c6 157,9m® dit ODT va 595,1m? dét
CLN), gdmcacméc 1, 2,3,6,5,7,a b, c, d, 19, 20, 21, e, g, 23, 24, 25, 1 va
giao tra cac tai san gan lién trén thira dat s 9 gom: Nha xe dién tich 352m?, nha
chinh dién tich 69,68m?, nha bén trai tir ngoai nhin vao dién tich 69,68m?, nha
bén phai tir ngoai nhin vao dién tich 69,68m? nha bép phia sau dién tich
15,56m?, shop béan quan 4o dién tich 30,97m?, nha & phia sau shop ban quan 4o
dién tich 80,75m?, nha vé sinh phia sau nha ¢ dién tich 6,375m?. Toa lac tai:
khom A, phuong B, thanh phé V, tinh Vinh Long.

Ba Ngb Thi Phuong M, ba Ngb Thi Phuong T, dng Ngé Tam H duoc luu
cu trong thdi han 06 (Sau) thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, hét
thoi han Iuvu cu ma ba M, ba T va dng H khdng di doi toan tai san cua ba M, ba
T va 6ng H dé giao tra cho dng V tach thira dat s6 9, to ban do sb 32, dién tich
con lai 12 753m? loai ¢dt ODT+CLN (Trong d6 c6 157,9m* dat ODT va 595,1m?
dat CLN), gdm cac méc 1, 2,3,6,5,7,a, b, ¢, d, 19, 20, 21, e, g, 23, 24, 25, 1
va céc tai san gan lién trén thua dit s6 9 gdm: Nha xe dién tich 352m?, nha chinh
dién tich 69,68m?, nha bén trai tir ngoai nhin vao dién tich 69,68m?, nha bén
phai tir ngoai nhin vao dién tich 69,68m?, nha bép phia sau dién tich 15,56m?,
shop ban quan 4o dién tich 30,97m?, nha & phia sau shop ban quan 4o dién tich
80,75m? nha vé sinh phia sau nha & dién tich 6,375m?* thi 6ng V ¢6 quyén yéu
cau cudng ché thi hanh an.

6. C6 Trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 01/6/2021, ngay 17/11/2021
va ngay 05/01/2022 cta Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long va bién
ban khao sat, do dac va dinh gia tai san ngay 30/3/2021 kém theo ban an.

7. Buoc ba Lé Ngoc T, Ong Ngb Tam T va Ong Ngb Tam A phai c6
nghia vu tra lai cho ba Ngd Thi Phuong M, ba Ngb Thi Phuong T, 6ng Ngbé Tam
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H va 6ng Ngd Tam K mdi nguoi mot ky phan thira ké c6 gia tri bang tién la
1.912.299.000d (Mot ty chin tram mudi hai triéu hai tram chin muoi chin nghin
dong).

8. Buoc 6ng Nguyén Hitu V c6 nghia vu tra gia tri cin nha dién tich
8,09m’ cho 6ng Tran Thanh T sé tién 9.928.400d (Chin triéu chin trim hai muoi
tam nghin bon tram dong). 6ng V duoc s& hitu cin nha do 6ng TU xay dung
dién tich 8,09m? Budc 6ng Tran Thanh T ¢ nghia vu di doi tai san ra khéi can
nha dién tich 8,09m* dé giao cin nha cho 6ng V duoc quyén sé hitu.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao cua duong su.

Sau khi xét x1r so tham:

- Trong cac ngay 26/9/2022 dén 30/9/2022, cac dng, ba Ngb Thi Phuong
M, Ng6 Tam H, Ngo Thi Phuong T, Ng6 Tam K (c¢6 6ng Tran Quang Huy C la
dai dién theo uy quyén), L& Ngoc T, Ng6é Tam T khang cdo ban an so tham.

- Ngay 03/10/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long
c6 Quyét dinh s6 135/QD-VKS-DS khang nghi toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don 14 ba Ngo Thi Phuong M, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng Ngo Tam H va ba Ng6 Thi Phuong T (d¢éu do ong Ngo Lé Tam H
dai dién theo uy quyen) théng nhét van giir khang céo, yéu cau Toa an cap phuc
tham huy ban 4n so tham va chuyen ho6 so cho Toa an cap so tham giai quyét lai
vu an vi ban an cua Toa an cap so tham khong dua 6ng Huynh Quang V vao
tham gia to tung la vi pham t6 tung va khong giai quyet chia di san thua ké d6i
v6i 02 thia dat s6 180 va 532 1a chua giai quyet hét cac yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Pong thoi, khong dong ¥ yéu cau khang céo cia bi don va ngudi co
quyeén lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng Ng6 Tam T.

Nguodi bao vé quyen va lot ich hop phap cta nguyén don 1a Luét su Lé
Anh N phét biéu y kién: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua
nguyén don, huy ban an so thAm dé xét xtr so tham lai va dinh hudng xét xu
theo hudng chap nhan toan bd khoi kién ciia nguyén don, do ban 4n cta Toa an
cap so thdm vi pham thu tuc t6 tung nhu sau:

- B6 sot ngudi tham gia t6 tung 13 6ng Huynh Quang V vi 6ng Vii dd nhan
chuyén nhuong mot phan dat tir ba TH vao nam 1998 va dugc chinh 1y dimg tén
trén gidy ching nhan quyén sir dung dét tranh chap.

- ba TH chuyén nhuong cho 6ng V phan dat ¢ dién tich 811m® nhu:ng
6ng V lai dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dat voi dién tich 839,2m?,
Tda 4n cp so thim chua 1am 13 vi sao lai ¢6 sy ting dién tich néu trén.

- ong V nhgn tién boi thu’orng’do Nhg nude thu hoi dién tich 84,6m2
khoang hon 1 ty dong nhung Toa an cap so tham chua lam rd va chia thira ké so
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tién nay.

- ba TH khong cung cip duogc tai licu chimg minh ba dugc thira ké hay
dugc tang cho khi ké khai dang ky quyen su dung dat tranh chdp nhung Uy ban
nhan dan cdp xd van xac nhin nguodn goc dat cho ba TH 1a vi pham d1em 4.1
Thong tu 346/1998/TT-TCDC cua Tong cuc dia chinh; tir sai pham cua cap x4,
Uy ban nhan dan thanh phd V cdp gidy ching nhin quyén sir dung dat cho ba
TH la trai quy dinh phap luat. Mat khac, ba M, ba T va 6ng H van ¢ trén dat nén
viée cap dat cho ba TH 1a sai ddi tuong. ba TH ky hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat cho 6ng V vao ngay 28/5/2018 nhung thoi diém nay thira dat
chuyén nhugng dang c6 tranh chip, chua _duogc giai quyét bang ban an, quyet
dinh ¢6 hi€u luc phap luat. Nguyén don van sinh sdng tai phan dat tranh chap;
trén dat co can nha cd, shop quan 4o, bii giit xe ciia nguyén don nén 6ng V cho
rang khong biét dat dang tranh chap 1a khong phu hop. Sau khi nhan chuyén
nhuong, 6ng V thé chp quyén sir dung dat cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
Ngoai thuong Viét Nam nhung tai thoi diém thé chap, ba M ba T va éng H van
dang sinh song trén dat nhung ngan hang lai khong tham dinh tai san, vi pham
Nghi dinh 163/2006/ND-CP cua Chinh phu va Thong tu 28/2015/TT-BTC dan
dén viéc cho vay voi s tién 7,4 ty 1a c6 dau hiéu vi pham phap luat hinh su. Toa
an cap so tham khong xem xét, danh gia cac tinh tiét nay khi giai quyét vy an 1a
thiéu sot.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctiia nguyén don, ngudi c6 quyén
loi nghia vu quan 6ng Ngo Tam H, ba Ngo Thi Phuong T 13 Luat sw Nguyén Thi
Thuy C phat biéu ¥ kién: Tai vin ban s6 3326/UBND-NC ngay 12/11/2020 cua
Uy ban nhan dan thanh phd V c6 ghi nhan thtra dat 532 phat sinh tir tach thira
199, khi ba TH chuyén nhuong dat cho 6ng Vii méi phét sinh thira 532; thira
199 con lai ba TH d3 ban cho dng V; thira 180 cap cho ba TH véi thira 199 13 02
thtra khac nhau. Nhu vay, di san thua ké ctia cu T va cu B con ¢o thtra 532 va
180. Toa an cap so tham khong chia thira ké hai thira nay 1a giai quyet chua day
da yéu cu ctia duong su. Ngoai ra, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba TH véi 6ng V khong ghi nhén tai san trén dat, 6ng V cho rang ba TH
v6i 6ng V co 1ap thoa thudn ban tai san trén dat nhung khong co ching cir ching
minh. 6ng V khai nhan ba TH ¢6 dan 6ng V dén dat thi ba M c6 chi ranh, nhu
vay 6ng V biét ba M dang quan ly, st dung dat nhung khong cung cap dugc van
ban nao thé hién ba M dong ¥ ban dit. Do do, dé nghi Hoi dong xét xur huy ban
an so tham va chuyén ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

Bi don 1a ba Lé Ngoc T, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng

Ngo Tam T (déu do ba Nguyen Thi Thanh M dai dién theo uy quyén) thong nhat
van gilr khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham, stra ban an so tham, khong
chia di san thira ké cho ba M, 6ng H va ba T, dong thoi khong dong ¥ khang cao
cia ba M, ong H, ba T, Gng K va khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh Vinh Long, vi ba M, 6ng H, ba T d3 phan chia tai san thira ké cho
6ng G theo bién ban phan chia quyén st dung dat ngay 13/01/1999 (ban chinh to
phan chia bi that lac chi con ban photo). Thoi diém dang ky dat dai bo sung, 6ng
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G da gach tén 6ng H va 6ng K ra khoi danh sach cac dong thira ké. 6ng G ké
khai d4t duoc sy dong thuan cua gia dinh. Thu tuc ké khai ding ky quyén st
dung dat cua ba TH do nhan thira ké tir 6ng G ¢ niém yét cong khai, gia dinh ba
M biét nhung khong ai phan ddi, thé hién qua viéc nim 2004 ba TH chuyén
nhugng mot phan dat cho 6ng Vil thi bd TH ¢6 chia tién cho cic anh chi em
trong gia dinh; khi d6 ba M, ba T, 6ng K, dng H xac dinh 13 biét ba TH dtng tén
gidy chtng nhén va xac nhan dat nay ctua ba TH nén viéc cho rang ba TH tu y ké
khai 1a khong dtng. ba TH chuyén nhuong quyén sir dung dét cho 6ng V céng
khai, dugc cong chung ding quy dinh phap luat; bad TH vAn & trén dat khi
chuyén nhuong, 6 dan 6ng V xem dét nén viéc chuyén nhuong 1a hop phap. ba
TH chuyén nhuong cho 6ng V vai gia chi 3,6 ty nhung ban 4n cia Toa an cap so
thAm budc ba TH tra lai hon 1,9 ty/ngudi cho 04 nguoi 1a thiét thoi cho ba TH.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Ng6 Tam K (c6 ong Tran
Quang Huy C dai dién theo uy quyén) van gitr khang cao yéu cau Toa 4n cap
phuc tham hily ban 4n so tham va chuyén ho so cho Toa an cap so tham giai
quyét lai vu an véi 1y do nhu nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don da
trinh bay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Hiru V (c6 ba
Duong Thuy T dai dién theo uy quyén) khong dong y khang cio cia nguyén
don, cua nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long, yéu cau Hoi dong xét xir khong
chap nhan 'khang cao, khang nghi va gittr nguyén ban an so tham vi trudc khi
nhan chuyén dat tir ba TH, 6ng V ¢6 nhiéu 1an t6i xem dat thi c6 gap ba TH, con
ba TH va 1 ngudi phu nit (khi xay ra tranh chip mdi biét 1a ba M) gidi thiéu 1a
em chong ba TH. Nhu vy, ba M biét viéc chuyén nhuong dat nhung khong co ¥
kién phan d6i. ba TH c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat hop phap; viéc
chuyén nhuong dugc cong chimg theo ding quy dinh; 6ng V khong biét dat
dang co tranh chap nén 1a ngudi mua ngay tinh. Ngoai ra, truong hop Hoi dong
Xét xir gitr nguyén ban an so tham, 6ng V tu nguyén hd trg cho ba M, éng H va
ba T sb tién 800.000.000 dong chi phi di doi tai san.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la 6ng Ng6 Tam A (co ba Nguyén
Thi Thanh M dai dién theo uy quyen) thong nhat yéu cau khang céo cta ba TH
va ong T, yéu cau Hoi dong xét xir chap nhan khang cao clia nhitng ngudi ny.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

Vé to tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da thyc hi¢n dung cac quy dinh
cua phap luat T6 tung dan sy. Nhimg nguoi tham gia to tung thuc hién cac
quyén, nghia vu theo diing quy dinh ctia phap luat.

V& ndi dung: Ban an cta Tda an cip so thim co nhiéu vi pham trong qué
trinh giai quyét vu an nhu bo sot tai san thira k€; bién ban phién toa ghi khong
ding thanh vién HG1 dong xét xir. Cac sai pham nay Toa an cap phuc tham
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khong thé khac phuc duoc nén dé nghi Hoi dong xét xtr chiap nhan mot phan
khang céo ctia nguyén don va mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Vinh Long, hily ban an so tham va chuyén ho so cho Toa an
cap so tham xét xir lai. Khang céo cua bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
quan s& dugc xem xét khi giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, v ki€én phat biéu cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Toa &n triéu tap hop 1€ an th hai, nhitmg ngudi ¢ quyen loi, nghia vu
lién quan la Van phong Cong ching Nguyen Thi Ngoc D, Uy ban nhan dan
thanh phd V, Trung tdm phat trién quy dat thanh phd V, Uy Ban nhan dan tinh
Vinh Long, Ngan hang Thuong mal co phan Ngoai thuong Viét Nam va ba
Nguyén Truong Ta D, déu xin Vang mat; 6ng Tran Thanh T va So Tai nguyén
va Moi truong tinh Vinh Long, vang mat. Can cur biéu 296 Bo luat t6 tung dan
su, Toa an tién hanh phién toa phlc tham xét xir vu an vang mit nhitng duong
Su nay.

[2] Tai phién toa phic tham, dai dién theo uy quyén cta nguyén don
khang c&o cho rang Toa an Cap so tham khong dua 6ng Huynh Quang V vao
tham gia t6 tung 1a vi pham t6 tung va khdng giai quyét chia di san thira ké doi
véi 02 thira dat s6 180 va 532 1a chua giai quyét hét cac yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh cho rang bién ban phién toa cua Tda an cap so tham c6 sai sot vé thanh
phan nguoi tien hanh o tung. Tir do, dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so
tham.

[2.1] Tai cac Bién ban phién toa so thim ngay 19/4/2022 (BL 954 — 961),
ngay 20/6/2022 (BL 962 — 968), ngay 14/9/2022 (BL 969 — 976) déu thé hién
Tham phéan — Chu toa phién toa 1a ong Pang Van Loc, nhung ¢ phan cubi bién
ban lai ghi va ky tén Tham phan — Chu toa phién toa 1a 6ng Nguyén Vin
Truong. Hb so vu an thé hién, dng Nguyén Vin Truong 1a Tham phan duoc
phan cdng giai quyét vu an nay theo Quyét dinh phan céng Tham phan lam cha
toa phién toa so 385/QD-PCTPXX ngay 27/12/2019 caa Chéanh an Toa an nhan
dan tinh Vinh Long. Chir ky trong cac bién ban phién toa la chir ky cua ong
Nguyén Van Truong. Ngay 30/3/2023, Tham phéan Chu toa phién toa so tham
cling da co giai trinh vé van dé nay. Nhu vy, tai phan “Nhimng nguoi tién hanh
t6 tung” trong bién ban phién toa so tham ghi tén “Tham phéan — Chu toa phién
toa: Ong bang Van Loc” 1a do sai sot, nham lan trong khau danh may, khong
phai vi pham t6 tung gay anh huong dén viéc giai quyét vu an, Tda an cap so
tham can rat kinh nghiém.,

[2.2] Theo vin ban s6 3326/UBND-NC ngay 12/11/2020 cua Uy ban nhan
dan tinh Vinh Long thi thira 180 (hién do ba TH ding tén trén gidy chang nhan
quyén st dung dat) 1a thira méi cua thia cii 905; Thira 199 1a téng dién tich cua
02 thira 890 va 895 cii theo don dang ky quyén st dung dat ngay 05/8/1993 cua
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ong Ngo Tam G. Can cr theo don khai kién, don khoi kién bd sung va trong
sudt qua trinh giai quyét vu an, nguyén don déu xac dinh chi khai kién tranh
chap d6i vai thira 199, nén ban an cua Toa an cip so tham khong giai quyét doi
véi thira 180 1a dung quy dinh phap luat.

[2.3] Theo vin ban s6 3326/UBND-NC ngay 12/11/2020 cua Uy ban nhan
dan thanh phé V thi thira 532 14 thira méi chiét ra tir thira 199, hién nay chua ai
dang ky ké khai. Phan dat ma ba TH chuyén nhuong cho 6ng V 1a phan dién tich
con lai sau khi trir dién tich chuyén nhuong cho 6ng Vil va thira 532, hién nay la
thira s6 9. Tai cac don khai kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
xéac dinh dé nghi huy hop dong chuyén nhuong giita ba TH va ong V dol Voi
thira s6 9, khéng tranh chap d6i voi thira 532, nén Ban an cua Toa &n cap so
tham khong giai quyét ddi véi thira 532 1a ¢6 can ctr.

[2.4] Theo gidy chung nhéan quyén st dung dat s6 phat hanh Y 818418
Va0 soO cap giay chang nhén s6 07565 do Uy ban nhan dan thi xa Vinh Long
(Nay la thanh phé V) cap ngay 14/01/2004 cho ho ba Lé Ngoc T, thudc thia dat
s6 199, t& ban @6 s6 3, dién tich 1.186,8m?. Sau d6, ba TH chuyén nhuong cho
6ng Huynh Quang V dién tich 241m® va phat sinh thora mai 532 dién tich
134,2m?, dién tich thira 199 con lai 12 811,6m?. Theo trich do ban d6 dia chinh
Vlap ngay 25/5/2018 thi thira s6 199 1a thira s6 9, to ban do sé 32, dién tich
839,2m?. Sau khi nhan chuyén nhuong tir ba TH, 6ng V du’QC cap giay chang
nhan quyén sir dung dat d6i voi thira s6 9 dién tich 839,2m”. Tai gidy thoa thuan
ngay 03/6/2004 ba M, ba T, ong H, 6ng K, ba TH ddng y Chuyen nhuong phan
dién tich 240m? thudc thira 199, va chia déu sé tién nhan chuyén nhuong cho 05
nguoi (BL 399); Giay thoa thuan ndy cd chit Ky caa 05 ngudi néu trén va xac
nhan ciaa Uy ban nhan dan Phuong C, thi xa Vinh Long. Nhu vay, ba TH
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Huynh Quang V duoc tat ca c4c anh
chi em ddng y va khdng c6 tranh chap, nén Toa an cap so tham khong dua ong
Vii vao tham gia t6 tung 14 dung quy dinh phap luat.

[3] Tir nhitng phan tich trén, khang cao cua nguyén don vé thi tuc t6 tung

cling nhu quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh dé nghi hay ban 4n so tham 1a khong c¢6 co sé chap nhan.

[4] Céc tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an thé hién nguon géc phan
dat tranh chap nhu sau:

[4.1] Tai van ban s6 3326/UBND-NC ngay 12/11/2020 caa Uy ban nhan
dan thanh pho V cé noi dung:

+ Theo tu liéu 299/TTg cia Thu tuéng Chinh phu thi thira dat s6 202 dign
tich 1.73Qm2 toa lac tai Phuong C, thanh pho V ghi tén Ngd Tam B trong so
muc ké dat va thira 213, di¢n tich 1.200m? toa lac tai Phuong C, thanh phé V ghi
nhan tén Ngo Tam G trong s6 muc ké.

+ Trong don dang k¥ quyen st dung dat ngay 05/8/1993 dng Ngd Tam G
khai thira dat s6 902 dién tich 141m’, loai dét ao; Thua 931, dién tich 178m?”,
loai dat nghia dia; Thira dt s6 905, dién tich 873m?; thira dat s6 890 dién tich
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937m2 loai dat huong qua va thua s 895, dién tich 312m2 loai dat tho cu co
ngudn gbc huong qua. Trong don ding ky khong ghi nguon gc cua ai dé lai. Do
d6, Uy ban nhan dan thanh phé V khong xac dinh dugc c6 phai cia cu Ngbé Tam
B va cu Luong Thi T khéng?

~+ Thira 199, dién tich 1.186,8m” t& ban do s6 3, dét tho vuon la thira méi
cua tong dién tich cac thira ct 890 va 895 theo don dang ky quyén st dung dat
ngay 05/8/1993.

+ Thira 180, t& ban d6 s6 3, dién tich 1025,3m?, loai dat ND la thira méi
cua thta cii 905 theo don ding ky quyén sir dung dat ngay 05/8/1993 cua dng
Ngbd Tam G.

[4.2] Ngay 14/10/1995, dng Ngd Tam G c6 don xin dang ky quyen su
dung dat quyén sé hiru nha ddi voi thira dat sb 199, t& ban do s6 3 thé hién
nguon goc st dung: Dat ong ba dé lai. Ngay 06/3/1998 ong G co To ke khai
dang ky bo sung véi noi dung: Xin dang ky quyén sir dung thira dat s6 199, hinh
thic dang ky QSDD: Ho gia dinh va liét ké cac thanh vién trong ho gia dinh
gom: Ngb Thi Phuong M, Ngb Thi Phuong T, Ngd Tam H, Ngbé Tam K, c6 gat
bo tén Ngd Tam H va Ngd Tam K (c6 ghi cht chu sir dung khong dong y). Tai
van ban s6 683/STNMT ngay 09/3/2021 S& Tai nguyén va mdi truong tinh Vinh
Long x&ac nhan ndi dung nay.

[4.3] Loi trinh bay cua nguoi 1am ching nhu ba Pham Thi L thé hién ba
sinh song tai day khoang 50 nam, biét dat tranh chap cua cu B, cu T, can nha cd
trén datlacoacuB, cuT. Ngudi lam ching la ong Nguyen Viét H cho biét dng
song tir trude dén nay ¢ gan dat tranh chap, xac dinh dat 1a cua cu B, cu T. Nha
co trén dat 1a cia cb Thong dé lai cho con 1a cu B va con dau lacu T.

[4.4] Bién ban khéo sat, do dac va dinh gia tai san ngay 30/3/2021 thé
hién hién trang trén dat c6 can nha chinh di¢n tich 69,68m?, theo nguyén don
trinh bay do cu Bva cu T d¢ lai.

[5] Mic du, vin ban s 3326/UBND-NC ngay 12/11/2020 cua Uy ban
nhan dan thanh phd V khong xac dinh thira 202 dién tich 1.730m? toa lac tai
Phuong C, thanh phd V duoc ghi nhan trong s6 muc ké tén cu Ngd Tam B theo
tu lieu 299/TTg tai thira 202 hién tai 1a thia dat ndo; Nhung thira 199 14 tong
dién tich cua 02 thua 890 va 895 (937m* + 317m? = 1.249m°) 1a tuong dbi phu
hop vé dién tich vai thua 202 theo tu liéu 299/TTg. Khi dang ky quyén sir dung
dat, ong G da ké khai ngudn gdc dat do ong ba dé lai. Hién trang trén thira 199
c6 can nha ¢6 phi hop vai 16i trinh bay caa dwong su va nguoi 1am chang. Do
do, c6 co s& xac dinh thira 199 va cin nha chinh c6 dién tich 69,68m? la di san
thira ké cia cu B va cu T dé lai.

[6] Do phan dat l1a di san thira ké, nén viéc dng G keé khai dang ky quyén
str dung dat khi chua dugc sy dong Y cua cac dong thira ké con lai 1a khong ding
quy dinh phép luat. Ngoai ra, theo ké khai cua 6ng G thi ho gia dinh géom dng G,
ba M, ba T nhung sau khi 6ng G chét ba TH va hai con 1a 6ng T, 6ng A ké khai
nhan thira ké toan bo thira dat 199 va Uy ban nhan dan thi xd Vinh Long cap
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gidy chiing nhan quyén st dung dat s phat hanh Y 818418 vao so cap gidy
chting nhan s 07565 ngay 14/01/2004 cho ho gom ba TH va hai con (6ng T,
6ng A) ciing khong dung quy dinh caa phép luat. L& ra, phai hay gidy chung
nhan quyeén sir dung dét s6 phat hanh Y 818418 vao s6 cap gidy ching nhan so
07565 do Uy ban nhan dan thi xi Vinh Long (nay la thanh phd V) Cap ngay
14/01/2004 cho ho ba Lé Ngoc T, thuge thura dat s6 199, to ban dd sb 3, dién
tich 1.186,8m? loai dat thd vuon toa lac tai khom A, phuong B, thanh pho V,
tinh Vinh Long va huy chinh ly trang 4 gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay
29/9/2004 dién tich con lai 811,6m? nhung do ba TH da chuyen nhuong quyen
st dung dat cho 6ng V, nén hién nay gidy chiing nhan quyén st dung dat nay
khong con ton tai.

[7] Doi véi giao dich chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 28/5/2018
gitta ba L& Ngoc T va 6ng Nguyén Hiru V:

- Ve hinh thirc: Giao dich chuyen nhuong gitra ba TH va 6ng V bang Hop
dong co cong chimg theo quy dinh phap luat.

- V& ndi dung: ba TH chuyén nhuong toan bo quyen sir dung dat va tai
san trén dat tai thua s0 9 (thua 199 i) cho 6ng V theo giay chiing nhan quyén
su dung dat so6 07565 ngay 14/01/2004 cho ho ba Lé Ngoc T.

Ngay 17/4/2019 S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Vinh Long cap Giéy
ching nhan quyén so hitu nha & va tai san gan lien véi dat s6 CP 941344 dbi voi
thira s6 9, to ban db sb 32, dién tich 839,2m? cho 6ng V.

[8] Xét thiy, nam 2013 ba TH c6 don khoi kién yéu cau cac anh chi em
ctia ba M giao tra nha va dat néu trén da duoc Toa an nhan dan tinh Vinh Long
thu Iy giai quyét. Do ba TH rat don khoi kién nén ngay 28/5/2018 Toa an nhan
dan tinh Vinh Long da ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an. ba M c6 don
khang cao d6i voi Quyet dinh dinh chi giai quyét vu an trén. Ngay 19/3/2019
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khéng chap nhan yéu cau
khang céo ctia ba M, giit nguyén quyét dinh dinh chi giai quyét vu an cia Toa an
nhan dan tinh Vinh Long.

Tai khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai naim 2013 quy dinh: “Viéc chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyen sir
dung dat, gop von bang quyén sur dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat
dai va c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh”, Tai Piéu 503 Bo
luat Dan sy nam 2015 quy dinh hiéu luc cua viéc chuyen quyén s dung dat:
“Viéc chuyén quyen st dung dét co hiéu luc ké tir thoi dlem dang ky theo quy
dinh cua Luat dat dai” thi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat co hiéu
lyc tir thoi diém ding ky.

Déi chiéu quy dinh phap luat néu trén, éng V duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat ngay 17/4/2019, 1a sau khi Tda &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh ban hanh quyét dinh phic tham (c6 hiéu luc phép luat) giai
quyét vu an tranh chap gitta ba TH va cac anh chi em ba M (do ba TH Ia nguyén
don). Do d6, giao dich chuyén nhuong nay khdng vi pham quy dinh tai Diéu
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188 Luat dat dai nam 2013.

[9] Hién trang dat tranh chap ngoai can nha gd thi con c6 cac tai san khéc
gom: Nha xe dién tich 352m? nha bép dién tich 15,56m? nha nho phia truéc
dién tich 8,09m? do 6ng Tran Thanh T (ngudi thué nha xe) xay dung, shop quan
40 dién tich 30.97m? va nha vé sinh dién tich 6,375m? Theo ba M thi tai san nay
do ba M xay dung, con ba TH trinh bay c6 tai san do ba M va ba TH cung bo
tién ra xay dung, c6 tai san do ba TH xay dung. Hon nita, ba M ciing trinh bay
ba TH cu trd tai nha, dat dang tranh chap cho dén ngay 28/5/2018 thi chuyén di
noi khac.

[10] Xét thay, céc tai san trén dat do cac anh chi em ba M dang quan Iy sir
dung, khi nhan chuyén nhuong éng V ¢6 dén xem dit nhung khong c6 ai tranh
chép, hon nira tai thoi diém d6 ba TH van con sinh sdng tai nha, dat néu trén nén
6ng V khong thé biét cac tai san trén dat dang do nguoi khac quan ly, st dung.
Do d6, can cir vao khoan 2 Biéu 133 Bo luat dan su nam 2015 thi 6ng V la
nguoi thir ba ngay tinh, nén hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat ngay
25/8/2018 gitra ba TH va dng V khong bi vo hi¢u, do do Giay chang nhan quyén
st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 941344
do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh Vinh Long cap ngay 17/4/2019 cho 6ng V
la phu hop véi quy dinh phap luat.

- [11] Pbi v6i Hop dong thé chap gitta 6ng V va Ngan hang Thuong mai c6
phan Ngoai thuong Viét Nam, chi nhanh Vinh Long:

Theo nhan dinh tai cac muc [8], [9], [10] thi viéc 6ng V nhan chuyén
nhuong d01 vOi tai san tranh chap 1a hop phap va da dugc co quan co tham
quyén cap glay ching nhan quyén su dung d4t quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat theo dung quy dinh phap luat nén 6ng V co toan quyén
dinh doat tai san ndy. Vi vay, viéc ong V thé chap tai san tranh chap cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét Nam, chi nhanh Vinh Long 1a hop
phap. Do d6, Toa an cap so tham khong hity hop déng thé chap giita 6ng V va
Ngan hang Thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét Nam, chi nhanh Vinh Long
1a phu hop.

[12] Vé yéu cau phan chia di san thira ké doi véi thira 199:

cu B va cu T ¢6 05 nguoi con, nén hang thira ké thir nhat gom 05 nguoi:
Ng6 Thi Phuwong M, Ng6 Thi Phuong T, Ngé Tam H, Ngé Tam K va Ngb Tam
G (Chét nam 2000); hang thira ké thi nhat ctia dng G gém c6: Ba Lé Ngoc T 1a
vo 0ng G va Ngo Tam T, Ngbé Tam A 1a céc con 6ng G. Thtra dat 199 (Thira
méi sb 9)ladisan cuacu B, cu T chét dé lai, nhung do ba TH da chuyén
nhuong di san trén cho 6ng V, nén ba TH ¢6 nghia vy hoan tra gia tri ky phan
thira ké cho céc déng thira ké con lai, cu thé nhu sau:

- Cac duong su thdng nhat két qua tai Trich do ban d6 dia chinh khu dét
ngay 01/6/2021 cta S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Vinh Long dién tich thira
56 9 12 817,8m” chua trir dién tich bi thu héi theo do dac thuc té 1a 64,8m” Sau
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khi trir dién tich bi thu hoi, dién tich con lai cia thira $6 9, to ban do sb 32 1a
753m? (Trong d6 ¢6 157,9m* dat ODT va 595,1m* dit CLN).

- Pbi vai céc tai san trén dat: Ngoai cdn nha chinh dién tich 69.68m> duoc
xac dinh 1a di san thira ké, cac tai san con lai duoc tao lap sau khi cu Bvacu T
chét. ba M, ba TH déu cho rang la ngudi xdy dung cac tai san trén, nhung khong
c6 ching cr chimg minh. Hién nay, cac tai san nay do cac anh em chi em ba M
dang quan 1y st dung. Do vay, Hoi dong xét xir xac dinh cac tai san trén dat
dugc chia thanh 05 phan cho cic dong thira ké 1a dam bao quyén loi cho duong
su.

- Cac bén duong su thong nhat gia tri quyén st dung dat va tai san trén
dat theo két qua tai Bién ban khio sat, do dac va dinh gid tai san ngay
30/3/2021.

- D6i voi dién tich 66m” dat bi thu hdi 6ng V da nhén 1.061.544.000d, nén
xac dinh gia tri phan dién tich nay chinh la so tién boi thuong ma 0ng V da
nhan.

Két qua phan chia nhu sau:

- Tien boi thuong giai toa thu hoi dat thi cong dudng VS Van Kiét
1.061.544.000d : 5 phan = 212.308.800d/phan.

- Di¢n tich 753m’ ; 5 phan = 150,6m?/phan (Trong d6 c6 31,58m” dat
ODT x 25.758.000d/lm’ + 119.2m* dat CLN x 6.473.000d/Im") =
1.585.019.240d/phan.

- Tai san trén dat: (Nha xe dién tich 352m?* gia 93.647.770d + nha chinh
dién tich 69,68m’ gia 88.824.942d + nha bén trai tir ngodi nhin vao dién tich
69,68m” gia 88.824.942d + nha bén phai tir ngoai nhin vao dién tich 69,68m? gia
119.530.744d + nha bép phia sau dién tich 15,56m? gia 25.493.255d + shop ban
quan 4o dién tich 30,97m? gia 42.501.345d + nha & phia sau shop ban quan 4o
dién tich 80,75m* gia 110.816.390d + nha vé sinh phia sau nha ¢ dién tich
6,375m” gia 5.215.800d) : 5 phan = 114.971.037d/phan.

Tong cong so tién ba TH, dng T va 6ng A phai c6 nghia vu tré lai cho ba
M, ba T, 6ng H va 6ng K moi nguoi 12‘1,(212.308.8006 + 1.585.019.2404 +
114.971.037d) = 1.912.299.0774 lam tron s6 1.912.299.0004.

[13] Do 6ng V di nhan chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat va tai
san trén dat doi véi thira 199 va ba TH c6 nghia vu hoan tra gid tri ky phan thura
ké cho cac dong thira ké con lai, nén ba M, ba T, 6ng H c6 nghia vu di doi tai
san ca nhan dé giao tra thira 199 cho dng V. Bé dam bao cho ba M, ba T va dng
H cé thoi gian di doi tai san, cho ba M, ba T, 6ng H luu cu trong thoi han 06
(Sau) thang ké tir ngay ban &n cd hiéu luc phép luat, hét thoi han luu cu ma ba
M, ba T va dng H khong di doi tai san cua ba M, ba T va 6ng H dé giao tra cho
6ng V thi dng V ¢6 quyén yéu cau cudng ché thi hanh an.

[14] Tai phién toa phlc tham, 6ng V tu nguyén hd tro cho nguyén don va
nhitng nguoi ¢ trén dat so tien 800.000.000 (Tam tram triéu) dong la chi phi di
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doi. Xét, day la su tu nguyén ciaa duong su, khong trai quy dinh phap luat nén
Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[15] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay, ban an cia Toa
an cip so tham da xét xir 1a c6 can cir nén khong chap nhan yéu cau khang céo
cua duong sy cling nhu khang nghi cia Vién truong Vién kiém séat nhan dan tinh
Vinh Long, sira mot phan ban an so thdm, ghi nhan su tuw nguyén cua duong su
tai muc [14]. L4p luan nay ciing 14 co s& RE khong chap nhan dé nghi haty ban &n
so tham cua dai dién Vién kiém s&t nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh tham gia phién toa.

[16] Céc phan quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

[17] An phi dan su phlc tham: Do stra ban an SO tham nén ngudi co
khang cao khong phai chiu, theo quy dinh cta phap luat vé an phi, I¢ phi Toa an.

Vi céac & trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su niam 2015,

Khong chap nhan yéu cau khéng co cua céc ong, ba gom: Ngo Thi
Phuong M, Ng6 Tam H, Ng6 Thi Phuong T, Ng6 Tam K (c6 6ng Tran Quang
Huy C la dai dién theo uy quyen), L& Ngoc T, Ngé Tam T,

Khong chip nhan Quyet dinh khang nghi s6 135/QD-VKS-DS ngay
03/10/2022 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long.

Stra mot phan ban &n dan sy so tham so 14/2022/DS-ST ngay 16/9/2022
cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long ve viéc ghi nhan sy ty nguyén cua duong
su ho tro chi phi di doi.

Ap dung Diéu 631, Diéu 632, Piéu 634, Diéu 635, Diéu 685 Bo luat dan
su nam 2005; Picu 319, Picu 500, Piéu 501, Piéu 502, Picéu 503, Picu 649,
Piéu 650, Diéu 651, Biéu 660 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 166, Diéu 167,
Piéu 168, Piéu 169, biéu 170 Luat dat dai naim 2013; Diéu 2 Luat ngudi cao
tuoi; diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Ngb Thi Phuong M; Chap
nhan mot phan yéu cau doc l1ap cua ba Ngo Thi Phuong T, ong Ngo Tam H va
6ng Ngb Tam K; Chap nhan yéu cau doc lap caa 6ng Nguyén Hiu V.

1. Binh chi xét xir doi véi viéc ba Ngo Thi Phuong M yéu cau ba Lé Ngoc

T c6 nghia vy hoan tra lai gia tri dat cho ba Ngo Thi Phuong M, ba Ngo Thi

Phuong T va 6ng Ngd Tam H mdi ngudi sb tién 1.681.890.0004 1a gia tri cua
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dién tich 1.601,8m? do dng Ngdé Tam G chong ba TH va ba TH da chuyén
nhuong.

2. Khéng chap nhan yéu cau cua ba Ngo Thi Phu:(mg M, ba Ngo Thi
Phuong T, 6ng Ngd Tam H va dng Ngbd Tam K ddi véi cac yéu cau:

- V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 9 (Thua cii
s6 199), t& ban do sé 32 (To ban dd cii s 3) dién tich 839,2m? loai dat
ODT+CLN. Gitra ba L& Ngoc T véi 6ng Nguyén Hitu V dugc coéng chung sb
1498, quyen s6 01/TP/SCC/HPGD, ngay 28/5/2018 tai Van phong Cong chung
Nguyen Thi Ngoc D va khong chap nhan yéu cau vo hiéu hop ddng the chap
quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Hiru V véi Ngan hang Thuong Mai ¢d phan
Ngoai thuong Viét Nam, chi nhanh Vinh Long.

- Huy gidy ching nhéan quyén sur dung dat, quyen s¢ httu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat so phat hanh CP 941344, vao s6 GCN: CS 18537 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long cip ngay 17/4/2019 cho dng Nguyén
Hitu V, thuoc thira s6 9, to ban do s6 32, dién tich 839,2m?, loai dat ODT+CLN,
toa lac tai: khom A, phuong B, thanh phé V, tinh Vinh Long.

- Huay gidy ching nhan quyén sir dung dat sé phat hanh Y 818418 vao sb
cap gidy chang nhan s6 07565 do Uy ban nhéan dan thj xd Vinh Long (Nay la
thanh pho V) cap ngay 14/01/2004 cho ho ba Lé Ngoc T, thugc thira dat s6 199,
to ban do s 3, dién tich 1.186,8m? loai déat thd vuon toa lac tai: khom A,
phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Long va khong chap nhan hay chinh 1y trang
4 giay chiing nhan quyén sir dung dat ngay 29/9/2004 dién tich con lai 811,6m?.

3. Budc ba Ngb Thi Phuong M, ba Ngb Thi Phuong T va 6ng Ngbé Tam H
c6 nghia vu di doi tai san c& nhan ra khoi thira dat sé 9, to ban do sé 32, dé giao
tra cho 6ng Nguyén Hitu V tach thira dat s6 9, to ban do sé 32, dién tich con lai
la 753m’ loai dat ODT+CLN (Trong d6 c6 157,9m” dat ODT va 595,1m* dat
CLN), gdmcacméc 1, 2,3,6,5,7,a b, ¢, d, 19, 20, 21, e, g, 23, 24, 25, 1 va
giao tra cac tai san gan lién trén thira dat s 9 gom: Nha xe dién tich 352m?, nha
chinh dién tich 69,68m? nha bén trai tir ngoai nhin vao dién tich 69,68m?, nha
bén phai tir ngoai nhin vao dién tich 69,68m* nha bép phia sau dién tich
15,56m?, shop béan quan o dién tich 30,97m? nha ¢ phia sau shop béan quan 4o
dién tich 80,75m?, nha vé sinh phia sau nha ¢ dién tich 6,375m?. Toa lac tai:
khom A, phuong B, thanh phé V, tinh Vinh Long.

Ba Ngb Thi Phuong M, ba Ngb Thi Phuong T, 6ng Ngé Tam H dugc luu
cu trong thdi han 06 (Sau) thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, hét
thoi han luu co ma ba M, ba T va 6ng H khéng di doi toan tai san ctia ba M, ba
T va 6ng H dé giao tra cho 6ng V tach thira dat s 9, to ban dd sé 32, dién tich
con lai 12 753m? loai ¢it ODT+CLN (Trong d6 c6 157,9m* dat ODT va 595,1m?
dat CLN), gbm cac méc 1, 2, 3,6,5,7,a, b, ¢, d, 19, 20, 21, e, g, 23, 24, 25, 1
Va C4c tai san gan lién trén thira dat s6 9 gdm: Nha xe dién tich 352m?, nha chinh
dién tich 69,68m?, nha bén trai tir ngoai nhin vao dién tich 69,68m? nha bén
phai tir ngoai nhin vao dién tich 69,68m?, nha bép phia sau dién tich 15,56m?,
shop ban quan 4o dién tich 30,97m?, nha ¢ phia sau shop ban quan 4o dién tich
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80,75m*, nha vé sinh phia sau nha & dién tich 6,375m” thi 6ng V ¢6 quyén yéu
cau cuong che thi hanh an.

(C6 Trich do ban dd dia chinh khu dat ngay 01/6/2021, ngay 17/11/2021
va ngay 05/01/2022 cta S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long va bién
ban khao sat, do dac va dinh gia tai san ngay 30/3/2021 kém theo ban an)

4. Ghi nhan su tu nguyén cua ng Nguyén Hitu V vé viéc hd tro cho céc
ong, ba Ngd Thi Phuong M, Ng6 Thi Phuong T, Ng6 Tam H so tien
800.000.0004 (Tam tram triéu dong) chi phi ho trog, di doi.

5. Budc ba L& Ngoc T, 6ng Ngd Tam T va 6ng Ngbé Tam A phai c¢6 nghia
vu tra lai cho ba Ngb Thi Phuong M, ba Ngb Thi Phuong T, 6ng Ngbé Tam H va
6ng Ngé Tam K mdi ngudi mot ky phan thua ké cd gia tri bang tién Ia
1.912.299.000d (Mot ty chin tram mudi hai triéu hai trdm chin muoi chin nghin
dong).

6. Buoc 6ng Nguyén Hitu V c6 nghia vu tra gia tri cin nha dién tich
8,09m?* cho dng Tran Thanh T s tién 9.928.400d (Chin triéu chin trim hai muoi
tam nghin bon trim dong). 6ng V duoc so hitu cin nha do 6ng TU xay dung
dién tich 8,09m% Budc 6ng Tran Thanh T ¢ nghia vu di doi tai san ra khoi can
nha dién tich 8,09m* dé giao cin nha cho 6ng V duoc quyén s¢ hitu.

7. Ké tir ngay co6 don yéu cau thi hanh an (D4i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién I&i cua sb tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan su nam 2015.

8. Cac phan quyét dinh khéac cia Ban an so tham khéng cd khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

9. An phi dan sy phlc tham:

- Ba Ngb Thi Phuong M, ba Lé Ngoc T, ba Ngo Thi Phuong T va éng
Ngd Tam H khéng phai chiu.

- Ong Ngo Tam T khdng phai chiu. Hoan tra cho 6ng Ng6 Tam T 300.000
dong (Ba tram nghin dong) tién tam Gng an phi da nop theo bién lai thu so
0000238 ngay 04/10/2022 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long.

- C)ng Ngo6 Tam K khdng phai chiu. Hoan tra cho 6ng Ngé Tam K
300.000 dong (Ba tram nghin dong) ti€n tam ¢ng an phi da nop theo bién lai thu
s0 0000235 ngay 03/10/2022 ctia Cuc Thi hanh an déan sy tinh Vinh Long.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

25



Ban an phuac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé H5 Chi Minh (1);
— TAND tinh Vinh Long (1);

— VKSND tinh Vinh Long (1);

— Cuc THADS tinh Vinh Long (1);

— Cac duong sy (16);

— Luu: ho so vy an (1), VP (5), 27b (PPC);

(da ky)

Phan Nhut Binh
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