TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 25/2024/DS-ST

Ngay: 30-05-2024

V/v: Tranh chip quyén st dung dat, hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat,
huy gidy ching nhan quyén sir dung dét.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Phuc.
Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Nhat

2. Ong Lé Phuéc Diing

- Thuw ky phién tdoa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong 30 thang 5 nam 2024, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Long An xét xur
so tham  cong khai vu an déan sy thu Iy s6 81/2022/TLST-DS ngay 10 thang 10 nam
2022, vé viéc: “Tranh chap quyén su dung dat, hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, hay gidy ching nhan quyén st dung dat”

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 20/2024/QDXXST-DS ngay 06
thang 5 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyen don: Qng Pham Van H, sinh nam: 1964;
Dia chi: s0 F, ap M, xa M, huyén C, tinh Long An.

Nguwoi bdo vé quyénNVd loi ich hop phdp cho 6ng H: Luat su Nguyén Thi C —
Van phong Luat su Nguyén Thi C - Poan Luét su tinh L.

- Bi don: Qng T[ﬁn Van K, sinh nam: 1969;
Dia chi: s0 A, t6 A, ap C, xa M, huyén C, tinh Long An.

- Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

1. Uy Ban nhan dan huyén C, tinh Long An;

Dia chi: khu A, Thj trdn C, huyén C, tinh Long An.

2. Uy Ban nhan dan xa M, huyén C, tinh Long An.

Dia chi: ép R, xa M, huyén C, tinh Long An.

3. Ba Tran Ngoc A, sinh nam: 1958;

Dia chi: E, 4p D, x4 T, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh.
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4. Ong Tran Van M, sinh nam: 1956;

Pia chi: ap C, x4 M, huyén C, tinh Long An.

5. Ba Tran Thi S, sinh nim: 1965;

Dia chi: 4p C, x4 M, huyén C, tinh Long An.

6. Ba Tran Thi C1, sinh nam: 1972;

Pia chi: ép G, xa P, huyén C, tinh Long An.

7.BaTran Thi L& T (tén thuong goi la Tran Thi B), sinh nam: 1967;

Pia chi: s E, 4p D, xa T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

8. Ba Tran Thi Lé T, sinh nam: 1963;

Dia chi: sd B, ép N, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh.

9. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim: 1969 (vo ong K)

Pia chi: ap C, x4 M, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta ba T1: Ong Tran Van K, sinh nim 1969;
Dia chi: s6 A t6 A, 4p C, xa M, huyén C, tinh Long An. (Hop dong ty quyén ngiy
26/3/2024).

10. Ong Pham Van B1, sinh ndm: 1959

Dia chi: 4p M, x4 M, huyén C, Long An.

11. Ba Pham Thi L, sinh nam: 1961

Piachi: s6 HT, Phuong D, thanh phé T, tinh Long An.

12. Ong Pham Vin B, sinh ndm: 1968

Pia chi: 3 G, T, T, Thanh phd H6 Chi Minh.

13. Ba Pham Thi Thu H1, sinh ndm: 1971

Dia chi: ép D, xa T, huyén C, tinh Long An.

14. Ong Pham Vin P, sinh nam: 1974

Dia chi: ép D, xa T, huyén C, tinh Long An.

15. Ong Pham Quédc D, sinh nam: 1978

Dia chi: 4p M, xi M, huyén C, Long An.

16. C)ng Pham Anh P1, sinh nam: 1982

Dia chi: ép M, xa M, huyén C, Long An.

17. Ba Nguyén Thi C2, sinh nim: 1941

Dia chi: ép M, xa M, huyén C, Long An.

(Ong H, Ludt sir C va 6ng K ¢6 mdt; Nhitng nguwoi tham gia t6 tung con lai xin
vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 05/6/2021, ngay 04/11/2021, ngay 06/10/2022 cua
nguyén don ong Pham Van H va trong qua trinh gidi quyet vu an ong H trinh bay:

Ong H dang quan ly sir dung phan dét co dién tich do dac thuc té la 362,9m?)
thuoc mot phan cua thira dat so 1496, to ban do so 3, dat toa lac tai ap C, xa M,
huyén C, tinh Long An.

V& ngudn goc dat: Ngudn gde dat do cha va me ctia ong H 1a dng Pham Vin
M1 va ba Nguyén Thi C2 sir dung tir trudc nim 1975 canh tac lta va mot phan
trong 1a dira nude. Ong M1, ba C2 sir dung dén nam 2009 thi ong M1 chét, ba C2
bi bénh nén giao lai cho 6ng H quan 1y, st dung trong 14 dira nudc trén dat, hién
nay trén dat con 04 bui dira nudc.
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Vao nam 1996, 6ng M1, ba C2 c6 dang ky quyen s dung dat d01 vOi1 céc thua
dat do ba C2, 6ng M1 st dyng, nhung co quan ¢6 tham quyén cap gidy chung nhan
quyén st dung dat sot phan dat ndy ma ba C2 dng M1 khong biét. Nam 2019, gia
dinh ong H thoa thuan phan chia di san thira ké quyén st dung dat, khi tién hanh do
dac méi phat hién phan dat trén da dugc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy ching
nhan cho 6ng Tran Van K va thudc thtra dat s6 1496.

Sau d6, vao nim 2020 éng H c6 dén gip 6ng K dé nghi thoa thuan tach phan
dat trén tra lai cho 6ng va cam ranh dét giita hai bén, ong K ¢6 yéu cau ong H hd
trg cho ong K 50.000.000d6ng. Gilra 6ng H, 6ng K va dng Nguyén Van L1 la chu
dat giap ranh ciing da cung nhau cim cot moc ranh giéi. Khoang hai tuan sau 6ng
H dén gip ong K dé nghi dua trude % cua s tién 50.000.000d6ng, khi nao ra 1am
thu tuc tach thira, cong chung thi 6ng H s€ dua hét sb tién con lai. Tai thoi diém dé
6ng K ciing dong ¥ nhung sau d6 vai ngay khi 6ng H mang tién dén thi 6ng K lai
khong dong v nén 6ng H nop don khoi kién tai Uy ban nhan dan (UBND) x4 M,
UBND x& M d t6 chirc hoa giai ngay 16/4/2021 nhu’ng khong thanh. Qua trinh giai
quyét vu an 6ng K trinh bay khi thyc hién thi tuc xin cap gidy ching nhén quyén
st dung dat thira 1496 c6 do dac va ky giap ranh 1a khong ding ma ho so cap gidy
chi dya vao trich luc ban d6 dia chinh. Truong hop néu c6 do dac ky giap ranh thi
bén phia 6ng H d3 biét va tranh chap vao thoi diém d6. Hang rao bén 6ng K rao chi
dén ranh dt tranh chip chir khong rao hét thira dat 1496. Giira phan dat tranh chap
va phan con lai cua thira 1496 ¢6 bo ranh 13 rang, 6ng K chi sir dung phan dat tir bo
ranh nay tré 1én nén nha ctia 6ng, nim 2008 ong K thué Kobe muc dat phia sau nha
6ng K dap nén nha chir khong phai muc dat tai phan dat tranh chép.

Do d6 6ng H khoi kién yéu cau:

- Hay mot phéan gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén C cip
cho ba Nguyén Thi C3 sb I 175089, s& vao sd 00769 ngay 15/10/1996 ddi véi phan
dat c6 dién tich 13 362,9m? thuoc mot phan thira dat sé 1496, dat ONT , to ban do
s6 3, dat toa lac tai ép C, xa M, huyén C, Long An.

- Tuyén vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyén
Thi C3 véi ong Tran Van K do UBND xa M chimg thuc ngay 13/5/2008 ddi véi
phan dét c6 dién tich 1a 362,9m? thuoc mot phan thira dat s6 1496, dat ONT, to ban
dd sd 3, dat toa lac tai ép C,xa M, C, Long An.

- Huy G@éy chting nhan quyén sur dung dat do UBND huyén C cap cho ong
Trén Van K s6 AM 95319, ngay 16/6/2008 doi v6i phén dat c6 dién tich 1a 362,9m2
thudc mot phan thira dat s6 1496, dat ONT, to ban do so 3, dat toa lac tai ap C, xa
M.

- Ong H yéu céu tiép tuc duoc sir dung va duoc quyén ké khai dang ky cap
gidy ching nhan quyen st dung dat doi voi phan dat c6 dién tich la 362, 9m? thudc
mot phan thira dat sb 1496, dat ONT, to ban do s 3, dat toa lac tai 4p C, xd M, C,
Long An.

Bi don éng Trdn Van K trinh bay:

Ong H trinh bay phan dat tranh ‘Chép’ do ong H dang quan ly sir dung la hoan
toan khong dang sy that. Thuc té phan dat tranh chap thudc thura 1496 nam trong
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thira 1496 cua 6ng, c6 bo ranh va 6ng c6 lam hang rao ludi B40. Phan dat nay thuc
té ong dang sur dung, trong do c6 mot phan 13 du:ong thoat nudc cua ong, phan con
lai trong 14 dira nudc. Dira nude do dng ba ndi ciia dng trong tir trude, dén doi me
ong roi dén ong, gia dinh 6ng 1a nguoi thu hoach la dira nude. Pén khoang nam
2008, ong c6 thué Kobe muc dat tai phan dat trong 14 dira nudc dip 1én nén nha dé
xay nha lai nhu hién nay, do d6 phan dit ndy hién nay chi con 02 dai dira nudc &
hai bén, phan con lai 13 ao triing do t6i d3 mac dat dap nén nha.

Vé ngudn gdc cia thira dat: Nguon goc thira dat s6 1496 1a cta 6ng N Ong ong
K (khéng nh¢ ho va tén va nam chét), dé lai cho cha me cua 6ng 1a 6ng Tran Vin
T2 (chét ndm 1972) va ba Nguyén Thi C3 sir dung tir trude ndm 1975.

V& qua trinh st dung dat: Thira dat 1496 da duoc 6ng N cua ong K cat nha 1a
trén dat dé o tir nam 1960, hét doi dng N roi dén cha me cua 6ng tiép tuc quan 1y va
¢ trén thua dat nay. Pén nam 1995 me ong la ba Nguyén Thi C3 thyc hién thu tuc
Xin cap gidy chimg nhan quyen str dung dat va duoc cap glay chirng nhan quyen su
dung dit vao nim 1996. Bén nim 2008 thi ba C3 chuyén quyén sir dung thira dat so
1496 cho ong quan ly sir dung cho dén nay. Qué trinh thuc hién thu tuc cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat ¢ do dac va ky bién ban giap ranh dat.

Ong K xac dinh vi tri dat tranh chap hién nay do ong dang str dung va thudc
thira 1496 cla ong c6 bo ranh riéng va 6ng c6 lam hang rao bao quanh thira dat,
nén khong thé nham 13n qua thtra dat khac. Ong H noi dang sir dung phan dat nay la
hoan toan khong diung su that. Do d6 6ng khong dong ¥ v6i toan bo cac yéu cau
khéi kién cua ong H, dé nghi Toa &n bac toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng H.

Céac 6ng/ba Nguyén Thi C2, Pham Van B1, Pham Thi L¢ T3, Pham Van D,
Pham Thi Thu H1, Pham Van P, Pham Quoc D, Pham Anh P1 trinh bay:

Ngudn gdc phan dat tranh chip thudc mot phan thira 1496, to ban d6 sb 3 tai
xa M, huyén C, tinh Long An thuc té 1a dat 1 dira nu6c do cha me cia ba C2 va
ong M1 st dung trude nam 1975, sau d6 dé lai cho ba C2 6ng M1 st dung trong 1a
va ciy lua. Viéc gia dinh 6ng H sir dung phan dat nay thi ba con 16i xom ai ciing
biét, gia dinh ong K chua bao gio st ~dung phan dit nay cho dén khi ong H khoi
kién. Nam 1996 6ng M1 co dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung
bi so6t phan dat dang tranh chap ma gia dinh khong biét. Nam 2019 gia dinh do dac
dat dé chia di san thira ké, thi phat hién phan dat tranh chap thudc thira 1496 do bén
6ng K dimg tén quyén sir dung dat, do khi cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba C3 khong do dac thuc té, khong bién ban ky giap ranh nén cac 6ng ba khong
phat hién. Thyc té gia dinh 6ng K hoan toan khong sir dung phan dat nay vi thira
dat 1496 do gia dinh 6ng H sur dung tir trude 1975 lién tuc cho dén nay, nén vi¢c
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba C3 d6i v4i phan dat tranh chap la
khong dang ddi tuong.

Céc 6ng/ba ddng ¥ dé ong H tlep tuc str dung phan dat nay va dong y dé ong

H khoi kién, duoc dang ky ké khai cap gidy chimg nhén quyén st dung dat. Cac
ong/ba xin dugc Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an tai Toa an céc cap

Céc dng/ba Tran Van M, Tran Ngoc A, Tran Thi S, Tran Thi Lé T (sinh ndm

1963), Tran Thi Lé T sinh nam 1967 (tén goi khdc Tran Thi B), Tran Thi C1 trinh
bay:
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Céc ong, ba théng nhat voi loi trinh bay cua ong K. Cac 6ng, ba xac dinh
khong c6 tranh chap hay yéu cau gi d6i voi phan dat nay. Cac ong, ba dé nghi dugc
vang mat trong sudt qué trinh Toa an cac cap giai quyet vu an.

Ong H va 6ng K théng nhat voi M1 trich do dia chinh S(f) 105ML-2023 do
Cong ty TNHH D2 va duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén C
duyét ngay 20/12/2023 va thong nhat véi chung thu tham dinh gia s6
129/03/04/2024/TDGLA-BDS, ngay 03/04/2024 cta cong ty o phan T4, d€ nghi
Toa an sir dung lam can cur giai quyét vu an.

Uy ban nhén ddn huyén C, xin dwoc vang mdt trong qud trinh gidi quyét vu
an.

Uy ban nhan dan xa M, huyén C xin vang mdt trong qud trinh Toa dn cdc cdp
giai quyét vu an.

Tai phién toa cac duong sy khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét
vu an, nguyén don gitt nguyen yéu cau khoi kién, bi don d€ nghi Toa an bac toan
b0 yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Phan tranh luan:

Ludt sw Nguyén Thi C la nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén
don ong H trinh bay:

Ngudn dat tranh chap 13 ciia 6ng ba ndi cta ong H st dung trudc nam 1975 va
dé lai cho cha me cua 6ng H st dung. Nam 1996 cha me cua 6ng H dang ky k€ khai
va dugc cip glay ching nhéan quyén sur dung dat nhiéu thtra dat, nhung khong biét
14 bi sot thira d6i v6i phan dat tranh chap, phan dat nay cha me ong H sir dung mot
phan trong lta va mot phan trong 14 dira nudc, gitra phan dat tranh chap va phan
con lai cua thira 1496 c6 bo ranh r6 rang. Nam 2008 6ng K duge me 1a ba C3 tang
cho quyen str dung dat thira 1496, sau khi 6 6ng K duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat thi ong K chuyén nhuwong 1 phan thira 1496 cho ba H2, 6ng K ciing chi
chuyén nhuong dt cho ba H2 t6i vi tri ranh dat tranh chap. Nam 2019 gia dinh 6ng
H lam thu tuc phén chia dat cho cac con méi phat hién phan dét tranh chép thudc
thira 1496 dugc céap cho ba C3- me 6ng K. Nam 2020 6ng H c¢6 dén gdp ong K dé
nghi thoa thuan tach phan dat trén tra lai cho ong H va cam ranh dt giita hai bén,
ong K co yéu cau 6ng H hd tro cho 6ng K 50.000.000d0ng. Giira 6ng H, ong K va
6ng Nguyén Vin L1 la chu dat giap ranh ciing da cung nhau cam cdt moc, ranh
giol. Khoang hai tudn sau ong H dén gip ong K dé nghi dua trudc ' cua sd tlen
50.000.000d0ng, khi nao lam thu tuc tach thira, cong chimg thi 6ng H s& dua hét sd
tién con lai. Tai thoi diém d6 ong K cling déng y nhung sau d6 vai ngay khi 6ng H
mang tién dén thi ong K lai khong dong ¥ nén ong H lam don khai kién. Ong K
trinh bay dat tranh chap do 6ng N dé lai nhung khong c6 chimg ctr chimg minh, khi
ba C3 duoc cap gidy lan dau nam 1996 khong do dac thyuc té, khong bién ban ky
giap ranh, khi ba C3 chuyén quyén st dung dat thira 1496 cho ong K chi cin cir vao
trich luc, khong do dac thyuc té. Gia dinh 6ng H st dung phan dat tranh chip tir
trude ndm 1975 dén nay ngudi dan sdng gan d6 déu biét rd, van ban ctia UBND x4
M ciing xac dinh r& phan dat tranh chap 1 do gia dinh ong H st dung. Nhu vy,
UBND huyén C cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba C3 toan b thira
1496 1a khong dung quy dinh cua phap luat, khong dung d6i tugng va khong ding
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dién tich dat su dung thyc té cua ba C3. Tur nhirng co s& trén dé nghi Toa an chép
nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua 6ng H.

Ong K trinh bay: Phin dat tranh chip thudc thira 1496 do gia dinh ong st
dung tir truée ndm 1975 dén nay va dugc Nha nudce cp gidy ching nhén quyén su
dung dat cho ba C3 vao nim 1996 1a ding quy dinh cua phap luat, khi cap gidy co
do, nam 2008 ba C3 chuyen quyén sir dung dat cho ong cling c6 do dac thyc té va
ong cting da dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dit nén khong dong ¥ véi
yéu cau khoi kién cuia 6ng H.

Kiém sat vién phdt biéu ¥ kién:
 Vé viéc chap hanh phdp ludt 16 tung: Qua trinh giai quyét vu an, tir khi thy Iy
dén trude khi xét xir Thdm phan, Hoi dong xet xu, thu ky dé thyc hién ding quy
dinh cua B9 luat T6 tung dan sy 2015, dwong sy chap hanh dung quy dinh cua B
luat t6 tung dan su.

Ve viéc giai quyét noi dung vu an
Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng H, thay rang:

Cac bén tranh chép mot phan thira 1496, c6 dién tich thuc té 14 362,9m?, dat
ONT, to ban d sb 3, dat toa lac tai ap C, xa M, huyén C, tinh Long An. Thura 1496
duoc UBND huyén C cép gidy chimg nhan quyén su dung dat cho ba Nguyén Thi
C3 ngay 15/10/1996. Ngay 13/5/2008 ba Nguyen Thi C3 chuyen nhuong thira 1496
cho 6ng Tran Van K va 6ng K duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
16/6/2008.

Ong H cho rang phan dat tranh chip 1a ctia ong H, c6 ngudn géc ciia cha me 1a
ong M1 va ba C2 tang cho. Ong K cho rang phan dat tranh chdp 13 cia ong, co
ngudn gde ctia me 1a ba C3 duge cap gidy naim 1996 va ndm 2008 ting cho dng.

Theo Cong van 8741/UBND-TD ngay 03/11/2023 cua UBND huyén C thi
ngay 15/10/1996 UBND huyén C cap gléy chimg nhan quyén s dung dat thira
1496 cho ba Nguyén Thi Chang 1 khong tlen hanh do dac thyc té, khong ky giap
ranh. Dong thoi, nam 2008 ong K dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
khong thé hién do dac thyc té nén khong thé can ctr vao glay chiing nhan quyén st
dung dét duoc cap dé xac dinh dién tich va ranh dit ma can cin ctr vao qué trinh st
dung dit.

Nguoi lam ching ong Nguyén Vin L1, ba Nguyén Thi Kim C4, 6ng H6 Vin
U va éng Pham Vian K1, ba V& Thi Ngoc M2 xac dinh phan dat tranh chép 1a cua
ong ba ndi 6ng H, sau d6 cha me¢ 6ng H la 6ng M1 va ba C2 sur dung lam laa, sau
d6 lam duong thoat nude va trén d6 c6 14 dira nude. Giira dat ciia ba C2 va dat cua
6ng K c6 cai bo. Gia dinh ong K khéng sir dung dat tranh chép.

Tai Cong van sd 790/CV-UBND ngay 22/5/2024 cia UBND xa M thé hién:
Thua 1496 c6 hai ho su dung do6 la ho Pham Van H, nguon gbc do me rudt 1a ba
Nguyén Thi C2 cho va hd Tran Van K, ngudn goc do me rudt Nguyén Thi C3 cho
nam 2008. Ngay 15/10/1996 UBND huyén C cap gidy chimg nhén quyen su dung
dat cho ba Nguyen Thi C3 khong c6 do dac thuc té. Trude khi cap gidy chimg nhan
quyen str dung dét cho ba C3 thi c6 hai ho ba C2 va ba C3 su dung. Tai thoi diém
cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba C3 ddi voi thira 1496 thi ho ong H
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st dyng mot phan thura la dat dang tranh chap va ho 6ng K sir dung mot phan thira
la phan khong tranh chap.

Nhu vay, tai thoi diém ba C3 dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat
thira 1496 thi c6 mot phan thira 12 do ba C2 me 6ng H quan ly str dung nén UBND
huyén cp phan dat ma ba C2 quan ly su dung cho ba Chang 1a cip khong dang dbi
trong sir dung dat nén ong H yéu cau huy mot phan gidy ching nhén quyén st
dung dit cip cho ba Chang 1 ¢6 cin ctr. Tuy nhién, tai Cong vin sd 837/TCQLDD-
CDKDD ngay 11/5/2021 cua T5 la khong quy dinh huy mét gidy chung nhén
quyén str dung dat. Do d6 6 6ng H yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir
dung dét 1a khong can ctr dé chap nhén.

Do ba C3 dugc cap glay chtrng nhan quyén str dung dat ddi véi phan dat tranh
chap 1a cip khong dung ddi twong st dung dét nén ba C3 khong duoc quyen
chuyén nhugng lai cho ong K. Do do, 6ng H yéu cau vo hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dét giita ba C3 véi ong K ddi voi phan dat tranh chap 1a c6
can cu.

Ong H yéu cau hiy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho 6ng
K. Xét thy, tai Cong vin sé 837/ TCQLDD-CPDKDD ngay 11/5/2021 caa T5 quy
dinh khong huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat va dong thoi tai
Cong van sd 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhéan dan t6i cao quy
dinh truong hop glay chirng nhan duogc cap trén co so& hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat v0 hiéu thi khong huy gidy ching nhén quyén st dung dat. Do
d6 6ng H yéu cau hity mot phan gidy chimg nhén cap cho 6ng K la khong chap
nhan ma cac bén chi diéu chinh va dang ky cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr Diéu 100, Piéu 166, Piéu 188 Luat dit dai.
Piéu 123 B0 luat dan su. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong H vé viée
yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba C3 va 6ng K
va 6ng H duoc tiép tuc sir dung va ké khai dang ky mot phan thira 1496 dién tich
362,9m?,

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé thii tuc t6 tung:

[1] Nguyén don 6ng Pham Van H khoi kién yéu cau: Hiy mot phan glay
ching nhan quyén sir dung dat s6 I 175089, s vao sd 00769 ngay 15/10/1996 d6i
voi phan dét c6 dién tich 1a 362,9m? thudc mot phan thira dat sb 1496, dit ONT , to
ban do sb 3, dit toa lac tai ap C, xa M, huyén C, Long An; V6 hi¢u hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi C3 v4i ong Tran Van K do
UBND x& M chung thuc ngay 13/5/2008 ddi voi phan dat co dién tich 13 362,9m?
thudc mot phan thira dat s6 1496, dat ONT, to ban do s6 3, dat toa lac tai ap C, xa
M, C, Long An; Huy Gidy chimg nhan quyén str dung ¢t do UBND huyén C cap
cho 6ng Tran Van K s6 AM 95319, ngay 16/6/2008 d6i voi phan dat c6 dién tich la
362,9m? thudc thua dat s6 1496, dat ONT, to ban do so 3, dat toa lac tai ap C, xa
M; Ong H yéu cau tiép tuc duogc sir dung va dugce quyén ké khai dang ky cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat ddi voi phan dat co dién tich 1a 362,9m? thuoc mot
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phén thira dat s6 1496, dat ONT, ‘g@y ban do ’S(A) 3, dét toa lac tai ép C,xa M, C, Long
An. Bi don 6ng K khong cé y€u cau phan to.

Cin ctr vao yéu cau khai kién cua nguyen don xac dinh quan hé phap luat
tranh chép 1 “Tranh chap yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat, hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat, tranh chap quyén st dung dat”. Khi giai
quyet vu viéc dan sy co6 xem xét viée huy quyet dinh ca biét cua Uy ban nhan dan
cap huyén nén vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa &4n nhan dan tinh Long
An theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 34 va Piéu 37 cua Bo luat T6 tung dan sy nam
2015 va khoan 4 Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh nim 2015,

[2] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan UBND huyén C, UBND xa M va
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu 1ién quan khac c6 don dé nghi xét xir Vang mat,
cdn cu vao cac Diéu 227 va 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xur
van tién hanh xét xir.

[3] V& viéc ap dung phéap luat vé ndi dung: Quyén sir dung dat dugc cip cho
6ng ba Nguyén Thi C3 vao nim 1996, giao dich dang c6 tranh chip duoc xac 1ap
vao nam 2008. Do d6, can cin ctr phap luat vé hon nhan va gia dinh, dat dai va dan
su dang c6 hiéu luc trong qua trinh xac 1ap va thyuc hién giao dich dé giai quyét
tranh chép, cu thé: ap dung Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000, BS luat Dan su
nam 2005, nam 2015, Luat Dat dai nam 1993, nim 2003, ndm 2013 va cc vin ban
huéng dan thi hanh luat cé lién quan.

[4] Vé pham vi xét xu: Can ctr vao Diéu 5 BO luat TH tung dan sy nam 2015,
Toa an chi gidi quyét trong pham vi cac yéu cau khai kién cua 6ng Pham Van H.

[5] Tai phién toa, cac duong su thdng nhat voi két qua do dac, dinh gia theo
Manh trich do dia chinh s6 105ML-2023 do Cong ty TNHH B2 va dugc Chi nhanh
van phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 20/12/2023 va thong nhat voi
chimg thu tham dinh gia s6 129/03/04/2024/TDGLA-BPDS, ngay 03/04/2024 cua
cong ty cd phan T4, d& nghi Toa an st dung 1am cin ctr giai quyét vy an.

[6] Xét cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don Pham Vin H:

[6.1] V& ngudn gdc dat va qua trinh sir dung dat: Ong H trinh bay nguon gbe
tranh chap 14 ctia 6ng ba dé lai cho cha me 6ng H st dung trong lta va trong 14 dura
nudc va thu hoach 1a dira nude, sau nay cha me ong H cho lai 6ng H phan dét nay.
Ong K trinh bay ngudn gbc dét tranh chip do ong N d¢ lai cho me ong 12 ba C3 va
me 6ng tang cho 6ng vao nam 2008 va 6ng da st dung on dinh tir nam 2008 dén
nay. X¢ét thdy, 10i trinh by cta nguyén don va bi don déu khong cung cip duoc
chung ctr ching minh.

Cin ctr vao cong van sd 790/CV-UBND ngay 22/5/2024 cia UBND x3& M,
huyén C xéc dinh ngudn gbc dat thira 1496 (trong d6 c6 phan dién tich dat tranh
chap), to ban d6 s6 3 tai x4 M, huyén C 1a ctia ho ba Nguyén Thi C2 (me ong H) va
ba Nguyén Thi C3 (me 6ng K). Phin dét tranh chap thudc mot phan thira 1496 do
h6 ba C2 me 6ng H str dung, phan con lai cua thira dat 1496 (khong tranh chip) do
ho cta ba C3 me 6ng K sir dung. Noi dung cong van trén cuia UBND xa M phu hop
v6i 101 khai ctia nhitg ngudi dan 16n tudi tai dia phuong gom 6ng Nguyén Vian L1,
ba Nguyén Thi Kim C4, 6ng Ho Vin U, 6ng Pham Vian K1 va trinh bay cta ba Vo
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Thi Ngoc M2 thé hién nguf)n gbc phan dat tranh chap thuéc mot phan thira 1496 1a
cua ba Nguyén Thi C2 Va 6ng Pham Vin M1 quén 1y sir dung tir trudc nam 1975 dé
trong 14 dira nudc va cdy laa, sau nay ba C2 cho lai cho H sir dung.

Can cu vao bién ban xem xét t}}am dinh tai chd 17/4/2024, ngay 16/11/2022
cua Toa an nhan dan tinh Long An thé hi¢n nhu sau:

- Giita phan dat tranh chip va phan con lai cua thira 1496 c6 cai bd ranh chiéu
ngang bo ranh nay khoang 2m. Tai phién toa 6ng K thira nhén cai bo ranh nay da
c6 tir trudc, rat 1au doi, khi 6ng 16n 1én da thay cai bo ranh ‘nay, nhung lic do cai bo
ranh nay Chleu ngang khoang 1m, khi ong thué K2 mic dat tai phia sau nén nha dé
nang cao nen nha thi 6ng dip bo ranh ndy rong ra nhu hién nay. Trén bo ranh nay
6ng K co trong 1 hang ciy chubi va cic cay mit, ciy dira. Tiép giap v6i bo ranh nay
13 phan ao phia sau nha cta éng K va thira dat 7570 (duoc tach tir thira 1496). Cip
bd ranh nay giita phan dat tranh chap va thira 7570 c6 hang ludi B40 di cil, phan
rao ludi B40 nay 1a ranh gitra thira 7570 vi phan dat tranh chap, ong K trinh bay
phan rao ludi B40 nay khi 6ng chuyén nhuong thira dat 7570 cho ba H2 thi ba H2
1a ngudi kéo rao ludi nay dé lam ranh gita thira 7570 voi phan con lai cua thira
1496. (c6 hinh anh kém theo)

- Canh Dong cua thtra 1496 (doc theo “bo day” — khi chua tach ra thanh thura
7570) bén ong K c6 trong hang rao cdy dam but, tuy nhién hang rao cay dam but
nay khong dugc trong hét canh Pong cua thira dat 1496 ma chi dugc trong dén hét
phan ranh cua thira 7570, tic 1a chi duoc trong dén phan bo ranh cit ngang giita
phan dit dang tranh chap voi phan con lai cua thira 1496. (c6 hinh anh kém theo)

Trén phan dat tranh chdp c6 “cai bong thoat nudc”. Bén 6ng H trinh bay cai
bong thoat nudc nay do bén gia dinh ong H phdi hop véi ong L1 tién hanh dat dé
thoat nudc tir cac thira dat phia trong cta gia dinh ong H va 6ng L1 ra rach cong
cong. Ong K trinh bay “cai bong thoat nudc” ndy dung dé thoat nude chung, do ai
dit ong khong biét, nhung khi 10n 1én thay da c6 “cai bong thoat nudc” nay.

Tir nhitng co so xac dinh phan dat tranh chéap thudc mot phan thira 1496 13 cta
cha me cua 6ng H stir dung tir trude nam 1975 va dé lai cho H sir dung cho dén hién
nay.

[6.2] V& viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: cin ¢t vao Cong van so
8741/UBND- TD ngay 03/11/2023 cua UBND huyén C thé hién viéc cap gidy
chung nhén quyen sir dung dat cho ba Nguyén Thi C3 vao ngay 15/10/1996 la dya
trén co so Luat dat dai nam 1993, ho so xét cp lan dau, khong tién hanh do dac
thuc té, khong ky gidp ranh. Cian cr vao cong vin s0 790/CV-UBND ngay
22/5/2024 cua UBND x& M, huyén C xac dinh trude khi cap gidy, tai thoi diém cap
glay ching nhan quyen str dung dat va sau khi cap gidy ching nhan quyen su dung
dat cho ba C3 ddi véi thira 1496 thi c6 02 ho st dung gém h¢ ba Nguyén Thi C2
(me 6ng H) str dung mot phan thira dang tranh chap va ho ba C3 (me ong K) su
dung mot phan thira khong tranh chap. Do d6, c6 co so xac dinh viéc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyen Thi C3 me 6ng K dbi voi toan bo
thira 1496 la khong diung vai dién tich dat thuc té ba C3 st dung, khong ding theo
quy dinh tai Piéu 2 cua Luat dat dai nam 1993. Vi vay, khong thé can clr vao ranh
dat, dién tich dat ba C3, ong H duoc cap theo gidy ching nhan quyén su dung dat
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dé 1am co s giai quyét vu an ma can can ctr vao qua trinh stir dung dét thuc té cua
cac bén H va éng K.

[6.3] Nhu phén tich & phan trén phan dat tranh chip do gia dinh 6ng H st
dung tir trudc ndm 1975 dén nay, viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
C3 dbi voi toan bo thira 1496 trong d6 c6 phan dién tich dat tranh 1a khong dung
quy dinh cta phap luat nén ba C3 khong c6 quyén ciia nguoi sir dung dat ddi véi
phan dét tranh chép theo quy dinh tai DPiéu 105, Diéu 106 Luat dit dai 2003. Ngay
13/5/2008 ba C3 chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong K thira dat s 1496
(pcl), to ban dd sb 3, dién tich 1260m?, trong do co phan dién tich dat do bén ong H
su dung la khong ding quy dinh cta phap luat. Mat khac, ho so chuyén quyén sir
dung dat néu trén khong do dac thuc té, khong bién ban ky giap ranh, chi dya trich
luc ban d6 dia chinh. Do d6, hop dong chuyen ‘nhuong quyén sir dung dét nay bi vo
hiéu ngay tir thoi diém xac 1ap ddi v6i phan dat tranh chip theo cac Piéu 121, 122,
128 B¢ luat dan sy ndam 2005.

[6.4] Uy ban nhan dan huyén C cép gidy chung nhan quyen st dung dét cho
ong K trén co s¢ cua hop dong chuycn nhugng quyén str dung dat bj vo hi¢u nén c6
cin ctr dé huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat do UBND huyén C cép cho ong
Tran Van K s6 AM 95319, ngay 16/6/2008 dbi v6i phan dét co dién tich 13 362,9m?
thuoc mot phan thira dat sb 1496, dit ONT, to ban d6 sb 3, dét toa lac tai ap C, xa
M.

[6.5] Qua trinh giai quyét vu an ba C2 va céc dong thira ké ctua ong M1 dong y
dé o ong H dugce tiép tuc sir dung phan dat tranh chap va duogc dang ky ké khai va cap
gidy ching nhén quyén st dung dat d6i véi phan dat nay nén c6 co sO xac dinh 6ng
H dugc tiép tuc st dung phan dat tranh chap va dugc dang ky ké khai va cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat dbi véi phan dat nay.

[6.6] Tu nhitng nhan dinh trén, c6 co s& chap nhan yéu cau khéi kién cua ong
H vé viéc hiy mot phan gidy chung nhan quyén sir dung dat do UBND huyén C
cap cho ba C3 d6i voi dién tich dat tranh chép, tuy nhién hién nay glay chung nhéan
quyén sir dung dat nay khong con do ba C3 da chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ong K va 6ng K duge dung tén gidy chung nhan quyén suir dung dat dbi voi
thira 1496, nén khong can thiét phai huy giay chung nhan quyén sir dung. dat ciia ba
C3; Chap nhan yéu cau cua ong H vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ba C3 voi ong K dugc UBND xa M ching thyc ngay 13/5/2008 d6i voi
phan dat tranh chap va hiy mdt phan glay ching nhan quyén su dung dat do
UBND huyén C cap cho ong K dbi voi phan dat tranh chap c6 dién tich 362,9m?
thugc mot phan thira 1496, to ban do so 3, tai ap C, xd M, huyén C, tinh Long An;
Ong H duoc tiép tuc sur dung phan dat tranh chap va dugc dang ky ké khai va céap
gidy chung nhan quyén st dung dat d6i voi phan dat nay.

[6.7] Tuy nhién, theo Cong vin s6 837/TCQLDD-CDKDPD, ngay 11/5/2021
cua TS thuoc Bo T6 va phap luat Pit dai khong cho phép huy mot phan glay chung
nhan quyén stir dung dat. Do d6, viéc hity mot phan gidy chimg nhan quyén st dung
dat 1a khong dung quy dinh phap luat nén Toa an khong xem xét huy mot phan gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 AM 953109, ngay 16/6/2008 do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Long An cép cho 6ng Tran Van K ddi véi thira 1496, to ban do so 3,
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loai dat ONT trong do co phﬁn dién tich tranh chép do dac thuc té 1a 362,9m2
Ngoai ra, do cac duong sy chi tranh chap mot phan dién tich thudc thira 1496 nén
khong thé huy toan bd gidy chimg nhan quyen str dung dat cua thira 1496. Do Toa
an da xac dinh 6ng Pham Van H dugc quyén st dung dién tich tranh chap, duge
quyén lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén dé ding ky ké khai va cap gidy
ching nhan quyén st dung dat d6i voi phan dét tranh chap c6 dién tich do dac thuc
té 14 362,9m? , loai dat ONT, tai xa M, huyén C, tinh Long An. Pong thoi, Co quan
c6 thim quyén cap gidy ching nhén quyen str dung dat can cir vao Ban an diéu
chinh cép nhat bién dong va cip méi gidy chimg nhan quyén sur dung dat theo quy
dinh cua phap luat va theo Ban an. Ong H va ong K dugc quyén lién hé co quan c6
tham quyén ké khai, dang ky cap gidy chiang nhan quyén st dung dat, cap nhat bién
dong gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Dleu 84 Nghi Dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 Quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua luat Dat
dai va khoan 5 Diéu 9 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014.

[6.8] V& cay trong trén dat: Theo cic bién ban xem xét tham dinh tai chd cua
Toa an nhan dan tinh Long An thi trén dat tranh chap c6 04 bui dira, nhu da nhan
dinh trén 14 dura nudc 1a do cha me cua 6ng H trong nén 6ng H duogc ti€p tuc s
dung.

[7] Vé ‘chi th tb tung (do dac, dinh gia, xem Xeét tham dinh tai chd) }él
18.600.000d6ng. Ong K phai chiu toan bo do yéu cau khoi kién ong H duge chap
nhan theo Diéu 157, Diéu 165 Bo luat ‘t() tung dan sy nam 2015. S6 tién 6ng ,H giﬁ
ndp du va chi xong, do d6 bugc dng Tran Van K phai hoan tra lai cho dng H s0 tién
18.600.000d0ng.

(8] V& an phi dan su so tham: Ong Tran Van K phai chiu 300. 000d6ng ddi vai
yéu cau vo hiu hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra ba C3 voi 6ng K
va 300.000d6ng ddi véi yéu céu tranh chap quyén su dung dat cua ong H duogc
chap nhan theo Diéu 24, D{eu 26, Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an. Ong H dugc hoan tra tam tng an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur vao cac diéu 5, 26, 34, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 cua B
luat TO tung dan sy nam 2015; khoan 4 Diéu 32 cta Luat to tung hanh chinh nam
2015; bicu 2 Luat Pat dai nam 1993, bicu 105, bicu 106 Luat bat dai nam 2003,
biéu 100, bicu 188 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 24, Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyet
S0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Ché'}p nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Van H dbi véi 6ng Tran
Van K vé viéc:

1. V6 hiéu hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba I\]guyén Thi
C3 vai 6ng Tran Van K do UBND x& M chirng thuc ngay 13/5/2008 do6i voi phan
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dat co dién tich 1a 362,9m? thuc mot phan thira dat s 1496, dat ONT, to ban do so
3, dat toa lac tai ap C, xa M, C, Long An.

2. Ong Pham Van H d}rog quyén 51:1 dung dién tich ‘do ’dac thuc té 1a 362’,9m2
thudc mot phan thira thira dat s6 1496, dat ONT, to ban do so6 3, dat toa lac tai ap C,
xa M, C, Long An.

3. Ong Pham Vian H dugc quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé
dang ky ké khai, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi phan dat c6 dién
tich do dac thuc té 1a 362,9m? thudc mot phan thira thira dat s 1496, dat ONT, to
ban dd sd 3, dat toa lac tai ép C,xa M, C, Long An.

4. Vi tri, t& can, dién tich, loai dat ong H duoc quyén su dung duogc thé hién
tai vi tri A theo Manh trich do dia chinh s 105/ML-2023 do Cong ty TNHH D2 vé
ngay 15/12/2023 duwoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén C duyét
ngay 20/12/2023 (Manh trich do dugc kém theo ban an nay).

5. Ong Tran Van K dugc quyen lién co quan nha nude co thAm quyén dé cap
nhat bién dong hodc cip lai gidy ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh cua
phép luat va theo Ban an.

Vian phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moéi truong, Co quan cap
glay ching nhén quyén st dung dat can clr vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai
quyét diéu chinh bién dong hoic cip lai glay chtng nhan quyén sir dung dat cho céc
duong su cho phu hop vé6i két qua giai quyét caa Toa an.

6. Truong hop bén ong K khong giao ngp ban chinh gidy ching nhan quyen
stt dung dat dé cap nhat chinh 1y, bién dong thi bén ong H c6 quyén yéu cau Co
quan nha nudc co tham quyen didu chlnh cap nhat bién dong, thu hoi, huy gidy
ching nhén quyén st dung dat di cép (hoac mot phan dién tich trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cap) theo quyét dinh ctia Ban 4n nay.

7. V& chi phi tb tung (do dac, dinh gia, xem xé&t thAm dinh tai chd) la
18.600.000d6ng. Ong K phai chiu toan b do yéu cau khaéi kién 6ng H duoc chap
nhan theo Piéu 157, Pidu 165 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Sé tién ong H da
ndp du va chi xong, do d6 budc ong Tran Van K phai hoan tra lai cho 6ng H s6 tién
18.600.000d0ng.

8. V& an phi dan su so tham:
8.1. Ong Tran Van K phai chiu 600.000dong an dan sy so tham.

8.2. Hoan tra cho 6ng Tran Van H3 600.000d6ng tién tam (mg 4n phi da nop
theo bién lai thu s6 0001371 va 0001372, ngay 06/10/2022 cta Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Long An.

9. V& quyen khang cao: An xir so thAm cong khai, cac duong sy c6 mit tai
phién toa c6 quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa co quyen khang cdo ban an trong thoi
han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hoac ban an dugc Toa an
téng dat hop 18 theo quy dinh ctia phép luat.

10. V‘é huéng dan thi hanh 4n: Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh dn dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi



13

phai thi hanh an dén sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thyuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

NTO,Z I\lggg — TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- tal p. ; =2 r _ 2 ~ Y
VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Long An;

- C4c duong su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thi Phic



