TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 410/2024/DS-PT
Ngay 16/9/2024
“V/v tranh chap chia tai san chung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hpi dong xét xur phiic tham gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Bao Anh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ché Linh
Ba Ha Thi Phuong Thanh
- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Céan Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho: Ong Bui Trang
Nam - Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13 va 16 thang 9 nam 2024, tai tru s Toa &n nhan dan thanh
phé Can Tho xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 136/2024/TLPT-DS ngay
06 thang 6 nam 2024 vé tranh chap “chia tai san chung”.

Do ban an dén sy so tham sé 22/2024/DS-ST ngay 28 thang 3 nim 2024 cla
Toa 4n nhan dan quan Binh Thay bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thAm s6: 290/2024/QP-PT ngay
26 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pinh Thi Hoa X, sinh ndm 1960 (c6 mat).

Pia chi: S6 00, khu vuc B, phudng L, quan B, thanh phé Can Tho.

2. Bi don:

2.1. Ba Dinh Thi D, sinh nam 1959

Dia chi: S6 00, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ba B: Ong Nguyén Chi Nguyén, sinh nim
1999; dia chi: S& 152, duong Cach Mang Thang Tam, phuong Bui Hiru Nghia,
quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho (theo vin ban ty quyén lai ngay 11/9/2024),
(c6 mat)

2.2. Ba Pinh Thi B1, sinh nam 1961 (cé mat).

Pia chi: Pija chi: S6 00, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phd Can Tho.

2.3. Ba PBinh Thuy M, sinh ndm 1969 (c6 mat).

Pia chi: Pija chi: S6 00, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phd Céan Tho.

Ngudi khéng cdo: Ba Binh Thuy M la bi don.

NOI DUNG VU AN:
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- Nguyén don trinh bay va yéu cau tai don khdi kién ngay 11/3/2022 va trong
qud trinh gidi quyét vy dn:

Cha me ctia nguyén don va cac bi don 1a 6ng Dinh Van T (chét nim 2007)
va ba Nguyén Thi N (chét nam 1998) c6 d¢é lai tai san 1a thira dat 2021, to ban d6
14, dién tich 2.294m?*(CLN) toa lac tai khu vuc Binh Trung, phuong Long Hoa,
quan Binh Thuty, thanh phd Can Tho. Ong T va ba N trude khi chét khong dé lai di
chic va nguyén don va cac bi don da thoa thuan thira dat 2021 thudc quyén st dung
chung ciia nhitng nguoi con dé cua Ong T va ba N. Ba P 1a ngudi dai dién dung
tén trén gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 DC 712862, s6 vao s6 cap GCN: CH19673 do Uy ban nhan dan
quan Binh Thuy cdp ngay 30/9/2021. Vao ngay 14/10/2021 nguyén don va céac bi
don 13p Van ban thda thudn chia tai san dugc cong chig. Tuy nhién, khi nguyén
don mudn dugc tach thira dé xac lap quyén st dung cho ca nhan theo phan thi cac
bi don khong dong ¥. Do d6, nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét:

Trir phan dat tir duong 16 vao dén khu mo van ding tén dong chu st dung
chung ctia bn chi em (céc con dé ctia Ong T va ba N) dé 1am noi tho cing ong ba,
phan dét con lai cua thira dat 2021 chia déu cho bén ngudi nguyén don va céac bi
don. Pong thoi, nguyén don yéu cau duoc chia dat & vi tri mit tién, giap voi duong
giao thong.

- Bi don Ba Pinh Thi D trinh bay va yéu cau tai don phan t6 ngay 12/7/2023
va loi khai ciia nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Ba D trong qud trinh gidi quyét
vu an:

Thdng nhét 16i trinh bay ctia nguyén don, thira dat 2021 ¢6 ngudn gdc do cha
me dé lai cho bon chi em (Bab, ba X, Babl, ba M) déng chu str dung, déng thoi
cac chi em cua ba c6 1ap Van ban thoa thuan chia tai san dugc cong chiing dung
nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién, Van ban théa thuan chia tai san ngay
14/10/2021 c6 ndi1 dung khong phu hop véi quy dinh cua phap luat, vi khong xac
dinh vi trf cu thé phﬁn dét cua mdi nguoi dugc phan chia. Déng thoi, dién tich theo
dAt thoa thuan va dién tich do dac thuc té ¢ su chénh 1éch nén thoa thuin néu trén
s& khong thuc hién dugc. Do dé, ba c6 don phan té yéu cau Toa an giai quyét:

Huy Van ban thoa thuén chia tai san cong ching ngay 14/10/2021. Xem xét
chia tai san chung thira dat 2021, dién tich do dac thuc té 1a 2.314,7m? cho bbn
nguoi (Ba Pinh Thi B, Ba Dinh Thi Hoa X, Ba Pinh Thi P1 va Ba Binh Thay M).
Phan Ba b yéu cau duoc nhan c6 chiéu ngang tiép giap mat tién duong 1a 8m tinh
tir try ranh tiép giap v6i thira 2025 ctia ba Nguyén Thi Thuy T1 do qua va chay
thang ra phia sau tiép giap thira 276. Hién nay, ba (Pugm) dang quan 1y nha tho tai
thira dat 280 nén ba yéu cau duge chia dét tai vi tri c6 nha tho.
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Tai phién toa so thim, ngudi dai dién hop phap cua Ba B dong ¥ trir phan dét
tur duong 10 vao dén khu mo van ding tén chung cua bdn chi em rudt cua Ba b dé
1am noi thd ciing ong ba khong chia, phan dat con lai cta thira 2021 chia déu cho
Ba b, ba X, Ba P1 va ba M nhu néu trén. Ba D dong y cho ngudi nhan phan dat
lién sau véi Ba D duoc thém 20m2. Doi véi nha tam do Ba D xay dung trén thira
dat 2021 néu anh huéng dén phan dit ctia nguoi duge chia thi Ba B dong ¥ thao
do.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don Ba Pinh Thi DI
trinh bay:

Théng nhat 16i trinh bay cta ba X, Ba P nhu néu trén vé ngudn gbc thira dat
2021 do cha me dé lai cho bdn chi em cta ba (Ba D, ba X, Ba D1 va ba M). Cac
chi em cta ba c6 13p Van ban thoa thudn chia tai san dugc cong chung 14/10/2021.

Nay ba dong ¥ hity Van ban thoa thuan chia tai san c¢6 cong chimg nhu néu
trén . Ba thong nhat trir phan dat tir duong 16 vao dén khu mo van ding tén chung
ctia bon chi em ctia ba dé 1am noi thd cing 6ng ba khong chia, phan dat con lai cta
thira dat 2021 chia déu cho bon nguoi (Ba B, ba X, Ba P1 va ba M). Ba yéu cau
duoc nhan phan dat tai vi tri co can nha cta ba da x4y cét va gia dinh sinh séng tir
truéc dén nay. Ba khong dong y chia thém dat cho ngudi nhan vi tri phia sau nhiéu
hon.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién téa, bi don Ba Dinh Thity M trinh
bay:

Théng nhét 16 trinh bay ciia ba X, Ba B, Ba P1 nhu néu trén vé ngudn goc
thira dat 2021 do cha me dé lai cho bdn chi em cua ba (Ba D, ba X, Ba D1 va ba
M). Céc chi em cta ba c6 1ap Van ban thoéa thuan chia tai sdn dugc cong ching
14/10/2021.

Ba dong y hily Vian ban thoa thuan chia tai san duoc cong chimg nhu néu
trén. Ba théng nhat trir phan dat tir duong 16 vao dén khu mo van dimg tén chung
ctia bén chi em ciia ba dé lam noi thd cling 6ng ba khong chia, phan dat con lai cta
thira dat 2021 chia déu cho bdn ngudi (Ba P, ba X, Ba P1 va ba M). Ba dong y
dugc chia dat & vi tri phia sau cua thira dat 2021. Tuy nhién, nhiing ngudi duoc
chia dat & vi tri mat tién phai giao lai cho ba thém mdi ngudi 50m?.

Tai Ban an dan sy so thim s6 22/2024/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2024 cla
Toda 4n nhan dan quan Binh Thuy, da quyét dinh:

1. Chd'p nhan yéu cau khoi kién ciia Ba Pinh Thi Hoa X doi véi Ba Pinh Thi
B, Ba Pinh Thi P1, Ba Pinh Thiy M.

Theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt quyén sé hitu nha & va tai san gdn
lién véi dat s6 DC 712862, sé vao s6 cap GCN: CHI9673 do Uy ban nhén ddn
qudn Binh Thity cdp ngay 30/9/2021, dwge Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
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qudn Binh Thuy chinh ly ngay 29/10/2021 (Pung tén Ba Dinh Thi D la nguoi dai
dién cho nhitng nguwoi cung sir dung dat gom: Ba Pinh Thi B, Ba Pinh Thi Hoa X,
Ba Pinh Thi B1, Ba Pinh Thity M) va Ban trich do dia chinh sé6 287/TTKTTNMT
ngay 27/3/2024 cia Trung tam ky thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can
Tho, tai san chung dwoc chia nhw sau:

Ba Pinh Thi Hoa X, Ba Pinh Thi D, Ba Pinh Thi Pl va Ba Dinh Thuy M
dwoc chia méi ngwoi Y dién tich 1.440m? (CLN) cua thira dat 2021, to ban dé 14,
toa lac tai khu viee Binh Trung, phirong Long Hoa, qudn Binh Thity, thanh pho Cén
Tho, cu thé:

Ba Dinh Thi D dwoc chia dién tich 360m? (CLN) tai vi tri E;

Ba Dinh Thi D1 dwoc chia dién tich 360m? (CLN) tai vi tri A;

Ba Dinh Thi Hoa X duoc chia dién tich 360m’ (CLN) tai vi tri D;

Ba Dinh Thity M dwoc chia dién tich 360m? (CLN) tai vi tri B.

Phan dat tir dwong 16 c6 chiéu ngang 4m di vao khu mé dién tich 874, 7m?
(CLN) ctia thira dat 2021, to ban do 14 van ding tén dong sir dung ciia Ba Pinh Thi
D, Ba Dinh Thi Hoa X, Ba Pinh Thi D1 va Ba Dinh Thiyy M tai vi tri C.

Buoc Ba DPinh Thi P thdo do 01 nha tam (Cot khung BTCT, mdi tole, khong
tran, vach tole, tuong xdy gach, nén lat gach Ceramic, trét) dién tich xdy dung
14,89m’ nam trén phan dat tai vi tri C.

(Pinh kém Ban trich do dia chinh sé 287/TTKTTNMT ngay 27/3/2024 cia
Trung tam ky thudt tai nguyén méi truong thanh phé Can Tho).

Ba Pinh Thi B, Ba Dinh Thi Hoa X, Ba Dinh Thi B1 va Ba Dinh Thuy M co
quyén thiee hién thii tuc dang ky tach thira, cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
theo quy dinh phdp ludt dat dai.

2. Chdp nhdn phan yéu cdu phdn t6 cia ba Pinh Thi Puwom déi véi Ba Dinh
Thi Hoa X.

Huy Van ban thoa thudn phdn chia tai san cong chung ngay 14/10/2021.

3. Chi phi tham dinh, do dac va dinh gia: 7.000.000 déng. Nguyén don da nop tam
ung chi phi nay.

Ba Dinh Thi B, Ba Pinh Thi Hoa X, Ba Dinh Thi Pl va Ba Pinh Thuy M,
moi nguwoi chiu Y chi phi la 1.750.000 dong (Mot triéu bay tram ndm muwoi nghin
dong). Do dé Ba Dinh Thi P, Ba Pinh Thi P1 va Ba Pinh Thity M méi ngueoi ¢é
trach nhiém hoan lai cho Ba Dinh Thi Hoa X sé tién 1.750.000 déng (Mot triéu bay
tram nim mueoi nghin dong).

4. An phi dan sie so tham:

Ba Pinh Thi B1 va Ba Dinh Thity M méi nguwoi phdi chiu dn phi trén phan
dat dwoc chia la 3.510.000 dong (Ba triéu ndm tram muwoi nghin dong). Nop tai
Chi cuc thi hanh dn déan sw qudn Binh Thiy, thanh pho Can Tho.
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Ba Dinh Thi P va Ba Pinh Thi Hoa X dwoc mién nop an phi do thuoc truong
hop nguoi cao tuéi va c6 don xin mién dn phi.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén khang cdo ciia duong su theo quy dinh.

Ngay 14/4/2024, bi don Ba Pinh Thuy M khang cdo, dé nghi Toa 4n cap
phuc tham xét xir lai vu an voi cac yéu ciu sau:

Cép so tham tuyén xir phan chia cho mdi nguoi ¥ dién tich dat 1.440m? =
360m?, nhung thuc té gia tri dt khac nhau, c6 su chénh léch gitra vi tri dat & mat
tién va mat hau. Vi vay, ba deé nghi mdi ngudi nhan dat mat tién ¢ vi tri E va A phai
giao lai cho ba 50m?, nguoc lai néu ba duoc nhan dit & mit tién thi s& giao lai cho
ngudi nhin ¢ phia trong mat hau 50m?2.

Ngay 08/5/2024, ba M con ¢6 don yéu cau khang cdo bd sung, dé nghi cp
phuc tham xem xét giai quyét:

Ngoai phan dat 1.440m? da dugc phan chia cho mdi ngudi 360m? nhu néu
trén, phﬁn con lai caa thira 2021 (do thuc té dién tich 874,7m?) danh ra mot phﬁn
dé 1am nha thd 6ng ba, to tién ¢ vi tri mat tién giap 16 100m?; khu mo 150m? va 16i
di tir mat 16 chiéu ngang 04m dén hét ranh dat va r& qua khu dat ¢ vi tri B. Pong
thoi, sau khi trir ra 03 phan dat 1am nha tho, khu md va 16i di nhu néu trén, phan
con lai s& chia déu vé gia tri cho 04 chi em rudt cua ba.

Tai phién toa phiic tham, ba M van giir yéu cau khang céo. Ba b khong dong
¥, vi cho rang hoan canh gia dinh kho khin nén khong c6 kha niang boi hoan gia tri
dt chénh léch gilra phﬁn mit tién ma ba duoc chia so voi vi tri dit & mat hau cua
ba M duoc nhan. Ba X ciing ¢6 ¥ kién, ngudi nhan dat & mat tién phai bu dap vé
gia tri chénh léch cho ba do ba dugc chia d4t & mat hau. Con Ba bl khong giir gin
trat tu tai phién toa, khong tudn theo sy diéu khién ctia Chu toa phién toa mic du
da duoc Hoi dong xét xtr nhiéu 1an nhac nhé, nén budc ba phai roi khoi phong xir
an.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, duong sy
chép hanh ding quy dinh B0 luat td tung dan sy.

Vé ndi dung khang cao:

Kiém sat vién phan tich céc tinh tiét, tai liéu, chirng ctr dugc thu thap c6 trong
hd so vu 4n, xac dinh:

Do dién tich dat gifta cac duong su duoc chia c6 sy chénh 1éch vé mit gia tri
nén nhitng nguoi duoc chia dat ¢ vi tri mat tién 1a Ba B va Ba D1 phai boi hoan
gia tri dt cho ba M 1 nguoi duge chia dat & mat hau. Theo két qua dinh gia, dat
mit tién 4.000.000dong/m>, con dat & phia sau mat hau 1a 3.000.000 dong/m?2. Do
d6, Ba b va Ba D1 phai c6 nghia bdi hoan cho ba M sb tién chénh 1éch tinh trén
dién tich dat dugc chia 360m? x 500.000 dong/m? = 180.000.000 dong. Vi vay,
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budc Ba D va Ba B1 mbi nguoi phai boi hoan sb tién cho ba M 13 90.000.000 dong.

Do d6, khang céo ctia ba M 1a ¢6 can cr chdp nhan nén dé nghi Hoi dong xét
xur ap dung khoan 2 Diéu 308 BO luat TH tung dan su, stra mot ph?m ban 4n so thAm
5O 22/2024/DS-ST ngay 28/3/2024 ciia Toa 4n nhan dan quan Binh Thuy, thanh
phé Cén Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can ctr yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi ddy 13 vu an dan sy vé “tranh
chdp chia tai san chung”, Téa an cap so tham thu 1y giai quyét 1a ding thadm quyén.

[2] Xét khang cdo cua bi don ba Pon Thuy Mon:

Ba Dinh Thi D, Ba DBinh Thi Hoa X, Ba Binh Thiy M va Ba Binh Thi P1 la
ddng chu str dung thira dat s6 2021, dién tich 2088m?, loai CLN, t& ban d6 sb 14,
toa lac tai khu vuc Binh Trung, phudng Long Hoa, quan Binh Thuy, thanh ph Can
Tho theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH19673, do Uy ban nhan dan
quan Binh Thuay cdp ngay 30/9/2021 va dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai quan Binh Thily cap nhét chinh 1y Trang bo sung vé so do dat ngay 29/10/2021
(sau khi chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Thuy T1 dién tich 206m?).

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén c6 ghi nhan: Ba b, ba X, ba M
va Ba D1 mdi ngudi duge quyén st dung 1/4 (tic 13 ngang bang nhau) nhung
khong xac dinh 1 vi tri. Do d6, quyén st dung thira dat s 2021 néu trén 13 tai san
thudc so hitu chung hop nhat va ¢ thé phan chia cho cac dong chi sé hitu.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 210 cua Bo luat dan sy nam 2015:

“Céc chi s6 hitu chung hop nhat, ¢é quyén, nghia vu ngang nhau doi voi tai
san thuoc so hitu chung”.

Céc duong su khong théng nhét duoc viée phan chia nén yéu cau Toa an giai
quyét. Cap so tham phén chia cho nguyén don va cac bi don mdi ngudi 360m? trong
s6 dién tich dat 1.440m? (mot phan thira 2021) 12 bang nhau vé dién tich dat nhung
khong ngang bang vé mit gia tri tai san. Chiéu rong cta thira dat 2021 khong bao
dam dé phan chia cho 04 ngudi nguyén don va cac bi don déu c6 mit tién giap
duong giao thong nén chi c6 02 ngudi Ba D va Ba P1 duoc chia dat & vi tri mit
tién c6 can nha grfm lién v6i dat, con ba X va ba M duoc chia dat & phia sau mat
hau.

[3] Khi giai quyét vu an & cap phuc tham, bi don ba M c6 don dé nghi Toa an
thanh 14p Hoi dong dinh gia cic phan dat cia thira 2021 dé 1am co s6 giai quyét
yéu cau khang cdo cta ba. Theo két qua dinh gia tai san, cac phan dat ¢ vi tri A va
E duoc thé hién tai Ban trich do dia chinh ma cép so thim chia cho BaP1vaBab
thi mdi mét vudng dat co gia 4.000.000 ddng, con dat tai vi tri B va D nam ¢ mat
hau c6 gia 13 3.000.000 ddng/m>.
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Theo quy dinh phap ludt néu trén thi cac chi s& hiru chung hop nhét, co quyén,
nghia vy ngang nhau ddi véi tai san thudc s¢ hitu chung. Toa an cip so tham phan
chia cho mdi dong chu str dung bing nhau vé dién tich dit nhung khong xem xét
dén gia tri cua cac phén dat duoc phan chia (do ¢6 vi tri khac nhau) 1a c6 thiéu sot,
anh hudong dén quyén, loi ich hop phap ctia ba X va ba M 1a nhitng ngudi duoc chia
dat & phia sau mat hau.

[4] Vi tri d4t & phan mit tién (A va E) va mat hau (B va D) c6 gia 1an luot 1a
4.000.000d6ng/m? va 3.000.000d0ng/m? nén gia tri dt binh quan duoc phan chia
tai san chung cho nguyén don va céac bi don 13 3.500.000 dong/m?. Ba M duoc chia
dat & mat hau c6 gia 3.000.000c’[6ng/m2 nén nhiing nguoi duogc chia dat & vi tri mat
tién 1a Ba B1 va Ba D phai co trach nhiém boi hoan gia tri dat chénh léch cho ba
M duoc tinh: 360m? x 500.000d6ng/m? = 180.000.000 dong. Ba B1 va Ba B mdi
ngudi phai tra cho ba M gia tri tai san chénh l1éch dugc phan chia s6 tién 90.000.000
dong 1a phu hop. Ba M khang cdo yéu cau Ba B1 va Ba B mdi nguoi c6 nghia vu
giao lai thém cho ba 50m? dit 1a khong ¢ co s& nén khang céo ctia ba M chi ¢o
can ctr chap nhan mot phan.

[5] Tuong tu nhu ba M, Ba Dinh Thi Hoa X dugc chia 360m? dat & vitri D (¢
mat hau, lién ké dat mat tién ¢ vi tri E ctia Ba D duoc chia) ¢ gia tri khong ngang
bang véi cac phan dt ma cap so thdm da chia cho Ba P1 va Ba P. Tuy nhién, sau
khi xét xtr so tham, ba X khong c6 don khang cao, Vién kiém sat ciing khong khang
nghi nén khong c6 can cir dé Hoi dong xét xir phuc thim xem xét ¥ kién yéu cau
cua ba tai phién toa.

[6] D6i voi phan dat tai vi tri C, dién tich 874,7m? thudc mot phan thira 2021,
khi giai quyét & cap so tham, cac duong su thong nhat dé lai lam 16i di chung, khu
mo, 1am nha tho éng ba, chua cd yéu cau phan chia nén Toa 4n cap so thim chua
phan chia dat nay cho nguyén don, bi don nén khéng c6 cin cir dé cap phuc tham
giai quyét phan chia. Do do, néu cac duong su khong thdéa thuan duoc vé viéc phan
chia tai san chung ddi v6i phan dat nay thi chi cAn c6 mot trong s cac dong chil sir
dung dét c6 don yéu cau phén chia thi Toa an c¢6 thAm quyén sé& giai quyét bang vu
an khac.

[7] V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Cap phiic tham thanh 1ap Hoi dong
xem x¢ét, tham dinh va dinh gia cac phan dét lién quan tranh chéap theo don yéu cau
ctia ba M, chi phi 4.270.000 dong va ba M tam tng thuc hién. Nguyén don va cac
bi don dugc phan chia tai san chung theo phan ngang nhau nén mdi ngudi cling
chiu chi phi nay véi s6 tién 1.067.500 déng. Ba X, Ba D1 va ba Puoc mdi ngudi
phai co trach nhiém ndp dé giao tra lai cho ba M.

[8] V& an phi dan su so tham:

Piém ¢ khoan 3 Piéu 104 Bo luat td tung dan su quy dinh:
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“Cdc bén théa thudn véi nhau hodc véi t6 chirc tham dinh gia tai san theo
mikc gid thdp so véi gid thi truong noi ¢é tai san dinh gid tai thoi diém dinh gid
nham trén tranh nghia vu véi Nha niede hodc nguwoi thirba ...”

Do vay, truong hop chia tai san chung va duong su phai chiu an phi c6 gia
ngach thi xac dinh gia tri tai san dé tinh 4n phi 13 gia thi trudong. Do d6, ba M phai
chiu &n phi ddi véi phﬁn tai san ma ba dugc nhan theo gia thi truong, cu thé nhu
sau:

360m* d¢at CLN x 3.500.000 dong/m? = 1.260.000.000 dong, an phi phai
chiu: 36.000.000 dong + (3% x 460.000.000 dong) = 49.800.000 dong.

Cép so thdm budc ba M va Ba P1 mdi nguoi phai chiu an phi sd tién
3.510.000 dong 1a chua phu hop. Hon nita, ngoai Ba B va ba X thi Ba D1 ciing 1a
nguoi cao tudi thude ddi tugng duge mién tién an phi theo quy dinh. Cap so tham
budc Ba P1 phai chiu 4n phi 1a khong pht hop nén cip phuc thim xem xét diéu
chinh lai.

[9] V& an phi dan sy phtic thim: Khang cdo ctia bi don Ba Dinh Thay M ¢
can ctr chap nhan mot phan nén khong phai chiu.

[10] Cac phan khac cua 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat. Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop v61 nhan
dinh cua Ho1 déng x¢&t xtr nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luit td tung dan sy ndm 2015.

Tuyén xur:

Chép nhan mdt phan khang cdo ctia bi don Ba Pinh Thity M. Stra mot phan
ban an dan sy so tham sé 22/2024/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2024 cta Toa an
nhan dan quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho.

1. Chap nhan don khdi kién ctia Ba Pinh Thi Hoa X d6i voi Ba Pinh Thi D,
Ba Pinh Thi D1, Ba Dinh Thitly M vé viéc yéu cau chia tai san chung la mot phan
thira dat s6 2021 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va
tai san gan lién vé6i dat s6 DC 712862, sb vao s6 cap GCN: CH19673 do Uy ban
nhan dan quan Binh Thuay cdp ngay 30/9/2021, dugc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai quan Binh Thuy chinh Iy ngay 29/10/2021 (dimg tén Ba Dinh Thi D 1a
ngudi dai dién cho nhitng ngudi cung st dung dat gdm: Ba Dinh Thi B, Ba Pinh
Thi Hoa X, Ba Binh Thi D1, Ba Dinh Thay M).

Phén chia tai san chung cho cac dong chu st dung dat, cu thé nhu sau:

Ba Dinh Thi b, Ba DBinh Thi B1, Ba Binh Thi Hoa X, Ba Binh Thity M dugc
chia mdi ngudi ¥ dién tich 1.440m? (CLN) cta thira dat s6 2021 néu trén, cy thé:
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Ba Dinh Thi D duoc chia dién tich 360m? (CLN) tai vi tri E;

Ba Dinh Thi D1 dugc chia dién tich 360m? (CLN) tai vi tri A;

Ba Dinh Thi Hoa X duoc chia dién tich 360m? (CLN) tai vi tri D;

Ba Dinh Thuy M duoc chia dién tich 360m? (CLN) tai vi tri B.

Phan dat tur duong 10 co chiéu ngang 4m di vao khu md dién tich 874,7m?
(CLN) ctia thira d¢at 2021 van dtng tén dong chu sir dung ctia BaDinh Thi B, Ba Pinh
Thi Hoa X, Ba Dinh Thi DB1 va Ba Pinh Thity M (tai vi tri C theo Ban trich do dia chinh).

Budc Ba Dinh Thi D phai thao d& 01 phﬁn can nha tam (Cot khung BTCT,
mai tole, khong tran, vach tole, tuong xay gach, nén lat gach Ceramic, trét) dién
tich xay dung 14,89m? nam trén phﬁn dat tai vi tri C.

(Pinh kém Ban trich do dia chinh sé 287/TTKTTNMT ngay 27/3/2024 cia
Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can Tho dé xdc dinh kich
thwée, vi tri cde phan ddt ciia méi dwong sw dwoc phdn chia nhw néu trén).

Ba binh Thi D, Ba Binh Thi Hoa X, Ba Binh Thi P1 va Ba Dinh Thay M
c6 quyén thue hién tha tuc dang ky tach thira, cp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh phap luat dat dai.

2. Budc Ba Dinh Thi D va Ba Dinh Thi D1 mdi ngudi phéi ¢6 trach nhiém
boi hoan gia tri dat chénh léch cho Ba Pinh Thiy M s tién 90.000.000d (chin
muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ba M c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu Ba D va Ba P1 cham giao
s6 tién néu trén thi hang thang con phai chiu tién 13i theo muc 13i sut duoc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 lut dan sy nim 2015.

3. Chap nhan phan yéu cau phan t6 cia ba Pinh Thi Puom dbi v6i Ba Dinh
Thi Hoa X.

Huy Van béan thoa thuan phan chia tai sdn cong chimg ngay 14/10/2021.

4. Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san:

- Giai doan so tham: Nguyén don Ba Pinh Thi Hoa X d4 ndp tam ting sd tién
7.000.000 dong dé thuc hién.

Budc Ba Binh Thi B, Ba PBinh Thi Hoa X, Ba Dinh Thi D1 va Ba Dinh Thuy
M, mdi ngudi chiu % chi phi 1a 1.750.000 déng. Do d6, Ba B, Ba P1 va ba M mdi
ngudi c6 trach nhiém hoan lai cho ba X s tién 1.750.000d (Mot triéu bay tram nim
mueoi nghin dong).

- Giai doan phtic tham: Bi don Ba Dinh Thuy M di ndp tam tng so tién 4.270.000
dong dé thyc hién.

Budc Ba Binh Thi B, Ba Binh Thi Hoa X, Ba Pinh Thi D1 va Ba DBinh Thuy
M, mdi ngudi phai chiu % chi phi 1a 1.067.500 dong. Do d6, Ba D, Ba P1 vaba X
moi nguoi co trach nhi¢m hoan lai cho ba M sb tién 1.067.500d (Mot trieu khong
tram sdu muwoi bay ngan ndm tram dong).
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4. An phi dan su so tham:

Budc Ba Dinh Thity M phai chiu an phi 49.800.000d (bén mueoi chin triéu
tam tram ngan dong).

Mién tién an phi cho Ba Pinh Thi b, Ba Binh Thi Hoa X va ba Pi Thi bam
do thudc trudng hop 1a ngudi cao tudi.

5. V& an phi dan sy phtic thim: Khong ai phai chiu.

Tra lai cho Ba Pinh Thiily M 300.000 ddng tién tam tng an phi phic tham
ma ba dd ndp theo Bién lai thu tam tGng an phi, 1& phi Toa an sé 0002636 ngay
24/4/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay duoc tuyén 4n.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh dan dén sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo Piéu 30 ciia Ludt thi
hanh an dan su.

TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
Noi nhn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-.Cac duong sy;
-.VKSND TP.Can Tho;
-.Chi Cyc THADS Q. Binh Thuy;
- TAND Q. Binh Thuy; .
- Luu hd so vu an. (Da k}’)

Vo Bao Anh



