
TÒA ÁN NHÂN DÂN KHU VỰC 7        CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
             TỈNH AN GIANG                       Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

Bản án số: 59/2025/DS-ST 

Ngày: 26 -12 - 2025 
“V/v tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng  

                  quyền sử dụng đất” 

NHÂN DANH 

NƢỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

TÒA ÁN NHÂN DÂN KHU VỰC 7- AN GIANG 

 
 - Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Đinh Thị Thơm. 

Các Hội thẩm nhân dân: Ông Phạm Đức Hoài và ông Hà Minh Hằng. 

- Thư ký phiên tòa: Ông Nguyễn Văn Mau – Thư ký Tòa án nhân dân khu 

vực 7 - An Giang. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân khu vực 7 – An Giang tham gia phiên 

tòa: Bà Lai Thị Ngọc Thuý - Kiểm sát viên. 

Trong ngày 26 tháng 12  năm 2025, tại Trụ sở Tòa án nhân dân khu vực 7 - 

An Giang xét xử sơ thẩm công khai vụ án thụ lý số 49/2025/TLST-DS ngày 06 

tháng 01 năm 2025 v  vi c “Tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quy n sử dụng 

đất” theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số 154/2025/QĐXXST-DS ngày 04 

tháng 12 năm 2025 giữa các đương sự: 

1. Nguyên đơn: Ông Lê Văn H, sinh năm 1956 

Địa chỉ: 7/5B ấp X, xã X2, huy n H, Thành phố Hồ Chí Minh. Nay là: Ấp 

28, xã X3, TP Hồ Chí Minh. (Có mặt). 

2. Bị đơn: Ông Lê Văn B, sinh năm 1961 

Địa chỉ: Ấp K, xã H, huy n A, tỉnh Kiên Giang. Nay là ấp K, xã A, tỉnh An 

Giang. (Có mặt). 

3. Người có quy n lợi, nghĩa vụ liên quan:  

3.1 Bà Nguyễn Thị V, sinh năm 1973 (Vợ ông Lê Văn B) 

Địa chỉ: Ấp K, xã H, huy n A, tỉnh Kiên Giang. Nay là ấp K, xã A, tỉnh An 

Giang. (Có mặt). 

3.2 Bà Nguyễn Thị Ánh Q, sinh năm 1958 (Vợ ông Lê Văn H) 

Địa chỉ: 7/5B ấp X, xã X2, huy n H, Thành phố Hồ Chí Minh. Nay là: Ấp 

28, xã X3, TP Hồ Chí Minh. (Có mặt). 
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NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo đơn khởi kiện và quá trình làm việc tại Tòa án, nguyên đơn ông 

Lê Văn H trình bày:  

Ông H thoả thuận chuyển nhượng của vợ chồng ông B 01 mảnh đất có di n 

tích chi u ngang 15m và chi u dài đến hết ranh đất với giá thoả thuận là 

270.000.000 đồng. Di n tích đất các bên thoả thuận chuyển nhượng nằm trong 

di n tích đất của gia đình ông B đã được cấp giấy chứng nhận quy n sử dụng 

(QSD) đất. Vi c sang bán đất hai bên có lập hợp đồng mua bán vào ngày 

24/02/2021 được ông H và ông B ký tên. 

Đến ngày 24/02/2022, ông H giao đủ số ti n sang đất cho vợ chồng ông B 

và vợ chồng ông B cũng đo đạc đất chuyển nhượng để giao cho ông H sử dụng. 

Đất sang bán được cặm trụ ranh rõ ràng đồng thời ông B cũng giao giấy chứng 

nhận QSD đất để ông H đi làm thủ tục tách giấy chứng nhận QSD đất. 

Đến khi đo đất để làm thủ tục tách QSD đất thì ông H phát hi n ranh đất tại 

phần hậu đất của ông B giáp ranh với đất của bà Lê Thị N (em gái ông B) không 

đúng với giấy chứng nhận QSD đất, cán bộ đo đạc yêu cầu phải đo đạc tổng thể 

đất của ông B và bà N mới tách giấy đất cho ông H được. 

Sau nhi u lần tiến hành đo đạc nhưng vẫn không thực hi n được vì gia đình 

ông B không cho đo đạc tổng thể đất của ông B đồng thời bà Lê Thị N có đất giáp 

ranh cũng không cho đo đất của bà N do đó các bên không hoàn tất được vi c 

sang bán đất cho nhau. 

Ông H đã khởi ki n và yêu cầu Toà án giải quyết như sau: 

- Huỷ hợp đồng chuyển nhượng quy n sử dụng đất giữa ông Lê Văn H với 

ông Lê Văn B được lập ngày 24/02/2021; 

- Ông Lê Văn H yêu cầu ông Lê Văn B hoàn trả ti n sang bán đất giá trị đất 

được tính theo thời điểm hi n nay đồng thời ông Lê Văn H sẽ hoàn trả cho ông Lê 

Văn B di n tích đất đã sang nhượng cùng giấy chứng nhận QSD đất mang tên ông 

Lê Văn B. 

Trong quá trình giải quyết vụ án, ông H đã thay đổi yêu cầu khởi ki n và 

yêu cầu Toà án giải quyết các nội dung sau: 

- Yêu cầu Toà án tuyên bố hợp đồng  chuyển nhượng QSD đất giữa ông Lê 

Văn H với vợ chồng ông Lê Văn B là vô hi u; 

- Yêu cầu vợ chồng ông Lê Văn B hoàn trả cho ông H số ti n chuyển 
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nhượng đất là 270.000.000 đồng đồng thời ông Lê Văn H giao trả đất chuyển 

nhượng và giấy chứng nhận QSD đất mang tên ông Lê Văn B lại cho ông Lê Văn 

B. 

Ngoài ra ông Lê Văn H không còn yêu cầu gì khác. 

Bị đơn ông Lê Văn B có ý kiến trình bày như sau: 

Vợ chồng ông B thoả thuận sang bán cho ông H di n tích đất chi u ngang 

là 15m và chi u dài hết đất giáp đất của bà Lê Thị N với giá 270.000.000 đồng. 

Nguồn gốc đất sang bán ông B được hưởng thừa kế của cha mẹ. Hậu đất của ông 

B giáp với đất của bà Lê Thị N đã có ranh rấp và trụ đá ổn định. Sau khi thoả 

thuận vi c sang bán xong thì ông H đã giao đủ ti n sang đất cho vợ chồng ông B 

và ông B cũng đã giao giấy chứng nhận QSD đất cho ông H để làm thủ tục tách 

giấy chứng nhận QSD đất cho ông H. Sau đó ông H đã nhi u lần mời cán bộ địa 

chính đến đo đạc phần đất sang bán và cán bộ đo đạc yêu cầu phải đo đạc hết thửa 

đất của ông B. Do hiểu biết hạn chế sợ đo hết thì bị mất hết đất nên ông B chỉ cho 

đo đủ số đất sang bán có chi u ngang là 15m.  

Đến nay vợ chồng ông B không cản trở vi c tiến hành đo đạc hết thửa đất 

của gia đình ông B để làm thủ tục tách quy n sử dụng cho ông H, còn đối với 

phần đất của bà Lê Thị N không có liên quan đến vi c sang bán giữa các bên nên 

bà Lê Thị N không cho đo đạc và ông B cũng không can thi p được. Hi n nay gia 

đình ông B cũng nghèo khó không có khả năng hoàn trả lại số ti n đã sang đất đã 

nhận, tuy nhiên Toà án căn cứ theo quy định của pháp luật xử thế nào thì ông B 

chấp hành như vậy. 

Ngƣời có có quyền lợi nghĩa vụ liên quan trình bày ý kiến:  

- Ý kiến của bà Nguyễn Thị Ánh Q: Bà Q xác định ti n sang đất là ti n 

chung của vợ chồng nhưng thống nhất để ông H thực hi n giao dịch  với ông B, 

bà Q thống nhất với các ý kiến trình bày và yêu cầu của ông H đối với ông B mà 

không có yêu cầu gì khác. 

 - Ý kiến của bà Nguyễn Thị V: Bà V thống nhất với ý kiến trình bày của 

ông B, đất ông B sang bán là đất ông B được hưởng thừa kế từ cha mẹ, bà Vthống 

nhất vi c sang bán đất của ông B và không có yêu cầu gì khác.  

Chứng cứ thu thập đƣợc: 
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Chứng cứ do nguyên đơn cung cấp: Bản sao giấy chứng nhận QSD đất của 

ông Lê Văn B, Tờ trích đo địa chính số TĐ194-2019 (131-2019) (phô tô); Hợp 

đồng mua bán đất (photo); Biên bản hoà giải tranh chấp đất đai ngày 25/9/2022; 

Biên bản ngăn cản đo đạc ngày 19/9/2022. 

Chứng cứ do bị đơn cung cấp:  Không có. 

Chứng cứ do người có quy n lợi nghĩa vụ liên quan cung cấp: Không có:  

Chứng cứ do Toà án thu thập: Biên bản xem xét thẩm định tại chỗ đất tranh 

chấp và Tờ trích đo địa chính số TĐ 201-2025 (54-17) ngày 27/6/2025 của Chi 

nhánh văn phòng đăng ký đất đai huy n An Biên; Công văn số 146/CV-

CNKVLXAB ngày 23/9/2025 của Văn phòng đăng ký đất đai khu vực liên xã An 

Biên; Công văn trả lời của Sở nông nghi p và môi trường tỉnh An Giang; Chứng 

thư định giá. 

Qua yêu cầu khởi kiện và ý kiến của các đƣơng sự đã thống nhất và 

không thống nhất với nhau các vấn đề sau: 

Thống nhất: Nguyên đơn bà bị đơn thống nhất đã thoả thuận chuyển 

nhượng cho nhau di n tích đất (Chi u ngang 15m x chi u dài đến hết đất) với giá 

270.000.000 đồng; bên bán đã nhận đủ ti n sang bán đất và giao chấy chứng nhận 

QSD đất cho bên mua để làm thủ tục tách QSD đất, bên mua đã nhận đất sang 

bán.  

Không thống nhất: Nguyên đơn yêu cầu tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng 

QSĐ đất giữa ông Lê Văn H và ông Lê Văn B là vô hi u, yêu cầu bị đơn trả lại 

ti n chuyển nhượng đất; Bị đơn không chấp nhận yêu cầu khởi ki n của nguyên 

đơn mà đ  nghị Toà án giải quyết  vụ án theo quy định của pháp luật. 

Ý kiến phát biểu của kiểm sát viên tại phiên tòa: 

V  tố tụng: Thẩm phán, Hội đồng xét xử, thư ký phiên tòa, các đương sự đã 

thực hi n đúng các quy định của pháp luật tố tụng dân sự. Không có kiến nghị v  

phần thủ tục tố tụng.  

V  nội dung vụ án: Đ  nghị chấp nhận yêu cầu của nguyên đơn.  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN:  

Sau khi nghiên cứu các tài li u có trong hồ sơ vụ án, được thẩm tra tại phiên 

tòa và căn cứ vào các tài li u, chứng cứ do các đương sự cung cấp, Hội đồng xét 

xử nhận định: 

[1] V  tố tụng: 
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Thẩm quy n giải quyết và quan h  pháp luật có tranh chấp giữa các đương 

sự: Nội dung khởi ki n của nguyên đơn yêu cầu giải quyết tranh chấp v  hợp 

đồng chuyển nhượng quy n sử dụng đất trên địa bàn xã An Biên tỉnh An Giang, 

bị đơn có nơi cư trú trên địa bàn xã An Biên, tỉnh An Giang nên căn cứ vào các 

Đi u 26, Đi u 35, Đi u 39 của Bộ luật tố tụng dân sự xác định vụ án thuộc thẩm 

quy n giải quyết của Tòa án nhân dân khu vực 7 - An Giang và quan h  pháp luật 

của vụ án là “Tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quy n sử dụng đất”. 

Vi c thay đổi yêu cầu khởi ki n của nguyên đơn: Nguyên đơn thay đổi yêu 

cầu khởi ki n từ vi c yêu cầu huỷ hợp đồng chuyển nhượng quy n sử dụng đất 

thành yêu cầu tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng quy n sử dụng đất vô hi u, 

nhận thấy nội dung tranh chấp đ u là tranh chấp v   hợp đồng chuyển nhượng 

quy n sử dụng đất không vượt quá phạm vi khởi ki n ban đầu nên căn cứ vào 

khoản 1 Đi u 244 Bộ luật tố tụng dân sự Hội đồng xét xử chấp nhận vi c thay đổi 

yêu cầu khởi ki n của nguyên đơn. 

[2] V  nội dung vụ án: 

Xét yêu cầu khởi ki n của nguyên đơn, Hội đồng xét xử xét thấy:  

Theo giấy chứng nhận quy n sử dụng đất số CV 715750 do Sở Tài nguyên 

và môi trường tỉnh Kiên Giang cấp ngày 28/8/2020 cho ông Lê Văn B thì ông Lê 

Văn B được cấp quy n sử dụng đối với thửa đất số 02 tờ bản đồ 194-2019 toạ lạc 

tại ấp Kinh Mới, xã Hưng Yên, huy n An Biên, tỉnh Kiên Giang có di n tích 

795,3m
2 
trong đó đất ở nông thôn là 200m

2
 và đất trồng cây lâu năm là 595,3m

2
. 

Theo kết quả xem xét thẩm định tại chỗ ngày 05/6/2025 của Toà án nhân dân 

huy n An Biên, Tờ trích đo địa chính số TĐ 201-2025 (54-17) được Chi nhánh 

văn phòng đăng ký đất đai huy n An Biên ký duy t ngày 27/6/2025 thì di n tích 

đất chuyển nhượng giữa ông H với ông B được mô tả, giới hạn bằng hình (9-10-

11-12-13-14-15-16-9) có di n tích là (87,3 m2
  + 115,9 m

2  
+ 54,3 m

2
 = 257,5m

2
). 

Theo kết quả trả lời tại Công văn số 4480/SNNMT-VPĐKĐĐ ngày 06/11/2025 

của Sở Nông nghi p và môi trường tỉnh An Giang thì di n tích đất nêu trên nằm 

trong thửa đất số 02 tờ bản đồ số 194-2019 được Sở tài nguyên và môi trường 

tỉnh Kiên Giang cấp ngày 28/8/2020 cho ông Lê Văn B.  

Quá trình giải quyết vụ án cũng như tại phiên toà ông H trình bày: Sau khi 

ông H và ông B thoả thuận xong vi c chuyển nhượng quy n sử dụng đất thì ông 

H đã giao đủ ti n sang nhượng đất trả cho ông B và ông B cũng đã giao đất sang 
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bán cho ông H sử dụng. Tuy nhiên khi thực hi n đo đạc để làm thủ tục tách giấy 

chứng nhận quy n sử dụng đất thì ông Hphát hi n ranh đất phía hậu đất giáp với 

đất của bà Lê Thị N là không đúng nhưng gia đình ông B không cho đo khảo sát 

toàn bộ thửa đất của ông B đồng thời hộ giáp ranh là bà Lê Thị N cũng không cho 

đo đạc đất của bà Lê Thị N nên các bên không thực hi n được vi c đo đất sang 

nhượng để làm thủ tục tách quy n sử dụng đất và tiếp sau đó ông Lê Văn H được 

biết di n tích đất sang nhượng không đủ đi u ki n để tách thửa theo quy định của 

pháp luật.  

Theo quy định tại Đi u 220 của Luật đất đai thì các thửa đất sau khi tách 

thửa phải đảm bảo di n tích tối thiểu với loại đất đang sử dụng theo quy định của 

uỷ ban nhân dân cấp tỉnh. 

Tại Công văn số 146/CV-CNKVLXAB ngày 23/9/2025 của Văn phòng đăng 

ký đất đai tỉnh An Giang chi nhánh khu vực liên xã An Biên đã xác định đất có 

tranh chấp có di n tích 257,5 m
2
 (Trong đó ONT 54,3 m

2
, CLN 203,2 m

2
) không 

đủ đi u ki n tách thửa theo Quy định tại khoản 2 Đi u 7 của Quyết định số 

28/2024/QĐ-UBND ngày 09/10/2024 của Uỷ ban nhân dân tỉnh Kiên Giang quy 

định v  đi u ki n, di n tích tối thiểu của vi c tách thửa đất, hợp thửa đất đối với 

từng loại đất trên địa bàn tỉnh Kiên Giang và đến nay chưa có văn bản thay thế 

Quyết định số 28/2024/QĐ-UBND ngày 09/10/2024 của Uỷ ban nhân dân tỉnh 

Kiên Giang. 

Xét thấy, tại Quyết định số 28/2024/QĐ-UBND ngày 09/10/2024 của Uỷ 

ban nhân dân tỉnh Kiên Giang quy định cụ thể v  đi u ki n, di n tích tối thiểu của 

vi c tách thửa đất, hợp thửa đất đối với từng lại đất trên địa bàn tỉnh Kiên Giang 

thì di n tích đất trồng cây lâu năm ông B chuyển nhượng cho ông H và di n tích 

đất cây lâu năm sau khi chuyển nhượng của ông B không đáp ứng yêu cầu tách 

thửa theo quy định tại Đi u 6 của Quyết định số 28/2024/QĐ-UBND ngày 

09/10/2024 của Uỷ ban nhân dân tỉnh Kiên Giang vì đ u có di n tích nhỏ hơn 

1.000m
2
. 

Căn cứ vào kết quả trả lời của Văn phòng đăng ký đất đai chi nhánh khu vực 

liên xã An Biên đối với di n tích đất sang nhượng giữa ông H và ông B, có cơ sở 

để chấp nhận yêu cầu khởi ki n của ông H v  vi c tuyên bố hợp đồng chuyển 

nhượng quy n sử dụng đất lập ngày 24/02/2021 giữa ông Lê Văn H và ông Lê 

Văn B là vô hi u do hợp đồng vi phạm quy định v  đi u ki n tách thửa, cụ thể 
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di n tích đất chuyển nhượng không đủ đi u ki n để tách thửa theo quy định tại 

Quyết định số 28/2024/QĐ-UBND ngày 09/10/2024 của Uỷ ban nhân dân tỉnh 

Kiên Giang quy định v  đi u ki n, di n tích tối thiểu của vi c tách thửa đất, hợp 

thửa đất đối với từng loại đất trên địa bàn tỉnh Kiên Giang. 

V  giải quyết hậu quả của hợp đồng vô hi u: Xét thấy, sau khi thoả thuận 

xong vi c chuyển nhượng quy n sử dụng đất ông B đã nhận đủ số ti n chuyển 

nhượng quy n sử dụng đất từ ông H là 270.000.000 đồng và ông H đã được giao 

đất sang nhượng để sử dụng, vì vậy căn cứ vào Đi u 131 Bộ luật dân sự cần buộc 

ông B hoàn trả cho ông H số ti n sang nhượng đất là 270.000.000 đồng, đồng thời 

buộc ông H giao trả lại cho ông B di n tích đất theo kết quả xem xét thẩm định tại 

chỗ và tờ trích đo địa chính là di n tích 257,5m
2
 (Trong đó ONT 54,3 m

2
, CLN 

203,2 m
2
) cùng giấy chứng nhận quy n sử dụng đất số CV 715750 mang tên ông 

Lê Văn B do Sở tài nguyên môi trường tỉnh Kiên Giang cấp ngày 28/8/2020 cho 

ông Lê Văn B. 

Lỗi dẫn đến hợp đồng chuyển nhượng quy n sử dụng đất lập ngày 

24/02/2021 giữa ông H và ông B bị vô hi u do bên chuyển nhượng và bên nhận 

chuyển nhượng quy n sử dụng đất đ u không có hiểu biết đầy đủ quy định v  

đi u ki n, di n tích tối thiểu của vi c tách thửa đất, hợp thửa đất đối với từng loại 

đất trên địa bàn tỉnh Kiên Giang tại thời điểm chuyển nhượng quy n sử dụng đất 

nên được xác định là lỗi hỗn hợp 50/50.  

 Các đương sự không xác định v  thi t hại của hợp đồng chuyển nhượng 

quy n sử dụng đất lập ngày 24/02/2021 khi bị tuyên vô hi u và không có yêu cầu 

giải quyết đối với thi t hại (nếu có) của hợp đồng vô hi u nên không đ  cập xem 

xét. 

 Bà Q thống nhất với ý kiến và yêu cầu của ông H, bà V thống nhất với ý 

kiến của ông B, những người có quy n lợi và nghĩa vụ liên quan không có yêu 

cầu gì khác trong vụ án này nên không xem xét. 

 [3] V  ý kiến phát biểu v  vi c tuân theo pháp luật tố tụng và đ  nghị hướng 

giải quyết vụ án của đại di n Vi n kiểm sát khu vực 7 – An Giang tại phiên tòa là 

có cơ sở và căn cứ pháp luật nên Hội đồng xét xử đã xem xét và ghi nhận trong 

quá trình giải quyết vụ án. 

[4] V  án phí dân sự sơ thẩm: Do yêu cầu khởi ki n của nguyên đơn được 

chấp nhận nên buộc ông Bự là bị đơn phải chịu án phí dân sự sơ thẩm là không có 
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giá ngạch là 300.000 đồng và án phí đối với nghĩa vụ giao trả ti n sang nhượng 

đất là (270.000.000 đồng x 5% = 13.500.000 đồng), tổng cộng án phí ông B phải 

nộp là 13.800.000 đồng. 

Ông B thuộc đối tượng người cao tuổi và có đơn xin miễn nộp ti n tạm ứng 

án phí nên căn cứ vào điểm đ khoản 1, Đi u 12 Nghị quyết số 

26/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội v  mức 

thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và l  phí Tòa án, Hội đồng 

xét xử thống nhất xét miễn toàn bộ nghĩa vụ nộp ti n án phí cho ông B. 

Ông H đã được xét miễn nộp ti n tạm ứng án phí khi thụ lý hồ sơ vụ án nên 

không xem xét trách nhi m hoàn trả.   

[5] V  chi phí tố tụng:  

5.1 Chi phí đo vẽ, xuất bản vẽ đất tranh chấp. Theo Phiếu thu số 388 ngày 

22/7/2025 của Văn phòng đăng ký đất đai tỉnh An Giang chi nhánh khu vực liên 

xã An Biên chi phí trích đo thửa đất tranh chấp là 962.280 đồng, ông H đã tạm 

nộp. 

Do yêu cầu khởi ki n của nguyên đơn được chấp nhận nên bị đơn là ông B 

có nghĩa vụ nộp toàn bộ chi phí đo vẽ, xuất bản vẽ đất tranh chấp. Tại phiên toà 

ông H tự nguy n nộp ½ chi phí đo vẽ, xuất bản vẽ đất chấp là 481.146 đồng như 

vậy ông B còn phải nộp ½  chi phí đo vẽ, xuất bản vẽ đất tranh chấp và có trách 

nhi m hoàn trả cho ông H ½ số ti n chi phí đo vẽ, xuất bản vẽ  đất tranh chấp là 

481.146 đồng. 

5.2 Chi phí định giá tài sản: Theo hóa đơn giá trị gia tăng số 00000126 ngày 

24/10/2025 của Công ty TNHH định giá Thịnh Vượng chi phí định giá tài sản 

tranh chấp là 4.000.000 đồng, ông H đã tạm nộp.  

Do yêu cầu khởi ki n của ông H được chấp nhận nên bị đơn là ông B có 

nghĩa vụ nộp toàn bộ chi phí định giá đối với đất tranh chấp. Tại phiên toà ông H 

tự nguy n nộp ½ chi phí định giá đất tranh chấp là 2.000.000 đồng, như vậy ông 

B còn phải nộp ½ chi phí định giá đất tranh chấp và có trách  nhi m hoàn trả cho 

ông H ½ chi phí định giá đất tranh chấp là 2.000.000 đồng. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

- Đi u 26, Đi u 35, Đi u 39, Đi u 147, Đi u 157, Đi u 165, Đi u 244, Đi u 

271 và Đi u 273 của Bộ luật tố tụng dân sự;  
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- Đi u 117, Đi u 222, Đi u 223, Đi u 131 Bộ luật dân sự; 

- Đi u 12, Đi u 26, Đi u 166, Đi u 179, Đi u 203 Luật đất đai 2013; 

- Đi u 17, Đi u 23, Đi u 25, Đi u 27 và Đi u 220 Luật đất đai 2024; 

- Đi u 12, 26, 27 Nghị Quyết số 326/2016/UBTVQH14 Ủy ban thường vụ 

Quốc Hội quy định v  mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí 

và l  phí Tòa án. 

Tuyên xử: 

1. Chấp nhận yêu cầu khởi ki n của ông Lê Văn H. 

1.1 Tuyên bố: Hợp đồng chuyển nhượng quy n sử dụng đất lập ngày 

24/02/2021 giữa ông Lê Văn H và ông Lê Văn B là vô hi u do hợp đồng vi phạm 

quy định v  đi u ki n tách thửa (di n tích đất chuyển nhượng không đủ đi u ki n 

để tách thửa). 

1.2 Giải quyết hậu quả của hợp đồng vô hi u: 

Buộc ông Lê Văn B hoàn trả cho ông Lê Văn H số ti n chuyển nhượng 

quy n sử dụng đất đã nhận là 270.000.000 đồng (Hai trăm bảy mươi tri u đồng). 

Kể từ ngày bản án có hi u lực pháp luật mà ông Lê Văn B chưa thực hi n 

nghĩa vụ hoàn trả số ti n 270.000.000 đồng (hai trăm bảy mươi tri u đồng) cho 

ông Lê Văn H thì còn phải chịu ti n lãi suất chậm thực hi n nghĩa vụ trả ti n theo 

quy định tại Đi u 357 và khoản 2 Đi u 468 Bộ luật dân sự. 

Buộc ông Lê Văn H giao trả cho ông Lê Văn B di n tích đất nhận chuyển 

nhượng. Theo Tờ trích đo địa chính số TĐ 201-2025 (54-17) được Chi nhánh văn 

phòng đăng ký đất đai huy n An Biên ký duy t ngày 27/6/2025 thì đất chuyển 

nhượng ông Lê Văn H có nghĩa vụ giao trả cho ông Lê Văn B được mô tả bằng 

hình (9-10-11-12-13-14-15-16-9) có tổng di n tích là 257,5 m
2
 có vị trí các cạnh 

như sau: 

- Cạnh 9-10-11-12 giáp đường bê tông có số đo (3,88mét + 3,56 mét + 7,66 

mét); 

- Cạnh 12-13-14 giáp đất bà Nguyễn Ánh N1 có số đo (6,26 mét + 17,21 

mét); 

- Cạnh 14-15-16 giáp đất bà Lê Thị N có số đo (8,99 mét + 6,07 mét); 

- Cạnh 16-9 giáp phần đất còn lại của ông Lê Văn H có số đo ( (0,07 mét + 

6,27 mét  + 3,08 mét + 5,87 mét). 



10 

 

Buộc ông Lê Văn H giao trả cho ông Lê Văn B Giấy chứng nhận quy n sử 

dụng đất số CV 715750 mang tên ông Lê Văn B do do Sở tài nguyên môi trường 

tỉnh Kiên Giang cấp ngày 28/8/2020 cho ông Lê Văn B. 

Các đương sự không xác định v  thi t hại từ hợp đồng chuyển nhượng quy n 

sử dụng đất lập ngày 24/02/2021 bị vô hi u và không có yêu cầu giải quyết đối 

với thi t hại (nếu có) của hợp đồng vô hi u nên không đ  cập xem xét. 

2. V  án phí vụ ki n:  

Ông Lê Văn B có nghĩa vụ nộp án phí dân sự sơ thẩm tổng cộng là 

13.800.000 đồng (Mười ba tri u, tám trăm nghìn đồng). 

Ông Lê Văn B thuộc đối tượng người cao tuổi và có đơn xin miễn nộp ti n 

án phí, Hội đồng xét xử xét miễn toàn bộ số ti n án phí là 13.800.000 đồng (mười 

ba tri u, tám trăm nghìn đồng) cho ông Lê Văn B. 

Ông Lê Văn H đã được xét miễn nộp ti n tạm ứng án phí do thuộc đối tượng 

người cao tuổi từ khi thụ lý hồ sơ vụ án nên không xem xét vi c hoàn trả ti n nộp 

tạm ứng án phí. 

3. V  chi phí tố tụng:  

3.1 Chi phí đo vẽ, xuất bản vẽ đất tranh chấp là 962.280 đồng (Chín trăm sáu 

mươi hai nghìn, hai trăm tám mươi đồng), ông Lê Văn B có nghĩa vụ phải nộp. 

Ông H tự nguy n nộp ½ là 481.146 đồng (Bốn trăm tám mươi mốt nghìn, 

một trăm bốn mươi sáu đồng), như vậy ông Lê Văn B còn phải nộp ½ là 481.146 

đồng (Bốn trăm tám mươi mốt nghìn, một trăm bốn mươi sáu đồng). 

Do ông Lê Văn H đã tạm nộp toàn bộ chi phí đo vẽ, xuất bản vẽ đất tranh 

chấp nên ông Lê Văn B có trách nhi m hoàn trả cho ông Lê Văn H ½ ti n chi phí 

đo vẽ, xuất bản vẽ  đất tranh chấp là 481.146 đồng (Bốn trăm tám mươi mốt 

nghìn, một trăm bốn mươi sáu đồng). 

5.2 Chi phí định giá tài sản là 4.000.000 đồng (Bốn tri u đồng), ông Lê Văn 

B có nghĩa vụ phải nộp. 

Ông H tự nguy n nộp ½ là 2.000.000 đồng, như vậy ông Lê Văn B còn phải 

nộp ½ là 2.000.000 đồng (Hai tri u đồng). 

Do ông Lê Văn H đã tạm nộp toàn bộ chi định giá đất tranh chấp nên ông Lê 

Văn B có trách nhi m hoàn trả cho ông Lê Văn H ½ ti n chi phí định giá đất 

tranh chấp là 2.000.000 đồng (Hai tri u đồng). 
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4. Quy n kháng cáo: Án xử công khai, nguyên đơn, bị đơn, người có quy n 

lợi nghĩa vụ liên quan có quy n kháng cáo trong thời hạn 15 (mười lăm) ngày kể 

từ ngày tuyên án là ngày 26/12/2025.  

Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Đi u 2 Luật 

thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân 

sự có quy n thỏa thuận thi hành án, quy n yêu cầu thi hành án, tự nguy n thi 

hành án hoặc bị cư ng chế thi hành án theo quy định tại các Đi u 6, 7, 7a, 7b và 9 

Luật thi hành án dân sự; Thời hi u thi hành án được thực hi n theo quy định tại 

Đi u 30 Luật thi hành án dân sự./. 

 

Nơi nhận:                                                       TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM                                                       

- TAND tỉnh An Giang;                                      THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

- VKSND KV7;                                          
- Phòng THADSKV7;                                                          (Đã ký) 

- Các đương sự; 

- Lưu: VP, HSDS. 
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