TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an s6: 1039/2020/DS-PT
Ngay: 17/11/2020 ‘
V/v tranh chap vé hop dong dan su.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Puc

Cdc Tham phén: Ong Nguyén B4 Thinh
Ba Pham Thi Kim

- Thw ky phién toa: Ba D6 Thanh Thao Linh, thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Anh Nga, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 17 thang 11 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh ph6 HO6 Chi Minh xét xu phac thdm cong khai vy an thu ly so
400/2020/TLPT-DS ngay 03 thang 8 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
dan su”.

Do ban 4n sb 148/2020/DS-ST ngay 23/6/2020 cua Toa an nhan dan quén
Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét X}”I phuc tham sd 5433/2020/QB-PT,,
ngay 29 thang 10 nam 2020 va Quyét dinh tam ngung phién toa so
19067/2020/Qb-PT ngay 09 thang 11 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH VTA

Dia chi: K121/4 HVT, phuong PN, quan HC, thanh phd Pa Néng.

Pai dién theo ty quyén: Ong Pao NL, sinh nim 1969.

bia chi lién lac: K34/19A TS, phuong HTT, quan HC, Thanh phé ba Nacmg.

2. Bi don: Trung tim dich vu ddu gi tai san Thanh ph6 Ho Chi Minh
Dia chi: 19/5 HV, Phuong B, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén VC, sinh nam 1971.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ngan hang TMCP QTVN.

bia chi: 16 PCT, Phuong PCT, quan HK, Ha Noi.

Dia chi lién hé: 111A Pt, phuong BN, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.



Pai dién theo iy quyén: Ong Tra TP, ong Nguyén NC.

3.2 Cong ty TNHH MTV Quan 1y thu hdi ng va khai thac tai san Ngan
hang TMCP QTVN.

Pai dién theo iy quyén: 6ng Lé TN.

Dja chi: Lau 6, tda nha ST, s 111A Pt, phuong BN, Quan M, Thanh phd
H6 Chi Minh.

3.30ng Vo CT

Pia chi: 118/27C TQD, Phuong MB, Quén B1, Thanh phé H5 Chi Minh.

Pia chi lién lac: 226/17 NTS, Phuong B, quan GV, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.4 Ong Nguyén VT

Pia chi: 639A Poan VB, Phuong MT, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

Pia chi lién lac: H173 HD, Phuong T, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.5 Ong Lé HD

bia chi: 144/1 Nguyén TH, Phudng MT, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Lé HD: 6ng Nguyen
TRT - Luat su Van phong luat su Tran TRT thudc Poan luat su Thanh phd Ho
Chi Minh.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don — Cong ty TNHH VTA.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 18/9/2018 ctia Cong ty TNHH VTA (goi tat 1a
Cong ty), ban ty khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai, nguoi dai dién theo uy quyén cua Cong ty, ong Pao
NL trinh bay:

Ngay 22/4/2014 Cong ty TNHH VTA — Nguoi dai dién: Ba Hoang Thi
VD — Chure vu: Chu Tich Hoi Pdng Thanh Vién Kiém Giam Déc c6 ky két hop
ddng tin dung sd 032/HDTD2-VIB40/14 dé vay cua ‘Ngan hang TMCP QTVN
— Chi Nhanh thanh phé Pa Ning (tr day goi tat 1a Ngan hang) so tién
5.800.000.000 ddng (Ném ty, tam tram triéu dong) c6 khé udc nhin no ngay
23/4/2014 theo Hop Ddng Tin Dung sb: 032/HPTD2-VIB40/14 ngay
22/04/2014, trong thoi gian vay 60 thang ké tir ngay nhan no dau tién, ngay tra
no cudi ciing vao ngay 23/04/2019.

,Dé dam bao cho Hop dong tin dung néu trén, 6ng Lé HD la chu s hiru
04 (bon) tai san quyén su dung dat bao lanh cho Cong ty TNHH VTA vay tai
Ngan hang TMCP QTVN — Chi nhédnh Thanh ph6o H6 Chi Minh .

Tai san I: Gidy ching nhén quyen sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat, thira dat s6 505, to ban do sO 61, dia chi thira dat:
phuong PH, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh, sé phat hanh BC 568966 do
UBND Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh cp ngay 01/12/2010, cap nhat thay
d6i chu so hitu cho 6ng Lé HD ngay 11/01/2013.

. Taisan 2: Gidy ching nhan quyén str dung dat thira (jét §6 1130, to ban
do so6 05, dia chi thia dat: phuong PH, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh, s6



phat hanh U 800140 do UBND Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay
27/06/2002, cap nhat thay doi chu sé hiru cho 6ng Lé HD ngay 11/01/2013.

Tai san 3: Gidy chimg nhan quyén st dung dat, thira dat s 1129, to ban
d6 sb 05, dia chi thira dat: phuong PH, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh sb
phat hanh U 800236 do UBND Quén C, Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay
14/08/2002, cap nhat thay d6i chu so hitu cho 6ng Lé HD ngay 11/01/2013.

Tai san 4: Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat thira dat s6 506, to ban d6 s6 61, dia chi thira dt:
phuong PH, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh, sé phat hanh BC 568967 do
UBND Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 01/12/2010, cép nhat thay
d6i chii s¢ hitu cho ong Lé HD ngay 11/01/2013.

~ Ngay 23/04/2014, Ngan hang va ong Lé HD ky két hop dong thé chap
quyeén st dung dat ctia bén thir ba s6 032/HDTC2 — VIB40/14 d61 voi 6ng Le HD.

Ké tir ngay 22/04/2014 Cong ty ching t6i ky két vay 5.800.000.000 dong
(Nam ty, tam tram tri¢u dong) cua Ngan hang, Cong ty thuc hién nghia vu tra
ng gbc va 1ai theo hop ddng rat nghiém tc, tam tinh dén ngay 03/12/2017, du
ng cua Cong ty tai Ngan hang la :

No gbc: 2.181.955.060 dong ( Hai ty, mot tram tdm mueoi mot triéu, chin
tram nam muoi lam ngan, khong tram sau muwoi dong).

No lai: 42.716.319 ddng (Bon muwoi hai triéu, bdy tram muwoi sdu ngan,
ba tram muoi chin dong).

No qua han: 5.512.480 dong (Nam triéu, nam tram mwoi hai, ngan bon
tram tam muwoi dong).

Téng no: 2.230.183.859 ddng (Hai ty, hai trim ba muoi triéu, mot trim
tdm muoi ba ngan, tdm trdm ndm muoi chin dong).

Va sau d6, do tinh hinh khé khan ctia Cong ty nén Cong ty cham tra gdc
va 1ai hang thang theo hop dong cho Ngan hang; Ngan hang di cho nhan vién
dén thu tién 2 lan vao ngay 24/07/2017 la: 8.000.000d va ngay 05/09/2017 la:
10.000.000d vé viéc “bdi thudng do tam ngimg hop dong DPén ngay 18 thang
08 nam 2018, Cong ty lién hé v4i Ngan hang dé quyét toan hop dong thi duoc
biét vao ngay 03 thang 04 nam 2018 Ngan hang da ky két hop dong dich vu dau
gia tai san (s6 hop dong 42) voi Trung tam Dich vu Péu gia tai san Thanh phd
Ho Chi Minh ban tai san thé chap ctia Cong ty thé chap 1a: 16 dat 0 Glay ching
nhéan quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat,
thira dat so 505, to ban dd s6 61, dia chi thira dat: phuong PH, Quén C,
TP.HCM va 16 dat Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 1130, to
ban d6 s6 05 xa PH H.TD, dia chi: phuong PH, Quéan C, Tp. H6 Chi Minh cho:

1. Ong Nguyén VT, dija chi: s6 639A DVB, Phuong MT, Quan B, Thanh
ph6 HO Chi Minh, theo Hop dong mua ban tai san dau gia ngay 15/06/2018 —
S6 cong chung: 011733 Quyén sé: 06/2018/HPGD-CCBN  véi gia
2.340.000.000 ddng (Hai ty ba tram bén muwoi triéu dong) bang hop ddong mua



tai san dau gia la Quyén su dung dat 115m* dét &, thudc thira dat sb: 505, to ban
dd s6 61, phuong PH, Quén C, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Ong V3 CT, dija chi: s6 118/27C TQD, Phuong MB, Quan B1, Thanh
Phé HO Chi Minh theo Hop dong mua ban tai san dau gia ngay 15/06/2018 — S6
cong chimg: 011734 — Quyén sb: 06/2018/HPGD - CCBN voi gia
1.300.000.000 dong (Mot 1y, ba tram triéu dong) bang hop dong mua tai san
dau gia 1a Quyeén sir dung dat 115m2 dat ¢, thudc thua dat sd: 1130, to ban dd
s6: 05, phuong PH, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Trong thyc té Cong ty TNHH VTA va ngan hang chét no la
2.230.183.859 déng (Hai ty, hai trdm ba muoi tri¢u, mot trdm tdm muoi ba
ngan, tdm trim nim muoi chin dong) va c6 thoi han tra no cubi cing dén ngay
23/04/2019. Nhung Ngan hang mang tai san cua Cong ty ra ban dau gia trai
phap lut vi pham hop dong. Ca 2 lan ban thi gia ban déu thap hon so véi gia
thue té, anh huong nghiém trong den quyén loi cua Cong ty. Voi ly do nao do
ma Ngan hang can xtr Iy ng véi s6 ng 2.230.1.83.859 dong thi Ngan hang chi
can ban 01 tai san: Vi tri thira dat sb 505 — t& ban dd sb 61 — Phuong PH, Quan
C, Thanh phé HO Chi Minh 1a du tra no. Ngin hang di loi dung tai san cua
chung t6i dang thé chip tai Ngan hang dé ban tiép tai san tha hai trai phap luat,
gia tri thp hon nhiéu so véi thuc t&, anh hudng nghiém trong dén quyén loi caa
Cong ty. Vo1 viéc lam nhu trén cua Ngan hang TMCP QTVN — Chi Nhanh
Thanh phd H6 Chi Minh d4 ngang nhién bat chap phéap luat hop dong véi Trung
tam dich vu d4u gi4 tai san Thanh phdé H6 Chi Minh dé ban tai san thé chap cua
Cong ty ma Ngan hang khong giri thong bao cho bén bao dam tai san duoc biét.

~ Nay Cong ty TNHH VTA yéu cau Toa 4n nhan dan quan Tan Binh giai
quyét huy hop dong dau gia nhu sau :

1. Trung tam Dich vu Pau gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh hiiy hop
ddng mua ban ddu gia 02 16 dit cua ong Nguyén VT, dia chi: S 639A DPoan
VB, Phuong MT, Quén B, Thanh phd H6 Chi Minh va éng V& CT, dja chi: S6
118/27C TQD, phudng MB, Quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Sau khi hity 02 hop déng néu trén, Cong ty TNHH VTA yéu cau Ngan
hang TMCP QTVN - Chi nhanh Thanh phd HO Chi Minh giai quyet cho Cong
ty chiing t0i can tit toan Hop ddng vay khoan ng con lai va yéu cau phia Ngan
hang tra 04 (b6n) tai san ma hién nay Ngin hang dang giit cta chiing toi.

Bi don - Trung tdm dich vu d4u gi4 tai san Thanh pho Ho Chi Minh c6
nguoi dai dién theo uy quyén la o6ng Nguyén VC trinh bay:

Ngay 03/4/2018, Trung tam ky hop dong dich vu d4u gid tai san s6 42 véi
Cong ty TNHH MTV Quan ly ng va Khai thac tai san Ngén hang TMCP QTVN
(VIBAMC) dau gia 04 Quyén st dung dat gom:

a/ Quyén st dung dé:lt 115 m® dat &, thude thira sO 505, to bén‘d(k) sO 61,
phuong PH, Quéan C, TP. H6 Chi Minh. Gia khoi diém: 1.246.025.000 dong.

b/ Quyén sir dung dét 164 m” dt ¢, thudc thira s 506, to ban do s6 61,
phuong PH, Quéan C, TP. H6 Chi Minh. Gia khoi diém: 1.659.900.000 dong.



c/ Quyén st dung déit 148 m* dét & thuoc tl}ﬁ’a s6 1129, to bén‘ dd sb 05,
phuong PH, Quéan C, TP. Ho Chi Minh. Gia khéi diém: 1.274.900.000 dong.

d/ Quyén st dung dﬁ:,t 115 m* dat & thudc tb&a s6 1130, to bém‘ dd sb 03,
phuong PH, Quan C, TP. Ho Chi Minh. Gia khéi diém: 1.246.025.000 dong.

Tinh trang phéap 1y (tai san ban dé thu hdi no vay) co:

Quyén st dung dAt va tai san trén dat tai thira dit sd 505, to& ban dd sd 61,
dia chi: phuong PH, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh, Quyén su dung dat va
tai san trén dét tai thira dat sb 506, to ban d6 sd 61, dia chi: phuong PH, Quén
C, Thanh phé Hb Chi Minh, Quyén sir dung dat va tai san trén dét tai thira dat
s6 1129, to ban dd s6 05 xa PH H.TD, dia chi: phuong PH, Quan C, Thanh phd
Ho Chi Minh, Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 1130, to ban
d6 s6 05 xa PH H.TD, dia chi: phuong PH, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh;
tat ca cac Quyén sur dung dat va tai san trén dat déu ding tén chu sé hiru, s
dung la 6ng Lé HD.

Sau khi ky hop ddng, Trung tam thong bao cong khai viéc dau gia tai san
trén bao Phéap luat Thanh phd HO Chi Minh ngay 11/4/2018 va bao Sai gon Giai
Phong ngay 14/4/2018 (theo diéu Diéu 57 Luit dau gia tai san), dong thoi thuce
hién viéc niém yét day du theo quy dinh cta phap luat vé dau gia tai san (Diéu
35va Dleu 57 Luat ddu gia tai san) trong qua trinh thong béo va niém yét khong
c6 thic méic hay khiéu nai gi ciia cac bén.

Ngay 14/5/2018, hét thoi han ding ky theo quy dinh cta phap luat co
nguoi dang ky mua tai san. Ngay 15/5/2018, Cong ty TNHH MTV Quan 1y no
va Khai thac tai san Ngan hang TMCP QTVN (VIBAMC) c6 c¢ong vin sb
38/2018/CV- VIBAMC giri Trung tAm dé nghi chi ban ddu gia 02 tai san 1a thira
s6 505, to ban d6 s6 61 va thia s6 1130, to ban do s6 05. Riéng thtra s6 506 va
thira s6 1129 dimg khong ban dau gia.

Cian ¢ vao cong vin sd 38/2018/CV - VIBAMC cia Cong ty TNHH
MTV Quan ly ng va Khai thac tai sain Ngan hang TMCP QTVN, ngay
17/5/2018, Trung tdm dich vu dau gia tai san di to chirc dau gia cong khai 02
tai san trén. Két qua ong Nguyén VT, dia chi sb 639A DVB, Phuong MT, Quén
B, TP. H5 Chi Minh di tring dau gia Quyén st dung dat 115m’ dat &, thudc
thira s6 505, to ban d6 sd 61 véi gia 2.340.000.000 dong va V3 CT, dia chi sb
118/27C TQD, Phuong MB, Quan BI, TP. Hd Chi Minh di tring dau gia
Quyén sir dung dat 115 m® dat ¢, thudc thira sb 1130, to ban d6 s6 05 voi gia
1.300.000.000 dong, ong VT va ong CT da ndp du tién tring d4u gia dong thoi
ky hop d6ng mua ban tai san dau gia vao ngay 15/6/2018 véi bén cé tai san 1a
Cong ty TNHH MTV Quan ly n¢g va Khai thac tai sain Ngan hang TMCP
QTVN. Ngay 18/6/2018, Cong ty TNHH MTV Quan ly ng va Khai thac tai san
Ngan hang TMCP QTVN di tién hanh ban giao tai san cho ngudi mua trang
dau gia.

Can cr vao cac quy dinh cua phap ludt vé giao dich bao dam, thi Trung
tam ky hop ddng dich vu ddu gia tai san sb 42 ngay 03/4/2018 voi Cong ty



TNHH MTV Quan ly ng va Khai thac tai san Ngan hang TMCP QTVN
(VIBAMCO), viéc dau gia 02 tai san néu trén, Trung tdm thuc hién ban dau gia
cong khai dung trinh tu thu tuc theo quy dinh vé dau gia tai san cua luat Dau gia
tai san ndm 2016, trong qua trinh thuc hién ké tir khi thong bao coéng khai va
niém yét viéc dau gia tai san trén cac phuong tién thong tin dai chung cho dén
trude ngdy to chire ddu gia khong c6 thic mic hay khiéu nai gi. Do vay, viéc
Cong ty TNHH VTA d& nghi Toa an nhan dan quin Tan Binh hay Hop dong
mua ban tai san ddu gia 1a khong c6 co so. Trung tdm dich vy ddu gia tai san
Thanh phé H6 Chi Minh khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

_Nay thoi gian da hon 01 nam, vi vuong khiéu kién nén nguoi trang dau
gla van khong thyc hién duoc cac quyén va huong nhimg loi ich hop phap tu
viéc mua tai san duoc phap luat cho phép. Pé dam bao quyén va loi ich hop
phap cho ngudi mua trang déu gia khong phai bi anh huong nhiéu bai khiéu
nai, khiéu kién. Ngoai ra 1y do khoi kién ctiia Cong ty TNHH VTA khong c6 co
so dé giai quyét, Trung tdm dich vu d4u gia tai san dé nghi Toa an nhan dan
quan Tan Binh bac yéu cau huy Hop dong mua ban tai san dau gid ngdy
15/6/2018 ctuia Cong ty TNHH VTA dé nguoi trang dau gia dugc thuc hién cac
quyén va nghia vu theo quy dinh phap lut.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ngan hang TMCP QTVN (VIB) c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a
ong Tra TP trinh bay:

1. Qué trinh ky két cac Hop dong tin dung:

Cong ty TNHH VTA vay vbn tai VIB chi nhanh Pa Nang theo Hop dong
tin dung s6 032/HDTD2-VIB40/14 ngay 22/4/2014 va Hop dong tin dung sb
056/HDTD2-VIB40/14 ngay 22/6/2014.

2. Bién phap bao dam tién vay:

Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 505, to ban do s0 61,
dia chi: phuong PH, Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh ding tén chu s& hiru, su
dung 6ng L& HD.

Quyén st dung dAt va tai san trénrdét‘tai thtra dat s6 506, to ban d6 sb 61,
dia chi: phuong PH, Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh ding tén chu s& hiru, su
dung 6ng L& HD.

Quyén sir dung dat va tai san trén dét tai thira dat sé 1129, to ban d6 s
05 xa PH H.TD, dia chi: phuong PH, Quan C, Thanh ph6é H6 Chi Minh dting
tén chu s& hiru, sur dung 6ng Lé HD.

Quyén sir dung dat va tai san trén dét tai thira dat sf) 1130, to ban d6 sd
05 xa PH H.TD, dia chi: phuong PH, Quan C, Thanh ph6é H6 Chi Minh dting
tén chu s& hiru, st dung 6ng Lé HD.

Cac tai san néu trén do 6ng Lé HD dung tén chu so hiru hop phap va
dugc ong L& HD thé chap theo Hop dong thé chap quyén s dung dat cia bén



thir ba s0 032/HDTC2-VIB40/14 ngay 23/4/2014 dé bao dam s6 ng vay cia
Cong ty TNHH VTA theo hop dong tin dung ghi trén va duoc dang ky giao
dich bao dam dung quy dinh phap luat.

Trong qué trinh thyc hién cac Hop dong tin dung, Cong ty TNHH VTA
da vi pham nghia vu tra ng tai cac Hop dé)ng tin dung, mac du VIB da nhiéu 1an
d6n dbc va tao diéu kién tra ng nhung Cong ty TNHH VTA van khong tra dugc
ng vay, dé khoan vay phat sinh ng nhém 5, thudc ng xau theo quy dinh phap
luat can duoc xir Iy theo quy dinh phap luét. Vi vay, VIB can cir quy dinh tai
Piéu 7 cua Nghi quyét sd 42/2017/QH14 cua Quoc hoi vé thi diém xir 1y no x4u
clia cac to chirc tin dung da tién thu giir tai san thé chap va xir ly dé thu hoi no
vay la hoan toan phu hop véi quy dinh ctia phéap luat. Qua trinh thu gitr, xu ly
tai san thé chap, VIB da thyc hién ddy du cac tha tuc duge quy dinh tai khoan 1,
2,3, 4, 5 Didu 7 Nghi quyét so 42/2017/QH14 ciia Qudc hoi cling nhu thoa
thuan Hop ddng thé chip tai Diéu 9 quy dinh vé su kién vi pham, phuong an xur
1y tai san thé chép.

Can cir Khoan 1 Piéu 3 cua Nghi quyét 42 dam bao nguyén tic cong
khai, minh bach; can ctr khoan 9.2 Diéu 9 cua Hop dong thé chép (VIB co
quyén lira chon phuong an xur ly tai san bao dam), VIBAMC quyét dinh dua tai
san thu gitr ra ban dau gia dé thu hoi ng vay va dé cd co so xac dinh gia khoi
diém ban dau gia tai san thu git, VIBAMC ky hop dong voi to chire ¢6 du chirc
nang thuc hién viéc tham dinh gia tai san. VIBAMC da ky Hop dong v6i Cong
ty ¢6 phan Tham dinh gia VT (14 to chtic c6 du chirc nang thuc hién viéc tham
dinh gi tai san theo quy dinh phép lut) dé dinh gia cac tai san biao dam da thu
gitlr, 1am can ctr xac dinh gid xir 1y tai san dam bao thu gitlr; Theo chung thu dinh
gid s6 586.2018.VT.HS ngay 26/02/2018 Ciia Cong ty c6 phan Tham dinh gia VT.

bén nay viéc thuc hién sang tén tai sdn dam bao ban dau gid cho nguoi
mua dau gia van chua duoc thuc hién do chu so hitu, st dung tai san bao dam
12 6ng Lé HD c6 don ngan chin tai Van phong dang ky dat dai quan 9 va Toa
an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh d3 c6 Quyét dinh ap
dung bién phap khan cép tam thoi vé viée dimg chuyén nhuong tai san ban
dau gia.

Tuy nhién trong vu an nay, Cong ty TNHH VTA khong khoi kién Ngan
hang TMCP QTVN, Céng ty TNHH MTV Quan 1y thu hdi ng va khai thac tai
san Ngan hang TMCP QTVN tham gia vu kién dé chimg kién Cong ty di kién
Trung tam dich vy dau gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh, do vay Cong ty
TNHH MTV Quan 1y thu hdi no va khai thac tai san Ngan hang TMCP QTVN
khong cé v kién.

- Ong V& CT trinh bay:

Cong ty TNHH VTA khong khoi kién ong nén ong khong co ¥ kién, ong
mua dau gia cac tai san néu trén 1a hop phap, hop 1¢, 6ng dé nghi Toa an huy bo
quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi dé ong duoc ding ky quyén st
dung dt theo quy dinh.



- Ong Nguyén VT trinh bay:

Cong ty TNHH VTA khong khoi kién ong nén 6ng khong co y kién, 6ng
mua dau gia cac tai san trén l1a hop phap, hop 1€, 6ng dé nghi Toa an huy bo
quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi dé ong duoc ding ky quyén sir
dung dt theo quy dinh.

- Ong Lé HD trinh bay:

Ong yéu cau hily hop dong mua ban tai san dau gia va Céng ty TNHH
VTA thyc hién nghia vu minh, tra lai cho dng quyén s& hitu 04 miéng dat, ong
gilt nguyén y kién trong ban tu khai tai Toa an nhan dan quan Tan Binh ngay
17/10/2018.

Tai Ban 4n so tham s6 ban 4n s0 148/2020/DS-ST ngay 23/6/2020 cua
Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh da xu:

1. Bac toan bd yéu cau ctua Cong ty TNHH VTA vé viéc “Tranh chap vé
hop dong dan su” 13 yéu cau huy Hop dong ban dau gia tai san ddi véi 02 (hai)
tai san 12 Quyén sir dung dat — Quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat tai thira dat s6 505, to ban dd s6 61, dia chi: phuong PH, Quén C, Thanh phd
HO Chi Minh va Quyén st dung dAt tai thira dat s6 1130, to ban do6 sd 05 xa PH
H.TD, dia chi: phuong PH, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Huy bo ngay tai phién toa hom nay:

- Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s 28/2018/QD-
BPKCTT ngay 20/9/2018 ciia Toa 4n nhan dan quan Tan Binh ddi véi Trung
tam dich vu dau gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh, ong V& CT va o6ng
Nguyén VT.

- Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam s 13/2018/QD-BPBD
cia Toa 4n nhan dan quan Téan Binh ngay 18/9/2018, Cong Ty TNHH VTA
duoc quyén lién hé véi Ngan hang QD — VN 0010160 CN SG-CMT 8 nhan lai
250.000.000 dong (Hai tram, nim muoi triéu dong) bi phong tda tai khoan theo
Quyét dinh sb 13/2018/QD-BPBD cua Toa an nhan dan quan Tan Binh ngay
18/9/2018.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac bén

duong su.

Ngay 25/6/2020, nguyén don — Cong ty TNHH VTA c6 don khang céo.

Ong Lé HD c6 don khang cio nhung khang cdo 1a qua han va khong duogc
chap nhan.

Tai phién toa phuc tham;

Nguyén don - Cong ty TNHH VTA c6 dai dién theo uy quyén la ong Pao
NL trinh bay:

Nguyén don khang cdo toan bd ban an so thim cta Toa an nhan din quan
Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh. D€ nghi huy ban an dan sy so tham dé giai
quyét lai vi cap so tham khong xem xét, giai quyét quyén loi cia nguyén don



trong cac hop dong tin dung, thé chap ma chi giai quyét viéc ban du gia, gy
thiét hai dén quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don. Ngoai ra, nguyén don
yéu cau Toa an xem xét viée Ngan hang TMCP QTVN thu cua nguyén don —
Cong ty TNHH VTA 8.000.000 dong theo Phiéu thu ngay 24/7/2017 va
10.000.000 dong theo phiéu thu sé CT 093 ngay 05/9/2017 cua chi nhanh Cong
ty C6 phan diu gia Viét Nam.

Bi don - Trung tam dich vu d4u gi4 tai san Thanh phd Ho Chi Minh c6 dai
di¢n theo uy quyén 6ng Nguyén VC trinh bay: dé nghi Hoi dong xet xur khong
chap nhan khang céo cia nguyén don, gitr nguyén ban &n so tham.

Nguoi ¢6 quyén 191, nghia vu lién quan:

-Ngén Hang TMCP QTVN trinh bay: Pé nghi Hoi déng xét xur khong
chap nhan khang céo ctia nguyén don, gitr nguyén ban an so tham.

- Cong ty TNHH MTV Quan 1y thu hdi no va khai thac tai san Ngan hang
TMCP QTVN trinh bay: B¢ nghi Hoi dong xet xur khong chap nhén khang céao
cua nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

- Qng Lé HD trinh bay: Ong co cung y kién vé6i phia nguyén don. D& nghj
Ho1 dong xét xir hiy ban an so tham.
- Luat su Tran TRT — nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Lé

HD trinh bay: D& nghi Hoi dong xét xir huy 4n so tham dé giai quyét yéu cau
cua nguyén don va 6ng HD.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phtic thim co ¥ kién:

Vé thu tyc to tung: Toa 4n cap phuc tham da thu ly, xét xir vu an dang quy
dinh; Hoi dong xét xtr phuc tham, Tham phan, cac duong sy da thuc hién dang
va day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: Phia nguyén don khéng cdo toan bo ban an so thim nhung
khong cung cap dugc thém ching cir nao khac chimg minh cho yéu cau cua
minh. Do d6 khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau khang cdo cua phia nguyén
don. Bé nghi Hoi ddng xét xtr gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur ¢6 trong hd so vu an duge thaim
tra tai phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, xét khang cao
cua nguyén don - Cong ty TNHH VTA, Ho1 dong xét xir phuic tham nhan dinh:

Xét yéu cau khang céo cua nguyén don tai don khang céo va don bd sung
khang cdo: Nguyén don khang céo toan bd ban 4an so tham ctia Toa 4n nhan dan
quan Tén Binh, Thanh phé H6 Chi Minh. Dé nghi huy ban an dan sy so tham dé
giai quyét lai vi cp so tham khong xem xét, giai quyet quyen loi cua nguyen
don trong cac hgp dong tin dung, thé chap ma chi giai quyét viéc ban dau gia,
gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don.



Tai phién toa phiic tham, nguyén don con xuat trinh ching ctr da nop 2
lan tién cho phia ngin hang dé thuc hién tam ding ban dau gia tai san thé chap
cta Cong ty VTA, phia nguyén don ciing dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét.

Hoi dong xét xir xét thiy:

Theo Pon khéi kién va Pon khai kién bd sung ngay 09/12/2019 va tai
Bién ban hoa giai ngay 17/7/2019 phia nguyén don déu c6 hai yéu cau:

1. Cong ty TNHH VTA yéu cau Trung tim dich vu d4u gi4 tai san Thanh
phé H6 Chi Minh huy Hop dong mua ban dau gia 02 16 dat cua 6ng
Nguyén VT tai dia chi s6 639A Poan VB, Phuong MT, Quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh va 6ng V& CT dia chi: S6 118/27C TQD,
phuong MB, Quéan B1, TP.HCM.

2. Cong ty TNHH VTA yéu cau Ngéan hang TMCP QTVN - Chi nhanh
Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét cho nguyén don dugc tat toan Hop
ddng vay khoan no con lai va yéu cau phia Ngan hang tra 04 (bdn) tai
san ma hién nay Ngan hang dang gilt cua nguyén don.

Tai phan ndi dung cia ban an so thAm van ghi nhan nguyén don c6 hai
yéu cau nhu trén. Tuy nhién, ban an so thdm chi giai quyét yéu cau tht nhét cua
nguyén don, khong dua ra bat ky nhan dinh hodc quyét dinh nao d6i voi yéu cau
tht hai 1a thiéu sét.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don - nguoi khang cao dé nghi xem xet
trach nhiém cua Ngan hang d01 Vi cac hop dong tin dung, thé chap, dau gia.
Do cdp so thdm chua giai quyét yéu cau thir hai ctia duong sy nén cap phuc
tham khong thé bo sung dugc. Ngoai ra, ddi voi viée vay tin dung, thé chap tai
san bao dam thi ban dau gia 1a mot trong cac diéu khoan cia Hop dong thé chap
(cu thé tai cac Piéu 5, 6, 9 cua Hop déng thé chap s6 032/HDPTC2 — VIB40/14
ngay 23/4/2014 gitta bén nhan thé chap — Ngan hang TMCP QTVN — Chi
nhanh Thanh phd H6 Chi Minh, bén thé chdp — ong Lé HD va bén vay — Cong
ty TNHH VTA). Viéc ban dau gia dung hay sai phai dugc xem xét mot cach
toan dién cua cac hop ddng tin dung, thé chép, khong thé chi giai quyét mot giai
doan 1a ban ddu gia ma phai xet dén viéc co6 quyén ban dau gia hay khong?
Nghia 1 phai xem xét giai quyét dit diém, toan dién ca cac hop dong tin dung,
thé chip.

Déi véi yéu cau giai quyét hai phiéu thu ngay 24/7/2017 va 05/9/2017 do
Ngan hang TMCP QTVN — Chi nhdnh Thanh phé H6 Chi Minh nhan cua
nguyén don dé ndp cho Chi nhanh Cong ty Co phan Pau gia Viét Nam, xét thay
day 1a yéu cau méi chua dugc cap so tham thu 1y giai quyét.

Do ¢6 tinh tiét moi va yéu cau khang cao ctia nguyén don 1 ¢ co sd, can
huy an so tham, giao hd so vé cip so tham dé giai quyét lai theo tha tuc chung.

Vé an phi dan su phuc thAm: Do khang cdo cta nguyén don dugc chap
nhan nén phia nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su phac thim. Hoan tra
cho nguyén don sb tién tam tmg an phi phtic thim d nop.
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Vi cac € trén,
QUYET PINH:
- Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 ctia Bo lut T4 tung dan su 2015;

- Cén cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don - Cong ty TNHH VTA.

2. Huy ban 4n dan su so tham sd: 148/2020/DSST ngay 23/6/2020 cua Toa
an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh giita nguyén don — Cong
ty TNHH VTA va bi don — Trung tdm dich vu dau gi4 tai san Thanh phd Ho
Chi Minh.

3. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd Ho
Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

4. An phi dan sy phuc thim: Céng ty TNHH VTA khong phai chju. Hoan
lai tién tam Gng an phi phuc tham cho Céng ty TNHH VTA sé tién 300.000
ddng (Ba trim ngan ddng) theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an
s6: AA/2019/0016572 ngay 25/6/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quén
TB, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI bPONG PHUC THAM

- TAND T6i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND quan Tan Binh; (da ky)

- Chi cuc THADS quan TB;
- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Dinh Dirc
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