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Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Ping Ngoc Binh. Cac
Hi thdm nhdn déan: + Ong: Ping Vin Quang.
+ Ba: Lwong Quynh Anbh.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Nguyét - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Pam Rong, tinh Lam Pong.

Dai dién Vién kiém sit nhin din huyén Pam Rong, tinh Lam Dong tham gia
phién toa: Ong Bui Vin Bién - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 ndm 2017; Tai hoi1 trudong tru s& Toa an nhan dan huyén Bam
RONg; Xét xtr so tham cong khai vu an 1y sb: 36/2016/TLST -DS ngay 22 thang 12 nim
2016 vé viée “Yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr s6 28/2017/QDXX-ST ngay 01 thang 9 nim 2017 giira cac duong su:

1.  Nguyén don: Ong Trwong Vin H; Sinh nim 1953;

Dia chi: Thon C, xa L, huyén M, tinh B.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Truong Cong T, sinh nim:
1983;

Dia chi: Thon D, xa N, huyén R, tinh B. Co

mat tai phién toa.

2. Bi don: Ong Phung Vin T, sinh nam: 1961; Dia

chi: Thon B, xa Pa N, huyén R, tinh B. C6 mat tai phién

toa.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Phung

Thi H, sinh nam: 1960; Dia chi: Thon D, xa Pa N, huyé¢n

R, tinh D.

Ving mit tai phién toa va c6 don dé nghi xét xir ving mit.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ghi ngay 03/12/2016, don khéi kién siva déi bé sung ngay
22/12/2016 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa
ciia nguyén don ong Trwong Vin H, ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don
ong Truwong Cong T trinh bay:

Vao ngdy 20/02/1999, Ong H nhan chuyén nhuong 16 dat c6 dién tich 08 sao cia
ong Nguyén Vian Nh, hién trang trdng ca phé Robusta kinh doanh. Qua trinh sir dung
dat 6ng H di nho qua 16 dat ciia 6ng T, dén khoang nam 2011 6ng T chuyén nhuong lai
dat cho ong Phung Vin T thi 6ng T cho di nhd mot thoi gian, sau d6 khong cho ong di
nita, 6ng H ¢6 hoi mua lai 2 mét dat cua éng T dé lam 16i di thi 6ng T khong ban va
yéu cau doi dat 10 mét dat mat duong chiéu sau 07 mét, dé ong H c6 duong di, 6ng H
tra lai cho 6ng T 28 mét chiéu dat ngang, chiéu sau 1a 30 mét dat giap ranh voi 16 dat
ctia ong T thi 6ng H khong dong y do dé nghi doi dat gay thiét hai cho ong H. Pén
thang 09 nam 2016 6ng T rao ludi B40 khong cho ong H di. L6 dat ong H dang sir dung
hién nay khong c6 16i di nén 6ng H khai kién yéu cau Toa an mo 16i di tir duong bé
tong qua 16 dat ctia ong T c6 chiéu dai 07 mét, chiéu ngang 02 mét, co tir can phia dong
giap duong di, phia nam va phia bac giap dat ctia 6ng T phia tay giap dat ong H. Tai
phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don dua ra y kién nguyén don tur
nguyén boi thuong gié tri dat 1a 5.000.000 dong/mét ngang va gia tri tai san trén dat 03
cdy ca phé Robusta 14 531.000 dong. Ngoai ra 6ng H khong co ¥ kién, yéu cau gi.

Tai cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa ciia bi
don Phiing Van T, ngwoi c¢é quyén lpi, nghia vu lién quan ba Phing Thi H trinh
bay:

Vo chong ong T, ba H khong chap nhéan yéu cau khoi kién ciia 6ng Truong Vian H,
ong T da dua ra ¥ kién thoa thuan véi ong H 1a d6i dat dé ong H c6 duong di cu thé 1a
vo chdng 6ng doi cho dng H 10 mét dat mat dudng chidu sau 07 mét, dé éng H co
du’O’ng di, 6ng H tra lai cho 6ng T, ba H 28 mét chiéu dat ngang, chiéu siu 13 25 mét
phan dat glap ranh vé6i 16 dat ciia 6ng T, H nhung 6ng H khong dong y. Nay ong H khoi
kién mo 16i di qua phan dat cta ong ba thi ong ba khong chap nhan yéu cau.

Vu an dugc Toa &n hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Rong, tinh Lam Ddng phat
biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat td tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an
ctia tham phan, thu ky, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat ciia nhitng ngudi
tham gia t6 tung ké tir khi thy Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xt nghi
an 1a ding theo quy dinh cta phap luit td tung; V& viéc giai quyét vu an: Chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké
d6i voi bi don, mo 16i di tir dudng céng cong qua phan dat ciia 6ng T, ba H vao 16 cua
ong H co chiéu ngang 1a 02 mét, chiéu dai 07 mét va budc 6ng H phai tra cho éng T,
ba H gia tri dét, cay trong 1 3.051.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n va da duoc tham tra tai phién
toa. Can clr két qua tranh luan tai phién toa; Héi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan ba Phung Thi
H ving mit tai phlen toa nhung c6 don yeu cau xét xtr vang mat; Can ctr Khoan 2 Diéu
228 ctia Bo luat td tung dan sy; Toa an van tién hanh xét x\r theo thu tuc chung.

[2] V& quan hé phap luat tranh chip: Nguyén don 6ng Truong Vin H di nho
qua phan dat cia 6ng T vao 16 dit cua ong c6 dién tich 6.714m? tir ndm 1999 dén nim
2011 ong T chuyén nhuong 16 dat ciia minh cho ong Phung Van T thi ong T 1am hang
rao khong cho ong H di tir dudng cong cong vao 16 dat dé canh tac nén 6ng H da thoa
thuan voi 6ng Tuy dé c6 16i di nhung khong duoc chap nhan. Do d6, ong Hoi khai
kién yéu cau Toa an mé 16i di qua phan dat cua bi don 6ng Phung Vian T. Do dé, cin
¢t khoan 2 Diéu 26 cua Bo luat to tung dan su; Xac dinh quan h¢ tranh chép la “Yéu
cau mé 16i di qua bdt dong san lién ké”.

[3] Xét vé ngudn gdc, vi tri st dung dat:

Nguyén don éng H sir dung 16 dét co dién tich 6.714m? nguén gbc nhan chuyén
nhu’o*ng ciia 6ng Nguyén Vin Nh vao ngay 20/02/ 1999 khi chuyen nhuong chi viét
gidy tay, qua trinh st dung chua ké khai, dang ky quyen sir dung dat, vi tri 16 dat tiép
giap v6i cac 16 dat lién ké cu thé 1a phia dong giap 16 dat cua ong T, phia tdy gidp voi
16 dat ctia nguoi giao, phia nam giap voi 16 dat caa ong T, phia bac giap véi 16 dat cia
ong T.

Bi don 6ng Phung Vin T, ba Phung Thi H sir 16 dét giap véi ong H, nguon gbc
nhan chuyén nhuong cta 6ng Bui Vian T. Qua trinh sir dung chua ké khai, dang ky
quyén st dung dat. [4] Theo két qua xac minh, do v¢, tham dinh gia xac dinh:

C)ng T, ba H st dung 16 dét c6 dién tich 560m? thudc mot phén thira dat sb 175,
to ban dd s6 09 xa Pa N, huyén R, tinh D, chiéu ngang theo mat duong 67 mét, chiéu
dai binh quén 1a 7.9 mét, giap véi dudng cong cong, hién trang phan phia bic cia 16
dat da 1am chuéng trai chan nuoi, dién tich con lai tréng ca phé Robusta kinh doanh.
Ong H str dung phan dat phia sau giap voi 16 dat cia 6ng T, ba H, hién trang da trong
ca phé Robusta kinh doanh. Xét hién trang st dung dat cta 6ng H khong c6 16i di tir
duong cong cong vao 16 dat dé canh tac, cac bén di dua ra y kién thoa thuan cu thé 1a
ong H dé nghi 6ng T, ba H tao diéu kién vé 16i di 2 mét, ong H tra gia tri phén dat lam
duong di 1a 10.000.000 dong nhung ong T khong dong ¥ va yéu cau doi dat 10 mét dat
mit dudng, chiéu sau 07 mét, dé éng H c6 dudng di, ong H tra lai cho 6ng 23 mét chiéu
dat ngang, chiéu siu 1a 25 mét dat giap ranh véi 16 dat cia 6ng T, ba H nhung 6ng H
khong chap nhan nén 6ng H khoi kién yéu cau mé 16i di qua phan dat ciia 6ng T, H 1a
pht hop quy dinh tai Diéu 254 ctia Bo luat dan sy. Can ¢t cong van sd 767/UBND
ngay 18/8/2017 ctia Uy ban nhan din huyén R thi cac bén sir dung dat phu hop voi quy
hoach sir dung dat. Theo két qua tham dinh gia thi gia tri dat 1a 2.520.000 dong, gia tri
03 cay ca phé Robusta kinh doanh 1a 531.000 dong. X¢ét tai phién toa phia nguyén don
tu nguyén bodi thuong gia tri dat dé 1am 16i di 1a 5.000.000 déng/mét ngang mit duong
va gia tri tai san trén dat 1a 03 cdy ca phé véi sd tién 531.000 dong 1a phi hop nén Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

Xét dic diém 16 dat, hién trang st dung cua 6ng T, ba H; Vi tri, kich thudc cua
16i di 6ng H yéu cau mé c¢6 chiéu ngang 2 mét, chiéu dai 7 mét & vi tri ndo ciing chia



16 dat cua ong T, ba H thanh hai phan, gdy thiét hai, anh huong dén viéc sir dung dat
cho 6ng T, ba H, trong khi 6ng T, ba H khong c¢6 nhu cau str dung phan dit nay lam 15i
di chung. Do d6, xét vi tri 6ng Hoi yéu cau mé 16i di 13 hop 1y va can xac dinh 16i di
dugc mo 12 16i di chung ciia ong H, ong T, ba H; Viéc hudng quyén vé 16i di qua bat
dong san lién ké s& cham dut trong cac trudng hop quy dinh tai Diéu 256 cua Bo luat
dan su.

[5] Tu nhitng cin ct trén chip nhian mot yéu cau khai kién ctua nguyén don
6ng Truong Vian Hoi.

Budc ong T, ba H mé 16i cho 6ng H di qua thira 158, t& ban d6 trich do dja chinh
sb6 40 - x3 Pa N, huyén R, tinh D vao 16 dat cua ong Truong Van H nhu sau: Theo
duong bé tong nhin vao thang theo duong ranh gidi dat cia 6ng Truong Vian H véi 16
dat ctia 6ng T 6 chiéu ngang 1a 1,5 mét, chiéu dai 1a 07 mét va thdo d& hang rao ludi
B40 ¢6 chiéu ngang 1,5 mét, chiéu cao 1,2 mét, chit 03 ciy ca phé Robuta kinh doanh
nam trén 16i di duge mo.

Budc 6ng Truong Vin H c6 trach nhiém dén bu cho 6ng T, ba H gia tri quyén
str dung dat 1a 7.500.000 dong, gia tri 03 ciy ca phé Robusta 1a 531.000 dong.

(C6 hoa do trich thira dét ngay 16/6/2017 ciia Chi nhdanh van phong déing ky ddt
dai huyén R kem theo ban an)

[6] V& chiphi td tung: Chi phi xac minh, do v&, tham dinh gia véi tong sd tién
la 8.452.000 dong do nguyén don 6ng Truong Van H ndp l1a can thiét cho viéc giai
quyét vu an. Do yéu cau nguyén don dugc chap nhan mot phan nén budc nguyén don
ong H va bi don 6ng T, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phung Thi H mdi
bén phai chiu % chi phi t6 tung va budc ong T, ba H c6 nghia vu thanh toan cho nguyén
don 6ng H s6 tien 12 4.226.000 dong,

[7] V& an phi: Ap dung Diéu 147 cta B¢ luat t6 tung dan su; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Budc nguyén don dng Truong Vian H phai chiu 401.500 dong an phi dan su so
tham. Budc ong Phung Vian T, ba Phung Thi H phai chiu 300.000 dong an phi dan su
so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; Diéu 147 cua Bo luat tb tung dan
su; Céc Diéu 245, Didu 248 va Diéu 254 B¢ luat dan sy; Diéu 203 Luat dat dai nim
2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Truong Van H vé
viée “Yéu cau mé 16i di qua bat dong san lien ké” d6i voi bi don ong Phung Van T,
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Phung Thi H.

Budc ong Phung Vian T, ba Phung Thi H phai mo 16i di cho ong Truong Vian H
di qua thtra s6 158, to ban db trich do dia chinh s6 40 - x4 Pa N, huyén R, tinh P vao



16 dat cua 6ng Truong Vian H nhu sau: Theo dudng bé tong nhin vao thiang theo duong
ranh gigi dat cua 6ng Truong Van H véi 16 dit ciia ong T ¢ chiéu ngang 1a 1,5 mét,
chiéu dai 1a 07 mét va thao d& hang rao ludi B40 c6 chiéu ngang 1,5 mét, chiéu cao 1,2
mét, chat 03 ciy ca phé Robusta kinh doanh nam trén 16i di duoc mo. Léi di duoc mo
14 16i di chung cua 6ng Truong Van H, ong Phung Vin T, ba Phung Thi H.

Ong Truong Vin H c¢6 trach nhiém dén bu cho dng Phung Vian T, ba Phung Thi
H gia tri quyén sir dung dat va gia tri 03 cdy ca phé Robusta véi tong so tién 1 8.031.000
dong.

Viéc huong quyén vé 16i di qua bat dong san lién ké s& cham dit trong céc truong
hop theo quy dinh tai Diéu 256 cta Bo luat dan su.

(C6 hoa do trich thira dat ngay 16/6/2017 ciia Chi nhdnh vin phong dang ky ddt
dai huyén R kem theo ban an)

2. V& chi phi té tung: Budc 6ng Phung Vin T, ba Phung Thi H c¢6 nghia vu
thanh toan cho nguyén don 6ng Trudng Vin H s tién 1a 4.226.000 dong.

(Ké tir ngay ngueoi dwoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh dn, bén phdi thi hanh dn
con phdi trd sé tién 1di, twong ting voi thoi gian va so tién chdm tra theo mire 1di sudt
quy dinh khoan 2 Piéu 357 Bé ludt dan Se).

3. Vé an phi: Budc 6ng Truong Vian H phai nop 401.500 dong an phi dan
su so tham nhung dugc trir vao s tién 375.000 dong tam tmg an phi dng Truong Vin
H da ndp theo bién lai thu tién s6 AA/2015/0003905 ngay 22 thang 12 nam 2016 caa
Chi cyc thi hanh 4an dan sy huyén Pam Rong, tinh Lam Pong. Ong Truong Vian H con
phai ndp sb tién 26.500 ddng an phi.

Budc 6ng Phung Vian T, ba Phung Thi H phai nop 300.000 dong an phi dan sy
so tham.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va DPiéu 9 Ludt thi hanh dn ddn
sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh an
dan su.

Céac duong su dugc quyén lam don khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén 4n dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xir theo trinh ty phiic
tham, duong su vang mit thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic
duoc téng dat hop I¢.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND T. LAM DONG;

- VKSND H. DAM RONG;

-- CAC D-ONG SU;CC THADS H. DAM RONG; Pa ky)



- L-UHS.

Pang Ngoc Binh



