TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA KAR boc lap - Tudo - Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban an sb: 46/2022/DS - ST
Ngay 20 thang 9 nam 2022.
“V/v Kién doi tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN EA KAR, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién tda: Ong Nguyén Manh Tuan.

Céac Hgi tham nhan dan: Ba Nguyén Thij Tuyét va ba Vil Thi Thanh Giang.

-Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Huong, thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ea
Kar, tinh Dak Lak.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar tham gia phién toa: Ong Duong
Minh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Ea Kar xét xir so
tham vy an dan su thy 1y s6 s6: 88/2022/TLST-DS ngay 08/4/2022 theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6 60/2022/QDST-DS, ngay 05 thang 9 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Lan H, sinh nim 1964.

~ Noi déng ky h¢ khau thuong tri: T6 dan pho 4, thi tran Ea, huyén E, tinh Dak
Lak.

Chd & hién nay: Hém 5../2.. Nguyén Thi D, Phuong T, thanh phé B, tinh ik
Lik. (C6 mat)

-Bi don ciing la dai dién theo uy quyén ciia nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan
ba Pham Thj A c6: Ong Nhit Van C, sinh ndm 1989. Noi cu tra: Thén 6.., X3 C, huyén
E, tinh Pak Lak. (C6 mat)

NOQI DUNG VU AN:
* Theo don khai kién ngay 22/3/2022 va ban ty khai ngay 20/4/2022, tai phién
tda nguyén don ba Tran Thi Lan H trinh bay:

Vao ngay 21/12/2021 t6i va 6ng C c6 lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thira dat 179, to ban do s6 4 véi dién tich 3833 m2 Tai té dan phd 4A, thi tran Ea
Kndp, huyén Ea Kar, tinh Dak Lik, véi gia chuyén nhuong 1a 2.420.000.000 dong, tuy
nhién theo hop déng chuyén nhuong gia 13 400.000.000 déng. Ong Nhit Van C da thanh
toan cho t0i va con no lai 100.000.000 dong dng C gii lai va yéu cau toi viét ban cam
két dat khong co tranh chap, khong ¢ 1an chiém thi sau 30 ngay ong C s¢ tra du cho toi.
Mic du dét cua toi chuyén nhuong cho 6ng Nhir Van C khong c6 tranh chap nhu thoa
thuan, tuy nhién 6ng Nhit Van C van cé tinh khong tra cho t6i. Vay t6i dé nghi Toa &n
budc 6ng Nhir Van C phai tra cho ti sé tién con no lai 1a 100.000.000 dong va khdng
y&u cau phai tra tién Iai suat.



* Ban ty khai ngay 21/6/2022 va bién ban Iy loi khai ngay 15/7/2022, tai phién
toa bi don éng Nhir Van Ch trinh bay:

Vao ngay 21/12/2021 t6i va ba Tran Thi Lan H c6 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira dat 179, to ban d6 sé 4 véi dién tich 3833 m2. Tai t6 dan phé 4a,
thi trin Ea Kndp, huyén Ea Kar, tinh Bak Lik, véi gia chuyén nhuong thuc té 1a
2.420.000.000 dong. Tdi c6 giir s6 tién 100.000.000 dong va yéu cau ba H viét ban cam
két dat khdng co tranh chap, khdng cé 1an chiém thi sau 30 ngay thi t6i s& tra da cho ba
H sé tién 100.000.000 d¢ong con lai.

Tuy nhién, sau khi cdng chung va hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyen st dat
dung tén t6i, khi toi va ba H tién hanh ban giao thyc dia trén c6 sy tranh chap gitra 6ng
L€ Van C nén t6i khong ddng y tra sé tién 100.000.000 ddng cho ba H.

*Nguoi 0 quyén loi, nghza vu lién quan ba Pham Th;j A trinh bay: Viéc chuyen
nhuong dat gitra 6ng C (Chdng) va ba H tdi khdng chiing kién vi tdi giao hét cho chong
t61, ddy 1a tai san chung cua ching toi, hién 16 dat nay da sang tén ding tén vg, chong
t6i. Nay ba H khoi kién yéu cau ching toi phai tra s6 tién con thiéu 1a 100.000.000 dong,
do t6i khdng tham gia giao dich nén toi uy quyén cho chong toi duoc toan quyén quyét
dinh.

Phan tranh ludn:

Tai phién toa nguyén don ba Tran Thi Lan H van giit nguyén yéu cau khoi kién.
Pé nghi Hoi dong xét xtr buoc dng Nhir Vian C phai tra s tién chuyén nhuong con thiéu
100.000.000 d6ng va khéng yéu cau tién 1ai suat.

- Bi don ciing 1a dai dién theo uy quyén caa ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pham Thi A khong dong y véi yéu cau khai kién caa ba Tran Thi Lan H

-Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar phat biéu y kién:

-Vé t6 tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an va tai phién toa so tham, Tham phan
da thuc hién dung, ddy da quy dinh cua Bo luat té tung dan sy, cac duong su di chap
hanh dung, thuc hién quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh tai cac diéu tir Biéu 70
dén biéu 73 Bo luat té tung dan su.

- Vé ngi dung: Sau khi nghe oi trinh bay cua cac duong su, phan tich cac chiing
ctr, tai liéu cd trong ho so vu kién, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xu: Ap dung céc
biéu 166, Diéu 280 cua Bo luat dan su. Chap nhan Toan bo yéu cau khai kién coa
nguyén don, budc 6ng Nhir Van C, ba Pham Thi A phai tra cho ba Tran Thi Lan H s6
tién con thiéu 1a 100.000.000 ddng va khdng yéu cau vé i suit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung ci c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh vé noi dung vu an nhu sau:

[1]. Xét vé to tung: Tda &n nhan dan huyén Ea Kar xac dinh quan hé phap luat:
“Kién doi tai san” duge quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat té tung dan su. Tai
thoi diém ba Tran Thi Lan H khai kién, bi don 6ng Nhit Vin C cu tra tai thén 6.., x4 C,
huyén E, tinh Pak Lak, do vay Toa an nhan dan huyén Ea Kar &p dung diém a khoan 1
Diéu 35; Biém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat té tung dan sy thu Iy va giai quyét vu én
1a dung tham quyén.



[2]. Xét vé ngi dung:

[2.1]. Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don Vé s6 tién no.

Vao ngay 21/12/2021 ba Tran Thi Lan H c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung 3833 m2 dat thira 179, to ban dd s6 4 véi dién tich 3833 m2 Tai td dan phd 4A,
thi tran Ea Knédp, huyén Ea Kar, tinh Bak Lak cho 6ng Nhit Vin C, ba Pham Thi A, V6i
gia chuyén nhuong thuc té 13 2.420.000.000 dong, dng Nhir Vin C, ba Pham Thi A da
thanh toan con no s tién 100.000.000 dong. Viéc nay cac bén duong sy thira nhan 1a
dung. Can ctr khoan 2 Piéu 92 Bo luat t tung dan su nén khéng can phai chitng minh.

Xét hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat giira ba Tran Thi Lan H véi 6ng
Nhir Vin C va ba Pham Thi A la ngay thang, trung thuc tu nguyén, hop phap phu hop
véi ndi dung va hinh thire cua hop ddng chuyén nhugng quyén su dung dat va da duoc
Vian phong dang ky dat dai huyén Ea Kar chinh ly bién dong ngay 28/12/2021 dng Nhix
Van C va ba Pham Thi A ding tén trén glay chtng nhan quyén st dung dat. Vi vay, hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay da c6 hiéu lyc phap luat.

Ong Nhit Vin C cho rang, dién tich dat ba H giao khong du so Giay ching nhan
quyén sir dung dat. Can cr vao noi dung hop dong chuyén nhuong dat dugc ky két gitra
cac bén, 6ng Nhix Van C, ba Pham Thi A da dugc Vian phong dang ky dat dai huyén Ea
Kar chinh Iy bién dong dang tén trén giay chang nhén quyén su dung dat vao ngay
28/12/2021 ding véi dién tich dugc ghi trén Giay chang nhan quyén s dung dat da cap
cho ba H, dong thoi dng C, ba A da nhan, quan ly toan bo dién tich dat cho dén nay, nén
ba Tran Thj Lan H khdng phai 1a cha so hiru d6i dién tich dat tir thoi diém ngay
28/12/2021. Tai bién ban 1am viéc ngay 12/01/2022 cua UBND thj tran Ea Kndp di xac
dinh dién tich dat chuyén nhuong ba H da sir dung 6n dinh, dang ranh gidi theo hién
trang st dung, 6ng Nhit Vian C thong nhat ndi dung git nguyén hién trang, dé nghi diéu
chinh va cap nhat lai ban d6 dia chinh cho dung thuc té. Nhu vay ong Nhir Van C da
mac nhién déng ¥, nén khong ¢ can ctr cho rang ba H giao thiéu dat. Viéc dng Nhir
Vin C khdng tra tién con thiéu cho ba Tran Thi Lan H 1a vi pham nghiém trong nghia
vu hop dong theo diém b khoan 1 Diéu 423 Bo luat dan su, 1a diéu kién dé hay bo hop
dong. Nhung ba Tran Thi Lan H khong yéu cau hiy hop dong ma chi yéu cau 6ng Nhix
Vian C phai tra sb tién con no 1a pht hop. Do d6 ¢6 cin ctr khang dinh éng Nhit Vian C
d4 vi pham nghia vy tra no tién cho ba Tran Thi Lan H theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
280 cua B6 luat dan su.

Mac di ba Tran Thi Lan H va 6ng Nhit Van C xac 1ap giao dich chuyén nhuong
dién tich dat trén, nhung ba Pham Thi A thira nhan tai san nhan chuyén nhuong cta ba
H la tai san chung cua 6ng C va ba A. Do do, ba Pham Thi A phai cd trach nhiém lién
dei cung 6ng Nhix Véan C dbi sé tién con no nay la phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Xét thay yéu cau khai kién caa ba Tran Thi Lan H 1a ¢6 can ci, can chap nhan,
buoc 6ng Nhit Van C, ba Pham Thi A phai tra cho ba Tran Thi Lan H sé tién ng
100.000.000 d6ng 1a c6 can ct.

[2.2]. Vé tién i suat: Ba Tran Thi Lan H khong yéu cau dng Nhit Van C, ba Pham
Thi A phai tra tién 13i suat nén Hoi dong xét xtr khong dit ra dé giai quyét.

[3] Xét quan diém dé nghi caa Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar
tai phién toa 1a co can ci, can chap nhan toan bo.

3



[4] V& &n phi: Do yéu cau khai kién caa ba Tran Thi Lan H duoc chap nhan, nén
6ng Nhit Van C, ba Pham Thi A phai chiu tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba Tran Thi Lan H sé tién d& tam ng an phi tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Ea Kar

Vi cac lé trén: )

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Diém a khoan 1 Diéu 39;
Khoan 1 Diéu 147; Diéu 271; Diéu 273 cua B6 luat t5 tung dan su;

- Ap dung Diéu 280 va khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat dan sy;

-Diéu 27 Luat Hon nhan gia dinh.

- Ap dung Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va Ié phi toa an;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Tran Thi Lan H.

Buoc 6ng Nhit Van C, ba Pham Thi A phai tra cho ba Tran Thi Lan H sé tién
100.000.000 d6ng.(Mét tram triéu dong chan)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctua ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi
hanh &n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i caa sb tién
con phai thi hanh &n theo mic 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan su.

Vé an phi: Buoc 6ng Nhit Van C, ba Pham Thi A phai nop 5.000.000 dong (Nam
triéu dong) tién an phi DSST c¢6 gi& ngach (Theo mizc 100.000.0007 x 5%).

Hoan tra cho ba Tran Thi Lan H tién tam tng an phi 12 2.500.000 ddng (Hai triéu,
lam tram nghin dong) theo bién lai thu sé 60AA/2021/0005991, ngay 07/4/2022 tai Chi
cuc thi hanh &n dan sy huyén Ea Kar, tinh Bak Lék.

Quyén khang céo: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
duoc quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

“Trong truong hop bdn dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh
an dan s thi nguwoi dwroc thi hanh an dan sy, nguroi phdi thi hanh an dan si c6 quyén
thod thugn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, ti nguyén Thi hanh an hodc b; curong
Cché thi hanh dn theo quy dinh tai cde Diéu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh an dan si

T.M HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Dik Lék;

- VKSND tinh Pk Lik;

- VKSND huyén Ea Kar; (ba ky)

- Thi hanh an DS huyén Ea Kar;
- Céc duong sy,
- Luu ho so vu an, VP.

Nguy&n Manh Tuan






