TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THAP MUOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Bén 4n s6: 31/2018/DS-ST
Ngay 23 -8 - 2018
“V/v Tranh chép hop dong cb dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THAP MUOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Pinh Kim Oanh.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1.0ng Nguyén Van Tuan.

2.0ng Lé Vin Ving.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngoc — Thu ky Toa an nhén
dan huyén Thap Muoi.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thap Mwoi tham gia phién
toa: Ba Nguyen Bach Nga— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16/8 va ngay 23/8/2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén
Thap Muo1, mé phién toa cong khai dé xét xir so thim vu 4n dan sy da thu ly $6:
635/2017/DS-ST, ngay 09 thang 11 nam 2017, vé viéc: “Tranh chap Hop dong cb
dat”, theo Quyét dinh tam ngung phién toa sé 29/2018/QDST - DS, ngay 17
thang 7 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1.Nguyén Vin H, sinh nim 1953.

2.V6 Thi B, sinh nam 1954.

Cung dia chi: Ap 2, x3 K, huyén M, Pong Thap.
- Bi domn:

1. Pong Thanh H, sinh nam: 1953.

2. Tran Thiy V, sinh nam 1956.

Cung dia chi: Ap 2, x3 K, huyén M, Pong Thap.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Bong Thi Bich L, sinh ndm 1982

2. bong Thanh H, sinh nim 1985



Cung dia chi: Ap 2, x3 K, huyén M, Pong Thap.
Ong H, ba b, 6ng H, ba V ¢6 mit tai phién toa.
Chi L, anh H ¢ don xin ving mit.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong H trinh bay: Vao nim 1994, 6ng ba c6 ¢ cho ong H,
ba V phan dat dién tich 4.000m? thudc thira 518, t& ban dd sb 02 gia 17 chi vang
24k, huong dong giap kénh 500, hudng tay giap dat ong, hudng nam giap dét ong
P, huéng bic giap dat Dong Van T, thoi han c6 05 nam. Do khong c6 vang ong
khong chudc lai ma dé cho vo chong éng H canh tic dén ngay hom nay. Ngay
23/6/2017, 6ng H c6 ¥ cho chudc lai dat véi gia 30.000.000d/1.000m?, 6ng khong
d6ng ¥, nén khong chiu ky tén vao to thoa thuan 1ap ngay 23/6/2017. Nay, 6ng c6
du vang xin ong Hoang chudc lai dat thi vo chong 6ng H khong cho chudc V(')’i
gia 17 ch1 vang 24k, ma cho chugc voi gia thi truong 75.000.000d/1 .000m?,
4, OOOm phai chudc lai 300.000.000d 6ng khong dong y. Nay, ong yéu cau huy to
cb dat ngay 10/10/1994, budc hd ong H giao tra phan dit dién tich 4.000m?, 6ng
dong v tra lai cho ong H 17 chi vang 24k.

- Ba Vé Thi P (vor 6ng H) trinh bay: Thira nhan nam 1994, v chong ong
ba ¢ ¢b cho vo chong 6ng H 4.000m?* dit rudng, gia 17 chi vang 24k, thoi han cd
5 nam. Pén han vo chong ba khong c6 vang nén dé cho vo chong 6ng H canh tac
dén ngay hom nay. Vao ngay 23/6/2017, éng Hoang dén nha c6 ¥ cho vo chong
ba chudc lai voi gia 17 chi vang, ba dong ¥ nén lap to thoa thuan doc lai cho ba
nghe, nhung khong néi gi dén gia 30.000.000d/1.000m?, ba ddng ¥ ky tén. Nay,
vo chong ba co vang nén xin chudc lai thi vo chong ong H doi gia thi truong
75.000.000d/1.000m?, ba khong dong y.

- Bi don 6ng H, ba V trinh bay: Vao nim 1994, ong ba c6 nhan cb phan
dat cta ong H, ba D dién tich 4. 000m?® v&i gia 17 chi vang 24k, thoi han cb 05
nam. Pén han ong H khong co vang, xin chuyen nhuong phan dat nay, yéu cau
do dac hét bd ¢di va kinh 500 1a 400m® téng cong 4.400m* 6ng H yéu cau vo
chong ong dua thém 04 chi vang 24k nita, ong ba dong y. Nam 2017, ba b vo
6ng H dén nha co6 ¥ xin chudc lai gia 30.000.000d/1.000m” va tra lai cho 6ng 17
chi vang 24k da nhan nam 1994, nén dng mang gidy viét lai nha ba B, 1ap to thoa
thuan ndi dung nhu ba b trinh bay, to thoa thuan 1ap thanh 2 ban, 6ng gitr 01 ban,
ong H gitr 01 ban, co doc lai cho ba b, 6ng H nghe. Ba b dong y ky tén, ong H
khong dong v, 1y do 1a VO’ ong la ba V chua ky tén. Nay, ong H yéu cau ong ba tra
dat dién tich 4.000m> 6ng ba dong y nhung tra theo gid thi truong la
50.000.000d/1.000m?, con khdng 6ng H, ba ban ludn thi éng ba dong y giao thém
15.000.000d/1.000m”,

- Tai phién toa so tham dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thap
Muoi phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai
quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xet xur; Thu ky phién toa va cua nguoi
tham gia t6 tung, trong qua trinh giai quyét vy an ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén



trude thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu
an.

+ Viéc tuan theo phap luat ctia Toa an: Tham phan, Ho1 déng xét xur, Thu
ky tuan thu va ti€n hanh tha tuc dang theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

- Viéc tuén theo phap luét cua cac duong suy: Ong H, ba B, 6ng H, ba Vv
chap hanh theo ding quy dinh cua phap luat.

- V& ndi dung vu an: D& nghi Toa an tuyén hop dong cb dat (to nhuong
dat) ngay 10/10/1994 giita 6ng H, ba B véi 6ng H, ba V 1a v6 hiéu. Budc ong H,
ba V giao tra phan dat dién tich 4.000m’ (do dac thuc té 4.348,2m?) tai thira 518
t ban do s6 02, phan dat toa lac tai ap 2, xa K cho 6ng H, ba b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an va duoc tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién phat biéu cua
Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat huyén Thap Mudoi, Hoi déng x¢ét xr nhan
dinh:

[1]. Vé quan hé phdp luat: Can clr vao don khoi kién ngay 22/9/2017 va
cac ching khac c6 trong hd so vu an thé hién quan h¢ phap luat dang tranh chap
giita cac duong sy 1a Tranh chap hop dong ¢ dat thudc tham quyén giai quyet
ctia Toa an, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015.

[2]. V& ndi dung vu an: Tai phién toa, 6ng H, ba D yéu cau huy hop dong
cb dat ngay 10/10/1994, duoc ky két giita 6ng va ong Pong Thanh H. Bugc ong
H tra lai phén dat dién tich 4. OOOm (do dac thuc té 4.348.2m?) thudc thira 518, to
ban d6 s6 2 do ong dimg tén quyén st dung dat éng dong v tra lai cho 6ng H, ba
V17 chi vang 24k. Pé chimg minh cho yéu cau khoi kién, 6ng H ndp cho Toa 4n
to nhugng dat dé ngay 10/10/1994. Ty nhuong dat c6 noi dung “T0i tén Nguyen
Vin H 41 tudi, vo V& Thi B 40 tudi c¢6 nhuong cho 6ng Dong Vin D bén cong
dat bang 10 chi, thoi han 5 nam ké tir ngay 10/10/1994 dén ngay 10/10/1999, vg
chong hai H hét han, vo chong hai H phai tra lai cho vo chong tu D 17 chi vang
24kra, vo chong tu D tré lai s6 dit 4 cong, néu khéng c6 vo chong tu D tiép tuc
lam, khi nao vo chong hai H c6 du sb vang 17 chi vang, tra lai cho tu D thi hai H
lam chu vinh vién, con khong d thi tu D s& canh tac mai khong dugce quyén sang
ban, trong khi v chong hai H khong dong 7.

Xét to nhuong dat co nodi dung cb dat gitra 6ng H va 6ng H (tu D) tuy
khong lam hop ddng cu thé nhung c6 lam gidy tay, thé hién su tu nguyén thoa
thuan giira hai bén, luc giao két hop dong hai bén c6 ddy du ning luc hanh vi dan
su. Tuy nhién, do hop dong cd dat phap luat khong quy dinh nén bi coi la giao
dich vo hi€u, do do, hai bén tra lai cho nhau nhirng gi da nhan.

Xét yéu cau ctia H, ba B 12 ¢6 co so bdi 18: Tai phién toa, dng H cho rang
nam 1994 ong cb phan dat 4 cong gia 17 chi vang 24k, thoi han 5 nam tic dén
nam 1999, dén han 6ng khong c6 vang dé chudc nén tiép tuc giao cho 6ng Hcanh



tac, lghi nao co du vang thi 6ng xin chudc lai. Hién nay, hoan canh kinh té cua
6ng 6n dinh, c6 du déu kién nén 6ng xin chudc lai phan dat 4.000m? nay, 6ng
dong y tra lai cho 6ng H, ba V 17 chi vang 24k.

Ong H, ba V khong dong ¥ 10i trinh bay cta éng H vi 6ng ba cho rang
nim 1994, 6ng ba nhan cb dat, hét han hop déng nim 1999 vo chong ong H
khéng co vang chudc nén dong ¥ chuyén nhuong cho vo chong 6éng ba. Luc
chuyén nhwong hai bén ra do dac lai, phan dit 6ng ba ban thém ra 400m? 1a
4.400m?, vo chong 6ng H doi thém 04 chi vang 24kra, vo chong ba dong ¥ tra
thém. Viéc chuyén nhugng chi thoa thuan miéng, con viéc giao nhan vang khong
lam gidy to.

Mat khac, tai phién toa ong H cho rang nam 2017 vo chong ong H xin
chudc lai véi gia 30.000.000d/1 .000m* 6ng ba dong ¥ nén viét to thoa thuan ngay
23/6/2017, khi viét xong 6ng H khong dong y ky tén. Hom nay, dng H, ba b xin
chudc gia 17 chi vang 24k, dng ba khong dong y. Chi cho chudc véi gia thi
truong 50.000.000d/1.000m”.

Ho1 déng x¢&t XU xeét théy: Viée c¢d dat 1a co that, hai bén déu thira nhan.
Noi dung to ¢d dat (to nhuong dat) ngay 10/10/1994 thé hién rd, khi nao 6ng H
c6 du vang thi chudc lai, khong co du thi 6ng H, ba V tiép tuc canh tac, khong
dugc quyén sang ban khi khéng c6 sy dong ¥ ciia vo chong ong H.

Mat khac, viéc ong H, ba V trinh bay nam 1999 6ng ba nhan chuyen
nhuong phan dat dién tich 4.400m* véi gia 21 chi vang 24k, Toa an yéu cau cung
cap ching ctr nhung 6ng ba khong cung cap dugc.

Dbi véi to thoa thuan ngay 23/6/2017, do cac bén thoa thuan chua co gia
tri phap 1y boi 1&: ba D cd ky tén chap nhan chude véi gia ’30;000.0006/‘1.000m2
va tra lai 17 chi vang 24k, nhung 6ng H 1a nguoi truc tiep co dat khong dong y ky
tén.

Dbi v4i cay trong trén dat 1a 100 cay dau gio, da chit ban 2 1an hién dang
lén tuot, do 6ng H, ba V trong, phan cong trang stra dat va 04 chi vang 24k
chuyén nhuong vao nam 1999, 6ng ba khong yéu cau, nén Hoi dong xét xur
khéng xem xét.

Tuy nhién, tai phién hoa gidi cling nhu tai phién tdoa 6ng H, ba D nhéan
thay trong qué trinh canh tac, ong H, ba V co trang sira dat nén tu nguyén hd trg
03 chi vang 24k cho dng H. Xét viéc hd tro nay 1a hoan toan ty nguyén, khong
trai dao dirc, khong vi pham phép luat nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

‘ Tu nhimg nhan dinh trén xét thdy: Ong Nguyén Vin H yéu cau huy hop
dong c6 dat ngay 10/10/1994. Bugc 0ng H, ba V giao tra phéan dat 4.000m? (do
dac thuc té 4.348,2m* ) 13 ¢6 can ctr nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

[3]. Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa la phu hop nén Hoi dong xét
xur chap nhan.
[4]. V& chi phi td tung:



Chi phi xem xét thAm dinh tai ch6: Ong H, ba D ndp 4.000.000d. Ong H,
ba D yéu cau bén nao thua kién chiu. Ong H, ba V dong y theo y kién cua ong H,
ba . Do chap nhén yéu cau cua 6ng H, ba D nén chi phi xem x¢t tham dinh tai
cho 6ng H, ba V phai chiu.

[5]. Vé an phi dan su so thém}: Can ctr vao bién ban thoa thuén gia dat
ngay 26/01/2018 thi dat tranh chép la: 50.000 dong/m”® x 4.348,2m” =
217.410.000d. Can ctr vao Di€u 27 Phép 1¢énh an phi, 1¢ phi Toa 4n 6ng H, ba V
phai chiu toan bd an phi dan sy so tham c6 gid ngach 1a 217.410.000d x 5%=
10.870.5004.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir Dieu 166, 167 Luat dét dai; Dicu 123, 131, 407 B9 luat dan sy
nam 2015; Dicu 26, Diéu 35, Dieu 39, khoan 1 Dicu 228 B¢ luét t6 tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé€ an phi, 1¢ phi Toa an.

* Tuyén xu:

1.Chap nhan yéu cau cia 6ng H, ba .

Tuyén bd hop dong cd dat (to nhuong dat) ngay 10/10/1994 1a giao dich
dan su vo hiéu.

- Bugc 6ng H, ba V, anh H, chi L giao tra phan dat dién tich 4.000m2 (do
dac thuc té 4.348,2m2) ‘tl‘,‘[' moc M1, ’MB, M5, M?, thudc thira 518, to ban do so 2
do 6ng H ding tén quyén stir dung dat. Phan dat

Dai giap dat ong T, 6ng U tir mdc M1 dén mdc M3 1a 178,54m.

Ngang giap dat ong H tir mbc M3 dén mébc M5 13 24,72m

Dai giap dit anh P tir mdc M5 dén mdc M7 1 150,49m

Ngang giap kénh thuy loi tir mbc M7 dén mbc M1 1a 35,19m.

Diém gui:

~ Moc M1 dén moc M2 1a 5,25m. Moc M2 c6 diém giri 1a cay cot dién trén

bo dat giap kénh thuay lo1i, tir moc M2 dén cay cot dién la 0,9m.

Mobc M3 ¢6 diém giri 1a cot dién trén bo dat giap ong Ut, tir mbec M3 dén
cay cot dién la 1,68m

Mobc M5 c6 diém giri 1a cot dién giap dat ong Ut, tir mbc M5 dén cay cot
dién 12 48,39m.

, Mérc M7 cach mdc M6 1a 8,47m. Mbc 7M6 c6 diém guri 1a cot dién t,rén bo
dat giap dat ong T la 61m va moc M6 c6 diém giri 1a cOc cay trén bo dat giap
kénh thuy lgi 1a 5,32m.



(Kém theo manh trich do dia chinh s6 02 — 2018 ciia Cong ty TNHH
Dich vu va Po dac Bao Long va bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay
24/7/2018 cia Toa an huyén Thap Muoi).

- Ong H, ba D co6 trach nhiém tra lai cho Gng H, bg‘a V sb vang cd dat1a 17
(Muoi bay) chi vang 24k (vang thi truong). Tra bang tién twong duong tai thoi
diém thi hanh &n hodc bang hién vat.

- Chép nhan su ty nguyén hd tro bdi thuong cua dng H, ba B vé cong
trang stra dat 1a 03 (ba) chi vang 24k (vang thi truong) cho 6ng H, ba V.

- Chi phi xem xé&t tham dinh tai qh5: f)ng H, ba V ¢6 trach nhiém tra lai
cho 6ng H, ba B 4.000.000d (Bon triéu dong).

‘ 2. Vé an phi dér} su so tham: Ong H, ba V, anh H, chi L ndp 10.870.000d4
tién an phi dan sy so tham.

Do 6ng H dugc mién nop tién tam Ung an phi ( gia dinh ¢6 cong cach
mang) theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1 phi
Toa 4n nén khong hoan tra lai.

3.Quyén khang cdo: Ong H, ba B, 6ng H, ba V c6 quyén khang cao ban

an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng anh H, chi L dugc quyén khang

c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc niém yét ban an tai noi cu
tru.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2

Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoil dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an

dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché

thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su;

tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Tinh, Huyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bong Thép;
- THA dan sy huyén;
- Puong su;

- Luu: HSVA (Oanh).

(Ba ky)

Pinh Kim Oanh



