TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén an s6: 394/2019/HC-PT
Ngay 25 thang 6 nam 2019
“V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dét dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Cong

Cdc tham phén: Ong Ping Vin Y

Ong V& Vin Khoa
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vin Duin - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh.

- Pgi dién Vién Kiém sdit nhan déan cép cao tai Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Vii Thanh Son - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 25 thang 6 nam 2019 tai try sé Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir phic tham coéng khai vu an hanh chinh thy 1y sé
127/2019/TLPT-HC ngay 21 thang 01 ndm 2019 vé& “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan Iy dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so thdm s6 09/2019/HC-ST ngay 27/8/2014 cta Toa
an nhan dan tinh B bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 1059/2019/QDPT - HC
ngay 31 thang 5 ndm 2019 gitra cac duong su:

1. Ngueoi khéi kién: Cong ty C; Dia chi: 06 Tran Hung Pao, Phuong 3, thanh
phé V, tinh B.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguoi khéi kién: Ong Téon Minh Q — Giam déc
Cong ty C (C6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ngwoi khéi kién: Luat su
Nguyén Hai Pac — Vin phong Luat su Ho Vil thuoc Poan luat su tinh B (C6 mit).

2. Nguoi bj kién: Chu tich Uy ban nhan dén tinh B (C6 don xin ving mit).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Chii tich Uy ban nhén dan tinh



2.1.0ng Ta Quéc T — Pho Giam dbc S& Tai nguyén va Moi trudong tinh B
(Vang mit).

2.2. Ong Khai Quéc B — Truong Phong Quan 1y Nha & va thi trudng bit dong
sdn — S& Xay dung tinh B (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Pham Ngoc H, sinh nam 1949 (C6 mat);

Tra tai 21G Nguyén Van Trdi, Phuong 12, quan P, Thanh phd H.

4. Nguoi khang cao: Ngudi khéi kién cong ty C.

NOI DUNG VU AN:

Nha dit s6 06 Tran Hung Pao, phuong T (Nay 1a Phuong 3), thanh phd V (tir
day viét tit 1a nha 06 Tran Hung Dao) thudc loai biét thy trét c6 dién tich 859,9 m?
thudc sé hiru cia gia dinh 6ng Pham Ngoc H.

Nam 1983, 6ng Pham Ngoc H dugce phép xuit canh ra nude ngoai; ong da co
don xin ban lai cin nha nay cho Nha nuéc. Uy ban nhan dan Pic khu V ban hanh
Quyét dinh s 329/QD-UB ngay 01/6/1984 mua lai nha cua ong H.

Ngay 06/6/1984, 6ng H c¢6 don giri Chu tich Uy ban nhan dan Pic khu V dé
nghi cho Nha nuéc muon cdn nha trén va dugce Uy ban nhan dan Pac khu V ban
hanh Céng vin sd 293/CV-UB ngay 16/6/1984 chip thuin dé nghi cua ong H.

Ngay 26/6/1984, dai dién Cong ty quan 1y nha dét 1ap Bién ban tiép nhan, ban
giao vi¢c muon nha s6 06 Tran Hung Dao.

Ngay 25/12/1984, Uy ban nhan dan Pic khu V ban hanh Quyét dinh sb
820/QP-UB str dung cian nha 06 Trin Hung Pao, giao cho Uy ban nhan din Pic
khu V 1am try sé tiép cong dan ctua Hoi dong nhan dan Pac khu.

Ngay 15/11/1997, Nha nudc (do Sé Pia chinh dai dién) ky Hop dong thué dét
s 17/HD-TD cho Cong ty D (1a doanh nghiép Nha nudc) thué 859,9 m? nha sd 06
Tran Hung Pao dé 1am tru s Cong ty D, thoi han thué 1a 50 nim, ké tir ngay
01/01/1996, tra tién thué dat hang nam.

Ngay 22/8/2001, Chu tich Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh sb
6553/QP-UB xac dinh gia tri doanh nghiép thuc hién ¢6 phan hoa, theo d6, nha sd
06 Tran Hung DPao dugc dwa vao gia tri doanh nghiép ctia Cong ty D dé ¢6 phan
hoa; Riéng ph.'?m dién tich 859,9 m> dat khong xac dinh gia tri.

Ngay 31/12/2003, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh s
14201/QB-UB cho Cong ty D thué 859,9 m? dit tai s6 06 Tran Hung Pao; thoi gian
thué dat 1a 43 nam 9 thang (thoi gian con lai cia Hop dong cii nam 1997), ké tix
ngay 04/4/2002. Cong ty tu nguyén tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
v6i s tién 12 296.631.104 dong.



Ngay 23/02/2004, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh s6 496/QD-
UB cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Cong ty D dién tich 859,9 m> dé
lam vin phong 1am viéc cua Cong ty trong thoi gian thué dat. Ngay 23/02/2004,
Cong ty di duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat d6i véi toan bd dién tich
thué.

Niam 2005, 6ng Pham Ngoc H van con dinh cu ¢ nudc ngoai, Gy quyén cho
ong Nguyén Pinh H1 doi lai nha. Thang 8/2006, 6ng H vé nudc va dinh cu tai Viét
Nam theo Gidy thong hanh sb 13/2006; ding ky nhan khau thuong tra tai 21G
Nguyén Van Trdi, Phuong 12, quan P, Thanh phd H va dugc Cong an Thanh phd H
cap Gidy ching minh nhan dan ngay 21/7/2010.

Ngay 27/11/2007, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh sd
10353/QD-UB chuyén Doanh nghiép Nha nudc Cong ty D thanh Cong ty C. Theo
do, xac dinh gia tri thuc ctia Doanh nghi€p Nha nudc tai thoi diém co phﬁn hoa la
6.694.290.644 dong, gia tri phan vén Nha nudc tai Doanh nghiép 1a 1.107.556.487
ddng, bao gdm ca can nha sd 06 Tran Hung Dao; khong xac dinh gia tri quyén st
dung dat.

Thang 7/2010, 6ng H tiép tuc c6 don doi lai nha cho muon.

Ngay 02/5/2013, Chu tich Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh sb
985/QD-UBND tra lai cin nha s6 06 Tran Hung Pao cho chil s hitu 12 6ng Pham
Ngoc H.

Ngay 25/3/2014, Cong ty C c6 don khoi kién dbi v6i Quyét dinh sb 985/QP-
UBND ngay 02/5/2013 ctia Cha tich Uy ban nhan dén tinh B.

Tai Ban 4n hanh chinh so thdm s6 09/2014/HCST ngay 27/8/2014 cta Toa an
nhan dan tinh B da quyét dinh:

Bdc toan bg yéu cau khéi kién ciia Cong ty C doi véi Quyét dinh s 985/0D-
UBND ngay 02/5/2013 ciia Chii tich Uy ban nhén ddn tinh B vé viéc gidi quyét don
cua 6ng Pham Ngoc H.

Ngoai ra Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi hanh chinh so tham va
quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05/9/2014, Cong ty C c6 don khang cdo toan bd Ban an hanh chinh so
tham.

Tai Ban an hanh chinh phac tham s 14/2015/HCPT ngay 09/02/2015 cua
Toda phac tham Toa an nhan dan tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh d3 quyét dinh:

Chdp nhdn khéng cdo ciia Céng ty C; Sira Bdn dn so tham; Hiy Quyét dinh
6 985/0D-UBND ngay 02/5/2013 ciia Chii tich Uy ban nhén dén tinh B.

Ngay 17/7/2015, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh s6 1584/QD-
UBND thu hoi, hity bé Quyét dinh s6 329/QD-UB ngay 01/6/1984 cta Uy ban nhan
dan Pic khu V vé viéc mua lai nha cia nguoi xuét canh.



Ngay 11/3/2016, Tinh ty B ¢6 Vin ban s6 426/CV-TU gtii kém Van ban sb
5883/UBND-VP ngay 14/8/2015 caa Uy ban nhan dan tinh B dé nghi xem xét theo
thii tuc giam dbc tham d6i voi Ban an hanh chinh phuc tham sé 14/2015/HCPT
ngay 09/02/2015 cta Toa phiic thAm Toa 4n nhan dan tdi cao tai Thanh phé Hb Chi
Minh.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 03/2017/KN-HC ngay 07/02/2017 ciua Chanh
an Toa an nhan dan tdi cao khang nghi Ban an hanh chinh phuc thim sb
14/2015/HCPT ngay 09/02/2015 cua Toa phtc thAm Toa an nhan dan téi cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh theo thii tuc giam ddc tham.

Tai Quyét dinh giam ddc tham sb 05/2018/HC-GDT ngay 10/10/2018, Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao dd quyét dinh:

Huy Ban an hanh chinh phiic tham sé 14/2015/HCPT ngay 09/02/2015 cua
Toa phuc thim Tda 4n nhan déan t6i cao tai Thanh phé HO Chi Minh va giao hd so
vu an cho Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phiic tham
lai theo ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

Ong Ton Minh Q gitt nguyén yéu cau khang cao. Cong ty khong duoc Uy
ban nhan dan tinh B moi dé trao d6i phuong thirc tra nha. Néu dugc moi thi Cong ty
san sang dén.

Ong Pham Ngoc H trinh bay Uy ban nhan dan tinh B c6 moi 6ng dén dé trao
d6i vé phuong thirc tra nha. Ong yéu cau phai tra dung cin nha s6 06 Tran Hung
Dao vi day 1a ky niém cua dong ho nha 6ng.

Luat su Nguyén Hai Puc dé nghi xem xét cong vian sd 293/CV-UB ngay
16/6/1984 c6 nd1 dung khi tra nha cho 6ng H sé xem xét theo nguyén vong va phap
luat hién hanh, hoan toan khong cé ndi dung s€ tra lai dung can nha da muon. Can
nha 06 Trin Hung Pao di duoc cd phan hoa va Cong ty D da duogc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat nén quyén so hiru nha va quyén st dung dat di thudc vé
Cong ty thoi han 50 ndm. B¢ Tai chinh va B§ Xay dung cling da c6 cong van néu 1o
quan diém vé viéc tra nha cho 6ng H phai duoc thyc hién theo quy dinh ctia Piéu
80, Piéu 96 Luat Doanh nghiép va phai dam bao quyén loi cho t6 chirc thué dat
theo Khoan 1 Piéu 101 Luat Pat dai. Trong hd so vu an khéng co tai liéu ndo thé
hién Uy ban nhan dan tinh B trao ddi véi 6ng H vé phuong thirc tra nha nhu 6ng H
da trinh bay, Cong ty cling khong duoc Uy ban nhan dan tinh B moi dén trao d6i
phuong thirc tra nha. Tai phién toa ndy, ngudi bao vé cho Chu tich Uy ban nhan dan
tinh B ciing trinh bay chi sau khi c6 Quyét dinh khang nghi cia Chanh 4n Toa an
nhan dén tdi cao thi Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau méi moi Cong ty. Dé
nghi chap nhan khang cdo ciua Cong ty C, hay Quyét dinh s6 985/QD-UBND ngay
02/5/2013 cua Chu tich Uy ban nhan dén tinh B.



Ong Khai Qudc Binh dé nghi xem xét trugc day Uy ban nhan dan tinh B
chua giai quyét quyén loi ctia Cong ty D, nhung sau khi c6 Quyét dinh khang nghi
cia Chanh an Toa 4n nhan dan t6i cao dbi véi Ban an phiic tham thi Uy ban nhan
dan tinh B ¢6 moi 3 1an nhung Cong ty khong dén; Tir khi nhan nha dén nay, chua
cO xac lap so¢ hiru Nha nudc ddi véi can nha 06 Tran Hung Pao; Céac van ban cua
Bo Tai chinh va Bo Xay dung chi mang tinh huéng dan chit khong bat budc phai
thue hién; V& quyén loi caa Cong ty C s& dugc giai quyét sau. Do d6 dé nghi bac
khang céo ctua Cong ty C, giit nguyén Ban an so thim.

Pai dién Vién kiém sat néu y kién Hoi dong xét xir va ngudi tham gia t6 tung
da thuc hién dung quy dinh cta phéap luat td tung hanh chinh; Pon khang céo cta
Cong ty C dtng thoi han, du diéu kién xét xur theo thu tuc phiic tham. Vé ndi dung
dé nghi bac khang céo ctia Cong ty C, giit nguyén Ban an so thim, quyén loi cia
Cong ty C s€ dugc xem x€t sau trong quan h¢ khac.

HQI PONG XET XU NHAN PINH:

Can cir vao cdc tdi liéu, chimg cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Bon khang c4o cuia Cong ty C dam bao hinh thurc, thot han luat dinh, du
diéu kién giai quyét theo thu tuc phac thim.

[2] Nha dat sb 06 Tran Hung Pao, phuong T (nay 1a Phuong 3), thanh phd V
c6 ngudn gbc cua gia dinh 6ng Pham Ngoc H. Trude khi 6ng H xuat canh ra nudc
ngoai, Uy ban nhan dan Pic khu V c6 Quyét dinh s6 329/QD-UB ngay 01/6/1984
mua lai nha cua 6ng H. Tuy nhién, ngay 06/6/1984 6ng H c6 don thé hién ¥ chi
khong ban nha ma chi cho Uy ban nhan dan Pac khu V muon nha, duoc ﬁy ban
nhan dan Pic khu V nhét tri muon nha cta 6ng H tai Vin ban s 293/CV-UB ngay
16/6/1984.

Ngay 26/6/1984, dai dién Cong ty quan 1y nha dat da 1ap bién ban tiép nhan
viéc muon nha cia 6ng H.

[3] Nam 2001, nha sé 06 Tran Hung Pao duoc dua vao gia tri doanh nghiép
ctia Cong ty D dé c6 phan hoa theo Quyét dinh sé 6553/QD-UB ngay 22/8/2001 cia
Uy ban nhan dén tinh B; quyén st dung dat khong duoc xac dinh 13 tai san cua
doanh nghiép. Viéc str dung dat ctia Cong ty D thudc trudng hop Nha nuéce cho thué
dat theo Hop dong thué dat s6 01 ngay 06/01/2004 di ky giita Cong ty D véi S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh B. Thoi han thué dit 13 43 nim 9 thang, ké tir ngay
04/4/2002 va Cong ty D da tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué véi s tién
12 296.631.104 dong; dong thoi Cong ty D da duoc cap Gidy ching nhan quyén s
dung dat di véi toan bd dién tich dat thué.



[4] Nha nude khong co quyét dinh quan 1y hodc x4c 1ap so hitu Nha nude doi
v6i nha dat s6 06 Tran Hung Pao, ma day 1a truong hop Nha nudc mugn nha nén
viée giai quyét yéu cau doi lai nha cho muon cua dng H phai cin ¢t vao Nghi quyét
s6 58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20/8/1998 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
giao dich dan su vé nha ¢ duoc xéac 1ap trude ngay 01/7/1991.

Ong Pham Ngoc H du diéu kién dé duoc tra lai nha theo Nghi quyét )
58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20/8/1998 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi. Uy
ban nhan dan tinh B chip nhan don yéu ciu ctia 6ng Pham Ngoc H 1a ¢6 co sd. Tuy
nhién, vao thoi diém ban hanh Quyét dinh s6 985/QD-UBND ngay 02/5/2013 thi
can nha s6 06 Tran Hung Pao di duoc hoa gia, dua vao tai san ctia doanh nghiép
khi ¢6 phan hoa; con phan dét thi Nha nude di cho thué va doanh nghiép da tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, thoi gian thué dat con rat dai (thoi diém nay
thi thoi gian thué dat van con trén 32 nam). Chu tich Uy ban nhan dan tinh B ban
hanh quyét dinh tra lai nha cho ong H trong khi chua giai quyét quyén loi cia Cong
ty C 1a khong dam bao quyén, loi ich hop phap cta doanh nghiép.

[5] Mit khac, tai Piéu 14 Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQHI0 ngay
20/8/1998 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé phuong thire tra nha o

“Trong truong hop co quan, té chikc phdi tra nha & cho bén cho thué, bén
cho mwon thi tiy ting truong hop viéc trd cé thé thuc hién theo nhitng phwong thirc
sau ddy:

1. Tra lai nha ma co quan, t6 chire dang quan Iy, sir dung;

2. Trd bang nha khdc;

3. Tra bc%ng tién;

4. Nha nuée giao ddt ¢ khdng phdi tra tién sir dung dat.”

Sau khi c6 Quyét dinh khang nghi s6 03/2017/KN-HC ngay 07/02/2017 cua
Chanh an Tda an nhan dan tbi cao d6i voi Ban an hanh chinh phtc thim s
14/2015/HCPT ngay 09/02/2015 cua Toa phic thAm Toa an nhan dan téi cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh, Uy ban nhan dén tinh B ¢6 t6 chitc hop va ban hanh cac
quyét dinh giai quyét vé quyén loi ctia Cong ty C (gia tri nha va thoi gian thué dat
con lai) ma khong xem xét can nhac dén cac phuong thic tra khac theo quy dinh tai
cac khoan 2, 3 va 4 Piéu 14 Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQHI10 ngay
20/8/1998 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi gdm: Tra bing nha khac, tra bang tién
hoic giao dat & khong phai tra tién sir dung dat 1a khong dam bao quy dinh trén cua
phap luat.

[6] Viéc Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh s6 985/QD-UBND
ngay 02/5/2013 tra lai cin nha s6 06 Trin Hung Pao cho cha sé hitu 12 6ng Pham
Ngoc H ma khong xem xét, cin nhac dén cic phuong thirc tra khac 1a chua phu
hop; Pong thoi, khi ban hanh Quyét dinh s6 985/QD-UBND ngay 02/5/2013 thi



quyén va loi ich hop phap ciia Cong ty C ciing khong dugc xem xét giai quyét,
khong dam bao cic nguyén tic giai quyét theo quy dinh tai Diéu 1 Nghi quyét sd
58/1998/NQ-UBTVQH]10 ngay 20/8/1998 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi. L& ra
viéc quyét dinh tra nha cho 6ng H duoc thuc hién sau khi d3 xem xét, cin nhic hét
céc phuong thirc tra nha néu trén dé chon ra phuong thirc tra nha phu hop, tdi uu
nhat va quyén loi hop phap ciia Cong ty C duoc giai quyét thi moi dam bao hai hoa
quyén va loi ich ctia cac bén, phi hop quy dinh cta phap luét.

Do d6, c¢6 can cr chap nhan khang céo cua Cong ty C, khong chip nhan quan
diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh, stra
Ban 4n so tham, hiy Quyét dinh s6 985/QD-UBND ngay 02/5/2013 ctia Uy ban
nhén dan tinh B.

[6] Cong ty C khong phai chiu 4n phi hanh chinh so tham va khong phai chiu
an phi hanh chinh phtc tham.

Chu tich Uy ban nhan dén tinh B phai chiu 4n phi hanh chinh so tham.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

1. Can clr khoan 2 Piéu 241 cta Luat Té tung Hanh chinh; Ap dung Piéu 1,
Diéu 14 Nghi quyét sé 58/1998/NQ-UBTVQHI10 ngay 20/8/1998 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi; Piéu 48 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; Khoan 1 Diéu 34 va Khoan 2 Piéu
37 Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa an;

Chéap nhan khang cdo ctua Cong ty C; Stra Ban an hanh chinh so tham s6
09/2014/HCST ngay 27/8/2014 ctia Toa an nhan dan tinh B.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguoi khoi kién Cong ty C.

Huy Quyét dinh s6 985/QD-UBND ngay 02/5/2013 cua Chu tich Uy ban
nhan dan tinh B.

3. Vé an phi:

3.1. Cong ty C khong phai chiu 4n phi hanh chinh so thim va khong phai
chiu 4n phi hanh chinh phtic thim. Hoan tra cho Cong ty C tién tam Gng an phi
400.000 dong (Boén trim ngan dong) theo cac bién lai thu sd 023923 ngay
22/4/2014 va sb 05361 ngay 12/9/2014 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh B.

3.2. Chu tich Uy ban nhan déan tinh B phai ndp an phi hanh chinh so tham
200.000 dong (Hai tram ngan dong).

4. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.



Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Toa an nhan dan tinh B;

- VKSND tinh B;

- Cuc THADS tinh B;

- Céc duong su;

- Luu.

Pham Vian Cong






