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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c¢6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phdn: Ba Pinh Cam Pao

Ong Ping Minh Trung

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Cong T4n - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diém Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 3 ndm 2024 tai try s¢ Toa én nhan dén tinh Ca Mau xét xtr
phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 08/2024/TLPT-DS ngay 08 thang
01 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s6: 66/2023/DS-ST ngdy 24 thang 11 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham so: 34/2024/QP-PT ngay
16 thang 02 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Pang Vin T1, sinh ndm 1979 (C6 mit).
2. Ba Nguyén Thi Trtic L1, sinh nim 1983 (C6 mit).

Cung dia chi cu tru: S 447, duong Nguyén Trai, khom 5, phuong 9,
thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Pdng Vin Tl va ba
Nguyén Thi Triic L1: Ong Hb Vil Phong, sinh ndm 1980; dia chi: Cong ty Luét
Chinh Pat, dudng Nguyén Trii, khom 6, phuong 9, thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau (Co6 mat).

- Bi don:

1. Ong Tran Qudc T2, sinh nim 1976 (C6 mat).

2. Ba Huynh Kiéu T3, sinh nam 1988 (Vang mit).
Cung dia chi cu tra: Ap B, x3 Q, huyén B, tinh C ..



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Pham Ngoc A, sinh nim 1944 (Ving mit).
2. Ba Tran Thi L2, sinh ndm 1946 (Ving mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Pham Ngoc A va ba Tran Thi L2:
Ong Pham Van B, sinh nam 1968 (C6 mat) .

Cung dia chi cu tai: Khom D, thi t, huyén N, tinh C ..

3. Uy ban nhan dan huyén Ngoc Hién (Ving mat).

Dia chi: Khém 8§, thi t, huyén N, tinh C ..

4. Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Ngoc H, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Chi cyc Truong Chi cuc thi hanh dan
dan sy huyén Ngoc Hién: Ong L& Quoc T, chitc vu Phd Chi cuc trudng (Co
mat).

- Nguoi khéng cdo: Ong Tran Qudc T2, 1a bi don; Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Ngoc H, 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:
- Theo éng Péng Van TI va ba Nguyén Thi Triic L1 trinh bay:

Vao ngay 11/5/2022, 6ng Tran Qudc T2 va ba Huynh Kiéu T3 c6 chuyén
nhuong cho 6ng T1 va ba L1 thua s6 63, to ban dd sb 56, toa lac tai khom
Duong Dao thi train Rach Goc, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau, dién tich
17.113m?, gia chuyen nhugng 1.200.000.000 dong (gia ghi trong hop dong 1a
300.000. 000 ddng). Viéc chuyén nhuong co 1ap hop dong chuyen nhuong va
dugc cong chung tai Van phong cong ching Cao Thi Kiéu Diém. Ong T1 va ba
L1 d4 thanh toan du sé tién chuyén nhugng 1.200. 000.000 ddng cho éng T2 va
ba T3. Sau do ong T1 bi bénh tim phai nhap vién cap ctu tai bénh vién Cho
Riy, nén chua thuc hién ding ky cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat
(QSDD).

Pén ngay 01/9/2022, 6ng T1 va ba L1 dén Vin phong ding ky dat dai
huyén Ngoc Hién dé 1am thu tuc xin cap Gidy ching nhan QSDP thi duoc tra
101 phan dat 6ng T1 va ba L1 nhan chuyén nhuong bi phong téa dé thi hanh an,
nén khong thuc hién tha tuc cap gidy ching nhan QSDP dugc. Sau dé, ong T1
va ba L1 gip ong T2 dé trao doi thi ong T2 htra 03 thang s& nodp tién thi hanh an
dé co quan Thi hanh 4n giai phong téa dé lam thi tuc chuyén tén cho ong T1 va
ba L1, nhung dén nay ong T2 khong thyc hién. Do do, 6ng T1 va ba L1 khoi
kién y€u cau budc 6ng T2 va ba T3 tiép tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong,
giao dat cho ong T1 va ba L1 quan ly str dung dé duogc cap gidy chung nhan
QSDD; yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hién huy bo (hodc rat
lai) quyet dinh ké bién thi hanh an ddi véi phan dat ma éng T1 va ba L1 da nhan
chuyén nhugng hop phéap trude thoi diém co quan Thi hanh an ra quyét dinh thi
hanh 4n véi 6ng T2 va ba T3.

- Theo dng Tran Quoc T2 va ba Huynh Kiéu T3 trinh bay:



Ong T2 va ba T3 thira nhan ¢6 chuyén nhuong QSDP cho ong T1 va ba
L1 nhu 6ng T1 va ba L1 trinh bay. Do phan dit chuyén nhuong hién nay dang bi
ké bién dé thi hanh an, nén 6ng T2 va ba T3 hen thoi gian 03 thang (ké tir ngay
hoa giai 11/8/2023) sé& tra lai tién cho 6ng T1 va ba L1; néu hét thoi han 03
thang 6ng T2 va ba T3 khong tra tién cho ong T1 va ba L1 thi 6ng T2 va ba T3
s& dong ¥ tiép tuc chuyén nhugng QSDD cho 6ng T1 va ba L1 theo hop dong
chuyén nhuong ngay 11/5/2022.

- Theo éng Pham Van B trinh bay:

Ong B yéu cau 6ng T2 va ba T3 tra cho 6ng Pham Ngoc A va Tran Thi L2
s6 tién chuyen nhugng QSDD con ng 1a 240.000.000 ddng. Qua trinh giai quyét
vu 4n tai cdp so tham, 6ng B rat lai yéu cau khai kién cua 6ng Ngoc Anh va ba
L2 d6i voi 6ng T2 va ba T3.

- Tai Céng vin sé 198/CCTHADS ngay 16/10/2023 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Ngoc Hién trinh bay:

Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hién dang t6 chuc thi hanh Ban an
s6 108/2021/DS-ST ngay 12/7/2021 va Quyét dinh sd 04/2022/QDST-KDTM
ngay 17/5/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Pam Doi dbi v4i 6ng Tran Quoc T2
va ba Huynh Thi Trang. Qua x4c minh diéu kién thi hanh 4n, 6ng T2 va ba T3
c6 diéu kién thi hanh 4n nhung khong tu nguyén thi hanh. Ngay 30/11/2022, Chi
cyc thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hién ban hanh Quyet dinh sd 04/Qb-
CCTHADS Ve viéc cudng ché ké bién QSDD va tai san gan lién voi dat clia Ong
T2 va ba T3 gdm: QSDD va tai san gan lién trén dat thudc thira dat sé 63, to ban
d6 sb 13, dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Ngoc Hién cap Giéy chiing
nhan QSDD cho ho ong Pham Ngoc A ngay 11/102013, dugc chinh ly bién
dong sang tén cho 6ng Tran Qudc T2 ngay 10/5/2022; dat toa lac tai khom
Puong Dao, thi tran Rach Gdc, huyén Ngoc Hién. Qua xac minh, hién nay tai
san néu trén c6 tranh chap v4i 6ng Pang Van T1 va ba Nguyén Thi Trac L1,
Quan diém Chi cuc thi hanh an dan su huyén Ngoc Hién dé nghi Toa an xem xét
giai quyét dam bao quyén va loi ich hop phap giita cac bén duong su va giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban an déan sy so tham so: 66/2023/DS-ST ngay 24 thang 11 nam
2023 cua Toa an nhdn dan huyén Ngoc Hién quyét dinh:

Chap nhan yéu cau ciia 6ng Pang Van T1 va ba Nguyén Thi Triic L1.

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 11/5/2022
gitra ong Dang Van T1, ba Nguyén Thi Tric L1 ddi voi 6ng Tran Quoc T2, ba
Huynh Kiéu T3 co hlcu luc phap luat. Phan dét c6 dién tich dat 6ng Tran Qudc
Toan, ba Nguyén Thi Tric L1 dang quan 1y, sit dung dién tich 17.113m? thira
dat sb 63, to ban do sb 13, dia chi khom buong Pao, thi tran Rach Géc, huyén
Ngoc Hién, tinh Ca Mau theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BL
717262 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai chinh 1y bién dong sang tén
cho 6ng Tran Quoc T2 ding tén.



Ong Ping Vian T1, ba Nguyén Thi Trac L1 va ong Tran Quédc T2, ba
Huynh Kiéu T3 c¢6 trach nhiém lién hé voi cic co quan chirc ning c6 thim
quyén dé 1am thu tyc sang tén Gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

Pé nghi Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hién thu hoi Quyét dinh
ké bién, xir 1y tai san sb 04/Qb-THA ngay 30 thang 11 nam 2022 d6i voi ong
Tran Qudc T2 va ba Huynh Kiéu T3.

Pinh chi ddi véi yéu cau ctia 6ng Pham Ngoc A va ba Tran Thi L2 yéu
cau o6ng Tran Quoc T2 va ba Huynh Kiéu T3 tra sb tién mua dat con no 1a
240.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, 1ai suat cham tra, an phi
va quyén khang cao.

Ngéy 18/12/2023, 6ng Tran Québc T2 ¢b don khang cdo, yéu cau stra ban
an so tham: Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 11/5/2022
gitra 6ng Dang Van T1 va ba Nguyén Thi Trac L1 véi 6ng Tran Qubc T2 va ba
Huynh Kiéu T3.

Ngay 18/12/2023, Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Ngoc Hién c6 don
khang cdo, yéu cau hay toan bo ban an so tham, tuyén b hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Pang Van T1 va ba Nguyén Thi Truc L1
v6i ong Tran Qudc T2 va ba Huynh Kiéu T3 vo hiéu.

Tai phién toa phuc tham: Ong Tran Qubc T2 gitt nguyén khang cao; dai
dién Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Ngoc Hién yéu cau huy ban an so tham.

Phén tranh ludn tai phién toa:

Ong T2 phat biéu: Phan dat 6ng chi cdm cd cho 6ng T1 va ba L1 chtr
khong c6 chuyén nhugng.

Pai dién Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hién phat biéu: Phan dat
ong T2 va ba T3 ky hop dong chuyén nhugng cho éng T1 va ba L1 ngay
11/5/2022 14 sau ngay Ban an sd 108/2021/DS-ST ngay 12/7/2021 cta Toa an
nhan dan huyén Pam Doi c6 hiéu lyc. Phén dat chuyén nhuong chua hoan thanh
thu tuc dang ky tai co quan c6 tham quyen theo quy dinh phap luat, nén hop
dong chuyén nhuong chua c6 hiéu luc. Vé té tung, cap so tham khong dua Cong
ty Trach nhiém hiru han Khoa hoc k¥ thuat Evergreen Viét Nam va ong Nguyén
Tuédn An tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
1a vi pham t6 tung.

Ong Phong phat biéu: Ong T2 cho rang phan dat cam c6 cho 6ng T1 va ba
L1 nhung khong c6 gi ching minh. Tai cap so tham, ong T2 thira nhan c6 viéc
chuyén nhugng quyén sur dung dat cho 6ng T2 va ba L1. Ong T1 va ba L1 da
thanh todn xong s tién chuyen nhuwong 1.200.000.000 déng cho ong T2 va ba
T3, 6ng T1 va ba L1 d3 nhan dat quan 1y sir dung. Ong T1 va ba L1 chua hoan
thanh thi tuc dang ky 1a do co quan thi hanh an huyén Ngoc Hién c6 van ban dé
nghi Van phong dang ky dat dai huyén Ngoc Hién dimg lai thu tuc ding ky.



Quyét dinh cudng ché ké bién sd 04 ngay 30/11/2022 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Ngoc Hién 1a sau ngay cac bén ky hop ddng chuyén nhuong ngay
11/5/2022. Hién nay 6ng T2 va ba T3 van con nhiing tai san khac dé thi hanh an,
nhung Chi cyc thi hanh an chua ra soat hét tai san cta ong T2 va ba T3. Viée
chuyén nhuong cua 6ng T1 va ba L1 1a hoan toan hop phap, nén quyén va loi
ich hop phap ctia 6ng T1 va ba L1 can duge bao vé. Do d6, kién nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhén khang cao cua 6ng T2 va Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén Ngoc Hién, giit nguyén ban an so tham.

Qng T1 va ba L1 théng nhét v6i y kién phat biéu ctia 6ng Phong, khong
c6 y kién tranh luan thém.

Ong B khong c6 v kién tranh luan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat
biéu: Viéc tuan theo phap lut cia Tham phan trong qua trinh giai quyét vy an,
ctia Hoi dong xét xir va nhiing ngudi tién hanh to tung, nguoi tham gia t6 tung
tai phién toa dung quy dinh phap luét. Pé nghi Hoi dong xét xtr can ci khoan 3
Piéu 308 ctia Bo luat to tung dan sy, chdp nhan khang cdo ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Ngoc H, tinh Ca Mau, huy ban 4n so tham, giao hd so vé cho
cap so tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao cua Chi cyc Thi hanh dn dan sy huyén Ngoc H, tinh Ca
Mau, Ho1 dong xét xur xét thay:

[1.1] Qua cic tai liéu chimg c thu thap c6 tai hd so thé hién: Vao ngay
11/5/2022, éng T2 va ba T3 ¢o ky hop dﬁ)ng chuyén nhuong quyén st dung dat
cho 6ng T1 va ba L1 dién tich dat 17. 113m°, tai thira s6 63, t& ban d6 s 56, dat
toa lac tai khom Puong Pao, thi tran Rach Goc huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau;
gia chuyén nhuong 1.200.000.000 dong (gia ghi trong hop dong 1a 600.000.000
d6ng); hop dong chuyén nhugng dugc cong chimg theo quy dinh phap luat. Ong
T1 va ba L1 da thanh toan xong s6 tién 1.200.000.000 dong cho ong T2 va ba
T3; ong T2 va ba di giao dat cho éng T1 va ba L1 quan Iy st dung, nhung ong
T1 vaba L1 chua hoan thanh thu tuc dang ky ké khai, chua duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat.

[1.2] Ngay 30/11/2022, Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hién ra
quyét dinh s0 04/Qb-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat
va tai san gan llen v6i dét theo Glay ching nhan quyén su’ dung dat sé6 BL
717262, thira dit s6 63, to ban dd sb 13, dién tich 17.113m? toa lac tai khém
buong Pao, thi trAn Rach Gdc, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau do 6ng T2 ding
tén da chuyén nhuong cho ong T1 va ba L1 dé thi hanh 4n dbi véi nghia vu thi
hanh an cta 6ng T2 va ba T3 theo Ban an s6 108/2201/DS-ST ngay 12/7/2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi, budc 6ng T2, ba T3 tra cho Cong ty Trach
nhiém hiru han Khoa hoc k¥ thuat Evergreen Viét Nam s6 tién 513.359.434
déng va Quyét dinh Cong nhan sy thoa thuin cua cac duong su sb
04/2022/QDST-KDTM ngay 17/5/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Pam Doi,
ong T2 va ba T3 tra cho 6ng Nguyén Tuan An s tién 737.496.000 dong.
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[1.3] Sau khi Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hién ra Quyet dinh
s6 04/QP- -CCTHADS ngay 30/11/2022 vé viée cudng ché ké bién quyén st dat
va tai san gan lién voi dat ong T1 va ba L1 khoi kién yéu cau cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 11/5/2022 gitra 6ng T1 va ba L1
v6i ong T2 va ba T3 doi v0i quyén st dung dat da bi cudng ché ké bién. Trudng
hop nay khi thu Iy giai quyét vu 4n phai dua Cong ty Trach nhiém hitu han Khoa
hoc ky thuat Evergreen Viét Nam va ong Nguyén Tuin An tham gia td tung
trong vu an voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; nhung cip so
tham khong dua Cong ty Trach nhiém hiru han Khoa hoc ky thut Evergreen
Viét Nam va ong Nguyén Tudn An tham gia to tung trong vy an voi tu cach
nguoi co quyen lo1, nghia vy lién quan la c6 sai sot, vi pham vé thi tyc t6 tung.
Sai sot ndy cap phiic tham khong thé khac phuc duge.

[1.4] Ttr phén tich trén, cap phuc tham huy toan bd ban an so tham, giao
h6 so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an 13 phu hop.

[2] Pbi voi khang cao cua 6ng Trap Quéc T2: Do huy ban 4n so tham,
nén cap phic tham khong dit ra xem xét dé1 voi khang cdo cia ong T2.
[3] Chi phi t6 tung, 4n phi dan sy so tham céc duong sy da dw ndp dugc
xem x¢ét khi gidi quyét lai vu an.
[4] An phi dan su phuc tham: Ong T2, Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén
Ngoc Hién khong phai chiu, da du nop dugc nhan lai.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Can cur khoan 3 Piéu 308, Picu 310 cua Bo luat td tung dan su; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:
Chép nhan khang céo ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hién,
tinh Ca Mau.
Huy toan b ban 4n dan sy so tham s6: 66/2023/DS-ST ngay 24 thang 11
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau vé viéc tranh

chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don 6ng bang
Vin T1 va ba Nguyén Thi Tric L1 véi ong Tran Quédc T2 va ba Huynh Kiéu T3.

~ Giao h6 so vé cho Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau giai
quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

Chi phi té tung, an phi dan su so tham cac duong su da du ndp dugc xem
x¢€t khi giai quyét lai vu an.

An phi dan sy phuc tham: Ong Tran Qudc T2, Chi cyc thi hanh 4n dan sy
huyén Ngoc Hién khong phai chiu. Ngay 18/12/2023, 6ng T2 da dy nop 300.000
dér}g theo bién lai thu s6 0014815 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ngoc
Hién, dugc nhan lai. Ngay 11/12/2023, Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Ngoc



Hién da dw ndp 300.000 dong theo bién lai thu so 0014809 tai Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Ngoc Hién, dugc nhan lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

; - A THAM PHAN
THANH VIEN HQI PONG XET XU _ CHU TOA PHIEN TOA
Dang Minh Trung Pinh Cam Pao Nguyén Thanh Lap



