TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban an s6 383/2018/HC-PT

Ngay 18 thang 9 nam 2018

V/v khiéu kién quyét dinh, hanh vi hanh
chinh, quyét dinh gidi quyét khiéu nai
trong linh vuc qudn Iy dat dai vé viéc tir
chéi cdp gidy chig nhdn quyén sir
dung dat

, ‘ N}~IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Théam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Vii Ngoc Huynh

Cdc Tham phén: Ong Pham Trung Tuén

Ong V6 van Khoa

Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Nhi, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.
~ Dgi dign Vign kiém sit nhan dan Cip cao tai Thanh pho Ho Chi Minh:
Ong Vii Thanh Son - Kiém sat vién.

Trong ngdy 18 thang 9 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phdé H6 Chi Minh xét xtr phiic thAm cong khai vy 4n hanh chinh thy 1y s6
541/2017/TLPT-HC ngay 15 thang 12 nam 2017 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh,
hanh vi hanh chinh, quyet dinh giai quyet khiéu nai trong linh vuc quan ly dat dai
vé viéce tir chdi cip gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n hanh chinh so thidm sé 49/2017/HC-ST ngay 29 thang 9 nim
2017 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong b1 khang cédo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic thim sé 281/2018/QDPT-HC
ngay 07 thang 3 nam 2018 gifra cac duong su:

Ngwoi khoi kign: Ong Lé Van H , sinh nam 1961, c6 mit.

Pia chi: S6 , khu phé Binh Duc 1, phuong Binh Hoa, thi xa Thuan An, tinh
Binh Duong; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi khéi kién: Luat su Tran
Thai B, Van phong Luat su T L , thudc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh,
cO mat.

Pia chi: S6 duodng s6 01, Phuong 7, quan Go Vap, Thanh phd Ho Chi
Minh.



Nguwoi bi kién:

1. f]y ban nhan dan thi xa Thuan An, tinh Binh Duong;

bia chi: Phuong Lai Thi€u, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo phap ludt cua Uy ban nhén dén thi xa Thudn An: Ong
Nguyén Van C, chttc vu: Uy ban nhan dan thi xa Thuén An, vang mat.

2. Chu tich Uy ban nhan dén phuong Binh Hoa, thi xd Thuén An.

bia chi: Phuong Binh Hoa, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong, Véng mat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi T, sinh nam 1965, Véng mat.

Dia chi: S6 , khu phd Binh Pirc 1, phuong Binh Hoa, thi xd Thuan An, tinh
Binh Duong.

bia chi: S6 , duong , Khu phd 9, phuong Truong Tho, quan Tha Puc,
Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

2.Ba Lé Nhu Y, sinh nam 1992, ving mit.

3. Ong Lé Nhu L , sinh nam 1993, Véng mat.

4. Lé Hung P , sinh nam 2005, vang mat.

Cung dia chi: Sé , khu phé Binh DPtic 1, phuong Binh Hoa, thi xa Thuan An,
tinh Binh Duong.

5. Babang Thi S, sinh ndm 1949, Véng mat.

Dia chi: S6 , khu phd Binh Birc 1, phuong Binh Hoa, thi x Thuan An, tinh
Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia ba Bang Thi S : Ong Nguyén Vian T, sinh
nam 1984, vang mat.

Dia chi: S6 3/28B, khu phd Binh Puc 1, phuong Binh Hoa, thi x3 Thuin An,
tinh Binh Duong;

6. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1984, viang mit.

Dia chi: S6 , khu phé Binh Dtic 1, phuong Binh Hoa, thi xa Thuan An, tinh
Binh Duong;

7. Ong Nguyén Van T 1, sinh nam 1971, ving mat.

Pia chi: S6 , Khu phé Binh Puc 1, phuong Binh Hoa, thi xd Thuan An, tinh
Binh Duong.

8. Ong Nguyén Vin T2, sinh ndm 1972, ving mit.

Pia chi: S6 , Khu phé Binh Puc 1, phuong Binh Hoa, thi xd Thuan An, tinh
Binh Duong.

9. Ong Nguyén Vin T4, sinh ndm 1974, ving mit.
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Pia chi: S6 , Khu phé Binh Puc 1, phuong Binh Hoa, thi xi Thuan An, tinh
Binh Duong.

10. Ong Nguyén Vin T5, sinh ndm 1976, ving mit.

Pia chi: S6 , Khu phé Binh DPang, phuong Binh Hoa, thi xa Thuan An, tinh
Binh Duong.

11. Ong Nguyén Vin T6, sinh nim 1979, vang mit.

Pia chi: S6 , Khu phé Binh Dtrc 1, phuong Binh Hoa, thi xa Thuan An, tinh
Binh Duong.

12. Ba Tran Thi D , sinh ndm 1973 .

Pia chi: S6 , Khu phé Binh Puc 1, phuong Binh Hoa, thi xi Thuan An, tinh
Binh Duong.

13. Ong Nguyén Vin T7, sinh nim 1987, vang mit.

Pia chi: S6 , Khu phé Binh Puc 1, phuong Binh Hoa, thi xd Thuan An, tinh
Binh Duong.

14. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1989, Véng mat.

Pia chi: S6 , Khu phé Binh Puc 1, phuong Binh Hoa, thi xd Thuan An, tinh
Binh Duong.

NOI DUNG VU AN
Nguwoi khéi kién - ong Lé Van H trinh bay:

Ngay 26/12/ 1993 gia dinh 6ng c6 nhan chuyén nhuong 01 thira dat ao di¢n
tich khoang 3.000 m’ cua ong Nguyén Vin V theo Gidy chimg nhan quyen su
dung dét (sb bia tring) s6 224/GCN.SB ngay 04/8/1989 (sau day goi tit 1a Gidy
ching nhan s6 224/GCN. SB) thudc to ban dd sb 01, toa lac tai khu pho Binh btic
1, phuong Binh Hoa, thi xa Thuan An, tinh Binh Du’ong. Sau khi nhan chuyén
nhuong, 6ng H d4 san 14p duoc khoang 300m” dat dé xdy 01 can nha ¢ 6n dinh tur
thang 02/1994 cho dén nay. Ngay 15/02/2012, 6ng H tién hanh lam thu tuc xin
cap Gidy chung nhan quyén st dung dét tai Uy ban nhan dan (UBND) phuong
Binh Hoa, thi x4 Thuin An, d& nghi phudng xac nhin ngudn gdc dit nhan sang
nhuong cia vo chong ong V (1993) cho 6ng H , nhung UBND phuong khong
xac nhan va c6 Cong van sb 239/UBND-KT ngay 14/ 12/2015 do Chu tich Uy ban
nhén dén phuong Binh Hoa ky vé vige tra 101 don ctia 6ng (sau day goi tat 1a Cong
van so 239/UBND-KT) va cho rang don xin lap thu tuc cap gidy chung nhén
quyen stt dung dat cua ong H la khong c6 co so vi di¢n tich dat 6 ong H dé nghi
cap gidy chtrng nhan quyén st dung dét thudc thira 23, 24, to ban d6 E3 thudc quy
dat cong ich do Uy ban nhan dan phudng Binh Hoa quan 1y. Ngay 31/12/2015,
ong H lam don khiéu nai Coéng vin sé 239/UBND-KT. Ngay 23/02/2016, Chu
tich Uy ban nhan dan phuong Binh Hoa ra Quyét dinh s6 59/QD-UBND (sau day
tat Quyet dinh sb 59/QD-UBND) vé viéc giai quyet khiéu nai, v6i ndi dung bac
don khiéu nai ctia 6ng H , giit nguyén Cong vin s6 239/UBND-KT.
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Ong H cho rang Uy ban nhan dan phuong Binh Hoa cin cir Quyét dinh sd
680/QD-UBND ngay 15/02/2008 (sau day goi tat 1a Quyét dinh sd 680/QP-
UBND) va Quyét dinh s 4527/QD-UBND ngay 07/6/2012 cta Uy ban nhan dan
thi xa Thuan An (sau day goi tit 1a Quyét dinh sb 4527/QD-UBND) cho rang dién
tich dat 3.000 m” thudc thira 23, 24, to ban do E3 toa lai tai khu phé Binh Puc 1,
phuong Binh Hoa, thi x3 Thuan An, tinh Binh Duong thudc quy dit cong ich do
phuong Binh Hoa quan Iy ma khong xem xét dén Gidy ching nhan s
224/GCN.SB da cip cho ong V trude do; khong xem xét qua trinh quan 1y, su
dung dét cua gia dinh ong H ; cung mot thira dat ao ma Uy ban nhan dan huyén
(nay 1a thi xd) Thuan An da cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong V ,
lai xac dinh 14 qui dat cong ich giao cho phuong Binh Hoa quan ly la khong hop
ly. Truong hop thu hoi thanh dat cong ich thi phia chinh quyén phai t6 chirc thu
hdi dat va boi thuong, hd trg (‘101 voi ngu’m st dung dat. Mat khac, viéc Uy ban
nhan dan thi xa Thuan An cho rang gidy chimg nhan quyén str dung dat cap cho
gia dinh 6ng V khong ding mau, khong dung quy dinh 1a hoan toan khong c6 co
so vi dé duogc cap gidy ching nhén trén, gia dinh 6ng V da thyc hién day du thu
tuc, da dugc xét duyét, cap sb dang quy dinh hién hanh va G1ay chtng nhan sb
224/GCN.SB chua bi thu hdi, diéu chinh. Do do, Cong vén s6 239/UBND-KT,
Quyét dinh sb 59/QD-UBND, Quyet dinh s6 680/QD-UBND va Quyét dinh so
4527/Qb-UBND la xdm pham den quyen loi hop phap cua gia dinh 6ng H vé
quyén dugc co quan co tham quyén cip Gidy cchuing nhan quyén su dung dat. Vi
vy, ong H khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Huy Quyét dinh s6 680/QD-UBND ngay 15/02/2008 ciia UBND thi xa
Thuén An vé viéc giao quy dat cong ich 5% cho UBND phuong Binh Hoa quan
ly;

- Huy Quyét dinh s6 4527/QD-UBND ngay 07/06/2012 ciia UBND thj xa
Thuén An vé vi¢c di€u chinh quy dat cong ich 5% do UBND phuong Binh Hoa
quan ly;

- Huy Cong van s 239/UBND-KT ngay 14/ 12/2015 cua Chu tich UBND
phuong Binh Hoa vé viée tra 161 don xin lap thu tuc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat cua ong L& Van H ;

- Hity Quyét dinh s6 59/QD-UBND ngay 23/02/2016 cua Chi tich UBND
phuong Binh Hoa vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng Lé Van H ;

- Budc UBND thi xd Thuén An t chirc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dbi véi dién tich khoang 3.000m’, thudc thira 23 va 24, to ban d6 E3, ap Binh
buc 1, phuong Binh Hoa, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong cho gia dinh 6ng.

Ngudi bi kién - Chi tich Uy ban nhin dian phwong Binh Hoa, thi xi
Thuin An trinh bay:
Viéc mua ban gidy tay thang 12/1993 giita ong H va 6ng V khong khong
thuc hién dang quy dinh tai Piéu 75 Luat DAt dai nam 1993.
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Viéc 6ng H cho rang phan dat du dién tich khoang 1.700m” vo chong 6ng H
bdi dip duoc xem 1a khai pha chua duoc cap gidy 1a khong c6 co sd. Vi viée st
dung dét trén 14 san lap dat cong (hdm hd) do Uy ban nhan dan phuong quan 1y tir
trude ndm 1995 va da 1ap bién ban xir 1y vi pham hanh chinh vao ngay 01/4/2002.
Nam 2003, o6ng H tiép tuc xay nha, UBND huyé¢n Thuan An (nay la thi xa Thuan
An) 1ap bién ban va ban hanh Quyét dinh sd 1220/QD.CT ngay 24/9/2003) xu 1y
vi pham hanh chinh, nhung dén nay thi 6ng Hoan van chua thuc hién. Nam 2013,
ong Lé Van H xay dung cong trinh, UBND phuong Binh Hoa da 1ap bién ban,
ban hanh quyét dinh xir 1y budc thao d& cong trinh. Do do, can ctr theo khoan 4
Diéu 14 va khoan 2 Piéu 15 Ngh1 dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua
Chinh phu quy dinh bo sung vé viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, thu
hoi dat, thuc hién quyen su dung dat, trinh ty thu tuc boi thuong, hd trg, tai dinh
cu khi nha nudc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai Ve dat dai thi 6ng H khong du
diéu kién dé dugc xem xét theo quy dinh. Cén cu gidy to ong L& Van H cung cép,
6ng H cho rang ong nhan chuyen nhuong quyén st dung dat theo gidy tay thang
12/1993 va ong xay dyng nha ¢ 6n dinh tir thang 02/1994 dén nay, nhung qua d6i
chiéu hd so ké khai dang ky s6 muc ké nim 1995 thé hién viéc ké khai dang ky
d6i v6i thira dat 23 (ham hd CDK), 24 (T) to ban d6 E3 dat do x quan ly. Ong H
khing dinh rang dang truc tlep quan 1y sir dung khu dét tir nam 1994 1a khéng co
co s&, boi vi khu dét trén do Uy ban nhan dan x3 Binh Hoa (nay 1a phuong Binh
Hoa) quan ly, trong qua trinh 6ng Lé Van H st dung thi UBND phuong Binh
Hoa da ap dyng cac bién phap quan ly cu thé nhu néu trén dbi v6i ong H . Do do,
can ctir Quyét dinh 2815/QP.CT, Quyét dinh sd 680/Qb-UBND, Quyet dinh sb
4527/Qb-UBND, UBND phuong Binh Hoa khong dong y cac yéu cau khoi kién
ctia ong Lé Vian H , dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phép luét.

Ngudi bi kién Uy ban nhén dan thi xa Thuin An do nguoi dai dién theo
phap luét trinh bay:

D¢ nghj bao luu y kién tai Quyét dinh s6 680/QD-UBND va Quyét dinh so
4527/QDb-UBND, khong co6 y kién do6i vdi yéu cau khoi kién cua 6ng H dé nghi
huy Cong van s6 239/UBND-KT, Quyét dinh s6 59/QD-UBND. D¢ nghi Toa an
giadi quyét theo quy dinh phap luét.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng, ba Tran Thi T, Lé Nhu Y,
Lé Nhu L, Lé Hung P trinh bay:

Théng nhét ¥ kién voi ong Lé Van H va c6 don xin xét xir ving mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Piing Thi S trinh bay:

C6 biét su viéc 6ng Nguyén Van V (chdng ba S, chét nam 2013) c6 chuyén
nhuong cho 6ng H mot cai ao, nhung dién tich bao nhi€u thi ba khong r6. Hién
trang cai ao 6ng V chuyén nhugng cho 6ng H thi nay n6 van con nguyén trang.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Théng nhét’}'/ kién v6i ong H vé viéc yéu cﬁy Toa 4n xem xét giai guyét huy
cac Cong van s6 239/UBND-KT, Quyét dinh s6 59/QD-UBND, Quyét dinh s6
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680/QD-UBND va Quyét dinh so 4527/Qb-UBND. Con vé yéu cau cla ong H :
Budc UBND thi xa Thuan An to chirc cip gidy ching nhan quyén str dung dat d6i
v6i dién tich khoang 3. 000m?, thudc thira 23 va 24 — to ban dd E3, ap Binh Duc 1,
phuong Binh Hoa, thi x4 Thuan An, tinh Binh Duong cho gia dinh ong H thi ong
T khong ddng y. Vi 6 ong cho rang phan dat phia saunhaba S la dat gia dinh canh
tac chir khong phai dat cong cua Nha nudc. Ong c6 nghe viéc ba 6ng la ong
Nguyen Vin V chuyén nhuong cho 6ng H mot phan cai ao véi dién tich khoang
1.000m’. Tuy nhién, viéc chuyen nhuong dat gitra ong H va ong V thi chin nguoi
con ctia dng V khong biét duoc viéc mua ban ra sao. Dé nghi Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ong Nguyén Vin T1, éng
Nguyen Van T2, ong Nguyén Vian T3 trinh bay:

Co nghe viéc ba dng 1a dng Nguyén Vén V chuyén nhuong cho 6ng H mot
phan cai ao voi dién tich khoang 1.000 m*. Con su giao dich chuyén nhuong do
thi cac 6ng khong biét, nén 1a giao dich khong hop phap. Cac ong khong dong y
v6i dién tich 6ng V chuyén nhuong cho 6ng H 3.000 m’ nhu 6ng H trinh bay.
Dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat dé dam bao cong bang
va hop ly cho ba S va chin ngudi concuaba S, ong V.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cac ong ba Nguyén Vin T4,
Nguyén Van T3, Nguyén Vin T6, Tran Thi D Nguyen Thi T c6 van ban dé nghi
giai quyét vang mat, khong co ¥ kién ddi véi yéu cau khai kién ctia dng Lé Van H

Tai ban 4n dén sy so thim s6 49/2017/HC-ST ngay 29 thang 9 nim 2017,
Toa 4n nhan dan tinh Binh Dwong quyet dinh:

Can cir khodn 1 Diéu 30, khoan 3 va khoan 4 Diéu 32, cdc Diéu 116, 125,
130, 158, 164, 191, 193, 194, 206, 345, 348 cua Ludt T6 tung hanh chinh; khodn
1 Piéu 32 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
T hu’ong vu Quoc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop quan ly va suw
dung an phi, 1¢ phi Toa an,

Can cir: Khodn 4 Piéu 14, khodn 2 Diéu 15 Nghi dinh s6 84/2007/ND- cp
ngay 25/5/2007 cia Chinh phit bo sung quy dinh vé cdp Gidy chitng nhdn quyén
sur dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyén su dung dt, trinh ti, thu tuc boz thuong,
hé tro, tdi dinh cw khi Nha nude thu héi dat va gidi quyét khiéu nai vé dat dai;
khodn 2 Diéu 19, Piéu 20 Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét mét so diéu cia Ludt Pdt dai nam 2013; Piéu 99,
100, 101 Ludt Ddt dai nam 2013; cdc Diéu 17, 27, 28, 29, 30, 31 Ludt Khiéu nai
nam 2011; Nghi dinh sé 75/2012/NB-CP ngay 03/10/2012 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Khiéu nqi,

Tuyén xu:

Bdc toan bj yéu cau khéi kién ciia éng Lé Vian H vé viéc yéu cau hity Quyét
dinh s6 680/0P-UBND ngay 15/02/2008 ciia UBND thi xd Thudn An vé viéc giao
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quy dat cong ich 5% cho UBND phwong Binh Hoa quan Iy; hiy Quyét dinh s6
4527/0P-UBND ngay 07/6/2012 ciia UBND thi xd Thudn An vé viéc diéu chinh
quy ddt cong ich 5% do UBND phwong Binh Hoa quan 1y; hiy Céng vin sé
239/UBND-KT ngay 14/12/2015 ciia Chii tich UBND phwong Binh Hoa vé viéc
tra loi don xin ldp thu tuc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat ciia ong Lé
Van H ; hiy Quyét dinh s6 59/0D-UBND ngay 23/02/2016 cua Chu tich UBND
phuong Binh Hoa vé viéc giai quyét khiéu nai cua ong Lé Van H ; bugc UBND thi
xd Thudn An to chirc cdp gidy chu’ng nhan quyen su dung ddat doi voi dién tich
khodng 3.000 n’, thudc thira 23 va 24, to ban do E3, dp Binh Pire 1, phirong Binh

Hoa, thi xa Thuan An, tinh Binh Duwong cho gia dinh 6ng Lé Van H .

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi so thim, quyén khang cdo.

Ngay 13/10/2017, ngudi khoi kién 6ng Lé Van H khang céo ban an so tham.

Ngay 13/10/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong c6
Quyét dinh khang nghi ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Lé Vin H trinh bay: Thia dat s6 1473 do ong H nhan chuyén nhuong
tir 6ng V va dang thuc té str dung. Nha nudc chua thu hoi nén viée Uy ban nhan
dan thi xa Thuan An dua phan dién tich dat ndy vao quy dat cong ich va khong
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng 1a khong dung. Ong H dé nghi
Hoi dong xét xir stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua ong H .

Ludt sw Tran Thdi B trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban an so
tham, chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng H .

Quan diém ciia dgi di¢n Vign kiém sdat nhén dan cdp cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh: Tda an cap phiic thAm d3 thuc hién cac thi tuc t6 tung dung theo quy
dinh ctia phap lut. Toa 4n cp so tham chua xem xét danh gia day du chung ct
ctia vu an, chua xac dinh rd dién tich dat 6ng H xin cp gidy chimg nhan quyén
stt dung dit c6 ndm trong phan dién tich dat ong V duogc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat hay khong; Uy ban nhan dan phuong Binh Hoa, thi x4 Thuan
An va cac co quan co tham quyén c6 thyc hién dang trinh tu thu tuc ddi véi viec
xac dinh phan dat 6ng H xin cép gidy ching nhin quyén sir dung dat thudc quy
dat cong ich hay khong ma di bac yéu cau khoi kién cta 6ng H 1a chua du cin ct
vitng chac. Do d6, d& nghi Hoi déng xét xtr chap nhan mot phan khang nghi cta
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong, hily ban an so tham,
chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham xét xir lai vu an theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU
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Can ct cac tai lidu, ching clr trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai phién
tda phiic tham; trén co s& xem xét day du, toan dién tai liéu, chimg cw, ¥ kién trinh
bay va két qua tranh tung cta cac duong su, cia Luat su, ctia Kiém sat vién tham
gia phién toa phtc thim, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

1.1 Pon khang céo, nghia vu ndp tién tam tng an phi hanh chinh phtc tham
da duoc duong su thuc hién dung quy dinh ctia phap luat.

1.2 Pai dién nguoi bi kién cua ij ban nhan dan thi xa Thuan An va Chu tich
ij ban nhan dan phuong Binh Hoa, thi xa Thuan An Véng mat tai phién toa,
nhung c6 don dé nghi Toa 4n xét xir vang mit. Cac duong sy khac ving mat, do
d3 duoc triéu tap hop 1& dén 1an th hai, nhung khong c6 1y do chinh dang. Cén cu
vao Piéu 225 Luét T tung hanh chinh nam 2015, Hoi dong xét xir van tién hanh
X€t XU vu an.

[2] Vé noi dung:

2.1 Nguoi khoi kién ong Lé Van H cho rang, phan dién tich dat khoang
3.000m’, thudc td ban d6 sb 01, toa lac tai khu phé Binh Péc 1, phuong Binh
Hoa, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong 1a do 6ng H nhén chuyén nhuong cua
6ng Nguyén Vin V , khi nhan chuyén nhuong thi éng V' dd duoc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Ong H d3 tién hanh san ldp va xay nha & 6n dinh tur
thang 02/1994 cho dén nay. Do d6, viéc cac co quan chinh quyén dia phuong
khéng céap gidy ching nhan quyén st dung dét cho éng H 14 trai voi quy dinh cua
phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham; chap nhan yéu cau khoi
kién ciia 6ng H ; hity Quyét dinh s6 680/QD-UBND ngay 15/02/2008 ciia UBND
thi xa Thuan An vé viéc giao quy dat cong ich 5% cho UBND phuong Binh Hoa
quan ly; hity Quyét dinh s6 4527/QD-UBND ngay 07/6/2012 ctiia UBND thi xa
Thuan An vé viéc diéu chinh quy dat cong ich 5% do UBND phuong Binh Hoa
quan ly; hay Cong van sé 239/UBND-KT ngay 14/12/2015 ctia Chu tich UBND
phuong Binh Hoa vé viée tra 101 don xin l4p thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén
st dung dit cua 6ng Lé Vian H ; hiy Quyét dinh sb 59/QD-UBND ngay
23/02/2016 ctia Chu tich UBND phudng Binh Hoa vé viéc giai quyét khiéu nai
cua 6ng Lé Van H ; buoc UBND thi xa Thuan An thuc hi¢n viéc cép giéy chiing
nhan quyén st dung dat ddi voi dién tich khoang 3.000 m?, thudc thtra 23 va 24,
ty ban dd E3, ép Binh buc 1, phuong Binh Hoa, thi xa Thuan An, tinh Binh
Duong cho gia dinh 6ng Lé Van H.



2.2. Nguoi bi kién Uy ban nhan dan thi xa Thuan An va Chu tich ij ban
nhan dan phuong Binh Hoa, thi xa Thuan An cho réng phﬁn dién tich dat ma ong
H dang sir dung thudc quy dat cong ich 5% do Uy ban nhan dan phudng Binh
Hoa quan 1y. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng V voi ong H trude
day khong dang quy dinh cua phap luat nén 6ng H khong du diéu kién cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat. D& nghi Hoi ddng xét xtr bac yéu cau khoi kién,
yéu cau khang cdo cua ong H .

2.3. Xét khang cdo cua 6ng L& Van H va khang nghi cia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

2.3.1 Theo gidy ching nhan da dang ky rudng dat ngay 13/12/1985 thi ong
Nguyén Vin V dang sir dung khu dat 5.236m” thudc cac thira 1469A, 1468, 1470,
1471, 1473, t ban dd sb 1, toa lac tai xa Binh Hoa, huyén Thudn An, tinh Song
Bé ( nay 1a khu phé Binh DPtic 1, phuong Binh Hoa, thi xa Thuan An, tinh Binh
Duong). Sau d6, 6ng V dugc Uy ban nhan dan huyén Thusn An cip gidy ching
nhan quyén str dung dat ngay 03/8/1989 véi dién tich 5.236m”, trong d6 thira 1473
c6 dién tich 1.260m’ ghi 1a dat ao. Nhu vy, 6ng V dugc quyén st dung hop phap
dién tich dit dd duoc cap néu trén, nén 6ng V c6 quyén chuyén nhuong cho
nguoi khac.

2.3.2 Ngay 26/12/1993, 6ng V 1ap gidy tay chuyén nhuong cho 6ng Lé Vin
H phan dit ao, c6 ghi rd tir can. Ong H trinh bay tai phién toa thi dién tich dat
6ng V chuyén nhuong khoang 3.000m® méi ding theo tir cin ghi trong gidy
chuyén nhuong. Theo quy dinh cta Luat Pat dai naim 1993 thi viéc chuyén
nhuong dét giita 6ng V véi d6ng H chi lap gidy tay 1a khong tuan tha quy dinh
cua phap luat vé hinh thire. Tuy nhién, theo quy dinh ctia B luat td tung dan sy,
Diéu 50 Luat Dat dai ndm 2003, Diéu 100 Luét Dat dai nim 2013 va c4c vén ban
huéng din thi giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong V véi ong H
d6i voi 1.260m” néu trén khong bi vo hiéu. Do d6, Uy ban nhan dan thi xa Thuan
An va Chu tich Uy ban nhan dan phuong Binh Hoa cho rang giao dich chuyén
nhuong nay khong hop phép 1a khong dung.

2.3.3 Mt khéc, theo ban d6 vi tri dat thi dién tich 1.200m” dat cta éng H
nhan chuyén nhuong ctia 6ng V thudc mot phan cia thira dit méi 1a thua 23 va
thira 24, to ban d6 E3. Theo Danh sach quy déat cong 5% nong nghiép giao cho Uy
ban nhan din x3 Binh Hoa quan 1y, dinh kém theo Quyét dinh s6 680/QD-UBND
ngay 15/02/2008 ctia Uy ban nhan dan huyén Thuén An thi thira 23 dién tich la
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9.416m” khong bi 1an chiém, con thira 24 bi lan chiém 497m”. Theo Béang thong
ké tinh hinh str dung dat cong ich nim 2009 thé hién dién tich dat 1an chiém thudc
thira 23 lai 1a 450m’, thira 24 13 450m’. Theo Bién ban ghi 1oi khai ngay
01/11/2016, Chu tich Uy ban nhan dan phuong Binh Hoa la 6ng Ngbé Trong N
trinh bay “... khéng thé xdc dinh dwoc phan dién tich dat 1.260m’ c¢é nam trong
phan dat 3.000m’ ma éng Lé van H lam thi tuc xin cdp gidy chitng nhdn quyén
st dung dat hay khéng”. Nhu vay, viéc quan 1y dat dai cta dia phuong chua duge
chit ché, dan dén céac sb liéu lién vé dit dai quan dén vu tranh chép nay chua
chinh xac. Trong khi d6 gia dinh 6ng H da sir dung khu dit nhan chuyén nhuong
ctia 6ng V tir ndm 1993 1a trudce thoi diém co quyét dinh giao quy dat cong ich 5%
cho Uy ban nhan dan phuong Binh Hoa quan 1y, dong thoi ciing chua di can ct
xac dinh toan bd phan dat 1.200m’ ctia 6ng H dang sir dung thudc dién tich quy
dat cong. Hon nita, Uy ban nhan dan thi xd Thuan An ban hanh Quyét dinh s6
680/QD-UBND ngay 15/02/2008 giao quy dat cong ich 5% cho Uy ban nhan dan
phudng Binh Hoa quan 1y va Quyét dinh s6 4527/QD-UBND ngay 07/06/2012 vé
viéc diéu chinh quy dat cong ich 5% do Uy ban nhan dan phudong Binh Hoa quan
1y, va cho rang phan dat ctia 6ng H dang st dung nam trong 5% quy dat cong,
nhung lai khong ban hanh quyét dinh thu hoi dat 1a khong dung quy dinh ctia phap
luat, lam thiét hai dén quyén loi hop phéap cua 6ng H . Do cac quyét dinh néu trén
ban hanh khéng dung quy dinh cua phap luat, nén viéc Chu tich Uy ban nhan dan
phuong Binh Hoa ban hanh Céng van sd 239/UBND-KT ngay 14/12/2015 va
Quyét dinh s6 59/QD-UBND ngay 23/02/2016 khong 1am thi tuc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong H 1a chwa thoa dang. Trong truong hop ndy, néu
Nha nudc thu hodi 1.260m” dat néu trén dé dua vao quy dat cong ich thi ong H
phai dugc hudng cac chinh sach ctia nguoi bi thu hdi dat theo quy dinh cua phap
luat, hodc néu phan dat nay khong thudc dién bi thu hoi thi phai tién hanh cac thu
tuc xem xét cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng H theo quy dinh
phap luat hién hanh.

2.3.4 Dbi v6i phan dién tich dat 1.740m* (3.000m” - 1.260m?) trong 3.000m’
ong H yéu ciu duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat thi cac tai liéu
chtg ctr trong hd so vu an chua du cin ctr xac dinh ngudn gdc phan dit nay do
gia dinh ong H khai ph4, hodc éng H dd dugc chuyén nhuong hop phap, hoic
dugc Nha nude giao dit. Do cac quyét dinh va vin ban néu trén bi huy nén néu
ong H muén duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi v6i phan dat nay
thi sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng H phai dua ra dugc chiing ctr chung
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minh d3 du diéu kién cip gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta
phap luat thi mdi duoc cac co quan co thAm quyén xem xét giai quyét. Do do
khong di co s¢ chap nhan yéu cau nay ctia 6ng Lé Vin H .

2.3.5 T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chip nhan mot phan khang
cdo cua 6ng H , stta mot phan ban an so tham, huy toan bd cac van ban cua Uy
ban nhan dan thi xa Thuan An, ny ban nhan dan phuong Binh Hoa, Chu tich Uy
ban nhan dan phuong Binh Hoa néu trén vé phan noi dung lién quan dén khu dat
gia dinh 6ng Lé Van H dang st dung thudc thira s 23 va thira sb 24, to ban dd
E3, toa lac tai khu phé Binh Btc 1, phuong Binh Hoa, thi xa Thuan An, tinh Binh
Duong.

2.3.6 Pbi v6i khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong, tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém nhan dan cép cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh dé nghi hity ban 4n so thim. Tuy nhién, nhu da phén tich & trén
nén Hoi dong xét xir chap nhan mot phan Khang nghi ciia Vién trudng Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Duong, khong chép nhan quan diém cua dai dién Vién
kiém nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh vé yéu cau huy ban 4an so
tham.

[3] V& an phi:

3.1 V& an phi hanh chinh so tham: Do yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Vin H
dugc chap nhan nén 6ng H khong phai chiu.

3.2 V& 4n phi hanh chinh phuc thim: Do stra ban 4n so thAm nén éng Lé Vin
H khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 241 Luat T4 tung hanh chinh nam 2015;

Ap dung Luat Pat dai 2003; Luat Dat dai nam 2013; B luat dan su; Nghi
dinh s6 84/2007/NB-CP ngay 25/5/2007 ctua Chinh phu b sung quy dinh vé cap
Gidy chting nhan quyén st dung dét, thu hoi dit, thue hién quyén sir dung dit,
trinh ty, thi tuc bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat va giai
quyét khiéu nai vé dit dai; Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Pat dai nam 2013; Luat Khiéu
nai nam 2011; Nghi dinh sé 75/2012/ND-CP ngay 03/10/2012 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét méot sd diéu cua Luét Khiéu nai;
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Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhin mot phan khang céo ctia 6ng Lé Vin H ; chip nhian mot phan
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong; stra mot
phan Ban an hanh chinh so thAm s 49/2017/HC-ST ngay 29/9/2017 cta Tda an
nhan dan tinh Binh Duong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Vin H .

2.1 Hay mot phan Quyét dinh sé 680/QD-UBND ngay 15/02/2008 cua Uy
ban nhan dan thi x3 Thuin An vé viéc giao quy dat cong ich 5% cho Uy ban nhan
dan phuong Binh Hoa quan 1y dbi voi phan noi dung lién quan dén khu dat gia
dinh 6ng Lé Van H dang st dung thudc thira s6 23 va thira s6 24, to ban do E3,
toa lac tai khu phé Binh Buc 1, phuong Binh Hoa, thi xa Thuan An, tinh Binh
Duong;

2.2 Huy mot phan Quyét dinh s6 4527/QD-UBND ngay 07/6/2012 cua Uy
ban nhéan dan thi x4 Thuan An vé viéc diéu chinh quy dét cong ich 5% do Uy ban
nhan dan phuong Binh Hoa quan 1y dbi véi phan ndi dung lién quan dén khu dat
gia dinh 6ng Lé Van H dang st dung thudc thira s 23 va thia sb 24, to ban dd
E3, toa lac tai khu phé Binh Bbuc 1, phuong Binh Hoa, thi xa Thuan An, tinh Binh
Duong;

2.3 Hay Cong vin s6 239/UBND-KT ngay 14/12/2015 ctia Chu tich Uy ban
nhan dan phuong Binh Hoa vé viée tra 10i don xin lap thi tuc cdp gidy chimg
nhan quyén st dung dat ctia 6ng Lé Van H ;

2.4 Huy Quyét dinh s6 59/QD-UBND ngay 23/02/2016 cta Cha tich Uy ban
nhan dan phudng Binh Hoa vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ong Lé Van H .

2.5 Khong du can ctr chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Lé Van H ddi véi
yéu cau budc cua Uy ban nhan déan thi x4 Thuan An, tinh Binh Duong va Uy ban
nhan dan phuong Binh Hoa, thi x3 Thuan An, tinh Binh Duong cip gidy chimg
nhan quyén str dung dat phan dién tich dat 1.740m” trong 3.000m’ thudc thira sd
23 va thira sb 24, t& ban dd E3, toa lac tai khu phé Binh Ptc 1, phuong Binh Hoa,
thi xa Thudn An, tinh Binh Duong.

3. V& an phi:

3.1 An phi hanh chinh so thim: Ong Lé Vian H khong phai chiu. Tra lai cho
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ong Lé Van H 600.000 dong tam tng an phi hanh chinh so tham d& ndp theo bién
lai thu tam g 4n phi 18 phi Toa an s6 0003405 ngay 10/10/2016 va bién lai thu
tam Ung an phi 1& phi Toa an s6 0003841 ngay 15/12/2016 caa Cuc thi hanh an
dan sy tinh Binh Duong.

3.2 An phi hanh chinh phac thim: Ong Lé Van H khong phai chiu. Tra lai
cho 6ng H 300.000 ddng tam ng 4n phi hanh chinh phtc tham da ndp theo bién
lai thu tam @mg an phi 1& phi Toa 4n s6 0010831 ngay 01/11/2017cta Cuc thi hanh
an dan sy tinh Binh Duong.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan ddn toi cao(l); < , » A \
_ VKSND cdp cao tai TP. HCM (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan ddn T. Binh Duong (1);
- VKSND tinh Binh Duwong (1),

-Cuc THA dan sy tinh Binh Duong (1),
- Buong sir (theo dia chi, 23)
- Luu ho so(1),VP(3),31b.

Vi Ngoc Huynh
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Céc Tham phén Tham phan — Chii toa phién toa

Pham Trung Tuén Vo Van Khoa Vi Ngoc Huynh
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