TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 13p - Ty do — Hanh B

Ban an sb: 283/2019/DS-PT
Ngay: 10-4-2019

V/v tranh chap hop ddng mua
ban nha va hop dong thué nha.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:
Thdam phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hing

Cdc Tham phan: 1. Ba Tran Thi Kim Quy
2. Ong Nguyen Chi Sang

- Thu ky phién toa: Ba P6 Tir Thanh Uyén — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Mong Linh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va ngay 10 thang 4 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhan
dan Thanh phd HO Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6
625/2018/TLPT - DS ngay 06/12/2018 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban
nha va hop dong thué nha”.

Do bén 4n dén sy so tham s6 173/2018/DS-ST ngay 29/10/2018 ciia Toa én
nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 290/2019/QD-PT ngay
23 thang 01 nam 2019 gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Buii Ngoc T, sinh nam 1959; (vang mat)

1.2 Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1964; (ving mit)

Cung dia chi: 710/2E duong A , Phuong B, Quén E, Thanh phb Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong T va ba A c6 6ng H6 Lé Minh D,
sinh nam 1978; (c6 mat)

Dia chi: 291 duong B, Phuong C, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

(Theo Gidy uy quyén sd 000620 lap tai Van phong cong chimg B ngay
16/01/2018)

2. Bi don:

2.1 Ong Dwong Vin B, sinh nim 1964; (xin vang mat)

2.2 Ba Pham Thi Bich H, sinh nim 1964; (xin ving mit)

Cung dia chi: A3/26B Ap K, xa H, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh.



Dia chi khac: A31/3 Ap V, xa H, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng B va ba H c6 ba Duong Thi Ngoc
C, sinh nam 1989; (c6 mat)

Dia chi: A9/12 Ap V, xi Q, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi khac: A31/3 Ap V, xd H, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh. (Theo
gidy uy quyén s6 001207 1ap tai Vian phong coéng ching H ngay 07/3/2019).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Duong Vian B: Luat su
Tran Vin V va Luit su Nguyén Thanh R, thuéc Vin phong luat su P - Poan
Luat su Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mit)

3. Nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Dwong Vin Q, sinh nam 1988; (c6 mit)

3.2 Ba Dwong Thi Ngoc C, sinh ndm 1989; (c6 mat)

3.3 Ba Dwong Thi Ngoc L, sinh ndm 1992; (c6 mat)

3.4 Ong Dwong Vin N, sinh nim 1997; (c6 mit)

Cung dia chi: A3/26B Ap K, xa H, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh.

Dia chi khac: A31/3 Ap V, xa H, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.5 Ong Phan TAn M, sinh nim 1959; (Véng mat)

Dia chi: 34/9 4p L, xd Y, huyén M, Thanh ph6 Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Q c6 6ng Lé Xudn X, sinh nim
1953; (c6 mat)

Pia chi: 250A duong K, Phuong B, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh.
(Theo gidy uy quyén sd 005031 1ip tai Vin phong cong ching N ngay
20/7/2017)

4. Ngueoi khang cdo: Ong Duong Vin B va ba Pham Thi Bich H - Bj don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi Ngoc A c¢é ngwoi dai dién
theo 1y quyén la 6ng H6 Lé Minh D trinh bay:

Ngay 21/6/2005, vo chong ong Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi Ngoc A co ky
gidy tay thoa thuan hop dong mua ban nha va dit tai dia chi A3/25B Ap K, x4
H, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh véi vo chdng 6ng Duong Vian B, ba Pham
Thi Bich H véi gia 300.000.000 dong, khong co cong ching ching thuc.

Ong T, ba A da nhiéu lan thanh toan tién cho ong B, ba H véi tong so tién
270.000.000 d6ng. S tién con lai ong T, ba A s& tra cho ong B, ba H khi hoan
tat tha tuc xin cdp gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat &
doi véi nha dat trén,

Do khong c6 nhu cau sir dung nén ngay 16/8/2005 6ng T, ba A cho ong B,
ba H thué lai can nha trén véi gia 6.000.000 dong/thang dé str dung, hai bén co
1ap hop ddng thué nha. Tuy nhién ong B, ba H di khong thuc hién viée tra tién
thué hang thang.

Nam 2008, ong T, ‘t)él A duoc biét Chi cuc Thi hanh an dan su huyép C‘dang
thuc hién ké bién nha dat so A3/25B Ap K, xa H, huyén C, Thanh pho H6 Chi



Minh do 6ng B, ba H dang no tién ctia 6ng Phan Tan M nén viéc mua ban nha
nay khong thuc hién dugc.

Tai don khoi kién ngay 18/12/2008, ong T va ba A khai kién yéu cau éng
B, ba H thanh toan tién thué nha tir thang 6/2008 tam tinh dén thang 12/2008 Ia
36.000.000 dong. Ong T, ba H xin rat lai yéu cau nay.

Nay nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd giao dich mua ban nha va dat
ngay 21/6/2005 gitra 6ng T, ba A vo1 6ng B, ba H v6 hi¢u, budc 6ng B, ba H
hoan tra cho 6ng T, ba A sd tién da nhan 1a 270.000.000 dong va giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu.

béi véi yéu cau phan td cua bi don cho réng, ong B, ba H chi con ng s6
tién 170.000.000 dong, 6ng T va ba A khong dong ¥ vi gitta 6ng T, ba A va 6ng
B, ba H c¢6 mdi quan hé 1au dai tir trude khi hai bén mua ban can nha A3/25B
Ap K x3 H, huyén C, Thanh phdé H6 Chi Minh. Ong B, ba H mua ban tai cho
trudc cira nha ba A nén 6ng B, ba H thuong xuyén vay tién cua ba A dé kinh
doanh mua ban ga. Viéc vay muon nay dién ra hang ngay va rat nhiéu lan. Do
do, sb tién 100. 000.000 doéng ma ong B, ba H cho rang da tra cho ba A ngay
03/10/2008 14 tién hoan trda mot phan tién mua ban nha 270.000.000 dong 1a
hoan toan khong dung. Thyc chat day 1a sb tién ‘vay muon riéng, khong lién
quan gi dén sd tién mua ban nha. Hon nita trén glay nhan tién ngay 03/10/2008
khong c6 ndi dung nao thé hién ba A nhan sd tién 100.000.000 dong 1a hoan tra
lai mot phan tién mua ban nha trén. Nguyén don khong déng ¥ yéu cu phan t6
ctia bi don, dé nghi Toa an bac yéu cau phan tb cia bi don.

Bi don ong Duong Van B va ba Pham Thi Bich H trinh bay:

Ngay 21/6/2005, 6ng Duong Van B va ba Pham Thi Bich H c6 ky hop
d6ng mua ban cin nha tai A3/25B Ap K xa H, huyén C, Thanh pho H6 Chi
Minh cho 6ng Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi Ngoc A, nhung thuc chat chi 1 hop
ddng vay tién. Bi don c6 vay ctiia nguyén don sd tién 270.000.000 dong. Bi don
da tra 100.000.000 dong theo gidy nhan tién ngay 03/10/2008 cho ba A dé can
trir vao sd tién no 270.000.000 dong nén bi don dong ¥ tra cho nguyén don sb
tién con no 1a 170.000.000 dong.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Tdan M ¢6 ngueoi dai dién
theo uy quyén la ong Lé Xuan X trinh bay:

Can nha A3/25B Ap K, xi H, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh di dugc
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén C ké bién theo Quyét dinh s6 57/QD-THA
ngay 10/7/2008 dé thu hoi tién cho nguoi dugc thi hanh 4n 13 6ng Phan Tan M
theo Quyét dinh thi hanh an sé 122/QB-THA ngay 09/5/2008 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C.

Trong qua trinh giai quyét thi hanh an thi 6ng Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi
Ngoc A cho rang 6ng Duong Van B, ba Pham Thi Bich H dé ban can nha trén ong
T ba A bang gidy tay, khong c6 cong ching chimg thuc.



Nay nguyén don khi kién tranh chap hop dong mua ban nha véi ong B, ba H,
ong Q khong cé ¥ kién, dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duwong Vin Q, ba Dwong Thi
Ngoc C, ba Duong Thi Ngoc L, ong Duwong Van N trinh bay:

Ong Q, ba Anh, ba L va ong N la con ruft cua 6ng Duong Van B, ba Pham
Thi Bich H, dang cung sinh song vdi ong B, ba H tai can nha A3/25B ap 2 xd H,
huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh va c6 cung y kién véi bi don nhu trén.

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an da qua nhi€u cap xét xu:

- Ban 4n déan sy so tham 60/2010/DSST ngay 28/7/2010 ctia Toa an nhan
dan huyén C (so tham lan 1) tuyén xir: Tuyén bd giao dich mua ban nha dat tai
s6 A3/25B 4p 2 xa H, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay 21/6/2005
giita 6ng T, ba A, 6ng B, ba H v6 hiéu. Ong B, ba H c6 trach nhiém lién d6i tra
cho ong T, ba A s tién 826.594.625 ddng ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat .

Ngay 11/8/2010 ong B c¢6 don khang céo toan bo Ban an dan su so tham sb
60/2010/DSST ngay 28/7/2010.

- Tai Ban an dan sy phuc tham sb 1479/2010/DSPT ngay 28/12/2010 Tda
an nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh (phuc thim 1an 1) tuyén xtr: Huy toan bd
Ban 4n dan sy so tham s 60/2010/DSST ngay 28/7/2010, do Tai phién toa so
thAm nguyén don da rat yéu cau khoi kién vé doi tién thué nha, I€ ra phai dinh
chi giai quyét ddi véi yéu cau nay va sung cong quy Nha nudc sO t1en tam Ung
an phi da nop nhung Toa an cap so tham da khoéng giai quyét van dé nay 1a
khong giai quyét hét yéu cau cua duong su, vi pham t6 tung.

- Ban an dan sy so tham s6 09/2013/DSST ngay 18/01/2013 cta Toa 4n
nhan dan huyén C (so tham lan 2) da tuyén: Tuyén b giao dich mua ban nha dat
tai s6 A3/25B ap 2 xa H, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 21/6/2005
gitra ong T, ba A, 6ng B, ba H v6 hi¢u. Ong B, ba H ¢6 trach nhiém lién déi tra
cho ong T, ba A s6 tién 826.594.625 d6ng ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.
Dinh chi giai quyét yéu cau doi tién thué nha cua 6ng T, ba A dbi v6i ong B, ba
H s tién 36.000.000 dong do ong T, ba A rat yéu cau.

~ Ngay 31/01/2013 6ng B, ba H c6 don khang cdo toan bo Ban an dan sy so
tham s6 09/2013/DSST ngay 18/01/2013.

- Tai Ban an dan sy phiic thim s 1266/2013/DS-PT ngay 18/9/2013 cua
Tda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh (phiic thim 1an 2) tuyén xir: Huy Ban
an dan su so tham s6 s6 09/2013/DSST ngay 18/01/2013 do Tda an cap so thim
khong xem xét yéu cau phan t6 ctia ong B, ba H dong thoi chua thu thap chimg
ctr lién quan dén sé tién 100.000.000 dong ma 6ng B da tra cho ba A ma Toa an
cap B tham khong thé diéu tra bo sung duoc.

- Tai Quyét dinh dinh chi s6 296/2016/QDST-DS ngay 23/12/2016 cua Toa

an nhan dan huyén C (so thim lan 3) dinh chi giai quyet vu an nay vi nguoi dai
dién hop phéap ctia nguyén don ong T, ba A 1a 6ng H6 Lé Minh D di duoc triéu



tap hop 1& lén‘thl’r hai ma van vang mit; bi don c6 yéu cau phan t6 c6 don xin rit
toan bd yéu cau phan to.

Ngay 11/01/2017 dai dién theo uy quyén cla nguyén don Ong H6 Lé Minh
D c6 don khiang cdo Quyét dinh dinh chi s60 296/2016/QDST-DS ngay
23/12/2016.

- Tai Quyét dinh giai quyét viéc khang céo doi v6i quyét dinh dinh chi giai
quyet vu an s6 403/2017/QD-PT ngay 26/4/2017 cua Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh (phtc tham lan 3) quyét dinh: Huy Quyét dinh dinh chi s6
296/2016/QDST-DS ngay 23/12/2016 cia Toa an nhan dan huyén C.

Tai Ban an din sy so tham s6 173/2018/DS-ST ngay 29/10/2018 ciia
Toa an nhan dan huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh (so tham lan 4) da
tuyén:

1. Chap nhén yéu cau cta ong Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi Ngoc A.

Tuyén bd giao dich mua ban nha va dat giita 6ng Bui Ngoc T, ba Nguyén
Thi Ngoc A véi 6ng Duong Van B, ba Pham Thi Bich H ngay 21/6/2005 1a vo
hiéu.

Budc 6ng Duong Van B, b~é. Pham Thi Bich,H gé trach nhiém liép doi tra
cho 6ng Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi Ngoc A so tién 657.508.705 dong (Sau
trdm nam muoi bay triéu nam tram lé tdm ngan bay tram lé nam dong), tra mot
lan ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luét.

2. Dinh chi giai guyét yéu cau doi tién thué nha cua 6ng Bui Ngoc T, ba
Nguyen Thi Ngoc A doi véi ong Duong Van B, ba Pham Thi Bich H.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ong Duong Van B, ba Pham Thi
Bich H vé viéc d~€1 tra 100.000.000 d6ng (M(f)t tram tri€u d{)ng) cho 6ng Bui
Ngoc T, ba Nguyén Thi Ngoc A trong s6 ti€n 270.000.000 dong (Hai tram bay
muoi triéu dong) tur giao dich mua ban nha ngay 21/6/2005.

4. Vé chi phi do dac, dinh gia: Ong Duong Van B, 1351 Pham Thi Bich,H g(')
trach nhiém lién doi tra cho 6ng Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi Ngoc A so tién
4.170.900 dong (Bon triéu mot tram bay muoi ngan chin tram dong).

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo, nghia vu cham
thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 09/11/2018, 6ng Duong Van B va ba Pham Thi Bich H c6 don khang
cdo toan bd ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khéi kién, bi don gilt nguyén yéu cau
khéang cdo, cac duong sy khong thda thuan véi nhau ve giai quyét vy an.

Bi don 6ng B va ba H c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba Duong Thi
Ngoc C va Luét su trinh bay khang céo: Yéu cau huy ban an so thim do Hop
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déng mua ban nha la gia cach che giéu cho hop ddng vay tién. B don cho réng
bi don vay sb tién 270.000. 000 dong, tién hop thirc hoa nha 1a 30.000.000 ddng.
Nguyén don budc bi don viét gidy mua ban nha gia 300.000.000 ddng ngay
21/6/2005.

Bi don d3 tra sb tién 100.000.000 ddng trong sb tién dd vay ctia nguyén
don. Tuy nhién ban an so thim nhan dinh bi don tra cho khoan vay khac nhung
khong chi rd 1a khoan vay ndo. Toa an so thim chua l1am rd chimg ct lién quan
dén gidy muon tién ngay 16/9/2004 va gidy muon tién ngay 10/01/2005 véi sb
tién 1a 120.000.000 déng. Thuc té day 1a mot sd tién 120.000.000 dong, thoi han
vay cach nhau 04 thang. Toa so thim da bo sot ching ctr 1a vi pham t6 tung nén
dé nghi hay ban an so tham.

Dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng HO Lé Minh D va dai dién
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng L& Xuan X dé nghi gitr nguyen ban
an so tham;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

Vé hinh thire: Pon khang cao cua duong sy lam trong han luat dinh nén
hop 18, dé nghi Toa an chip nhan. Hoi déng xét xir va nhitng ngudi tham gia

phién toa chdp hanh dung quy dinh cua phap ludt trong qua trinh giai quyét vu
an & giai doan phiic tham.

Vé noi dung vu 4n: Xét, hop ddng mua ban nha dat ngay 21/6/2005, Toa so
tham xac dinh hop ddng vo hiéu do 1i hai bén nén budc bi don tra cho nguyén
don sé tién 270.000.000 dong va x4c dinh thiét hai 1a 387.508.705 dong la phu
hop. Can cr gidy nhan tién ngay 03/10/2018 ndi dung khong thé hién nhan tién
cho giao dich mua ban nha. Bi don khong c6 chimg ctr chirng minh. Tai Toa an
cap phiic thim bj don khong cung cap chung cir gi moi. Do do, khang céao cua bi
don khong c6 co so chap nhan. Tuy nhién, tai phu luc hop d6ng mua ban nha dat
thé hién ba A, ong T nhan ban chinh céc gidy to nha dat cua 6ng B, ba H nhung
ban an so thém khéng tuyén budc nguyén don tra lai gidy to cho bi don 1a thiéu
sot.

Tt nhiing nhan dinh trén, Vién kiém sat dé nghi Ho1 dé)ng xét xir khong
chép nhan khang cdo cua bi don, stra mdt ph?m ban 4n so thim phﬁn budc
nguyén don tra lai bi don cac ban chinh cac gidy t& dd nhan.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét khang cao cua bi don 6ng Duong Van B, ba Pham Thi Bich H xét
thay:

[1.1] Can c “TO thoa thuan hop déng mua ban nha va dat” ngay
21/6/2005; “Hop ddéng thué nha” ngay 01/01/2007; “Hop dong phu luc thoa
thudn mua, ban nha va dat” thé hién gifra nguyén don va bi don co6 théa thuan
mua ban nha dat s6 A3/25B, Ap K, xa H, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh gia
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300.000.000 dong. Nguyén don da giao cho bi don 270.000.000 dong. S6 tién
con lai nguyén don s€ giao du khi déi bén hoan tat thu tuc mua ban nha.

[1.2] Trong thoi gian cho lam thu tuc hop thire hda nha dat, nguyén don
cho bi don thué lai nha véi gia 6.000.000 dong/thang, thoi gian thué tir ngay
15/8/2005 dén ngay 01/01/2007.

[1.3] Xét, tai thoi diém ky két hop dong mua ban nha dat ngay 21/6/2005,
thi 6ng B, ba H chua dugc co quan Nha nude co thAm quyen cap gidy ching
nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat & va hop dong chua co cong
chung chung thyc. Do do, giao dich trén da vi pham vé hinh thirc va néi dung
nén Toa an so tham xac dinh giao dich mua ban nha dat vo hiéu 1a ding, dong
thoi giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu theo Diéu 146 Bo luat Dan sy nam
1995 1a ¢ can ctr.

[1.4] Can cir Tai diém c tiéu muc 2.4 Muc 2 Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP
ngay 16/4/2003 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao, thi thiét hai
dugc xac dinh dé tinh boi thudng 1a khoan tién chénh léch giita gia nha dat tai
thoi diém cac bén thoa thuan voi gia nha dat tai thoi diém xét xir so tham. Xét,
Tda so thim x4c dinh do hai bén cung 6 16i 1am cho hop dong mua ban nha dat
v0 hiéu nén mdi bén phai chiu Y% gia tri thi¢t hai 1a c6 can cir, ding phap luat.

[1.5] Tai bién ban dinh gia tai san ngay 25/7/2018 cua Toa an nhan dan
huyén C thi tong gia tri nha dat 13 1.161.130.456 dong.

[1.6] Gia tri nha dét khi ong B, ba H ban cho ong T, ba A 1a 300.000.000
dong. Ong T, ba A da tra cho 6ng B, ba H 270.000.000 dong tirc 90% gia tri nha
dat. Nay 90% tri gia nha dat theo gia ma Hoi dong dinh gia huyén C dinh gia 1a
1.045.017.410 dong. S6 tién thiét hai mi bén phai chiu 1a 1.045.017.410 dong —
270.000.000 dong : 2 = 387.508.705 ddng.

[1.7] Nhu vay, Toa so th:élm bugc ong B, ba H phai hoan tra lai cho 6ng T,
ba A s tién la 270.000.000 dong va boi thuong thit hai so tién la 387.508.705
dong. Tong cong 657.508.705.000 dong 1a ¢b can cir, nén gitt nguyén phan nay.

[1.8] Tuy nhién, tai phu luc hop dong mua ban nha dat (Bat luc 357) thé
hién ba A, ong T c6 giit ctia dng B, ba H cac gidy t& gdm: Ban chinh to khai ndp
thué dat tén Duong Vian B cép ngay 24/3/2004; Ban chinh Thong bao tam cap sb
nha 6944/TB ngay 05/8/2005 mang tén Duong Vin B. Pong thoi, tai phién toa
phuc tham, dai dién nguyén don xac nhan ba A dang co gilr hai ban chinh gidy
to trén va co giir thém cac loai gidy to sau ddy: Ban chinh to khai dang ky nha
dat ngay 15/10/1999 do 6ng Duong Vian B khai, c6 xac nhan cua Uy ban nhan
xa H, huyén C; Ban chinh ban dd hién tranh vi tri s6 hop dong 7204/DDBD-
VPTP ngay 09/9/2009 ctia Trung tim do dac ban d6 thudc S& tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HO Chi Minh; Ban photo gidy thoa thuan vé viéc xac dinh
ranh giéi nha dat ngay 13/7/1999. Toa so tham khong tuyén budc nguyén don
tra lai cho bi don nhirng gidy to trén khi bi don tra tién 1a c6 thiéu sot, tuy nhién
khong nghiém trong, khong lam thay d6i ban chat vu an, do d6 Tda an cap phuc
tham bo sung phan nay cho dang, nén sira an so thAm phan nay.



[1.9] Bi don khéng cdo cho rang bi don vay muon tién cta nguyén don
270.000.000 dong, 13i suat 2%/thang, nguyén don yéu cau lam gidy ban nha dat,
khi nao c6 tién thi chudc lai nha, nhung that sy khong co viéc mua ban nha, viée
lap glay mua ban nha la gia tao nham che glau cho hop déng vay tién. Bi don
cho ring gidy nhan tién ngay 03/10/2008 thé hién bi don di tra cho nguyén don
ba A 100.000.000 dong nén con thiéu nguyén don 170.000.000 dong trong sb
tién vay 270.000.000 dong.

Xet, ndi dung “Gidy nhan tién” ngay 03/10/2008 thé hién ba A c6 nhan sé
tién 100.000.000 dong tir ong B. Tuy nhién, khong thé hién viéc giao nhan tién
tir giao dich mua ban nha dét s A3/25B Ap K, xi H, huyén C véi 6ng B, ba H.

Nguyén don thira nhan c6 nhan cioa 6ng B 100.000.000 déng ngay
03/10/2008 nhung tra cho khoan ng khac, trude khi mua ban nha, nguyén don c6
cho bi don vay tién thé hién qua: To glay muon tlen ngay 16/9/2004, s6 tlen ong
Phuc muon 1a 120.000.000 dong va gidy muon tién ngay 10/01/2005 s tién 6ng
Phiic muon 1a 120.000.000 déng. Do d6, nguyén don cho rang bi don tra
100.000.000 dong 1a tra tir khoan vay trudc d6 13 c6 can ctr

Bi don cho rang tra 100.000.000 dong trong khoan tién vay 270.000.000
dong, khong phai la mua ban nha nhung khong c¢6 ching cir chirng minh. Do do,
dbi véi sd tién 100. 000.000 d6ng, néu sau nay cé tranh chip hop ddng vay tién
thi s& dugc giai quyét trong vu an khac.

_ Nhu vay, Toa so tham khong chap nhén yéu cﬁ}l phan t6 cla bi don cho
rang da tra cho nguyén don 100.000.000 dong trong s6 tién 270.000.000 dong &
giao dich mua béan nha dat la dung phép luat.

Bi don khang cdo cho rang hop ddng mua ban nha dét 1a gia tao nham che
gidu cho hop dong vay tién nhung khong c6 chimg ctr chimg minh nén khang
c4o cta bi don khong duoc chip nhan. Do d6, Luat su dé nghi hily 4n 13 khong
duoc chép nhan.

[1.10] Ngay 23/6/2014 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C c6 cong van
s6 961/THA cho biét dang thy 1y thi hanh ban an sb 237/2008/DSPT ngay
25/3/2008 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, di ra Quyét dinh thi
hanh 4n sb 122/QD-THA ngay 09/5/2008, ndi dung: Ong Duong Vin B va ba
Pham Thi Bich H c6 trach nhi¢m trd cho 6ng Phan Tan M sb tién 696.692.000
ddng va 13i cham thi hanh 4n.

Qua trinh thi hanh an, Chi cuc Thi hanh 4n da ké bién tai san 1a nha, dat tai
dia chi s6 A3/25B Ap K xi H, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh ctia 6ng B, ba
H vao ngay 31/7/2008. Ngay 22/12/2008, 6ng T, ba A c¢6 don yéu cau tam hodn
viéc thi hanh 4n dé cho Toa 4n giai quyét tranh chap hop dong mua ban nha dat
s6 A3/25B 4p 2 xi H, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh gitta ong T, ba A véi
ong B, ba H. Ngay 20/8/2009, Chi cuc Thi hanh an da ra Quyét dinh hodn thi
hanh 4n s6 17/QD-THA noi dung: Hodn thi hanh khoan 6ng B, ba H c6 trach
nhiém tra cho 6ng Q sb tién 696.692.000 dong cho dén khi c6 Ban an, quyét
dinh giai quyét ctia Toa an.



[1.11] Toa 4n so tham dinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau thanh toan tién
thué nha cua nguyén don do phia nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién
1a khong yéu cau 6ng B, ba H phai thanh toan tién thué nha con ng tir thang 6
nam 2008 tam tinh dén thang 12 nam 2008 la 36.000.000 dong la ding quy dinh
phap luat, nén gilr nguyén phan nay.

[1.12] Ttr nhiing cén cu trén, khong chép nhén khang cao cua 6ng B, ba H.
Stra mot phan ban g’m glén su so tham nhu d€ nghi cua DPai dién Vién ki€ém sat
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] Vé an phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang céo khong duoc chip
nhan nén bi don phai chiu 4n phi phuc tham;

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 2 Piéu 308 B6 luat té tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 131, Diéu 133, Didu 136, Diéu 146, Diéu 443 Bo luat déan sy
nam 1995;

Can ct Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan téi cao;

Can clr Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997 cta Chinh phi quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an

Can ctr khoan 2 Diéu 20 Nghi quyét so 01/2012/NQ-HPTP ngay
13/6/2012 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan 61 cao hudng dan ap dung
mot sO6 quy dinh cua phap luat v€ an phi, 1€ phi Toa an;

Can cir Nghi quyét sd 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung 4n phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

Khéng chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Duong Vin B va ba Pham Thi
Bich H.

Stra mt phan ban 4n Dén sy so tham s6 173/2018/DS-ST ngay 29/10/2018
cua Toa an nhan dan huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh:

1. Chip nhan yéu cau cua 6ng Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi Ngoc A.

Tuyén bd giao dich mua ban nha va dat giira 6ng Bui Ngoc T, ba Nguyén
Thi Ngoc A vdi 6ng Duong Van B, ba Pham Thi Bich H vao ngay 21/6/2005 1a
vO hiéu.

Budc 6ng Duong Van B, ba Pham Thi Bich H qé trach nhiém lién doi tra
cho 6ng Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi Ngoc A s6 tién 657.508.705 (Sau tram
nam muoi bay triéu ndm tram 1€ tdm ngan bay tram 1é ndm) dong, trda mot lan
ngay sau khi &n c6 hi¢u lyc phap luat.



2. Budc 6ng Bui Ngoc T, ba Nguyéq Thi Ngoc A hoan tra cho 6ng Duong
Vian B, ba Pham Thi Bich H cac gidy to gom:

- Ban chinh T khai ndp thué dat tén Duong Vian B cip ngay 24/3/2004;

- Ban chinh Thong bao vé viéc tam cip sb nha s 6944/TB-UB-QLDT cip
ngay 05/8/2005 mang tén Duong Van B.

- Ban chinh ban db hién trang vi tri‘sé hop dong: 7204/DPBD-VPTP ngay
09/9/2009 cua Trung tam do dac ban d6 thugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- Ban chinh to dang ky nha dat ngay 15/10/1999 nguoi ké khai 6 6ng Duong
Vin B, ¢6 x4c nhan cia Uy ban nhan dan xd H, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Ban photo gidy thoa thuan vé viéc xac dinh ranh giéi nha, dat ngay
13/7/1999.

Thi hanh ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

3. Dinh chi giai guyét yéu cau doi tién thué nha cta ong Bui Ngoc T, ba
Nguyén Thi Ngoc A d61 véi1 ong Duong Van B, ba Pham Thi Bich H.

4. Khong chip nhan yéu cau phan t6 caa 6ng Duong Vin B, ba Pham Thi
Bich H vé viéc da tra 100.000.000 (Mot tram triéu) dong cho 6ng Bui Ngoc T,
ba Nguyén Thi Ngoc A trong sb tién 270.000.000 (Hai trim bay muoi triéu)
ddng tir giao dich mua ban nha dat ngay 21/6/2005.

5. Vé chi phi do dac, dinh gia: Ong Duong Vin B, ba Pham Thi Bich H ¢6
trach nhiém lién dd6i tra cho ong Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi Ngoc A so tién
4.170.900 (Bon triéu mot tram bay muoi ngan chin tram) dong.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Ké tr ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguo1 dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
131 ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

6. V& an phi dan sy so thim:

- Ong Duong Van B va ba Pham Thi Bich H phai lién doi chiu 21.150.174
(Hai muoi mot tri¢u mot tram nam muoi ngan mot tram bady muoi bon) dong an
phi dan sy so tham d6i v6i yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhan va
phai lién d6i chiu 5.000.000 (Nam triéu) dong an phi dan sy so tham doi véi yéu
cau phan t6 khong dugc Toa 4n chap nhan. Tong cong dng B, ba H phai lién d6i
chiu 4n phi dan su so tham 1a 26.150.174 (Hai muoi sau triéu mot trim nim
muoi ngan mot trim bay muoi bén) dong. Nhung duoc khau trir vao so tién tam
tmg 4n phi 2.500.000 (Hai triéu nim trim ngan) dong ma 6ng B dd ndp theo
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bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2017/0030374 ngay 21/9/2017 cua Chi cyc
thi hanh an dan sy huyén C. Ong B, Ba H con phai nop thém s6 tién 23.650.174
(Hai muoi ba tri¢u squ tram nam muoi ngan mot tram bay muoi bon) dong.

- Hoan lai cho 6ng Bui Ngoc T va ba Nguyén Thj Ngoc A sO tién tam tng
an phi 6.540.000 (Sau triéu nam tram bon muoi ngan) dong da ndp theo bién lai
thu tam Gmg an phi s6 007097 quyén s6 0142 ngay 31/12/2008 ctia Thi hanh an
dan sy huyén C (Nay la Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C).

7. Vé an phi dan sy phuc tham:

Ong Duong Vian B phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong nhung duoc
trir di s tién tam ng an phi ong B d ndp 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong theo
bién lai thu tién s6 AA/2018/0006204 ngay 14/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ba Pham Thi Bich H phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong nhung dugc
trir di s6 tién tam Gmg an phi ba H d3 ndp 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong theo
bién lai thu tién s6 AA/2018/0006205 ngay 14/11/2018 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nim 2014) thi nguoi dugce thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 cta Luat Thi
hanh 4n dan sy nim 2008 (sira doi, bé sung nam 2014); thoi hi€u thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008
(stra d0i, bo sung nam 2014).

Ban 4n B tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU B THAM

- TAND Téi cao; = r > A \
- TAND C#p cao tai TRHCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND Ciép cao tai TRHCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND huyén C, TP.HCM;

- Chi cuc THADS huyén C, TP.HCM;

- Cac duong su;

-Luu (T 23). N .
Nguyen Thi Thu Hing
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