TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LOC NINH Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic
TINH BINH PHUOC
Ban an so: 47/2023/DS — ST
Ngay 23/9/2023

“V/v Tranh chap hop dong vay tai san
va hop déong thé chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LOC NINH — TINH BINH PHUOC
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Qudc Ta
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Kim Phung
2. Ong Nguyén Thanh Vui
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ky — Thu ky Toa an
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén huyén Léc Ninh tham gia phién toa:
Ong Cao Thanh Nam - Kiém sdt vién
Trong cac ngay 28/8/2023 va ngay 23/9/2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyér}
Loc Ninh, tinh Binh Phudc xet xir so tham cong khai vu an dan su thu ly so
47/2022/TLST- DSST ngay 23 thang 5 nam 2022 veé viéc “Tranh chap hop dong va
hop dong thé chdp quyén sir dung ddt” theo quyét dinh dua vu an ra xét xu so
31/2023/QDXXST - DS ngay 27 thang 7 nam 2023 va quyét dinh hoan phién toa s6
51/2023/QbXXST - DS ngay 12 thang 8 nam 2023 gilta cac duong su:
-Nguyen don: Ong Nguyén Tan L, sinh nam 1970
Dia chi: S6 23, QL 13, 4p 7, xa Loc Thai, huyén Loc Ninh
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Nguyén Tén L:
Ong Tran Thiét H, sinh nim 1960, c6 mit tai phién toa ngay 28/8/2023
nhung vang mit c6 don xin vang mat ngay 23/9/2023
Dia chi: Kp Ninh Phu, TT Loc Ninh, huyén Loc Ninh
-Bi don: Ong Mai Thanh T, sinh ndm 1974, ving mit
Ba Tran ThI anh Th, sinh nim 1986, vang mat
Cung dia chi: Ap 2, xa Loc Dién, huyén Loc Ninh
-Nguwoi ¢b quyen loi nghia vu lién quan:



+Van phong Cong chung Vi Van T
Dia chi: Kp Ninh Pht, TT Ldc Ninh, huy¢n Loc Ninh

Nguoi dai dién: Ong Vi Van T, chtrc vu Truéng Vin phong
Viang mat,co6 don xin vang mat

+Uy ban Nhan dan huyén Loc Ninh
Dia chi: Thi tran Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Th, chirc vu Phé phong Tai nguyén

va Moi truong, vang mit,

(Gidy uy quyén sd 32 ngay 08/8/2023 ctia Chu tich UBND huyén Loc Ninh)
+S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Phudc, vang mat

Pia chi: Quéc 16 14, phuong Tan Pha, Tp Pong Xoai, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo ity quyén: ong Nguyén Hoang Long, chirc vu: Pho Giam doc
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Loc Ninh, vang mit, c¢6 don xin vang
mat,
(Vin ban sd 1984/STNMT-VPDKDD ngay 10/8/2023 cta S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudéce)

+Ba Nguyén Thi Tr, sinh nim 1972, vang mat
Dia chi: T6 2, ép 2, x4 Loc bién, huyén Loc Ninh

NOQI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 09/3/2020, qua trinh giai quyet vu dn va tai phien toa,
ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don, 6ng Nguyén Tan L 1a 6ng Tran Thiét
H trinh bay:

Vao ngay 28/3/2016 6ng Nguyén Tan L cho vo chong 6ng Tuan ba Thu vay sd
tién 420.000.000 déng. Khi vay hai bén co6 thoa thuan 1i suat 0,75%/ thang. Thoi
gian vay la 12 thang. Tai thoi diém vay thi ong Tuan va ba Thu c6 ky hop dong thé
chap quyen su dung dat cho 6ng Lép va c6 cong chung tai Van phong cong ching
ViVan T dé vay so tién 420.000. 000 dong. Tai san the chap 1a quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat tai thira dat s 723, to ban d6 s6 11, dia chi thira dat: Ap 2, x4
Loc Dlen huyén Loc Ninh c6 dién tich 319 m? d3 dugc Uy ban nhan dan huyén Loc
Ninh cép gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong Tuan va ba Thu ngay
07/9/2010, s6 vao s cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: CH 00097.

Do 6ng Tuan va ba Thu khong tra ng cho ong Lap khi dén thoi han tra no nén 6ng
Lap yéu cau Toa an giai quyet

- Budc 6ng Mai Thanh T va ba Tran Thl anh Th ¢6 nghia vu lién ddi tra cho 6ng
Lap sb tién d3 vay gom: Tién no gbc 1a 420.000.000 dong va tién 1ai v6i mirc 1ai
suat 14 0,75%/thang tinh tir ngay 28/3/2016 dén tai thoi diém Toa an giai quyét xong



vu an

- Yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luat d6i voi tai san thé chap
dé bao dam nghia vu thanh toan s6 tién vay theo hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gin lién voi dit dd duoc cong chung tai Vin phong Cong chimg
Phuong Nam ngay 28/3/2016 nay la Van phong Cong ching Vi Van T (C0 s0 cong
chung 14 000563, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD).

Tai phién toa ngay 28/8/2023 nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don co
yéu cau bd sung yéu cau khoi kién la huy hop dong chuyen nhugng quyén st dung
dat giita bén chuyén nhuong 13 6ng Mai Thanh T va ba Tran Thl anh Th, bén nhan
chuyén nhuong 13 bd Nguyén Thi Tr theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
CHO00260 do UBND huyén Loc Ninh cdp ngay 30/95/2011 diémg tén 6ng Mai
Thanh T, ba Tran Thl anh Th, thira dat s6 723, to ban do s6 11, dién tich 319 m? tai
ap 2, xa Loc Pién, huyén Loc Ninh duoc cong chiung ngay 24/01/2022 tai Vian
phong cong ching Vi Van T, ¢6 dia chi: S6 365, QL 13, Khu phd Ninh Phu, thi trin
Loc Ninh, huyén Loc Ninh, s cong ching: 001607, quyén so 01/2022 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 24/01/2022

Tai phién toa bi don 6ng Mai Thanh T va ba Tran Thl anh Th ving mdt mdc
di Toa én da téng dat cdc vin ban té tung theo diing quy dinh ciia phdp ludt nhung
ong Tudn va ba Thw van vang mdt. Tai bién ban ldy 10i khai, bién ban déi chdt dng
Tudn va ba Thu trinh bay

Vao ngay 28/3/2016 ong Tuan va ba Thu c6 ky hop dong thé chip quyén sir
dung dat cho 6ng Lap co cong chung tai Van phong cong chimg Vi Van T vi trude
d6 ¢ vay ciia 6ng Lap nhiéu lan, thoi gian bat dau vao khoang nam 2013, thoi diém
d6 6ng Tuan vay 80.000.000 dong voi 13i suat 100.000.000 dong, tra 13i 2.000.000
déng ong Tuan chi tra 13i con no goc chua tra duoc. Vao khoang nam 2014 vo
chong ong Tuan vay thém cua ong Lap sd tién 70.000.000 dong, tong cong luc nay
vo chong éng Tuin c6 viét glay ng vay cua 6ng Lap 150.000.000 dong voi 14 suét
2%/ thang. Vo chong 6ng Tuan tra 14i hang thang mdi thang 3.000.000 dong nhung
khong thuong xuyén co thang tra 1ai co thang khong tra lai duoc, nhing thang
khong tra dugc 1ai thi cong don 3 dén 4 thang vo chong 6ng Tuan lai phai vay tién
ctia 6ng Lap dé tra cho khoan tién 1ai trudc d6 chua tra va con vay thém cua ong Lap
nhiéu 1an ¢6 1an 10.000.000 déng co 1£1n 20.000.000 dong dé chi tiéu trong gia dinh,
nhimng lan vay nay ong Tuan co viét gidy vay ng nhung ong Lap gitr. Pén ngay
28/3/2016 vo chdng 6ng Tuin chdt no véi ong Lap con ng goc 1a 420.000.000 dong
va tién 13i chua tra: 30.000.000 ddng. Tong sb tién 6ng Tudn va ba Thu chdt no véi
ong Lap vao ngay 28/3/2016 1a 450.000. OOO dong
Vo chong 6ng Tuén va ba Thu duoc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat vao
ngay 07/9/2010, ong Tuan mang gidy chung nhén quyen sir dung dat di xudng Tp
HCM thi bi mat nén 6ng Tuan 1am don xin cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung



dat, dén ngay 30/5/2011 vo chong ong Tuin duoc cap lai glay CNQSDD, khoang
mét ndm sau c6 nguoi dan ong khoang 45 tudi tim dén nha dé tra lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat nhung ngudi nay khong gép duoc 6ng Tu4n nén den nha b
me cua ong Tuén la ong Mai Bua, tra tai ap 2, xa Loc Pién dé tra lai gidy chung
nhén quyén su dung dat cho dng Tuan. Nguoi ndy tén gi c6 dia chi ¢ dau thi 6ng
Tuén khong biét. Pén nim 2016 do ting thiéu nén vo chdéng ong Tuin di ldy gidy
ching nhin quyén st dung dit thé chap cho ong Lap dé dam bao cho khoan no
450.000.000 dong da vay cta 6ng Lap.

Vao ngay 24/01/2022 vo chong 6ng Tudn ba Thu co ky hop doéng chuyén
nhuong thira dit nay cho ba Nguyén Thi Tr c6 cong chimg tai Vin phong cong
ching Vi Van T va da hoan tat thu tuc sang tén cho ba Trinh, hién tai ba Trinh da
dugc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat. Vo chong ong Tuin chuyen nhuong
thira dat ndy vi trude day éng Tuan co vay cua ba Trinh nhiéu lan, voi tong s tién
220.000.000 dong khong co6 kha nang tra nén phai chuyén nhuong thira dat nay cho
ba Trinh dé cén trir no va co tién dé tra cho ngin hang s tién ca gbc va lai 1a
400.000.000 d6ng. Vo chong ong Tuan ban cho ba Trinh véi gia 670.000.000 dong
nhung ba Trinh van cho vo chdng t6i & va sir dung trén thira dt nay.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi Co quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan huyén Loc Ninh la ong L€ Th vang mdt tuy nhién tai céng van so
2247/UBND-TH vé viéc tra loi théng bdo so 35/TB-TA ciia Toa dn Nhén dan huyén
Léc Ninh ngay 08/8/2023 Uy ban nhdn dan huyén Loc Ninh trinh bay:

Niam 2010 UBND huyén Loc Ninh cap gidy ching nhén quyén sir dung dat sé
BC 439656 ngay 07/9/2010 dung tén 6ng Mai Thanh T, ba Tran Thl anh Th thira dat
s0 723, to ban d6 s0 11, dién tich 319 m?tai ap 2, xa Loc Dién, huyén Loc Ninh.

Ngay 10/5/2011 6ng Mai Thanh T lam don dé nghi cap lai gidy chung nhan
quyén st dung dat, v6i Iy do danh mat gidy ching nhan quyén sir dung dét xin cap
lai pho ban. Sau khi xem xét hd so ngay 30/5/2011 UBND huyén Loc Ninh ban
hanh quyet dinh s6 21 83/Qb-UB vé viée huy gidy ching nhén quyén st dung dat va
cap lai gidy chimg nhén quyén st dung dat. Qua d6 huy gidy chimg nhan quyén su
dung dat sd BC 439656 ngay 07/9/2010 dung tén 6ng Mal Thanh T, ba Tran Thl anh
Th thia dat sd 723, tO ban d6 s6 11, dién tich 319 m? tai ap 2, xa Loc Pién, huyén
Loc Ninh va cap lai glay ching nhan quyén su dung dat s6 BD 171072 ngay
30/5/2011 ¢6 s0 vao sO cap gidy: CH 00260 dung tén 6ng Mal Thanh T, ba Tran Thi
anh Th thira dat s6 723, to ban d6 s6 11, dién tich 319 m? tai 4p 2, xd Loc Dién,
huyén Loc Ninh.

Viéc UBND huyén Loc Ninh ban hanh quyét dinh s6 2183/Qb- -UB vé viée
huy glay ching nhan quyén sir dung dat va cap lai gidy chiung nhan quyen st dung
dat s6 BC 439656 ngay 07/9/2010 dung tén 6ng Mai Thanh T, ba Tran ThI anh Th



thira dat sé 723, to ban d6sb 11, dién tich 319 m 2 tai ép 2, xd Loc Pién, huyén Loc
Ninh va cap lai glay ching nhan quyén st dung dat sé BD 171072 ngay 30/5/2011
c6 s6 vao 80 cap giay: CH 00260 dung tén 6ng Mal Thanh T, ba Tran Th] anh Th
thira dat s6 723, to ban do sd 11, dién tich 319 m?tai ap 2, xi Loc Dién, huyén Loc
Ninh la ding theo quy dinh cta phép luat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi C6 quyén loi, nghia vu lién quan So
Tai nguyén va Méi triwong tinh Binh Phuée la éng Nguyén Hoang Long vang mat
tuy nhién Sé Tai nguyén va Mi truong tinh Binh Phuéc c¢6 vin ban so
1984/STNMT-VPBKPD ngay 10/8/2023 trinh bay ¥ kién nhi sau:

Pbi v6i viée cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s vao sé6 CS 02537
ngay 01/4/2022 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap cho ba
Nguyén Thi Tr. Cin cu glay ching nhan quyén st dyng dat so BD 171072 do
UBND huyén Loc Ninh cap ngay 30/5/2011 c6 s6 vao s6 cap glay CH 00260 dung
tén dng Mai Thanh T, ba Tran Thl anh Th, can cu hgp d6ng chuyén nhuong quyén
stt dung dat, sb cong chung 001607, quyén sé 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/01/2022 cua Van phong Cong chimg Vi Van T va ho so ken theo, SO Tai nguyén
va Moi ‘truong da thyce hién viée dang ky bién ‘dong, cap glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gin lién voi dat cho ba Nguyén Thi Tr
theo dung trinh tyu thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Ngueoi dai dién ciia nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng
chung Vi Van T1a ong Vi Van T vang mdt tai phién toa nhung trong ban ty khai ong
Tien trinh bay:

Vao ngay 28/3/2016 dng Nguyén Tan L cung v chong ong Mai Thanh T va
ba Tran Thl anh Th d3 yéu cau Vin phong Cong chimg Phuong Nam (nay 1a van
phong Cong ching Vi Van T) ching nhan hop ddng thé chip quyén sir dung dat
theo gidy chung nhén quyén st dung dat s6 BC 439656 do UBND huyén Loc Ninh
cap ngay 07/9/2010 dung tén d6ng Mai Thanh T, ba Tran Thl anh Th thtra dat s6 723,
td ban d6 s6 11, dién tich 319 m?tai ap 2, xa Loc Pién, huyén Loc Ninh.

Can ctr vao diém g khoan 1 Diéu 179 Luét dat dai, Van phong Cong chimg d3
ching nhin hop dong thé chip néu trén, sd cong ching 13 000562, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HDBGD ngay 28/3/2016 1a dang phap luat. Tuy nhién, sau khi hop
dong dugc cong chung hai bén khong tién hanh dang ky giao dich bao dam tai co
quan quan 1y dat dai 1a trai quy dinh.

Ngueoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Tr trinh bay

Vao ngay 24/01/2022 ba Trinh va vo chong 6ng Tuén c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat va co cong ching tai Van phong cong chimg Vi Van T.
Da Hoan tat tha tuc sang tén va da dugc S& Tai nguyén va Moi trudong tinh Binh



Phudc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba Trinh ngay 01/4/2022. Hién
gidy ching nhén quyén st dung dat nay ba Trinh van dang giir tai nha, khong co6
chuyén nhuong hay tang cho ai. Vo chdng & ong Tuén dang sir dung thura dat nay, tur
khi ba Trinh nhén chuyen nhuong cua vo chong ong Tuan cho dén nay thi ba Trinh
van chua nhan ban giao thira dat tir ong Tudn ma van dé cho vo chong ong Tuin
quan ly, str dung.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky
phién toa, da chap hanh dlng cac quy dinh cua B¢ luét t6 tung dan su. Viéc xac dinh
mdi quan h¢ tranh chap, tham quyén giai quyét, thuc hién thu tuc tbng dat cac van
ban t6 tung, thu thap chang ct, thoi han xét xtr chuyén hd so cho Vién kiém sat,
thanh phan tham gia xét xt duoc thuc hién theo ding quy dinh cua Bo luat té tung
dan sy. Tai phién toa, Hoi dong xét xu, Thu ky ghi bién ban phién toa da thuc hién
ddng quy dinh cua Bo luat td tung dan sy Ve phién tda so tham. Vién kiém sé&t nhan
dan huyén Loc Ninh khdng c6 kién nghi vé t6 tung.

- Viéc chép hanh phap luat cua duong su: Tur khi thu 1y vu an dén khi xét xtr,
nguyén don dd chap hanh ding cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su vé quyén va
nghia vy cua duong sy. Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan khong chap
hanh dtng cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy veé quyén va nghia vu ctua duong
su. Vién kiém sat nhan dan huyén Loc Ninh khong c6 kién nghi gi.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

+Budc 6ng Mai Thanh T va ba Tran Thl anh Th phai tra no cho 6ng Nguyén
Tan L s6 tién 1a: 702.975.000 dong
Trong d6 gém: No gbc 1a 420.000.000 dong
Tién 13i tinh dén ngay 23/9/2023 1a: 282.975.000 dong

+Huy hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giira
bén thé chap 1a ong Mai Thanh T va ba Tran ThI anh Th, bén nhan thé chap 1a 6ng
Nguyén Tan L theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BC 439656 do UBND
huyén Loc Ninh cip ngay 07/9/2010 dtng tén dng Mai Thanh T, ba Tran Thl anh
Th, thira dat s6 723, to ban do s6 11, dién tich 319 m? tai 4p 2, xa Loc Pién, huyén
Loc Ninh dugc cong chung ngay 28/3/2011 tai Van phong cong chimg Phuong
Nam, c6 dia chi: S6 72, QL 13, Khu phé Ninh Thinh, thi trin Loc Ninh, huyén Loc
Ninh, sb cong chimg: 000562 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/3/2016.

+Giao gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BC 439656 do UBND huyén
Ldc Ninh cap ngay 07/9/2010 dung tén 6ng Mai Thanh T, ba Tran ThI anh Th, thira



dat s6 723, to ban d6 s6 11, dién tich 319 m?tai ap 2, xa Loc D1en huyén Loc Ninh
cho Uy ban Nhan dan huyen Loc Ninh dé xir Iy theo tham quyén.

+ Khong chap nhan viéc bo sung yéu cau tai phién toa ngay 28/8/2023 cua bén
phia nguyén don 1a huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét gira bén
chuyén nhugng 14 6ng Mai Thanh T va ba Tran Thl anh Th, bén nhan chuyén
nhuong 14 ba Nguyén Thi Tr theo gidy chimg nhan quyén sir dung dt s6 CH00260
do UBND huyén Loc Ninh cdp ngay 30/95/2011 dtng tén 6ng Mai Thanh T, ba
Tran ThI anh Th, thira dat sd 723, t& ban dd sb 11, dién tich 319 m? tai ép 2, xa Loc
Pién, huyén Loc Ninh duge cong chimg ngay 24/01/2012 tai Vin phong cong ching
Vi Van T, c6 dia chi: S6 365, QL 13, Khu phé Ninh Phd, thi trAn Loc Ninh, huyén
Loc Ninh, sd cong chimg: 001607, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/01/2022, nguyén don c6 quyén khéi kién trong mot trong vu an khac. Puong su
chiu an phi theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Nguyén don 6ng Nguyén Tan L c¢6 don khoi kién dbi v6i bi don 6ng Mai
Thanh T va ba Tran Thl anh Th vé viéc yéu cau tra so ti€n vay va tién 1ai va yéu cau
XU 1y tai san tai san thé chap. Xet thay 6ng Mai Thanh T va ba Tran Thl anh Th la
vo chong va c¢6 noi thuong tru tai ap 2, Xxa Loc DPién, huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phudc. Nén Toa an nhan dan huyén Loc Ninh thu ly, giai quyét vu an l1a ding tham
quyen.

Bi don, ngu:cn c6 quyén 101 ngh1a vu lién quan dugc Toa 4n triéu tap hop 1¢ lan thir
nhat va lan thtr hai ma van vang mit khong o ly do nén Hoi dong xét xur tién hanh
Xét XUr vu 4n vang mit bi don, ngudi c6 quyen loi, nghia vuy lién quan theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia B luat t6 tung dén su.

[2] Dbi v&i yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Tan L:

- Budc 6ng Mai Thanh T va ba Tran Thl anh Th c6 nghia vu lién déi tra cho
ong Lap s tién di vay gdm: Tién no gdc 1a 420.000.000 déng va tién 1ai voi mure lai
suat 13 0 ,75%/thang tinh tir ngay 28/3/2016 dén tai thoi diém Toa an giai quyét xong
vu 4n, Hoi dong xét xir xét thay: Nguyén don 6 ong Nguyén T4n L cho rang 6ng Tuan
va ba Thu c¢é vay ciia 6ng Lap 420.000.000 dong vao ngay 28/3/2016 nhung khong
c6 chimg ctr ching minh viéc 6ng Lap giao tién cho 6ng Tuan vao ngay 28/3/2016,
bi don ong Mai Thanh T va ba Tran Thl anh Th thira nhan vo chong 6ng Tuén ba
Thu c6 vay tién ciia 6ng Lap nhiéu lan, vao khoang nam 2013, thoi diém d6 ong
Tuén vay 80.000.000 dong vai 13i suat 100.000.000 dong thi tra 14i 2.000.000 dong.



ong Tuén chi tra 1di con no goc thi chua tra duoc, vao khoang nam 2014 thi vo
chong ong Tuan vay thém cua ong Lap sd tién 70.000.000 dong, tong cong luc nay
vo chong ong Tudn co viét glay ng vay cua ong Lap 150.000.000 dong véi 1ai suat
2%/ thang. Vo chdng 6ng Tuan tra 13i hang thang mdi thang 3.000.000 dong nhung
khong thuong xuyén c6 thang tra 1di c6 thang khong tra 1di dugc, nhitng thang
khéng tra dugc 13i thi cong don 3 dén 4 thang thi vo chong 6ng Tun lai phai vay
tién ctia 6ng Lap dé tra cho khoan tién 13i trude d6 chua tra va con vay thém cua ong
Lap nhiéu 1an c6 1an 10.000.000 dong co lén 20.000.000 ddng dé chi tiéu trong gia
dinh, nhitng lan vay nay ong Tuén c6 viét gidy vay no nhung 6 ong Lap gitr. Dbén ngay
28/3/2016 vo chdng 6ng Tuin chdt no véi dng Lap con ng gdc 1a 420.000.000 dong
va tién 1ai chua tra: 30.000.000 dong va tir thoi diém 28/3/2016 cho dén nay vo
chdng 6ng Tudn chua tra cho 6ng Lap duoc khoan tién nao nén chi co can ctr khang
dinh dén ngay 28/3/2016 vo chdong ong Tuan ba Thu con thiéu no ong Lap khoan
tién 420.000.000 déng tién géc Do d6 vo chfmg ong Tuan, ba Thu phai c6 nghia vu
tra cho ong Lap s6 tién no g6 1a: 420.000.000 dong.

- V& tién lai va lai suat: Hoi dong Xet xur xet thdy: Mic du vo chong 6ng Tuan
cho rang khi vay tién thi 6ng Tuén phai tra tién 1ai cho ong Lap v&i mirc 13i suét
2%ifthang va da tra cho ong Lap tir nhimg 1an vay trude tir naim 2013 cho dén ngay
28/3/2016 thi chdt no véi dng Lap va con no ong Lap so tién 13i 1a 30.000.000 dong
nhung 6ng Lap khong thira nhan va vo chong ong Tuin khong co ching cir ching
minh cho 16i trinh by ctia minh, Ngoai ra vo chong 6ng Tuan ciing thira nhan tir
ngay 28/3/2016 cho dén nay vo chong 6ng Tuan chua tra cho 6ng Lap khoan tién 13i
nao. Viéc ong Lap yéu cau vo chong 6ng Tudn ba Thu phai tra tién 14i cua khoan
tién vay 420.000.000 dong véi mire 13i sudt 1a 0,75%/thang tinh tir ngay 28/3/2016
dén tai thoi diém Toa an giai quyét xong vu an 1a khong trai phap luat nén duoc Hoi
ddng xét xtr chdp nhan. S6 tién 14i tinh dén ngay 23/9/2023 1a: 420.000.000 dong X
0,75%/thang X 89 thang 25 ngay = 282.975.000 dong

[3] Yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luét dbi voi tai san thé
chap dé bao dam nghia vu thanh toan sO tién vay theo hop dong thé chap quyén st
dung dét va tai san gin lién voi dat da duoc cong chimg tai Van phong Cong chimg
Phuong Nam ngay 28/3/2016 nay 1a Van phong Cong chimg Vi Van T (C6 sb cong
chtng 13 000563, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD, Hoi dong xét xir xét thay:

Niam 2010 UBND huyén Loc Ninh cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
BC 439656 ngay 07/9/2010 dung tén 6ng Mai Thanh T, ba Tran Th] anh Th thira dét
s6 723, to ban do s6 11, dién tich 319 m?tai 4p 2, xd Loc Pién, huyén Loc Ninh.

Ngay 10/5/2011 6ng Mai Thanh T lam don dé nghi cap lai gidy chu’ng nhan

quyén sir dung dat, v6i Iy do danh mat gidy chimg nhan quyén sir dung dat xin cap
lai pho ban. Sau khi xem x¢ét hd so ngay 30/5/2011 UBND huyén Loc Ninh ban
hanh quyét dinh s6 2183/QD-UB vé viéc huy gidy chiing nhan quyén st dung dat va



cap lai glay chtng nhan quyén sir dung dat. Qua d6 huy gidy ching nhan quyén st
dung dat sd BC 439656 ngay 07/9/2010 dimg tén 6ng Mal Thanh T, ba Tran Thl anh
Th thira dat sb 723, to ban d6 s6 11, dién tich 319 m? tai ap 2, xa Loc Dién, huyén
Loc Ninh va cap lal glay chung nhan quyén st dung dat s6 BD 171072 ngay
30/5/2011 ¢6 s6 vao sO cap gidy: CH 00260 dung tén 6ng Mal Thanh T, ba Tran Thl
anh Th thira dat sb 723, to ban do sb 11, dién tich 319 m? tai ap 2, xa Loc DPién,
huyén Loc Ninh.

Khi d3 dugc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat méi va 6ng 6ng Tuin
biét UBND huyén Loc Ninh da ban hanh quyét dinh sé 2183/QP-UB vé viéc hiy
gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BC 439656 ngay 07/9/2010 dtng tén 6ng
Mai Thanh T, ba Tran Th] anh Th thira dat s6 723, to ban db sd 11, dién tich 319 m
tai 4p 2, xa Loc Dlen huyén Loc Ninh nhung ong Tuén van khong ~giao nop glay
ching nhan quyen sir dung dat nay cho UBND huyén Loc Ninh dé xir ly, ngay
28/3/2016 vo chong 6ng Mai Thanh T va ba Tran Thl anh Th di yéu cdu Vin
phong Cong chimg Phuong Nam (nay 1a van phong Cong ching Vi Van T) ching
nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BC 439656 do UBND huyén Loc Ninh cdp ngay 07/9/2010 ding tén 6ng Mai
Thanh T, ba Tran Thl anh Th thira dét s6 723, to ban d6 s6 11, dién tich 319 m? tai
ap 2, xa Loc Pién, huyén Loc Ninh cho 6ng Nguyén Tan L.

Trong qua trinh giai quyét vu an, xét thay hanh vi ctia vo chong ong Tuan cd
dau hiéu t6i pham nén Toa 4nnhan dan huyén Loc Ninh ¢ van ban thong bao cho
Vién kiém sat nhan dan huyén Loc Ninh va Co quan Canh sat Diéu tra cong an
huyén Loc Ninh xir 1y theo quy dinh. Ngay 17/4/2023 Co quan Canh sat Diéu tra
cong an huyén Loc Ninh ban hanh cong vin s6 212CV- CSPT(KT) khang dinh vu
viéc khong c6 dau hiéu toi pham va dé nghi Toa an tiép tuc giai quyét vu an theo
quy dinh cua phép luat.

Viéc ngdy 28/3/2016 vo chong 6ng Mai Thanh T va ba Tran Thl anh Th da
yéu cau Vin phong Cong chimg Phuong Nam (nay la van phong Cong ching Vi
Van T) chung nhan hop dong thé chdp quyén st dung dat theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BC 439656 do UBND huyén Loc Ninh cip ngay 07/9/2010
ding té€n ong Mal Thanh T, ba Tran Thl anh Th thira dat s6 723, to ban d6 s 11,
dién tich 319 m? tai ap 2, xd Loc Pién, huyén Loc Ninh cho 6ng Nguyén Tan L
nhung gidy chimg nhéan quyén su dung dé’[ nay da bi UBND huyén Loc Ninh ban
hanh quyét dinh s6 2183/QP-UB vé viéc hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
BC 439656 ngay 07/9/2010 dtng tén 6ng Mai Thanh T, ba Tran Thl anh Th. Nén
Hoi dong xét xtr can phai tuyén hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat gitta bén thé chap 1a 6ng Mai Thanh T va ba Tran Thl anh Th, bén nhan
thé chap 1a 6ng Nguyén Tan L theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BC
439656 do UBND huyén Loc Ninh cip ngay 07/9/2010 dimg tén 6ng Mai Thanh T,
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ba Tran Thl anh Th, thira dat sb 723, to ban do so 11, dién tich 319 m? tai ép 2, xa
Loc Dién, huyén Loc Ninh duge cong chimg ngay 28/3/2011 tai Van phong cong
ching Phuong Nam, c6 dia chi: S6 72, QL 13, Khu phé Ninh Thinh, thi trdn Loc
Ninh, huyén Loc Ninh, s6 cong ching: 000562 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 28/3/2016 14 v6 hiéu va hity hop dong nay vi vi pham phap luat.

Trong qua trinh giai quyet cac bén dwong su khong co yéu cau b01 thuong
thiét hai néu Toa an huy hop dong thé chip quyen str dung dat va tai san gin lién voi
dat gitra bén thé chap 12 6ng Mai Thanh T va ba Tran Thl anh Th, bén nhan thé chap
la 6ng Nguyén Tan L nén Hoi déng xét xir khong xem xét.

Bén phia nguyén don da giao ndp cho Tda an gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BC 439656 do UBND huyén Loc Ninh cp ngay 07/9/2010 ding tén ong Mai
Thanh T, ba Tran Thl anh Th, thira dat s0 723, t& ban do s6 11, dién tich 319 m? tai
ap 2, xd Loc Dién, huyén Loc Ninh. Do UBND huyén Loc th dé ban hanh quyét
dinh s6 2183/QD-UB vé viéc huy gidy ching nhan quyen st dung dat s6 BC 439656
ngay 07/9/2010 dung tén ong Mai Thanh T, ba Tran Thl anh Th. Nén can phai
gIaOVglay ching nhan quyén sir dung dat nay cho UBND huyén Loc Ninh dé xur 1y
theo tham quyén.

[4] Dbi voi viéc b sung yéu cdu tai phién toa ngdy 28/8/2023 cia bén phia
nguyén don 1a hiy hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén
nhuong 1a 6ng Mai Thanh T va ba Tran ThI anh Th, bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Thi Tr theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CH00260 do UBND
huyén Loc Ninh cap ngay 30/95/2011 dung tén 6ng Mai Thanh T, ba Tran Thl anh
Th, thira dat s6 723, to ban do s6 11, dién tich 319 m? tai 4p 2, xa Loc Pién, huyén
Loc Ninh dugc cong ching ngay 24/01/2022 tai Van phong cong chiing Vi Van T,
c6 dia chi: S6 365, QL 13, Khu phd Ninh Ph, thi trin Loc Ninh, huyén Loc Ninh,
s6 cong ching: 001607, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/01/2022, do
viéc bd sung yéu cau tai phién toa ngay 28/8/2023 vuot qua pham vi yéu cau khoi
kién nén can cir khoan 1 DPiéu 244 Bo luat TS tung dan sy Hoi dong xét xtr khong
chap nhan. Nguyén don c6 quyén khoi kién trong mot trong vu an khéc

[5] V& chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Nguyén Tan L khéng phai chiu tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san. Bi don 6ng Mai Thanh
T va ba Tran Thl anh Th phai chiu tién chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a
3.000.000d va chi phi dinh gia tai san la 3.000.000 dong, Ong Nguyén Tan L d3 nop
tién tam Ung chi phi xem xét tham dinh tai chd s6 3.000.000 dong va tam ung chi
phi dinh gi4 tai san so tién 3.000.000 ddng nén 6ng Mai Thanh T va ba Tran ThI anh
Th phai tra lai cho Nguyén Tan L 3.000.000 dong tién tam mg chi phi phi xem xét
tham dinh tai chd va 3.000.000 dong tién tam mg chi phi dinh gia tai san.
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[6]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phi hop véi nhan dinh cia Hoi
dong xét xir nén chap nhan mot phan.

[7]. V& an phi: Can cr khoan 4 diéu 147 ctua B luat t6 tung dan su; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an
thi 6ng Mai Thanh T va ba Tran Thl anh Th phai chiu : 32.119.000d an phi dan su
so tham dbi vé6i tranh chap hop dong vay tai san va 300.000d an phi dan sy so thAm
d6i voi tranh chap hop ddng thé chap quyén sir dung dit.

Ong Nguyén Téan L khong phai chiu an phi dan sy so tham, Chi cuc Thi hanh
élr} dan sy huyén Loc Ninh trd lai cho ong ‘Lé,p, sO tién tam tng an phi 15.840.000
dong ma 6ng Lap da ndp theo bién lai thu tién s6 0009847 ngay 23/5/2022.

Vicacle trén:
QUYET PINH

Cén cir vao Khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, Diéu 147, Piéu 22, khoan 1 Diéu 244, 7,Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 B0 luat
T6 tung dan sy nam 2015;

Cac diéu 122, 127, ;28, 137, 305, fllO, 471,474,476,427,715,716 B0 luat dan
su nam 2005; khoan 1 DBiéu 186 Luat Bat dai nam 2013; Diéu 688 B0 luat Dan su
nam 2015;

~ Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Quoc hoi quy dinh vé muire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Nguyén don 6ng Nguyén Tan
L.

+Budc 6ng Mai Thanh T va ba Tran ThI anh Th phai tra ng cho 6ng Nguyén
Tan L sb tién la: 702.975.000 dong
Trong d6 gém: No gbc 1 420.000.000 dong
Tién 13i tinh dén ngdy 23/9/2023 14: 282.975.000 dong

+Huy hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitra
bén thé chap la dng Mai Thanh T va ba Tran ThI anh Th, bén nhan thé chép 1a 6ng
Nguyén Tan L theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BC 439656 do UBND
huyén Loc Ninh cap ngay 07/9/2010 dung tén 6ng Mai Thanh T, ba Tran Thl anh
Th, thira dat s6 723, to ban d6 sb 11, dién tich 319 m?tai ap 2, xa Loc Pién, huyén
Loc Ninh dugc cong chung ngay 28/3/2011 tai Van phong cong ching Phuong
Nam, ¢6 dia chi: S6 72, QL 13, Khu phé Ninh Thinh, thi trin Loc Ninh, huyén Loc
Ninh, s6 cong chimg: 000562 quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/3/2016.
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+Giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BC 439656 do UBND huyén
Loc Ninh cdp ngay 07/9/2010 dung tén 6ng Mai Thanh T, ba Tran Thl anh Th, thira
dat s6 723, to ban d6 s6 11, dién tich 319 m?tai ap 2, x4 Loc Dién, huyén Loc Ninh
cho Uy ban Nhéan dan huyén Loc Ninh dé xur 1y theo thAm quyén.

+ Khong chap nhan viéc bo sung yéu cau tai phién toa ngay 28/8/2023 cua bén
phia nguyén don la huy hop dong chuyen nhuong quyén str dung dét gitra bén
chuyén nhuong 1a 6ng Mai Thanh T va ba Tran Thl anh Th, bén nhan chuyén
nhuong 13 ba Nguyén Thi Tr theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH00260
do UBND huyén Loc Ninh cdp ngay 30/95/2011 dtng tén 6ng Mai Thanh T, ba
Tran ThI anh Th, thira dat sd 723, t& ban dd sb 11, dién tich 319 m? tai ép 2, xa Loc
Pién, huyén Loc Ninh duge cong chimg ngay 24/01/2012 tai Vin phong cong chimng
Vi Vin T, c6 dia chi: S6 365, QL 13, Khu phd Ninh Phu, thi trin Loc Ninh, huyén
Loc Ninh, sé cong chimg: 001607, quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/01/2022, Nguyén don 6ng Nguyén Tan L c6 quyén khdi kién trong mét trong vu
an khéc.

2. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Mai Thanh T va ba Tran Thi anh Th phai chiu
tién chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 3.000.000d va chi phi dinh gia tai san 1a
3.000.000 dong, Ong Nguyén Tan L di ndp tién tam tng chi phi xem xét thAm dinh
tai chd s6 3.000.000 dong va tam ung chi phi dinh gia tai san s tién 3.000.000 dong
nén dng Mai Thanh T va ba Tran Thl anh Th phai tra lai cho Nguyén Tan L s6 tién
3.000.000 dong tién tam Gmg chi phi phi xem xét tham dinh tai chd va 3.000.000
dong tién tam Gng chi phi dinh gia tai san.

3. V& an phi: Budc 6ng Mai Thanh T va ba Tran Thl anh Th phai chiu :
32.119.000d 4n phi dan su so tham d6i véi tranh chap hop dong vay tai san va
300.000d an phi dan su so thim d6i voi tranh chdp hop dong thé chap quyén s
dung dét.

Ong Nguyén Tan L khong phai chiu 4n phi dan sy so thdm, Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Loc Ninh tra lai cho 6ng Lap so tién tam tng an phi 15.840.000
dong ma ong Lap da ndp theo bién lai thu tién so 0009847 ngay 23/5/2022.

4.Vé nghia vy chdm thi hanh an: Ké tir ngay ban an ¢ hi€u lyc phap luat va
c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai
thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
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thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

6. Qu}{én khang cao: Nguyén don, Bi don, Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay k€ tur ngay nhan dugc ban
an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cia phap luat.

Noi nhn : T.M HQI PONG XET XU SO THAM
~-TAND tinh Binh Phuéc THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén Loc Ninh

- Cac duong su.

- THA DS huyén Loc Ninh

- Luu ho so

Bui Quéc Ta



