TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Paoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 19/2022/DS-PT
Ngay: 08/8/2022 ‘
“V/v Tranh chap hgp dong dat coc”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha.
Céac Tham phan: Ong Tran Viét Trung;
Ong Pinh Viét Nam.
- Thar ky phién tda: Ong Truong Ngoc LAm - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Tri.
- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Qudng Tri: Ong Lé Xuan An - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 08 thang 8 nam 2022, tai Hoi truong xét xir - Toa an nhan dan tinh Quang
Tri xét xtr phic tham céng khai vu an dan su thu ly s6: 12/2022/TLPT- DS ngay 23
thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp Hop dong ddt coc”.
Do ban &n dan sy so tham sé: 02/2022/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2022 cta Toa
an nhan dan huyén Hudng Hoa bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phdc tham sé: 10/2022/QP-PT ngay 11
thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Hd Viét B; dia chi: Khéi B, thi tran K, huyén H, tinh Quang
Tri, c6 mat.
Pai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Hoang Van Q; dia chi: Khéi H, thi tran
K, huyén H, tinh Quang Tri 1a nguoi dai dién theo Uy quyén (Gidy uy quyén ngay
16/5/2022), c6 mat.
2. Bi don: Ong Nguyén Vin C; dia chi: Thon P, x4 T, huyén P, tinh Quang Tri,
cO mat.
Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Tran Thi Hoang M; dia chi: Khu phé
M, phuong N, B, tinh Quang Tri 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Gidy y quyén ngay
23/12/2021), c6 mat.
3. Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin C 14 bi don trong vu 4n khang céo.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khdi kién, nguyén don 6ng Hé Viér P trinh bay:
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Ngay 31/5/2021, 6ng D va ong C 1ap Hop dong dat coc vai noi dung: C)ng C dat
coc cho 6ng B sé tién 100.000.000d0ng; thoi han dat coc 1a 90 ngay ke tor ngay
31/5/2021; myc dich dat coc: Ong C cam két mua mot phan dién tich quyén st dung
dat theo thira s6 19, to Ban d6 sb 05 tai Khéi B, thi tran K, huyén H, tinh Quang Tri
d3 duoc UBND huyén Huéng Hoa cip Giay chiing nhan quyén sir dung dat s CB
355218 ngay 05/10/2015 véi dién tich 15m x 40m = 600m? (15m mit tién giap duong
Hung Vuong méi va 40m chiéu dai thira dat; 90m? dat & va 510m? dat trong cay lau
niam). Gia ban 455.000.000d6ng. Tong sb tién ong P di nhan dit coc cua dng C la
150.000.000d6ng.

Theo hop ddng dat coc ngay 31/5/2021 thoa thuan: Thoi han dit coc 12 90 ngay
ké tur ngay 31/5/2021, trong thoi han dat coc, bén 6ng D cam két 1am tha tuc phap ly
dé chuyén nhuong quyén st dung d4t cho 6ng C, ,ong C cam két s& tra du s tién da
thoa thuan sau khi ban giao Giay chiing nhan quyén sur dung dat. Diéu 4 hop dong dat
coc quy dinh: Néu 6ng B cham tré trong viéc 1am hd so chuyén nhuong hoic manh
dat trén thudc dién khong giao dich duogc véi bat ky Iy do gi thi 6ng D phai hoan tra
600% so tién ma 6ng C di giao cho 6ng B. Qua trinh str dung tir nim 2015 dén trudc
thoi diém chuyén nhuong khong cé tranh chap, nhung qua trinh thuc hién hop dong
dat coc, ho lién ké 1a ba Hong, 6ng Binh c6 don tranh chap ranh gigi gitra 02 ho nén
ong B khoéng tién hanh tach thia dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén su dung dat
trén cho ong C.

Sau khi nhan tién dit coc, 6ng C da dua xe dén ui 16 dat, vi tri thira dat giap véi
dat ba Hong, ong Binh. Ngay 29/7/2021, 6ng D du thao Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, nhung 6ng C khong dén lam thu tuc ky két hop dong chuyén
nhuong.

Vi Vay, nguyén don dng Ho Viét D khai kién yéu cau Toa an tuyén hay Hop ddng
dat coc ngay 31/5/2021 gitra 6ng Ho Viét B véi dng Nguyén Vin C va yéu cau cong
nhan quyén s¢ hiru 150.000.000d6ng ma nguyén don 6ng D di nhan tir Hop dong dit
coc. Sau d6, ong P thay doi noi dung yéu cau khai kién dong y hoan tra so tién
150.000.000d6ng nhan coc cho dng C.

2. Bi don 6ng Nguyén Van C ¢ yéu cau phdn té va trinh bay nhw sau:

Ngay 31/5/2021 gitra 6ng C véi 6ng D ky két Hop dong dit coc nhu nodi dung
trinh bay cua nguyén don. Tai thoi diém ky két Hop dong dit coc, 6ng C di giao cho
ong  sb tién Ccoc 100.000. 000ddng. Sau do, ngay 14/7/2021 va ngay 24/8/202 dng C
chuyén tiép s tién coc 1a 50.000.000d6ng theo yéu cau cua 6ng P. Tong s tién 6ng
P nhan dit coc 1a 150.000.000d0ng. Trong thoi han 90 ngay, dng C nhiéu lan goi dién
héi thiic ong D hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung 6ng B khdng
thuc hién. Ong C khdng chap nhan yéu cau khsi kién cua nguyén don 6ng Ho Viét D
va yéu cau Toa &n budc éng D thuc hién thu tuc phéap 1y dé chuyén nhuong dién tich
dat 600m? trén cho 6ng C theo Hop ddng dat coc da ky két. Truong hop ong b khong
tién hanh 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat trén thi yéu cau Toa an budc
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ong HO Viét B phai tra cho 6ng C so tien: 600% x 150.000.000dong =
900.000.000d0ng nhu da cam ket tai Hop dong dat coc ngay 31/5/2021 do vi pham
théa thuan dat coc.

Ban 4n dan su so tham so: 02/2022/DS-ST ngay 20/5/2022 caa Toa 4n nhan
dan huyén Hwéng Hoa quyét dinh: Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém g khoan 1 Diéu 40, khoan 1 Piéu 147 BLTTDS; Piéu 328 BLDS va An 1¢ s6
25/2018/AL cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao ngay 17/10/2018;
khoan 1 Biéu 26 va khoan 4 Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va Ié phi Toa
an, tuyén xur:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Ho Viét b vé yéu cau hay
Hop dong dat coc ngay 31/5/2021 gitra Ong Ho Viét b va dng Nguyen Van C. Budc
6ng Ho Viét DB phai hoan tra sb tién nhan coc cho 6ng Nguyén Vian C Ia
150.000.000d6ng.

~ - Khong chap nhan yéu cau cua bj don 6ng Nguyén Vin C vé viéc bugc dng Ho
Viet b phai chiu phat coc so tién 750.000.000d0ng.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén Ii suat cham thi hanh an va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 03/6/2022, bi don 0ng Nguyén Vin C khang cao va tai phién toa phac
thdm, nguwoi dai dign theo zy quyen ciia bi don sira d6i bé sung néi dung khang cao
nhw sau: Y&u cau Toa an cap phuc thim xét xa stra ban an dan sy so tham s6
02/2022/DS-ST ngay 20/5/2022 cua Toa an nhan dan huyén Hudng Hoa theo hudng:

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Ho Viét .
- Chap nhan yéu cau phan tb cua bi don nhu sau:

+ Tuyén Hop dong dit coc ngay 31/5/2021 dugc ky két giira bén dit coc 6ng
Nguyén Van C va bén nhan coc 6ng Ho Viét B co hiéu luc;

+ Budc 6ng Ho Viét b phai hoan tra s6 tién 900.000.000dong (150.000.000d0ng
X 600%) theo thoa thuan cua Hop dong dat coc.

- Khéng tiép tuc thuc hién tha tuc phap 1y dé chuyén nhuong quyén sir dung dat
véi dién tich 600m? thira s6 19, to Ban d6 s6 05 tai Khéi B, thi tran K, huyén H, tinh
Quang Tri da duoc UBND huyén Huéng Hoa cap Giay chang nhan quyén sir dung dat
s6 CB 355218 ngay 05/10/2015.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudang Tri: Qué trinh thu Iy
giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda, Tham phan chi toa phién toa va cac Tham
phan, Thu ky phién toa di thuc hién dung trinh tu thi tuc theo quy dinh cua Bo luat t6
tung dan su.

V& noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xir can ctir khoan 2 Biéu 308 BLTTDS, khoan
1 biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016: Chap nhan khang céo
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cua ong Nguyen Vin C, stra ban 4n so tham theo hudng bugc nguyén don phai lam day
du thu tuc chuyén nhuong 600m? tai thira dat s6 19, to ban do sé 5, dia chi tai khdi 7,
thi tran Khe Sanh, huyén Huéng Héa cho bi don. Trudng hop nguyén don khong thuc
hién thi phai tra lai cho bi don 900.000.000 dong theo quy dinh tai Biéu 4 Hop ddng
dit coc ma 02 bén da ky két.

- Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir Vvao ket qud tranh lu@n cia cac dwong swvay kién cia Kiém sat vién
tai phién toa, xet khang cao cua bi don, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1]. Quan hé tranh chap: Nguyén don dng Ho Viét B khai kién yéu cau Toa an
tuyén hiy Hop dong dit coc ngay 31/5/2021 gitra 6ng H6 Viét B vai dng Nguyén Vin
C va dong y hoan tra so tién 150.000.000d6ng nhan coc cho ng C. Toa an cap so
tham can ct khoan 3 Piéu 26 BLTTDS xac dinh quan hé “Tranh chap Hop dong dat
Coc” 1a dung phép luat.

[2] Xét khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin C, Hoi dong xét xtr thay:

[2.1] Vé hinh thirc ciia Hop dong dat coc: Theo Hop dong dat coc ngay 31/5/2021
gitta bén nhan coc dng H Viét B véi bén dit coc 6ng Nguyén Vin C va ngudi 1am ching
6ng Nguyén Van Hoa. Hop dong dat coc ngay 31/5/2021 khéng c6 cdng ching, ching
thuc. Tuy nhién, phap luat quy dinh Hop déng dit coc khdng thudce truong hop bét budc
phai cdng chang, ching thuc. Cin ci Diéu 117, Didu 119 va biéu 328 cua Bo luat dan
su quy dinh thi tai thoi diém ky két Hop dong dit coc trén, bén nhan coc ong D va bén
dit coc dng C déu cd du nang lyc hanh vi dan sy, viéc giao két hop dong thé hién y chi
cua cac bén hoan toan tu nguyén, muc dich cac bén ky két hop dong dit coc nham dam
bao thyc hién viéc ong B chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 600m? theo Gidy
chung nhan quyen st dung dat s6 CB 355218 ngay 05/10/2015 do UBND huyén
Huéng Hoa cap cho 6ng C nén khong vi pham diéu cAm, khong trai dao dirc xa hoi.

Tai phién toa, 6ng B cung Cap s6 diéu tri ngoai tru bénh dong kinh va cho rang
nguyén don bi anh hudng tam than nén ky két hop dong dat coc. Hoi dong xét xu thay,
nguyén don cung cap so diéu tri ngoai tri bénh dong kinh 1a ban pho t6 khong c6 cong
chung, chiang thuc nén khéng c6 gia tri phap 1y, hon nira tai phién toa nguyén don
cing thira nhan khi ky hop dong dit coc trén sic khoe ciia nguyén don van binh thuong
va nguyén don khong cung cap tai liéu chiing ci ching minh bi bénh tam than nén
Hoi dong xét xir khong c6 co s& xem xét.

[2.2] Vé noi dung ciia Hop dong dat coc:

Ong D va ong C ky két Hop dong dat Coc ngay 31/5/2021 nham muc dich dam bao
viéc giao két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 15m x 40m = 600m?
(15m mit tién gidp duong Hung Vuong méi va 40m chiéu dai thira dat; 90m? dat ¢ va
510m? dat trong cay lau nam), thira s6 19, ban d6 s6 05 tai Khéi B, thi trén K, huyén H,
tinh Quang Tri d& duoc UBND huyén Huéng Héa cap Giay chirng nhan quyén sir dung
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dat s6 CB 355218 ngay 05/10/2015. Can ctr Diéu 179, Biéu 188 Luat dat dai nam 2013
quy dinh thi d6i tuong cua Hop dong dat coc 1a quyén sir dung dat dién tich 600m? va
la tai san thuoc quyen quan ly, sir dung, dinh doat cta éng D nén 6ng B cd quyen
chuyén nhuong quyén st dung dat trén. Ngoai ra, theo hop ddng dit coc cac bén con
tu nguyén thoa thuan tai san dit coc, thoi han dit coc, gia tri cua hop dong chuyen
nhuong, thoi gian hoan thanh thu tuc phap ly 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat, trach nhiém va nghla vu cua cac bén khi vi pham hop dong dat coc. Hop
dong dat coc ngay 31/5/2021 c6 hi¢u luc phap luat va da phat sinh quyén va nghia vu cia
c4c bén tir thoi diém ky két.

Theo Hop dong dat coc ngay 31/5/2021, éng P va dng C da thuc hién hop ddng
bang hinh thic 8ng C giao tien dat coc va ong P thira nhan da nhan coc cua 6ng C tong
sb tién 150.000.000d0ng. Nguyén don 6ng D cho rang ngay 29/7/2021 6 ong b lap Hop
déng chuyen nhuong quyén st dung dat va tién hanh thu tuc tach thira dé 1am tha tuc
chuyen nhuong quyen st dung dét cho éng C, nhu’ng ong C khong dén va do hé lién
ké ba Truong Thi Hong, 6ng L& Thanh Binh c6 tranh chap ranh giéi dang duoc giai
quyét tai UBND thi tran Khe Sanh nén khong tién hanh thua tuc tach thua dé ky két
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat trén cho 6ng C. Con phia bi don 6ng C
cho rang nhiéu lan dién thoai hoi thic ong B 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat, nhung 6ng khong thuc hién theo thoa thuan Hop dong dit coc.

Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa 6ng B khong cung cap dugc cac
tai lieu chung ctr dé chizng minh viéc ng C - khong dén lam thi tuc chuyén nhuong quyen
str dung dat. Ngay 30/8/2021, UBND thi trin Khe Sanh thu Iy don tranh chap cua ho lién
ké ba Truong Thi Hong, 6ng Lé Thanh Binh ¢ don tranh chap ranh gigi thira dat cua
anh Dinh sau thoi diém ngay 31/5/2021 éng B, 6ng C ky két Hop dong dit coc. Ong B
thira nhan viéc ho lién ké ba Hong, dng Binh c6 tranh chap ranh gigi nam ngoai thira
s6 19, ban do sb 05. Tai Piéu 2 cua Hop ddng dit coc ngay 31/5/2021, cac bén thoa thuan
thoi han dat coc 1a 90 ngay ke tir ngay 31/5/2021 va tai Diéu 3 thoa thuan: Bén B (bén
nhén dat coc) nhan tién dat coc va cam két s& ban dat thuoc so hitu hop phap theo Glay
chiing nhan quyén sir dung dét duoc cap va khong cd bat ky tranh chap nao lién quan dén
manh dat néu trén cho bén A (bén dat coc). Nhu vay, ngay 28/8/2021 la ngay hét thoi han

90 ngay keé tir ngay 31/5/2021, nhung 6ng D khong tién hanh tha tuc tach thira dé lam
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét cho 0 ong C theo thoa thuan cua Hop dong dat
coc 1a vi pham hop dong dit coc va viéc tranh chap quyén st dung dat vai ho lién ké ba
Hong, dng Binh khong phai 15i cua 6ng C ma Ia 15i cua ong D Vi ong D da cam két
chuyén nhu:ong quyen su dung dat trén khong c6 bat ky tranh chap nao. Tai phién toa,
ong b vaong C déu khong dong y lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat trén
nén Hoi ddng xét xir thdy can chap nhan.

Déi vai yéu cau phan tb cua bi don: Ong C yéu cau budc ong D phai tra cho dng
C s tién: 600% x 150.000.000d0ng = 900.000.000d6ng nhu da cam két tai Hop dong
dit coc ngay 31/5/2021 do vi pham théa thuan hop ddng dit coc, Hoi ddng xét xtr thay:
Theo Diéu 4 cua Hop ddng dat coc ngay 31/5/2021 giira 6ng B va 6ng C ¢6 thoa thuan:
Néu 6ng B cham tré trong viéc 1am hd so chuyén nhuong hoic dién tich dat trén thuoc
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dién khong giao dich duoc véi bat ky Iy do gi thi ong B phai hoan tra lai 600% sé tién
ma 6ng C da giao cho ong . Nhu vay, hét thoi han thoa thuan caa hop dong dit coc,
ong b khong tién hanh tha tuc tach thira dé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho 6ng C va viéc tranh chap quyén sir dung dat véi ho lién ké ba Hong, 6ng Binh
do 13i cua 6ng B. Can cir khoan 2 Diéu 328 BLDS, Hoi dong xét xir thay can chap
nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng C va budc 6ng D phai tra cho dng C sé tién
900.000.000d6ng (600% x 150.000.000d5ng).

[3] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xur thay can chap nhan y kién cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri, chap nhan khang céo cua bi don dng
Nguyén Vin C va sta ban an so tham.

[4] Vé &n phi: Nguyén don phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh cua phap
luat. Khang c&o cua bi don duoc chap nhan nén khong phai chiu &n phi dan su phic
tham.

Vi cac g trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua B luat T4 tung dan sy 2015; chap nhan khang céo
ctia bi don 6ng Nguyén Vin C va sira ban an so tham.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Biéu 147, Diéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su
2015; Biéu 117, biéu 119, biéu 328, Diéu 401, Diéu 427 Bo Luat dan su 2015; khoan
1 Pidu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va Ié phi Toa an, tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ho Viét .

- Huy Hop dong dat coc ngay 31/5/2021 gitra ong Ho6 Viét b va 6ng Nguyén Vin
C.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Vin C.

- Buoc 6ng Ho Viét B phai tra cho 6ng Nguyén Vin C s6 tién 900.000.000d6ng
(Chin trdm triéu dong).

3. An phi: Ong HO Viét D phai chiu an phi dan sy so tham sb tién
39.000.000d6ng va nhung duoc trir vao s tién 3.750.000dong di nop tam tng &n phi
dan sy so tham theo bién lai s6 0000067 ngay 14/12/2021 ciia Chi cuc thi hanh &n dan
su huyén Huéng Hoéa. Ong Hb Viét B con phai nop s tién 35.550.000d6ng.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Van C s6 tién nop tam tng &n phi dan sy phic tham
300.000d6ng theo Bién lai thu tién s6 0000183 ngay 16/6/2022 cta Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Hudng Hoa.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an doi véi cac khodn tién phdi tra cho nguoi
dwoc thi hanh dn, cho dén khi thi hanh xong tdt ca cac khoan tién, hang thang bén
phdi thi hanh &n con phdi chiu khoan tién 1ai cia so tien con phdi thi hanh an theo
mirc 18 Xudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B¢ ludt dan sy 2015.



Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an dan
su, nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh an dan s c6 quyén théa thugn thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh &n hodc bi curéng ché thi hanh
dn theo quy dinh tai cde Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh an dan si; thoi hiéu thi hanh &n
dwroc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang T THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Hudng Hoa;

- VKSND huyén Huéng Héa;

- THADS huyén Huéng Hda;

- Cac duong su;

- Phong KTNV & THA;

-T6 HCTP;

- Luu: VP, HS. Nguyén Thi Thu Ha



