TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRUC NINH Doc 1ap - Ty do - Hanh phuc
TINH NAM PINH

Bén 4n sb: 14/2018/DSST.
Ngay 30 thang 10 nam 2018.
VIV: TIC hop dong mua bdn

tai san’.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TRUC NINH, TINH NAM PINH
Vé6i thanh phan hdi dong xét xir so' thAim gdm c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Xuan Manh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Thanh.

2. Ong Nguyén Vin Doanh.

Thu ky Toa dn ghi bién bdan phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Thiy - Can bo
TAND huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh.

Dai dien VKSND huyén Truc Ninh tham gia phién toa. Ba Tran Thi Thuy -
Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 ndm 2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tryc Ninh xét
xtr so tham cong khai vy an thy 1y s 06/2018/TLST-DS ngay 07/6/2018 vé viéc
Tranh chip hop dong mua ban tai san nha dat, gitta cdc duong su :

- Nguyén don: Ong Nguyén Cao K - Sinh nim 1960.

- Bi don: Ba Nguyén Thi M (Pham Thi D) — Sinh niim 1938.

Anh Nguyén Vin L — Sinh nim 1968.

Cung tra tai: Xom 13, xa V, huyén T, tinh Nam Dinh.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Vin S — Sinh nim 1957.

Chi Nguyén Thi L - Sinh nim 1964,

Anh Nguyén Vin H - Sinh nim 1966,

Chi Nguyén Thi L1 — sinh nim 1971,

Cung dia chi: X6m 13, xa V, huyén T, tinh Nam Dinh.

Chi Nguyén Thi C — nim 1974,

bia chi : Xom b, xa V, huyén T, tinh Nam Dinh.

Chi Nguyén Thi G — sinh nim 1976.

Dia chi: X6m X, xa X, huyén Xuan T, tinh Nam Dinh.

Ba Hoang Thi C (vo 6ng K).

Ba Chi Tran Thi L (vo anh L).

Cung dia chi: X6m 13, xa V, huyén T, tinh Nam Dinh.

Anh Nguyén Vin L 1a ngudi dai dién theo oy quyén cta ba M (P); chi L, anh
H, chi L1, chi C, chi G tham gia t6 tung.

Ong Nguyén Cao K 1a nguoi dai dién theo iy quyén cta ba C tham gia t6
tung.



Tai phién toa: 6ng K, ba M, anh L, anh S c6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi ki¢n bién ban ghi 167 khai va hoa gigi éng Nguyén Cao K
trinh bay:

Ngay 06/10/2008 ba Nguyén Thi M va con trai 1a anh Nguyén Vin L di ban
cho ong thd dat cong trinh trén dit 13 ngdi nha va bép cip 4 voi gia thoa thuan
150.000.000d (mot trim ndm muoi triéu), dién tich dit 840m? trong d6 c6 360m’
dat ¢, 480m” dat vuon, tai thira 1967 to ban d6 sb 4 xa V da duoc cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 342-QPUB ngay 28/9/1995 mang tén ba Nguyén Thi
M. Hai bén c6 14p hop ddong mua ban 1ap ngay 6/10/2008 c6 chit ky ctua ngudi ban,
ngudi mua va xac nhan cia UBND x3 V, ngudi ban 1 ba M, anh L d4 nhan tién dé
di mua dat noi & méi, nguoi mua 1a ong K da nhan dat va quan ly tr nam 2008 dén
nay. Pén nim 2017 6ng K lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat thi anh Nguyén
Van S la con trai ca cua ba M dé c6 hanh vi ngan can viéc lam thu tuc sang tén
quyén sir dung dat. Nay 6ng K lam don khot kién ra Toa an nhan dan huyén Truc
Ninh yéu cau giai quyét cong nhan hop ddng mua ban nha dat gitra 6ng K va ba M,
anh L da co hiéu L phép luat. Vi tinh cam ong K hd trg cho ong S 17 — 18 triéu néu
ong S chap thuan ky két thu tuc cho ong K 1am s6 do, con 6ng S khong chip thuan
ong K dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai 10i trinh bay trén 6ng K cung cip cho Toa an nhiing tai liéu ching cu
gom: Hop dong mua ban tai san ngay 06/10/2008; bién ban giao nhan tién ngay
06/10/2008; don dé nghi co xac nhan cua co s xom 13; Bién ban hoa giai cua
UBND xi; Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ba M (ban sao); trich luc
khai tr cia ong Nguyén Van M; trich luc ban d6 dia chinh nim 1995. Ngoai ra
khong c6 tai lieu chung ctr nao khac.

Tai bén tw khai, ¥ kién tai bién bin hoa gidi, tai phién toa ba Nguyén Thi M
(Phgm Thi D) trinh bay:

Ba va chong ba tén Nguyen Vin M (ong M chét nim 1994) sinh thanh duoc
07 nguot con gom: Anh Nguyen Van S. Chi Nguyen Thi L; Anh Nguyen Van H,
Anh Nguyén Vin L, Chi Nguyén Thi L1, Chi Nguyén Thi C, Chi Nguyén Thi G.
Ba va ong M c6 tao dung ngoi nha cap 4 cung cong trinh phu xay trén dién tich dat
840m” trong d6 c6 360m” dat ¢, 480m* dat vuon, tai thira 1967 to ban do sé 4 x6m
13, x4 V da duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 342-QDUB ngay
28/9/1995. Nam 2008 ba c6 mau thuan v4i anh Nguyén Vin S nén ba da ban toan
bd nha dat cho 6ng Nguyén Cao K dé mua nha dat noi khic dé & va ciing tranh va
cham véi anh S, khi ban nha dat ba da g01 cac con dén nha va noéi anh chi nao mua
thi ba ban nhung khong c6 ai mua nén ba da ban nha dat cho 6ng K thoi gian do
cac con ba déu dong y khong ai co y kién gi. Pén nam 2017 6ng K 1am thu tuc
sang tén thi anh S co y kién can tr¢ vi 1y do dat 1am noi tho cang 1a khong ding vi
ba van thd ciing gia tién tai noi & méi. B4 M dé nghi Toa an giai quyét cong nhén
hop dong mua ban giita ba va ong K. Néu anh S yéu cau dugc huong phan thira ké
thi ba va anh L s€ co6 trach nhiém thanh toan cho anh S béng mot vu kién khac.

Tai bdn tw khai va bién bin hoa gidi va tai phién toa anh Nguyén Vin L
trinh bay:



Me anh 12 Pham Thi D (tén thuong goi 1a Nguyén Thi M), b6 anh tén Nguyén
Vin M chét nim 1994, b6 me anh sinh thanh duoc 07 nguoi con nhu me anh da
trinh bay, khong c6 con riéng, con nudi nao. Nguon gbc dat ma me anh da ban c6
mot phan 1a ciia 6ng cha dé lai va mot phan bd me anh tao 1ap 1én, khi 16n 1én cac
anh chi em trong gia dinh anh dé xay dung gia dinh va ¢ riéng, chi ¢ anh ¢ chung
v6i b me va c6 sta sang x@y 1én ng61 nha cap 4 con bép cii nat van cua bd me.
Anh S & canh thd dat cua bb me t6i nén da mau thuin véi me, nim 2008 me anh
khong ¢ dugc nén mudn ban dit di noi khac & co goi toan bo cac con dén hoi
nhung khong c6 ai mua nén me anh d ban cho 6ng K véi gia 150.000.000d dé 1ay
tién mua dat noi khac 6. Viéc ban nha dat déu duogc sy ddng ¥ cua cac thanh vién
trong gia dinh, nay anh dé nghi Toa an giai quyet cong nhén hop d6éng mua ban
giita me anh va 6ng K, anh nhét tri v6i y kién ciia me anh 1a néu anh S yéu cau
dugc huong phan thira ké thi anh va me anh sé& c6 trach nhiém thanh toan cho anh
S béng mot vu kién khac.

Chi L, anh H, chi L1, chi C, chi G déu c6 giéy uy quyén tham gia tb tung cho
anh L va ban tu khai voi ndi dung nhét tri viéc ba M ban nha dat cho 6ng K khong
c6 tranh chap gi. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai bién bdn ghi 16 khai va bién ban hoa gidi anh Nguyén Vin S trinh bay:
Nim 2008 me anh ban toan bd nha va thd dat 840m® cho 6ng K khéng hop gia
dinh va c6 sy ban bac gi, anh chi biét me anh ban dat cho anh K cu thé mua ban
nhu nao anh khong biét, trudc khi ban dat anh di c6 y kién voéi ba M va anh em
trong gia dinh 1 ai muén ban nhu nao thi tiy, ban than anh khong déng ¥ ban thira
dat 840m®, anh mudn giir dat sau nay lam noi tho cing. Phan cua anh anh khong
ban va ciing khong nhan tién hd tro cia 6ng K.

Ba M, anh L, anh S ngoai 1061 trinh 101 trinh bay khong c6 tai li¢u ching cur gi
nop cho Toa an.

Ngay 20/7/2018 Tda an tién hanh hoa giai tai UBND x4, dai dién chinh quyén
dia phuong c6 ¥ kién: Thira dat gia dinh anh S dang & canh thira dat ba M va anh
L, do ba M va anh S ¢6 mau thudn nén ba M va anh L di ban nha dit cho ong K
nam 2008, nim 2017 anh K lam thi tuc sang tén nhung c6 ¥ kién khong dong v
ban ctia anh S nén khong lam dugc thi tuc sang tén. Chinh quyén dia phuong xa V
dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa:

Ong K ¢6 ¥ kién: Gitr nguyén yéu cau khoi kién dé nghi HDXX giai quyét
cong nhan hop ddng mua ban nha dét gitra ong K va ba M, anh L da co hiéu L
phap luat.

Ba M va anh L déu c6 ¥ klen Pé nghi Toa an giai quyét cong nhan hop dong
mua ban giita ba M va 6ng K, néu anh S yéu cau duoc huong phan thira ké thi anh
va me anh s€ co trach nhiém thanh toan cho anh S bang mot vu kién khéc.

AnhScoy klen Anh van giit nguyén quan diém anh khong dong y ban thua
dat 840m® anh mudn giir dat sau nay lam noi thd cing. Phan cta anh, anh khong
ban va ciing khong nhan tién hd tro cua 6ng K.

Dai dién VKSND huyén Truc Ninh tham gia phién toa cé y kién: V€ thi tuc thu
1y vu an va céc tha tuc t6 tung khdc TAND huyén Truc Ninh da ti€n hanh day da
dam bao theo quy dinh phap luat, dam bao quyén loi va nghia vu clia cdc duong su.
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KSV tai phién toa so tham c6 y kién quan diém vé viéc giai quyét vu an dan sy: Can
ctr diéu 688 BLDS 2005. Dé nghi chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Cao
K va cong nhan hop dong mua ban tai san nha dat giita 6ng K, ba M, anh L. Déi véi
yéu cau cua 6ng S dé nghi tach ra giai quyét bang mot vu an khac khi éng S c6 yéu
cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa - Hoi dong xét xir nhin dinh:

[1] Ngudn goc dat va tai san gan lién dat: Thira 1967 dién tich dat 840m’
trong d6 c6 360m’ dit &, 480m? dat vudn, tai td ban dd s6 4 xom 13, x3 V, cin ct
101 trinh bay cua cac duong su la thudc quyén stt dung ctiia ba Pham Thi D ( goi
theo tén chong 1a Nguyén Thi M) va ong Nguyén Vian M. Ong M chét ngay
8/5/1994 khong c6 di chuc gi, ba P 13 ngudi quan 1y toan bo thira dat trén va nim
1995 thtra dat da duoc cip gidy CNQSD dit mang tén ba Nguyén Thi M (ghi theo
tén goi cua chong), dén nam 2008 ba M do c6 mau thuin v6i nguoi con trai ca tén
Nguyén Vin S nén ba B di ban toan bo thira dat 1967 cho éng Nguyén Cao K, hai
bén c6 1ap hop déng mua ban trén co sé tr nguyén co xac nhan cia UBND xi V,
ba D d3 nhan tién va 6ng K da nhan dat tir ngay 06/10/2008. Xét vé thoi hidu mo
thira ké theo qui dinh tai Diéu 245 BLDS 2005 va nghi quyét so 02/2004 ngay
10/8/2004 cia HDTP Toa an nhan dan Tdi cao thi trong thoi han 10 nim cac dong
thira ké 12 ba M va nhiing ngudi con ctia ba M khong ai c6 ¥ kién gi vé chia thira
ké va ciing khong c6 ai xéac dinh la tai san chung chua chia nhu vay cac df)ng thira
ké duoc xac dinh da tir bo quyén yéu cau chia thira ké, thi quyén st dung dbi voi
thura dat 1967 va tai san 1a gian bép cap 4 trén dat tai thoi diém 06/10/2008 thudc
quyén s hiru va stir dung cia ba Pham Thi P.

Vé tai san trén dat 1a ngdi nha & cip 4 c¢6 dién tich 60m’ 1a do anh Nguyén
Van L ¢ cung voi ba M dung ra xay la thugc quyén s hiru ctia anh L.

[2] Xem xét hop ddng mua ban: cin ctr hop dong mua ban tai san gém nha
gin lién véi dat dé ngay 6/8/2008 da thé hién viéc thoa thuan va ty nguyén cta chu
so hitu tai san 1a ba D (tic M), vo chdng anh L va nguoi mua tai san 1a vo chong
ong K c6 ching thuc cia UBND x4 V, bén ban tai san di nhén tién va bén mua tai
san dd nhan tai san tir ndm 2008 dén nay gilta ngudi mua va ngudi ban khong co
tranh chap gi. Nhu vay vé noi dung ciing nhu hinh thirc hgp dong mua ban nha & &
gan lién voi QSD dét nay da thyc hién ding qui dinh tai diéu 450,451,452,453,454
va diéu 688,689,690,691 BLDS 2005. Nhu vay hop dong mua ban nha & gin lién
véi QSD dat da hoan thanh.

[3] Tir cac can cit nhan dinh trén HDXX chéap nhan yéu cau ciia 6ng Nguyén
Cao K va ba Nguyén Thi M (Pham Thi D) va anh Nguyén Vin L. Cong nhén hop
déng mua ban nha & gin lién voi QSD déat ngay 06/8/2008 gilta vo chdng ong
Nguyén Cao K va ba Nguyén Thi M (Pham Thi D) cung vo chong anh Nguyen
Van L da hoan thanh, 6ng K Va ba C du diéu klen xac lap quyen st dung doi voi
thira 1967 dién tich dat 840m? trong d6 c6 360m? dit &, 480m’ dit vuon, tai to ban
d6 s6 4 x6m 13, xd V, va quyén so hitu d6i véi tai san trén dat. Ong K va ba C ¢o



quyen dén co quan nha nude co tham quyén lam thi tuc cip gidy ching nhéan
quyén sir dung dat.

[4] Xem xét v kién cua 6ng Nguyen Vin S: HDXX x¢ét thiy anh S khong c6
quyén loi va nghia vu gi lién quan dén quyen sO hiru tai san cting nhu hop dong
mua ban nha & gan lién v6i dat giita vo chong ong Nguyén Cao K va ba Nguyén
Thi M (Pham Thi D) va v chong anh Nguyén Vin L. Do vy theo qui dinh cua
Piéu 73 BLTTDS 2015 6ng S khong duoc xac dinh 1 nguoi ¢ quyén va nghia vu
lién quan trong vu an nay.

[5] Can cr vao ¥ kién nodi dung ban tu khai cia cac duong su va Piéu 73
BLTTDS 2015. Chi Nguyén Thi L, anh Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi L1, chi
Nguyén Thi C, chi Nguyén Thi G ciing khong c6 quyén lgi hay nghia vu gi nén
khong duoc xac dinh 1a ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan trong vu an nay.

- An phi dan sy: Ong K phai nop an phi dan su khong gia ngach theo quy dinh
ctia phap luat.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Cin cr cac Diéu 688,689,690,691 BLDS 2005 va Diéu 50 Luat dat dai 2003.

1. Cong nhan hop dong mua ban nha ¢ gin lién voi quyén st dung dat ngay
06/8/2008 giira 6ng Nguyén Cao K, ba Hoang Thi C va ba Nguyén Thi M (Pham
Thi ), anh Nguyén Van L, chi Tran Thi L d& hoan thanh.

2. Ong K va ba C du diéu kién xéac 1ap quyén sir dung d6i véi thira dat 1967
dién tich dat 840m? trong do co 360m? dat 0, 480m?® dat vuon, to ban dd sb 4 tai
x6m 13, x4 V, va quyén so hiru d6i v6i tai san trén dat. Ong K va ba C ¢ quyén
dén co quan nha nudc c6 thim quyén 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat theo qui dinh ctia phap lut.

3. An phi dan sy so thim: Can ctr diéu 147 BLTTDS, Nghi quyét 326/2016
UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi vé an phi va 1é phi
Toda an. chap nhan su tu nguyén cua ong Nguyén Cao K ndp toan bd an phi dan su
khong gia ngach 1a 300.000 ddng. Pbi trir khoan du thu an phi 6ng K d nop tai
bién lai thu tién tam Gmg an phi sé BB/2012/04767 ngay 07/6/2018 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Truc Ninh. Ong K duoc hoan tra lai sb tién 2.700.0004 (hai
triéu bay traim ngan dong).

Ong K, ba M, anh L c¢6 quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Ba C, chi L ving mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an.

Trong truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi cac duong su; ¢6 quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an. Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh: 1 ban THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén + tinh: 2 ban

- Chi cuc THADS huyén: 1 ban

- UBND xa V: 1 ban ~ 7

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung: 4 ban (Da ky)

- Luu HS, VP.

Mai Xuan Manh



