TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 596/2020/DS-PT
Ngay 10/11/2020
VIV “Tuyén b6 HDCNQSDD va tai san gan
lién d4t vo hiéu, hay gidy chiig nhan quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat & va
tranh chap hop ddng thé chap tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Bang Vin Y

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Céng

Ba Pinh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dén cép cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Hong Dao - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 11 nim 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vy an thu 1y s6: 404/2020/DS-PT
ngay 29/7/2020 vé viéc: “Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién dat vo hiéu, huy gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & va tranh chap hop dong thé chap tai san”

Do Ban 4n dan su so tham so: 07/2020/DS-ST ngay 28 thang 02 nim
2020 cua Toa an nhan dan tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 3466/2020/QP-PT,
ngay 24/8/2020, gitra cac duong su:
1. Nguyén don:

1.1. Ong Lé Minh T, sinh nam 1964 (ving mat)
1.2. Ba Lé Thi Thanh Th, sinh nam 1964 (c6 mat)

Cung cu tra: S6 217 duong T, hém 7, khém D, phuong M, thanh phd L,
tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cho ong T: Ba Lé Thi Thanh Th, sinh nam 1964
- Gidy ty quyén ngay 19/4/2019 (c6 mit).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Tran
Vian Nghia, Poan luat su tinh An Giang (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Pham Quéc G, sinh nam 1990 (ving mit)

2.2. Ba Nguyén Thuy Phuong Q, sinh nim 1986 (ving mit).

Cung cu tri: S6 14/1, khém M, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.
Nguoi dai dién hop phap cho bi don: Ba Huynh Thi Kim D, sinh nam

1963; cu tra: S6 14/1, khom M, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang. Vin
ban y quyén ngay 17/10/2020 (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don: Luat su B Hong
Thuy Vi, Doan luat su tinh An Giang (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang Thuong mai C6 phan S; Tru so: S6 927 duong T, phuong
1, quan 5, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V6 Tan Hoang V, chtc vu: Téng
Giam doc (vang mat).

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Vii Manh H, sinh ndm 1975; Chtc vu:
Chuyén vién xtr 1y no - Theo gidy uy quyén s6 418/UQ-TGP.19 ngay
18/10/2019 (c6 mat).

3.2. Vian phong dang ky dat dai tinh An Giang; Tru so: S6 837 duong T,
phuong B, thanh phd L, tinh An Giang (vang mit).

3.3. Vin phong cong chung L; Tru so: S6 01 duong T, phuong M, thanh
phd L, tinh An Giang (vang mit).

Nguoi khang cdo: Ong Lé Minh T, ba Lé Thi Thanh Th
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don Ba Lé Thi Thanh Th va la nguwoi dai dién theo iy quyén cua
ong Lé Minh T, trinh bay:

Ba yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat gitta ong Lé Minh T va ba Lé Thi Thanh Th vdi éng
Pham Quéc G, ba Nguyén Thuy Phuong Q duoc Vin phong cong ching L cong
ching ngay 06/10/2016 vo hiéu do bi lira dbi; Hay phan thay d6i ding ky ¢
trang 4 Gidy chang nhan quyén st dung dat 01945.QSDP/Ad ngay 23/5/2001
do Uy ban nhan dan tinh An Giang cip cho ba Lé Thi Thanh Th va Giay chang
nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sé6 5001031344 ngay
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23/5/2002 do Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén cap cho ba Lé Thi Thanh
Th va 6ng Lé Minh T (x4c nhan thay d6i ngay 16/01/2017 ctia Van phong ding
ky dat dai — Chi nhanh Long Xuyén) va yéu cau tuyén bd hop dong thé chap sb
0570018-HPTC ngay 27/02/2017 giita bén thé chap 6ng G, ba Q véi bén nhan
thé chip Ngan hang Thwong mai C6 phan S v6 hiéu. Pong thoi yéu cau éng G,
ba Q phai tra lai ban chinh cua gidy chang nhan quyén sir dung dat va gidy
chting nhan quyén so hitu nha & cho ba. Véi cac 1y do sau:

Trudc day ba va 6ng G cd quen biét véi nhau, ba c6 nhu cau vay sé tién
1.700.000.000d nhung do ba khong quen biét Ngan hang nén khong vay duoc
nhiéu, 6ng G ndi mudn vay dugc s tién nay thi chuyén nhuong nha dat cua ba
cho ong G dé ong G vay tién giim ba. Ba dong y va hai bén 1ap T thoa thuan
ngay 03/10/2016 dé 6ng G, ba Q dung tén dum dé lam ho so vay tién cia Ngan
hang 1.700.000.000d va thoi han dimg tén dum la 05 nam. Ba c6 tu nguyén ky
tén trong To thoa thuan ngay 03/10/2016. Sau d6 dén ngay 06/10/2016 vo chong
ba va vo chong ong G, ba Q c6 dén Vin phong cong chung L ky tén vao Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dbi vai tai
san 14 nha va dat nhu di thoa thuan. Viéc ba va chong ba ky tén vao Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 06/10/2016
cling 1a tu nguyén, khong bi ai de doa hay ép budc.

Sau khi hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha
thi 6ng G khong c6 dua tién cho ba ma éng G, ba Q lai can ctir Hop ddng chuyén
nhuong ngay 06/10/2016 dé yéu cau thuc hién thu tuc thay d6i chu so hitu, cha
st dung va duoc Van phong diang ky dat dai chi nhanh Long Xuyén xac nhan
thay doi ngay 16/01/2017, sau d6 dem thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6
phan S 1a khong phu hop phép luat, khong dung voi thoa thuan dung tén dum
trén thuc té, tir d6 anh huéng dén quyen loi cia vo chong ba.

Ba thong nhét véi Bién ban hop hoi dong dinh gia tai san ngay 14/6/2018
ctia Toa an nhan déan thanh phd Long Xuyén.

Ong Lwong Tong Thi la nguoi dai dién theo iy quyén cia éng Pham Quéc
G va ba Nguyén Thuy Phwong O da dwoc Toa dn triéu tap hop 18, duwoc tong dat
cdc vin ban 16 tung gom Théng bdo thy 1y vu dn, Théng bdo vé phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép cdn, cong khai chimg cit va hoa gidi nhung vang mat tai
cac phién hop va co loi khai trinh bay tai van ban ngay 17/5/2018 véi ngi dung
nhu sau:

Do can tién dé thanh toan sé tién no di vay ciia Ngan hang, ba Th thoa
thuan chuyén nhuong cho vo chdng éng G quyén st dung dét 1a thira dat s6 144,
t& ban do s6 023, dién tich 91,30m’ theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé
01945 QSDB/Ad do Uy ban nhan dan tinh An Giang cap cho ba Th ngay
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23/5/2001 va tai san gan lién véi dat theo Gidy chang nhan quyén sé hiru nha &
$6 5001031344 do Uy ban nhan dan thanh phé Long Xuyén cép ngay 23/5/2002
toa lac tai 117 Tran Hung Pao, phuong My Xuyén, thanh phd Long Xuyén, tinh
An Giang voi dién tich st dung 133,20m?. Giad chuyén nhuong la
1.000.000.000d (Mot ty dong). Hop dong chuyén nhuong dugc Van phong cong
chang L cong chimg ngay 06/10/2016, sau d6 vo chong éng G lap thi tuc sang
tén va duoc Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh Long Xuyén xac nhan thay
d6i ngay 16/01/2017.

Ngay 27/02/2017, vo chong ong G dem tai san nay thé chap cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan S - Chi nhanh An Giang dé vay 1.500.000.000 ddng.

Do viéc chuyén nhugng mua ban giita ba Th véi vo chong ong G duoc
thuc hién theo ¥ chi thoa thuan, tu nguyén va duoc 1ap bing vin ban co cong
ching va tai san dang thé chdp Ngan hang nén vo chong ong G khong théng
nhat theo yéu cau khai kién caa ba Th.

Tai phién toa, nguoi dai dién cho bi don trinh bay thira nhan gitra nguyén
don va bi don c6 lam To thoa thuan vao ngay 03/10/2016 va ky két hop dong
chuyén nhuong vao 06/10/2016 v6i muc dich nhu nguyén don trinh bay. Tuy
nhién sau khi thé chap tai san trén dé vay tién tai Ngan hang Thuong mai Co
phan S Ngan hang véi s6 tién 1.500.000.000 dong, bi don khong giao lai cho vo
chéng nguyén don ma sir dung dé thanh toan tién mua ban dat cho ba Dung la
me caa ba Q. Pi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bi don khong dong ¥ vi
day 1a sy thoa thuan, ty nguyén cua hai bén, khong ai ép budc hoac lira dbi nén
dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién.

Ong Vi Manh H la nguoi dai dién theo iy quyén Ngdn hang Thuwong mai
Cé phan S, trinh bay:

Vao ngay 27/02/2017, gitta ong G, ba Q va Ngan hang da ky két Hop
dong tin dung trung dai han s6 057170018-HDTD-TDH va Hop dong thé chap
s6 057170018-HPTC ngay 27/02/2017 duoc cong ching tai Van phong cong
ching L ngay 27/02/2017, tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat da duoc dang ky giao dich bao dam tai Vin phong dang ky dat dai
chi nhanh Long Xuyén.

Khi nhan thé chap tai san cta vo chong ong G, Ngan hang da hoan tat cac
tha tuc cong chung va dang ky giao dich bao dam dtng theo quy dinh phap luat.
Cu thé da dugc thé hién trong don yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dat,
tai san gan lién véi dat. Ngoai ra khi Ngan hang nhan thé chap tai san cia vo
chdng éng G d3 can ctr vao gidy chirng nhan quyén st dung dat do co quan nha
nudce co tham quyén cap va Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat da dugc cong ching tai Van phong cong ching L. Nhu vay
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c6 thé thay viéc Ngan hang cin cr vao cac gidy to, van ban do khach hang cung
cap xac 1ap giao dich giita Ngan hang voi khach hang 13 hoan toan phu hop Véi
cac quy dinh phap luat.

Vi viy, can cr theo quy dinh phap luat va cac gidy to phap 1y dinh kém,
viéc khai kién cua nguyén don 1a khong phu hop voi quy dinh cua B luat dan
su nam 2015 va Cong vin s6 64 ngay 03/4/2019 cia Toa an nhan dan tdi cao
nén Ngan hang yéu cau Toa 4n xem xét bao vé quyén va loi ich hop phép cua
Ngan hang — bén thir ba ngay tinh diing theo quy dinh phap luét.

Van phong ding ky dat dai tinh An Giang da dwoc Toa dn triéu tap hop 1é
cdc van ban 6 tung gom Théng bdo thu Iy vu dn, Théng bdo vé phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép cdn, cong khai chimg cit va hoa gidi nhung vang mat tai
cdc phién hop va c6 16i khai trinh bay tai Van ban so 1737/VPPKPP-PKCG
ngay 11/10/2019 voi ngi dung nhuw sau:

Khu dét c6 dién tich 91,3m?, dién tich xay dung 71,93m? téng dién tich
str dung 133,2m? dit & tai d6 thi do ba Lé Thi Thanh Th va ng Lé Minh T quén
ly, st dung theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 01945 QSDD/Ad cap
ngay 23/5/2001, Gidy chiing nhan quyén sé hiru nha ¢ s6 5001031344 cip ngay
23/5/2002 tai phuong My Xuyén, thanh phd Long Xuyén.

Ngay 06/10/2016, 6ng Lé Minh T va ba Lé Thi Thanh Th chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén cho 6ng Pham Quéc G va ba Nguyén Thuy Phuong
Q theo hop ddng chuyén nhuong dugc Vin phong cong chitng L ching nhan
cung ngay va nop hd so ding ky chuyén nhuong quyén si dung dat néu trén tai
B phan tiép nhan va tra két qua cua Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén.

Ngay 16/01/2017, Vin phong Dang ky dit dai - Chi nhanh Long Xuyén
chinh 1y bién dong gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pham Quéc G
va ba Nguyén Thuy Phuong Q.

Can ctr Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh, nhan chuyén nhuong toan bo dién tich dat da
cdp Gidy chiing nhan trong cac trudng hop chuyén nhuong thudc truong hop
dugc x4c nhan thay ddi vao Gidy ching nhan di cap va co quan c6 tham quyén
xac nhan vao Gidy chirng nhan da cip 1a Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai.

Theo quy dinh trén thi viéc Van phong Dang ky dat dai - Chi nhanh Long
Xuyén x4c nhan thay doi vao Gidy chung nhan da cap cho ong Pham Quéc G va
ba Nguyén Thuy Phuong Q 1a dung trinh ty, tha tuc va tham quyén theo quy
dinh ctia phap luat.

- Tai van ban s6 17/CV.BC ngay 19/9/2019 véi ngi dung nhir sau:

Vao ngay 06/10/2016, ong Lé Minh T va ba Lé Thi Thanh Th c6 viét
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phiéu yéu cau cong chung Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién vai dat doi voi thira dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dét sé
vao s6 01945QSDD/Ad do Uy ban nhan dan tinh An Giang cép ngay 23/5/2001
va tai san gan lién véi dat 1a nha & theo Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & s6
5001031344, ho so gbc s6 13 do Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén cap
ngay 23/5/2002, chuyén nhuong cho éng Pham Qubc G va ba Nguyén Thuy
Phuong Q. Pa duoc Vian phong cong ching L ching nhan, theo sé cong ching
1630, quyén sé 14TP/CC-HPGD ngay 06/10/2016.

Qua ddi chiéu hd so phap 1y va nhan than cila cac bén, Vin phong cong
chung L tién hanh soan thao Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat, cac bén tham gia giao két hop ddng da truc tiép doc hop
ddng va thong nhét noi dung cua hop dong va ddng ¥ ky tén vao ting trang cua
hop dong roi Vin phong cong chiing L méi chang nhan. Quy trinh d6 1a dung
theo luat cong chung da quy dinh.

Nay 6ng Lé Minh T va ba Lé Thi Thanh Th khoi kién yéu cau Toa an
“Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat vo hiéu; Yéu cau hay phan chinh 1y trang 4 cua gidy chung nhan quyén st
dung dat va gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat 6” gitra
ong Lé Minh T va ba Lé Thi Thanh Th véi ong Pham Quédc G va ba Nguyén
Thuy Phuong Q d6 1a quyén ctia 6ng Lé Minh T va ba Lé Thi Thanh Th.

Tai Ban an dan su so tham sé 07/2020/DS-ST ngay 28/02/2020 cta Toa
an nhan dan tinh An Giang

Ap dung cac Diéu 26; biéu 34; biéu 37; Diéu 38 caa Bo luat té tung dan
su; cac Diéu 124, Diéu 133 cua B luat dan su; Nghi quyét 326 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xa: Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc
yéu cau tuyén bb vo hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat gitra 6ng Lé Minh T va ba Lé Thi Thanh Th véi ong Pham Quéc
G, ba Nguyén Thuy Phuong Q duoc Vin phong cong chiing L cong ching ngay
06/10/2016.

Khéng chip nhan yéu cau Huy phan thay d6i ding ky & trang 4 Gidy
ching nhan quyén st dung dat 01945.QSDB/Ad ngay 23/5/2001 cua Uy ban
nhan dan tinh An Giang va Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dat & s6 5001031344 ngay 23/5/2002 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Long
Xuyén (xac nhan thay doi ngay 16/01/2017 cua Vian phong ding ky dat dai —
Chi nhanh Long Xuyén).



Khéng chap nhan yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong thé chip sb
0570018-HPTC ngay 27/02/2017 giita bén thé chap 6ng Pham Quéc G, ba
Nguyén Thuy Phuong Q vé6i bén nhan thé chap Ngan hang Thuong mai Co phan
S.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi do v&, dinh gia, thim dinh tai san, an
phi dan sy so thim va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 16/3/2020, 6ng T va ba Th khang co toan bd ban 4n so tham nhu
sau: Vé tha tuc t6 tung, 6ng Lwong Tong Thi khong duoc uy quyén giai quyét
hop ddng thé chap tai san; tda an cap so tham thy 1y vu an khong dang trinh tur
thu tuc; Quyét dinh dwa vu an ra xét xir khong c6 Hoi thim nhan dan (HTND)
tén Nguyén Vin Khoée nhung ban an ghi tén HTND nay; hanh vi ctia 6ng G va
ba Q c¢6 dau hiéu hinh sy. V& noi dung, 6ng G va ba Q thuc hién khong ding
thoa thuan ngay 03/10/2016, 6ng T va ba Th nho 6ng G, ba Q dtng tén nha dat,
vay tién gium dé sir dung va hang thang éng T, ba Th c6 nghia vu tra 13i cho
Ngén hang. Tuy nhién, sau khi dimg tén vay tién gitim thi 6ng G va ba Q khong
giao tién cho ong T, ba Th ma 14y st dung. Vé phia Ngan hang khi nhan thé
chép tai san, khong tién hanh tham dinh tai chd, nha di thay d6i két cau so tang
(tir 01 tang 1én 02 tang), khong con phu hop véi gidy ching nhan nén bi vo hiéu.

Tai phién toa, ngudi khang cdo van giit nguyén khang cdo va yéu cau sua
an so tham, chap nhan don khéi kién cta nguyén don. Luat su bao vé quyén loi
cho nguyén don cho rang truéc khi 1am thi tuc sang tén nha dat dung tén éng G,
ba Q, gitta ba Th va 6ng G, ba Q di c6 thoa thuan thé hién nho ong G, ba Q
dung tén gitim nha dat dé vay tién gium tai Ngan hang cho ong T, ba Th. Vi vay,
ong T, ba Th lam tha tuc dé 6ng G, ba Q dung tén nha dat gium; thuc té khong
c6 chuyén nhuong, khong giao tién. Nay éng G, ba Q khéng thuc hién dung thoa
thuan nén thoa thuan vo hiéu. Vé hop dong thé chap tai san tai Ngan hang dé
ong G, ba Q vay tién khong thuc hién ding theo quy dinh cta phap luat, tai san
1a nha dat thé chip khong duoc tham dinh nén bi v6 hiéu, d& nghi chap nhan
khang céo cua 6ng T, ba Th; sua an so tham. Tai phién toa, nguoi dai dién cho
Ngéan hang méi cung cap ban bao cdo tham dinh, dé nghi Hoi dong xét xtr xem
x¢€t tinh hop phap cua bao cao.

Luat su bao vé quyén loi cho bi don cho riang théa thuan ngay 03/10/2016
ong T khong ky nén khong c6 gia tri. Hop dong chuyén nhuong nha dat cua 6ng
T, ba Th cho 6ng G, ba Q xuat phat tir viéc 6ng T, ba Th ng Xau tai Ngan hang
nén da chuyén nhuong nha dat 1,1 ty dong cho ong G, ba Q. Tai Piéu 6 hop
ddng da néu, cac bén hoan toan tu nguyén, khong lira ddi, hop phap. Hai bén da
thanh toan tién tai Phong Cong chung nén 6ng T, ba Th khong yéu cau hay hop
d6ng tai Phong Cong chiing. Can ct Diéu 124 Bo luat dan sy nam 2015, Hop
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d6ng chuyén nhuong khong phai hop dong gia cach. Hop dong thé chap nha dat
ngay 27/02/2017 cua dng G, ba Q vay tién ciia Ngan hang dang thu tuc quy dinh
cta phap luat, dé nghi khong chap nhan khang cdo cia éng T, ba Th, giit nguyén
ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu quan diém nhu sau: V& tha tuc t6 tung, nguoi tién hanh tb tung, cac duong
su tuan tha dung quy dinh t6 tung. V& nodi dung vu an: Ngay 03/10/2016, hai bén
c6 1ap thoa thuan nho ong G, ba Q dung tén giim nha dat dé vay tién tai Ngan
hang; dén ngay 06/10/2016 hai bén ky hop dong va lam thu tuc sang tén nha dat
dung tén ong G, ba Q, dd cap nhat sang tén tai trang 4. Viéc ky két hop dong va
lam thu tuc sang tén la hoan toan tu nguyén, khong vi pham nén c6 gia tri phap
Iy. Néu bi don vi pham nghia vu giao tién thi duoc quyén khai kién biang mot vu
an khac. Toa an cap so tham ap dung Cong vin 64 ciia Toa an nhan dan t6i cao
dé giai quyét 1a phu hop nén dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham bac don khang
céo cua ong T ba Th, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr co trong hd so vu an duoc xem
xét tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhéan dinh
nhu sau:

- Pon khang céo cua 6ng Lé Minh T, ba Lé Thi Thanh Th dung quy dinh
nén duocC xem x¢ét theo thu tuc phuc tham.

- Xét noi dung don khang cdo 6ng Lé Minh T, ba L& Thi Thanh Th thi
thay:

[1]. Theo Vin ban ay quyén ngay 22/3/2018, 6ng G ba Q di uy quyén cho
ong Thi giai quyét: “Tuyén bd hgp dong chuyén nhuong quyén su dung dat va
tai san gan lién véi dat vo hiéu, yéu cau giao tra gidy chirng nhan quyén sir dung
dat”; nhu vay, noi dung ay quyén yéu cau giao tra giay chiing nhan quyén st
dung dat bao ham ca noi dung 6ng T, ba Th khai kién yéu cau Ngan hang tra lai
gidy to nha dat ma ong G, ba Q da thé chap tai Ngan hang. Quyét dinh dua vu an
ra xét xir khong c6 tén HTND ong Nguyén Van Khoe nhung khi xét xtr so tham
c6 tén HTND 6ng Nguyén Vin Khoe 1a do c¢6 su thay ¢6i HTND nhung Toa an
cap so tham khong ban hanh Quyét dinh thay d6i HTND la c6 so suat nhung
khong thudc truong hop vi pham nghiém trong thu tuc té tung. Do d6, khang cdo
cua 6ng T, ba Th cho rang Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc té
tung 1 chua c6 cin ctr nén khong duoc chap nhan.

[2]. Theo thoa thuan ngay 03/10/2016, 6ng T, ba Th nho 6ng G, ba Q
dung tén nha dat trong han 5 nam dé vay tién gium; sb tién vay duoc 6ng T, ba
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Th sir dung va hang thang 6ng T, ba Th c6 nghia vu tra 13i cho Ngan hang (BL:
107). bay la thoa thuan dan sy, theo d6 ong G, ba Q la ngudi ding tén gium nha
dat va thé chap tai san cho Ngan hang dé vay tién gium cho éng T, ba Th; thoa
thuan nay khong bat budc phai lap thanh vin ban cong ching, ching thuc nén
viéc ong G, ba Q ky thoa thuan 1a phu hop, ¢6 gia tri. Do d6, ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cho ong G, ba Q cho rang thoa thuan ngay 03/10/2016 éng T
khong ky nén khong c6 gia tri phap 1y 1a khong phu hop véi quy dinh tai Didu
116 B¢ luat dan sy nam 2015.

[3]. Thuc hién thoa thuan ngay 03/10/2016, 6ng T, ba Th da lam thu tuc
chuyén nhuong nha dat va dén ngay 16/01/2017 Van phong dang ky dat dai-Chi
nhanh Long Xuyén cap ding ky & trang 4 Gidy chiing nhan quyén st dung dat
01945.QSDP/Ad ngay 23/5/2001 cua Uy ban nhan dan tinh An Giang va Giay
chung nhan quyén so hitu nha & va quyén su dung dat & sé 5001031344 ngay
23/5/2002 cta Uy ban nhan dan thanh phé Long Xuyén dimg tén éng G, ba Q.
Pén ngay 27/02/2017, éng G ba Q ky hop dong vay tién va thé chap nha dat trén
tai Ngan hang Thuong mai C6 phan S — Chi nhanh An Giang. Ngay 28/02/2017,
ong G, ba Q nhan tién vay cua Ngan hang nhung khéng giao cho 6ng T, ba Th
st dyng. Hon nira, 6ng T ba Th chi nho ng G, ba Q vay tién giim trong thoi
han 5 nim, nhung 6ng G ba Q thé chap nha dat vay tién véi thoi han 15 nam 1a
khong diing thoa thuan ngay 03/10/2016 hai bén da cam két 1a vi pham.

[4]. Do d6, thoa thuan ngay 03/10/2016 gitra hai bén dugc xem nhu mot
thoa thuan (giao dich) dan su. Hop ddng chuyén nhuong nha dat giira hai bén
duoc cong chirng va sang tén nha dat 6ng G, ba Q dtng tén gium cho 6ng T, ba
Th 1a hop dong gia tao, bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 Bo luat
dan su nam 2015, nham dé thuc hién giao dich ngay 03/10/2016 giita hai bén da
thoa thuan. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng G, ba Q cho rang
hop dong chuyén nhuong nha dat cia ong T, ba Th cho ong G, ba Q 1a co that,
hop phap, khong phai 13 hop dong gia cach (gia tao) nhung tai phién toa phuc
tham nguoi dai dién cua éng G, ba Q ciing khong cung cap duoc chang tir giao
tién dé nhan chuyén nhuong nha dat. Hién nay, nha dat van do ong T, ba Th
dang quan 1y va st dung; cdu tric nha gdm 1 trét va 2 tang nhung hop dong
chuyén nhuong ghi nha 01 trét va 01 tang 1a khong dting véi thuc té nha dat nén
viéc trinh bay ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng G, ba Q cho
rang hop ddng chuyén nhuong nha dat giira ong T, ba Th cho 6ng G, ba Q khong
phai gia tao, da thuc hién xong 1a khong c6 can ctr.

[5]. V& phia Ngan hang khi ky hop dong thé chap tai san cho vay tién,
khong tién hanh tham dinh tai san thé chap theo dung quy dinh. Chinh vi vay,
Ngén hang khong xac dinh duoc nha dat thé chap 1a cua ai. Ai la ngudi dang

truc tiép quan 1y, sir dung. Nha dat thé chap hién hitu c6 phu hop trén gidy to
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nha dat hay khong. Do khong thuc hién dung quy dinh ctia phap luat nén vé phia
Ngan hang khi cho vay, khong dugc xem la ngay tinh, hop phap. Can cu theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 Bo luat dan sy nam 2015 va tai khoan 1 Phan Il
Vin ban s6 64/TATC-PC ngay 03/4/2019 ctiia Toa an nhan dan t6i cao thi: Mic
du nha dat ong G, ba Q di thé chap cho Ngan hang va da duoc ding ky tai Co
quan nha nudc c¢6 thAm quyén nhung do giao dich nay khong ngay tinh, khong
dung quy dinh phap luat nén bi v6 hiéu. Tai phién toa, nguoi dai dién cho Ngan
hang cung cap ban photo vé bao cao tham dinh, thyc hién sau khi thé chap cho
vay tién nén khong phu hop.

[6]. Ttr nhitng can cu trén thi 6ng G, ba Q da vi pham thoa thuan ngay
03/10/2016 gitta hai bén da ky két; Ngan hang nhan tai san thé chip 1a nha dat,
khéng thuc hién dung cac thu tuc quy dinh. Thyc té, 6ng T, ba Th khong nhan
tién cua ong G, ba Q nhung Toda an cip so thim van cong nhan céc giao dich,
hop d6ng, bac yéu cau khai kién cia ong T, ba Th 1a chua 6 cin ctr. Ngan hang
khong co yéu cau giai quyét hop dong tin dung vay tién cta o6ng G, ba Q nén
danh quyén khai kién cho Ngan hang khi ¢6 yéu cau theo quy dinh cua phap
luat.

[7]. Hoi dong xét xir xét thay quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh, phan trinh bay cia luat su bao vé cho
bi don khong pht hop véi quan diém cta Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap
nhan; Chép nhan mot phén don khang cao cua 6ng T, ba Th; stra ban an so tham.
An phi dan su so tham va chi phi té tung éng G, ba Q phai chiu. Ong T, ba Th
khéng phai chiu an phi dan su phuac tham.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hiéu lyc phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan mét phan don khang cdo cta ong Lé Minh T va ba Lé Thi
Thanh Th; sira Ban an dan sy so tham sé: 07/2020/DS-ST ngay 28 thang 02 nim
2020 cua Toa an nhan dan tinh An Giang nhu sau:

Can ct biéu 26, Bicu 34, biéu 37, Biéu 38, Biéu 157 Bo luat t6 tung dan
sy nam 2015; Diéu 116, khoan 1 Diéu 124, khoan 2 Diéu 133 Bo luat dan su
nim 2015. Cin ct khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xu:
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- Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd
v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
gitta 6ng Lé Minh T, ba Lé Thi Thanh Th véi 6ng Pham Quéc G, ba Nguyén
Thuy Phuong Q dugc Van phong cong ching L cong chirng ngay 06/10/2016.

- Huy phan thay d6i ding ky ¢ trang 4 Gidy chang nhan quyén sir dung
dat 01945.QSDD/Ad ngay 23/5/2001 cia Uy ban nhan déan tinh An Giang va
Gidy chang nhan quyén so hiru nha & va quyén sur dung dat & sb 5001031344
ngay 23/5/2002 cta Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén (xac nhan thay doi
ngay 16/01/2017 ctia Vian phong diang ky dat dai — Chi nhanh Long Xuyén).

- Hop dong thé chap s6 0570018-HPTC ngay 27/02/2017 giita bén thé
chap 6ng Pham Quéc G, ba Nguyén Thuy Phuong Q voi bén nhan thé chap
Ngén hang Thuong mai C6 phan S bi vo hiéu. Buoc Ngan hang Thuong mai Co
phan S tra lai cho ong Lé Minh T, ba Lé Thi Thanh Th Giay ching nhan quyén
s dung dat 01945.QSDB/Ad ngay 23/5/2001 cia Uy ban nhan dan tinh An
Giang va Gidy chiing nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & sd
5001031344 ngay 23/5/2002 cua Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén (xac
nhan thay doi ngay 16/01/2017 cta Vian phong dang ky dat dai — Chi nhanh
Long Xuyén).

V& an phi dan su so tham: Ong Pham Quéc G, ba Nguyén Thuy Phuong Q
phai chiu 300.000 dong.

Hoan tra cho 6ng Lé Minh T, ba Lé Thi Thanh Th 300.000 dong theo Bién
lai thu s6 0003652 ngay 09/11/2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n Dan sy thanh ph
Long Xuyén.

Vé chi phi t6 tung: Ong Pham Quédc G, ba Nguyén Thuy Phuong Q phai
chiu 2.318.000 déng; ong Pham Qudc G, ba Nguyén Thuy Phuong Q phai nop
lai 2.318.000 déng dé hoan tra cho 6ng Lé Minh T, ba Lé Thi Thanh Th.

2. VVé an phi dan sy phuc tham: Ong Lé Minh T, ba Lé Thi Thanh Th
khong phai chiu nén hoan tra cho 6ng Lé Minh T, ba Lé Thi Thanh Th moi
ngudi 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0000007 va 0000008 ngay 05/3/2020
cua Cuc thi hanh an dan su tinh An Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh dugc thyuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Tp. H6 Chi Minh;
- TAND tinh An Giang;
- VKSND tinh An Giang;
- Cuc THADS tinh An Giang;
- Cac duong su;
- Luu. PTHH 20 )
Dang Van Y
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