TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 510/2023/DS-PT
Ngay 08 - 12 - 2023
V/v tranh chap hop dong dat
cocC

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gém co:

- Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Ding

- Cdc Tham phdn: Ong Lé Hong Nuéc

Ba Nguyén Thi V& Trinh

- Thu ky phién toa: Ong Lé Vii Pinh Quang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Poéng Thép.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 12 nim 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Dong Thap xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 335/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 10
nam 2023 vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do ban 4n dan su so thim s: 104/2023/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2023
ctiia Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sd: 450/2023/QD-PT ngay
20 thang 11 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thuy Mong L, sinh 1970.

Dia chi: T6 E, Khém E, Phuong F, thanh phé C, tinh Déng Thap.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi X, sinh nam 1970.

Dia chi: T6 H, ép T, xa T, thanh phé C, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi X: Anh Triéu Trong D,
sinh nam 1989; Pia chi: S6 C, L, Phuong A, thanh phd C, tinh Pong Thap.

3. Nguoi khang cdo: Ba Tran Thuy Mong L, 13 nguyén don trong vu an.

(Ba Tran Thuy Mong L, anh Triéu Trong P c¢6 mat).

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Tran Thuy
Mong L trinh bay:

Vao ngay 08/9/2022, ba Nguyén Thi X kéu ba Tran Thuy Mong L ban 50m?
dat vuon (ngang Sm x dai 10m) gia 3.000.000 déng/m?, véi sb tién 150.000.000
déng, ba L déng y mua va dat tién coc 5.000.000 déng, khi ¢6 s6 d6 lam thu tuc
chuyén quyén st dung dat thi ba L thanh toan du s6 tién con lai 145.000.000 dong.

Ngay 12/10/2022, ba X kéu ban thém 10m? dat lién ké, tong cong 60m?
(ngang 6m x dai 10m), véi gia 180.000.000 dong trir 5.000.000 dong dua trudc,
con lai 175.000.000 dong, ba L dua thém tién coc 20.000.000 dong, tong cong
hai lan tién dat coc 1a 25.000.000 dong.

Ngay 07/12/2022, ba X kéu ba L dua thém tién dat coc 55.000.000 dong,
tong cong so tién coc 03 1an 80.000.000 ddng, ba X ddng ¥ ban hét dat trong sb
d6 cho ba L dién tich 114m? véi gia 310.000.000 dong, hai bén théng nhat.

Ba X viét gidy chuyén nhugng 114m? dat cho ba L va néi ding ky gidy
chtng nhan quyén st dung dat ca nhan, ba X sang hét dét c6 trong s6 d6 va sau
khi ba L dung tén quyén str dung dat, ba L xin dang ky chuyén 1én dat tho. Sau
khi c6 dat tho ba L giir lai 60m? va chuyén nhuong nguoc phan dat con lai cho ba
X, ba L tra 310.000.000 dong, khi ba L chuyén nhuong phan dat con lai thi ba X
tra lai cho ba L 135.000.000 dong, cong thém tién dat ba L da chuyén tho vai chuc
mét. Boi vi dat it khong tach thira dé chuyén quyén sir dung dat cho ba L duoc
nén ba X dung cach nay. Dén ngay 13/02/2023, ba X clng ba L dén bo phan tra
két qua nhan s6 do, ba X yéu cau ba L dua thém 14.000.000 dong tra cho nguoi
lam thué s6 d6 va ba L gitr s6 do.

Nhu vay, téng cong s6 tién dit coc ba X nhan cua ba L 94.000.000 déng,
khi nhan so d6 dat cap cho ho, ba X lo lang tranh chap giita cic con nén ba X
nhd ba L 1am thu tuc chuyén tir dat cip cho hd sang ca nhén.

Ba L yéu cau ba X lap vi bang ban 60m? thanh toan dii s6 tién con lai, dong
thoi dugc nhan dat dé st dung ba X tir chdi va doi ¥ khong ban dat, phan tién dat
coc tu tir co tra lai.

Ngay 31/3/2023, ba X goi dién thoai bao ba L nho Thira phat lai dén lam
ho so chuyén nhuong dat, ba L hen dén thir hai Ngan hang 1am viéc rat tién tra vi
L khéng co tién mat. Ngay 01/4/2023, ba L gtri cac loai gidy to nhd Thira phat lai
lap Vi bang, ba L hira v&i Thira phat lai sang thir hai Ngan hang lam viéc rat tién
tra hét s6 tién con lai, Thira phat lai dén nha ba X 1ap Vi bang chi c6 ba X va Ping
Duy P cuing ky tén. Ngay 02/4/2023, ba X goi dién thoai hdi khong ban dat.

Nay ba L yéu cau ba X tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat ngay 07/12/2022, chiéu ngang 6m, chiéu dai 7,63m, thia sb 11, to
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ban do sb 25, dat toa lac tai t6 H, ép T, xa T, thanh phé C, tinh Déng Thap, dién
tich 45,78m2, véi sb tién 137.340.000 dong, ba L tra thém sb tién con lai
43.340.000 dong.

Ngay 28/7/2023, ba L ¢é don thay déi yéu cdu khdi kién ndi dung nhw sau:

Ba L yéu cau ba X tra lai 94.000.000 dong tién dit coc va lai suat theo quy
dinh, viéc mua ban huy bo.

Tai phién hoa giai, ba L yéu ciu ba X tra hét mot 1an sb tién 94.000.000
dong (bao gom 80.000.000 dong theo gidy bién nhan ngdy 07/12/2022 va
14.000.000 dong theo gidy bién ngay 13/02/2023) va tién 1ai 12.018.400 dong.
Cu thé: S6 tién 80.000.000 ddng x 1,66% x 08 thang = 10.624.000 ddng va sd
tién 14.000.000 dong x 1,66% x 06 thang = 1.394.400 dong, tong cong von va lai
13 106.018.000 ddng. Sau khi ba X tra hét s6 tién mot 1an ba L dong ¥ tra lai cho
ba X Gidy chting nhin quyén str dung dat thira s6 11, to ban d6 sb 25, dién tich
111,4m?, dat toa lac xa T, thanh phé C, tinh Pong Thép cip cho ho ba X vao ngay
08/02/2023.

Tai phién toa so tham ba L yéu cau ba X tra sb tién dit coc 94.000.000
dong, viéc mua ban hity bo, ba L khong yéu cau phat coc ma chi yéu cau ba X tra
s tién 131 12.018.400 dong, vi tién cta ba L giri Ngan hang c6 13i. Bdi véi y kién
trude day ba L yéu cau ba X tra dt mot 1an s tién dit coc 94.000.000 déng nay
khong yéu cau, viéc thi hanh 4n so tién nhu thé nao do co quan thi hanh an giai
quyét theo quy dinh. Ba L ddng ¥ tra lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho
ba X sau khi ba X tra xong sd tién trén.

- Bi don ba Nguyén Thi X do anh Triéu Trong P la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ba X c6 nhan sb tién 94.000.000 dong (bao gdm 80.000.000 dong theo gidy
bién nhan ngay 07/12/2022 va 14.000.000 dong theo gidy bién ngay 13/02/2023
va ¢0 ky tén vao cac bién nhan), ba X théng nhat tra lai cho ba L sb tién dit coc
94.000.000 dong. Do cac bén ty nguyén cham dit viéc thuc hién hop dong chuyén
nhuong, hop déng dat coc khong thoa thuan 1ai sut, khong thoa thuan phat coc.
Nén viéc ba L yéu cau sb tién 1ai 12.018.400 dong theo bién ban hoa giai ba X
khong dong ¥, vi day 1a tién dat coc khong phai tién vay.

Ba X dong y tra cho ba L sd tién 94.000.000 dong, ba X khong dong ¥ tra
s tién 13i 12.018.400 dong, ba X khong dong y tra mot 1an, viée thi hanh an nhu
thé nao do co quan thi hanh an quyét dinh. Ba L tra lai cho ba X Gidy chimg nhan
quyén st dung dat thira s6 11, to ban dd sb 25, dién tich 111,4m? dit toa lac xa
T, thanh phé C, tinh Pong Thap cép cho ho ba X vao ngay 08/02/2023.



Tai phién toa so tham anh D 1a nguoi dai dién uy quyén cta ba X trinh bay:
Ba X ddng ¥ tu nguyén chidm dut hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
véiba L, ba X dong v tra sb tién coc 94.000.000 dong da nhan, ba X khdng tranh
chap yéu cau gi dbi voi sb tién nhan coc, ddng thoi giita ba L va ba X khong thoa
thuan viéc phat coc, khong thoa thuan 131 suat nén khong dong y tra s tién lai
12.018.400 dong. Ba X dong y nhan lai Gidy ching nhan quyén st dung dat do
ba L dang giit, sau khi ba X tra xong sd tién cho ba L.

Tai quyét dinh ban 4n dan sy so tham so: 104/2023/DS-ST ngay 16 thang
8 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh xét xur:

Tuyén x1r:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba Tran Thuy Mong L.

1. Buoc ba Nguyén Thi X tra cho ba Tran Thuy Mong L sb tién dat coc
94.000.000 d6ng (Chin muoi bén triéu dong).

2. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Tran Thuy Mong L, ddi v6i yéu cau ba
Nguyén Thi X tra s6 tién 14i 12.018.400 dong (Muoi hai triéu khong trim muoi
tam nghin bén trim dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop co quan
thi hanh 4n ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (di voi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Dieu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

3. Cong nhan sy tu nguyén ctia ba Tran Thuy Mong L. Ba Tran Thuy Mong
L tra lai cho ba Nguyén Thi X Gidy ching nhan quyén st dung dt thira s6 11, to
ban d6 sb 25, dién tich 111,4m? toa lac xa T, thanh phé C, tinh Déng Thap cép
cho ho ba Nguyén Thi X vao ngay 08/02/2023, sau khi ba Nguyén Thi X tra du
s tién coc 94.000.000 dong cho ba L.

4. V¢é an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi X phai chiu 4n phi dan sy so thim sb tién 4.700.000 dong
(Bon triéu bay trim nghin dong).

Ba Tran Thuy Mong L phai chiu an phi dan sy so tham s tién 600.920
d6ng (Sau trim nghin chin trim hai mwoi d6ng) nhung dwoc khau trir vao sd tién
tam Ung 4n phi ba L da ndp 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0012566 ngay 14/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh
an déan sy thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap. Ba L con phai ndp thém sb tién
300.920 ddng (Ba traim nghin chin trim hai muoi dong).



Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo, quyén va
nghia vy, thot hi€u thi hanh an ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 21/8/2023 ba Tran Thuy Méng L khang céo
ban an sb: 104/2023/DS-ST ngay 16/8/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Cao
Lanh. Yéu ciu Toa an cip phuc tham xét xir lai budc ba Nguyén Thi X tra s tién
dit coc 94.000.000 dong va tién 13i 12.018.400 dong.

Tai phién toa phitic tham:

Ba Tran Thuy Mong L va anh Triéu Trong P 1a nguoi dai dién theo ty
quyén ctia ba Nguyén Thi X di tu nguyén thoa thuan v6i nhau vé viée giai quyét
toan bo vu an. Ba Nguyén Thi X dong ¥ tra cho ba Tran Thuy Mong L sd tién dat
coc 94.000.000 dong, tién 13i 6.000.000 dong, tong cong 100.000.000 dong va ba
Tran Thuy Mdng L tu nguyén trd lai cho ba Nguyén Thi X Giéy chiing nhan
quyén su dung dét thira s6 11, to ban d6 s6 25, dién tich 111,4m?2, dit toa lac xa
T, thanh ph6 C, tinh Dong Thap do Uy ban nhan dan thanh phé C cép cho ho ba
Nguyén Thi X vao ngay 08/02/2023.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n dan sy & giai
doan phuc thim: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an da thuc hién dung
cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu 1y vu an, vé thoi han giai quyét vu an. Tai
phién toa phic tham, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thyc hién dung trinh
tu, tha tuc theo quy dinh cta phap luat. Cac duong su da thuc hién ding quyén,
nghia vu cua minh theo quy dinh ctia phap luat.

V& quan diém giai quyét vu an: Tai phién toa phuc tham ba Tran Thuy
Mong L yéu cau ba Nguyén Thi X tra tién dit coc 94.000.000 ddng, tién 1ai
6.000.000 dong va ba Tran Thuy Mong L tra lai Gidy chtmg nhan quyén st dung
dat cho ba Nguyén Thi X. Anh Triéu Trong P 14 nguoi dai dién theo uy quyén
cia ba Nguyén Thi X ddng ¥ tra cho ba Tran Thuyy Mong L sé tién dit coc
94.000.000 dong, tién 1di 6.000.000 dong va ba Tran Thuy Mong L tra lai Gidy
chtng nhén quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi X. Xét thiy, cac dwong su da
thoéa thuan duogc v4i nhau vé viée giai quyét vu an va thoa thuan la hoan toan tu
nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phap luat va trai dao dirc xa hoi nén chip
nhan. Can cit Piéu 300, khoan 2 Piéu 308 cua B luat TH tung dan sy, dé nghi
Hoi dong xét xtr sira ban an dan su so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong sy vé viéc giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu va ching ctr ¢6 trong ho so, dugce tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, 161 phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Xét don khang cdo cia ba Tran Thuy Mong L ndp trong
thoi han luat dinh. Can ct Diéu 273 cta Bo luat TO tung dan su, xem xét theo thu
tuc phuc tham.

[2] Vé nodi dung: Ba Tran Thuy Mong L khang cdo yéu cau Toa an cap phiic
tham xét xr lai budc ba Nguyén Thi X tra s6 tién dat coc 94.000.000 déng va tién
1ai 12.018.400 dong.

Hoi dong xét xtr xét thay:

Tai phién toa phuc thAm ba Tran Thuy Mong L va anh Triéu Trong D 1a
ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi X d3 ty nguyén thoa thuin véi
nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an. Ba Nguyén Thi X ddng ¥ tra cho ba Tran
Thuy Mong L s6 tién dit coc 94.000.000 dong, tién 13i 6.000.000 dong, tong cong
100.000.000 d6ng va ba Tran Thuy Mong L tu nguyén tra lai cho ba Nguyén Thi
X Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira s6 11, to ban do s6 25, dién tich
111,4m?, dat toa lac xa T, thanh ph6 C, tinh Pong Thap do Uy ban nhan dan thanh
phé C cip cho ho ba Nguyén Thi X vao ngay 08/02/2023. Xét thay, viéc thoa
thuan gitta ba L va nguoi dai dién theo iy quyén cua ba X 1a ty nguyén, khong vi
pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dic xa hoi, nén Hoi déng xet xur
cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

[3] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phtic tham xét thdy yéu cau
khang cdo cua ba L 1a ¢6 can cu chép nhan. Do cong nhan su thoéa thuan gitta ba
L va ngudi dai dién theo Gy quyén ciia ba X, stra mot phan ban an dan sy so thim
sO: 104/2023/DS-ST ngay 16 thang 8 nim 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd
Cao Laénh.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Thap stra
ban an dan su so tham 14 ¢6 can cir nén chap nhan.

[5] V& an phi dan sy so thAm: Do sira 4n nén an phi tinh lai cho phu hop,
ba X phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat.

[6] V& an phi dan su phuc tham: Ba L khong phai chiu an phi dan sy phic
tham theo quy dinh ctia phap luat.

Céc phan con lai ciia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:



Cian ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 300 va khoan 2 Piéu 148 cta Bo luat TS
tung dan sy; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khang cao cia ba Tran Thuy Mong L.

2. Sira mot phan ban an dan su so tham s6: 104/2023/DS-ST ngay 16 thang
8 nam 2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh.

3. Cong nhan sy thoa thuan gitta ba Tran Thuy Mong L va ba Nguyén Thi
X nhu sau:

Ba Nguyén Thi X dong ¥ tra cho ba Tran Thuy Mong L s tién dit coc
94.000.000 ddng va tién 1ai 6.000.000 ddng, tong cong 100.000.000 dong (Mot
tram triéu dong).

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an
theo mtrc 131 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

Ba Tran Thuy Mong L ty nguyén tra lai cho ba Nguyén Thi X Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 bia DI 233696, s6 vao so cap GCN: CH06693, thira
sd 11, o ban d6 s6 25, dién tich 111,4m?, dat toa lac xa T, thanh phé C, tinh Pong
Thap do Uy ban nhan dan thanh phd C cap cho ho ba Nguyén Thi X vao ngay
08/02/2023 (Ban chinh).

4. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi X phai chiu 5.000.000 déng (Nam triéu dong) an phi dan
su so tham.

Ba Tran Thuy Mong L dugc nhéan lai 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
tién tam (mg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0012566, ngay 14/7/2023 caa Chi
cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Cao Lanh.

5.Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Tran Thuy Mong L khong phai chiu an
phi dan su phlc tham, dugc nhén lai 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam
g 4n phi khang céo da ndp theo bién lai thu s 0006825, ngay 23/8/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Cao Lanh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
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Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc phan con lai ciia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Nguyén Chi Dirng



