TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN IA GRAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 13/2021/DS-ST
Ngay 18/5/2021
“V/v tranh chdp hop dong tin
dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Huy

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi My va ong Tran Qudc Bao

- Thur ky phién toa: Ong Pinh Thanh Long - Thu ky Toa 4n Toa 4n nhan dan
huyén la Grai, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vign kiém st nhan dan huyén la Grai, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Kim Dung - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2021, tai tru s¢ Toa dn nhan dan huyén la Grai, tinh Gia
Lai xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 168/2020/TLST-DS ngay 24 thang 11
nam 2020, ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu an ra
xét xur s0 10/2021/QBbXXST-DS ngay 05 thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A; dia chi: S6 X, duong L, quan Nh, Thanh pho
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Tran Trung H, nhan vién
phong phat trién kinh doanh Ngan hang A — Chi nhanh Gia Lai, dia chi: S6 Y, dudng
D, phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai (theo Gidy ty quyén s6 94/QD-DAB ngay
01/10/2020 cta Giam déc Ngan hang A — Chi nhanh Gia Lai). C6 mat.

- Bi don: Ba Hoang Thi Ph, dia chi: Thon T, thi tran K, huyén G, tinh Gia Lai.
Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ghi ngay 01 thang 10 nam 2020, loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Ngan hang A (sau day goi 1a Ngan hang) cé cho ba Hoang Thi Ph vay s tién
350.000.000 theo Hop dong tin dung s6 N0176/118 ngay 09/02/2018 (sau ddy goi
la Hop ddng tin dung) va Bang ké rat vén kiém gidy nhan no ngay 09/02/2018 (sau
day goi la Bang ké rat von kiém gidy nhan no). L&i suat cho vay 1a 11%/nim c6 diéu



chinh sau 12 thang, 14i sut qua han khong diéu chinh ma duoc xac dinh bang 150%
1ai suat trong han tai thoi diém chuyén no quéa han. Thoi han cho vay 1a 12 thang,
tinh tir ngay 09/02/2018 dén ngay 09/02/2019.

Pé dam bao thyc hién nghia vu tra no, ba Hoang Thi Ph c6 thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién véi thira dat s6 62 va thira s6 72b1 thudc to ban do sé
27, dugc UBND huyén la Grai cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sé
BA517834 ngay 12/4/2010, theo Hop ddng thé chap sé NO187/TC18 ngay
09/02/2018 (sau day goi la Hop ddng thé chap) da dugc cong chimg va ding ky giao
dich bao dam.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, tir ngay 09/02/2018 d¢én ngay 01/10/2020,

ba Hoang Thi Ph chi tra duoc 19.100.0004 13i trong han. Do ba Ph vi pham nghia vu
tra no nén da chuyén no qua han tir ngay 10/02/2019.

Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

Y&u cau ba Ph tra s tién ng gbc 350.000.000d, no l4i trong han 19.610.9594,
1ai qué han 130.847.260d. Tong cong 1a 500.458.219d.

Yéu cau duoc quyén xir ly tai san da thé chap néu trén dé xu ly no.

Ngan hang cung cip nhiing tai liéu, chiing cir ching minh cho yéu cau khai
kién bao gom ban sao cua Hop dong tin dung, Bang ké rdt von kiém giay nhan no,
Hop dong thé chap, Vian ban xac nhan dang ky giao dich bao dam, Giay chiing nhan
quyén sir dung dat.

2. Y kién cua bj don Hoang Th; Ph:

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba Hoang Thi Ph ving mit, khdng c6 y kién,
y&u cau va cung cap tai liéu, ching ct gi.

- Két qua xem xét, tham dinh tai ché: Thia dat sd 6 va thira dat s6 72b1 thude
toy ban do s6 27 ¢6 vi tri thuc té tai td dan phé Y, thi trdn K, huyén G; theo s6 liéu do
dac vao nam 2012 thi thudc thira dat s6 102, to ban d6 sd 26. Tai san gan lién véi
dat 1a vuon cdy Ca phé dang kinh doanh va c6 mot sb cdy trong xem 1an 1 cay Boi
101, cAy Mudng. Tai san do ba Ph str dung, s& hiru, khong c6 tranh chip.

- Y kién cua Kiém sat vién: Viéc tuan theo phap luat té tung ctua nguoi tién
hanh té tung va nguyén don dam bao, bi don chua thuc hién dung quy dinh. Vé viéc
giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:



[1] Bi don la ba Hoang Thi Ph da dugc triéu tép dén phién toa lan tht hai
nhung vang mat khong c6 ly do nén Hoi ddng xét xtr can cr vao khoan 2 Diéu 227
ctia BO luat T tung dan sy xét xtr ving mit cac bi don.

[2] Nguyén don cung cap cho Toa an 1a Hop ddng tin dung va Bang ke rut
von kiém gidy nhan no, Hop ddng thé chap, Glay ching nhan quyén sir dung dat dé
chang minh cho yéu cau khaoi kién. Hop dong thé chap duoc cong ching, dan chleu
dé thuc hién nghia vu dam bao cua Hop ddng tin dung, bi don dd dugc Toa an tong
dat, thong béo yéu cau khoi kién va nhitng tai lidu, chimg ctr kém theo khong c6
kién phan ddi nén c6 cin ctr xac dinh 1a dung sy that.

[3] VVé yéu cau thyc hién nghia vu tra ng cia Hop ddng tin dung

[4] Theo Diéu 6 cuia Hop dong tin dung va Bang ké rat vén kiém gidy nhan
ng thi thoi han cho vay tir 09/02/2018 dén 09/02/2019. Bi don khong c6 chang cir
cung Cap Vé Viéc da tra ng goC s6 tién no 14i. Do d6, c6 co so xac dinh 1oi trinh bay
vé sb tién con ng gbc va s tién 1ai 1a ding.

[5] Bi don vi pham nghia vu tra no nén phai c6 nghia vu tra no goc, no i
trong han, 13i qua han theo noi dung da thoa thuan theo quy dinh tai Diéu 4, Biéu 9
cua Hop ddng tin dung va cac diéu 91, 95 caa Luat Céc to chic tin dung. S tién gdc
va tién 1ai dugc xac dinh nhu sau:

[6] Tién géc ma bi don phai tra 1a 350.000.0004.

[7] Ngay két thiic thoi han vay 1a ngay 09/02/2019 triing vao ngay nghi cudi
tuan nén theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 148 cua Bo luat Dan sy thi ngay két thic
thoi han cho vay 1a ngay 11/02/2019. Tién Iai trong han ma bi don phai tra tinh tir
ngay 10/02/2018, la tiép theo ngay giai ngan dén két thic ngay 09/02/2019 (367
ngay) la 38.710.9594d, da tra 19.100.000d nén con phai tra 19.610.9594.

[8] Tién I4i qua han tinh tr ngay 12/02/2019 dén két thic ngay xét xur
18/5/2021 (827 ngay) 1a 130.847.219d.

[9] S6 tién gdc va tién 1di ma nguyén don yéu cau 1a phu hop nén Hoi dong
xét xtr chip nhan yéu ciu, budc bi don phai tra 350.000.000d tién no gbc va
150.458.2194 tién no 14i.

[10] Tai Piéu 9 Hop ddng tin dung, cac bén thoa thuan 14i suét trong han c6
diéu chinh, nhung 131 suét qua han khong duogc diéu chinh ma dugc xac dinh béng
150% 14i suat trong han dang ap dung tai thoi diém phat sinh no qua han. Do d6, ké
tir ngdy tiép theo ngay xét xir, bi don con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién chim
tra theo mtc 1ai suit ng qué han 13 16,5%/nam

[11] V& yéu cau xtr Iy tai san thé chap theo Hop ddng thé chép:

[12] Hop dong thé chip di duoc cong ching va diang ky giao dich bao dam
nén phat sinh hi¢u lyc. Tai khoan myc 1.1 khoan 1 Diéu 2, Diéu 3 cla Hop déng thé
chap, cic bén thoa thuan nghia vu dam bao dé thuc hién hop dong thé chép, tai san
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thé chép 1a thira dat s6 62 va thira s6 72b1 thudc to ban d6 s6 27, duge UBND huyén
la Grai cap Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 BA517834 ngay 12/4/2010. Tai
Ban cam két ngay 09/02/2018, bi don cam két toan bo tai san gén lién véi dat thude
so hitu ctia bi don va déng ¥ moi bién phap xir 1y tai san dé thu hdi no. Dong thoi,
khoan 3 Diéu 318 cua Bo luat Dan su quy dinh trudng hop cac bén khdng cé thoa
thuan khac thi tai san gin lién véi dat ma thuéc quyén so hitu ciia nguoi thé chap thi
cling thudc tai san thé chap. Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd xac dinh tai
san gan lién véi dat thuoc quyén sé hitu cua bi don, khong co ngudi nao khac tranh
chap.

[13] Bi don vi pham nghia vu tra no theo thoi han da thoa thuan nén Hoi dong
Xét xtr chap nhan y&u cau khai kién, nguyén don c6 quyén xir ly tai san 1a quyén sir
dung dét va tai san gan lién véi dat da thé chap dé dam bao nghia vu tra no theo quy
dinh tai Biéu 299 cua Bo luat Dan su.

[14] Bi don phai chju chi phi xem xét, tham dinh tai chd do yéu cau ciia nguyén
don duoc chap nhan. Do d6, bi don phai hoan tra cho nguyén don s tién tam ung
chi phi di nop 1a 3.500.000d theo quy dinh tai Diéu 157, 158 cua Bo luat T tung
Dén su.

[15] Bi don phai chiu an phi dan sy so tham d6i véi nghia vu tra tién 1a
24.018.3294.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

- Cin cir vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 147; Diéu 157, Diéu 158, Diéu 227, biéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo
luat T6 tung dan su;

- Can ctr Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi:

- Ap dung cac Biéu 91, 95 cua cua Luat Céc t6 chic tin dung 2010, stra d6i,
b sung nim 2017; cac diéu 299, 318 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang A.

1.1. Budc ba Hoang Thi Ph tra cho Ngan hang A s6 tién 500.458.219d (nam
tram triéu bon trim nim muoi tim nghin hai trim mudi chin dong), bao gom tién
g6c 350.000.000d (ba trim nim muoi triéu dong) va tién 14i 150.458.219d (mot traim
nam muoi triéu boén trim nim muoi tdm nghin hai trim mudi chin dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh &n xong,
ba Hoang Thi Ph con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién con phai thi hanh an theo
muc 13i sut ng qué han céc bén thoa thuan trong hop dong 13 16,5%/nam.



1.2. Ngan hang A c6 quyén xu ly tai san thé chap dé thanh toan nghia vu tra
ng néu trén, bao gom:

Quyén sir dung dat cling toan bo tai san gan lién véi thira dat s 62 va thira s6
72b1 thudc to ban dd sb 27, tai to dan phé 1, thi tran la Kha, huyén la Grai, tinh Gia
Lai, dugc UBND huyén la Grai cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé BA
517834 ngay 12/4/2010.

2. Ba Hoang Thi Ph phai tra lai cho Ngan hang A sé tién 3.500.000 dong (ba
triéu nam trim nghin ddng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

3. Ba Hoang Thi Ph phai nop 24.018.329¢ an phi dan sy so tham.

- Tra lai cho Ngan hang A 11.284.521d (mudi mét triéu hai tram tam muoi
bén nghin nim trim hai muoi mdt d6ng) tién tam tng 4n phi da nop theo Bién lai
thu tam tng 4n phi s6 0011747 ngay 24 thang 11 ndm 2020 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén la Grai, tinh Gia Lai.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, bi don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an hoac ban an duoc niém yét hop Ié.

Noi nhén: ' TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Ia Grai; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Ia Grai; (dd ky tén, dong d 4 )

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an
- Luu van thu.

Nguyén Vin Huy






