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Véi Hoi dong xét xir so' thim gom cé:

* Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Thach Viét Tam.

* Cac Hoi thAm nhén dan:

1) Ong Hira Van Khuong.

2) Ong Huynh Khoi.

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Ly Thi Tw, Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ké Sach.

- Dai dién Vién k%ém sat nhan dan huyén Ké Sach tham gia phién toa: f)ng
Dwong Thanh Héu, Kiém sat vién.

Trgng ngay 27 va 28/03/2019, tai tru s& Toa an nhan déq huyén Ké Sach, xét
xtr so tham cong khai vu an ki‘nh doanh thu:ong mai thl_{ 1y s6 24/2017/TLST—DS,
ngay 02 thang 11 ndm 2017, v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong
thué quyén str dung dat”, theo quyet dinh dua vy an ra xet xur s6 21/2019/QDXXST-
KDTM ngay 01/02/2019 va Quy€t dinh hodn phién toa s6 16/2019/QDST-DS;
Thong bao doi1 ngay xét xir s6 19/TB-TA ngay 8/3/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang E

Dia chi: S6 442 duong V, phudng G, Quén R, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong P8 Minh Toan, chic vu: Tong gidam doc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Quach Ngoc Anh T, chic vu: Phé giam
dbc Ngan hang TMCP E — Chi nhanh Séc Trang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Quach Ngoc Anh Thu: Ba Kha Cam P,
chic vu: Nhan vién xi 1y ng Ngan hang TMCP E, theo gidy Uy quyén ngiy
19/4/2018, dia chi: S6 73-75 duong O, phuong Z, thanh phd Soc Tring, tinh Séc
Trang (c6 mat).



- Bi don:

1/ Ong Nguyén Hoang E, sinh nim 1971 (vang mit).
2/ Ba Tran Thi N, sinh nim 1972 (ving mit).

Cung dia chi: ép T, xa N, huyén K& Sach, tinh Séc Trang.
- Nouoi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Cam D, sinh nim 1963 (ving mait).
2/ Ong Huynh Vin M, sinh nim 1959 (vang mat).

3/ Anh Huynh Tén L (vang mat).

4/ Ong Nguyén Hoang A (ving mit).

Cung dia chi: ép T, xa N, huyén Ké Sach, tinh Séc Trang.

NHAN THAY:

- Theo don khéi kién ngay 9/10/2017 va cdc tdi ligu cé trong ho so, dai dién
nguyén don trinh bay: Ngan hang E voi vg chdng 6ng Nguyén Hoang E va ba Tran
Thi N c6 ky hop dong cap tin dung s6 SOC.CN. 84, 270116 ngay 27/01/2016 va
Thoa thudn vé cac diéu khoan va diéu kién cap tin dung chung sO
SOC.CN.76.270116 ngay 27/01/2016, vé viéc Ngan hang E cho vo chong 6ng
Hoang E vay 200.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, muc dich vay dé san xuét
kinh doanh, bd sung vén luu dong, 13i suat trong han 12%/nim va duoc cb dinh
trong thoi han 06 thang ké tir ngay vay, sau do dugc diéu chinh 03 thang mot lan,
theo cong thure: lai suat nim bang LS13 (%/nam) + 3,0 (%/nim) + X, 1ai suat qua
han bang 150% 14i suat trong han. Dén ngay 28/01/2017 khoan vay ctia 6ng Nguyén
Hoang E va ba Tran Thi N d4 quéa han nhung 6ng Hoang E va ba N khong thuc hién
dung nghia vu tra no cho ngan hang, do d6 ngan hang d3 chuyén toan bo sb no con
lai sang ng qua han.

Dé dam bao cho khoan vay néu trén, 6ng Hoang E va ba N di thé chip quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc quyén sé hitu, st dung cua ong, ba 1a
thira dat s 46, to ban do 25, toa lac tai ép T, xa N, huyén K& Sach, tinh Séc Trang
theo hop déng chip quyén st dung dat s6 SOC.BDCN.38.270116 ngay 27/01/2016
dugc Cong chiing tai Van phong cong chirng Ba Xuyén, tinh S6c Trang va dang ky
bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Ké Séach, tinh Soc Tring
cung ngay 27/01/2016.

Nay Ngan hang E yéu cau 6ng Nguyén Hoang E va ba Tran Thi N tra cho
ngan hang s tién con ng tinh dén ngay 4/10/2018 1 165.806.250 dong (trong dé co
115.500.000 dong von, 13i trong han 12.666.667 ddng va 1ai qua han 13 37.640.000
ddng) va tién 14i phat sinh theo mirc 14i suit ng qua han do cac bén thoa thuén trong
hop ddng tin dung. Trudng hop 6ng Nguyén Hoang E va ba Tran Thi N khong thyc
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hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra no thi ngan hang yéu ciu co quan co
tham quyén xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no cho ngan hang.

Déi voi quyen sir dung dat thé chap cho ngan hang ma 6ng Hoang E da cho ba
Nguyen Thi Cam P va ong Huynh Van M thué trude d6 dé trong cay thi ngan hang
dé nghi 6ng Hoang E phai thoa thuan véi ba b, 6ng M dé giao tai san cho co quan

c¢6 tham quyén phat mai. Cac cdy trong trén dat thi ong Hoang E phai c6 trach nhiém
boi thuong cho ba B, 6ng M.

- Bi don éng Nguyén ‘Hoang E trinh bay: Ong thira nhan vo chong 6ng c6 ky
két hop dong tin dung va thé chip tai san nhu dai dién ngan hang vira trinh bay. Ong
cling théng nhat tinh dén ngay 4/10/2018 thi vg chong dng con no ngan hang tong
cong 1a 165.806.250 dong (trong d6 c6 115.500.000 ddng vén, 1di trong han
12.666.667 dong va ldi qua han 1a 37.640.000 dong). Ong ddng ¥ tra cho ngan hang
sd tién nay nhung xin tra dai han.

Trude khi thé chip quyén str dung dat cho ngin hang thi dng c6 1lam gidy tay
cho ba Nguyén Thj Cam D, 1a chi rudt cua ong thué phﬁn dat nay, thoi han thué 10
nam, gia 50.000.000 dong, ong da nhan du tién. Khi cho thué dat thi 6ng chi cho vo
chdong ba B, ong ‘Huynh Van M thué dé huong hoa L va trong gitr nha cho 6ng ch
ong khong cho cat nha, trong cdy trai trén dat. Khi ba D cat nha va trong cdy thi ong
khong biét nén khong ngan can vi 6ng thuong xuyén di 1am xa nha. Lic bat dau thué
thi trén dat o nhiéu loai cdy trai c6 gia tri do cha ong 1 ong Nguyén Van Ludng
trong nhu siu riéng, budi nim roi, mang cut, man, vi stra dang cho trai, tuy nhién
trong qua trinh thué ba D va 6ng M di tu ¥ dén bo va trong mit.

Truong hop 6ng khong co kha nang tra ng cho ngan hang thi 6ng ddng ¥ cho
ngéan hang yéu cau co quan co tham quyén phat mai tai san ma vo chong ong da the
chap cho ngan hang.

Cay trai trén dat do ba B va 6ng M trong va nha do ba D bo tién xay cat thi
ong khong dong ¥ boi thuong. Viée thué dat chua hét thoi han nén ong dong y tra lai
tién thué dat cho ba B tuong Ung voi s6 nam con lai 1a 20.000.000 dong. Ba b phai
chat bé cac cay mit thai da trong va d& bo can nha trén dat dé tra lai hién trang dat
nhu ban du cho 6ng.

- Bi don ba Tran Thi N trinh bay: V& khoan no ctia vo chong ba ddi véi ngan
hang va tai san thé chap thi ba thong nhat vé1 y kién cua cua chong la 6ng Nguyén
Hoang E.

Can nha trén phan dat thé chap 1a nha do cha chong ba 1a 6ng Nguyén Vin
Ludng dé lai cho vo chdng ba ¢ nhung khoang 2 nim nay vo chdng ba khong & nén
ong Nguyén Hoang A ty ¥ vao 6. Trudc day vo chong ba c6 & chung véi cha me vi
ong Hoang E 1a con trai Gt, sau khi cha me chét thi dé lai can nha nay cho vo chong
ba. Trudc khi thé chap cho Ngan hang, vao nim 2007 vo chong ba di bo tién dé stra
chita can nha, chi phi khoang hon 100.000.000 dong. Cha me chong ba co tat ca 04
ngudi con nhung ngudi thir hai da chét tir lic nho, nay con ba Nguyén Thi Cam b,
ong Nguyén Hoang A va Hoang E. Can nha nay khong c6 lién quan dén ong Hoang
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E, 6ng Hoang E khong thudng xuyén & trong cin nha nay. Khi cha me con sdng
cling d chia dat dai cho 6ng Hoang E va ba b.

Dbi v6i cdy trai va nha trén dat ciia ba B, 6ng M thi ba thong nhat véi 10i trinh
bay cua 6ng Hoang E.

- Ngwoi c6 quyén L, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi Cim P trinh bay:

Ba 1a chi rudt cia 6ng Nguyén Hoang E. Vao ngay 30/6/2012, ba c6 thué cua ong
Hoang E thira dat s6 46, to ban dd 25, toa lac tai p T, xd N, huyén Ké Sach, tinh Séc
Trang voi thoi han 10 nam, gia 50.000.000 ddng. Sau khi thué dat vo chéng ba cai
tao va trong mit théi, ct nha ¢. Khi vo chong ong Hoang E thé chap quyén su dung
dat thi khong co cho vo chong ba hay biét. Nay ba yéu cau doc 1ap 1a yéu cau ong
Hoang E phai tra lai cho ba gia tri hop dong con lai 4 nam 13 20.000.000 ddng, boi
thudng gia tri cdy 1a 164.000.000 dong, tong cong 1a 184.000.000 dong.

- Nguwoi co quyén L, nghia vu lién quan éng Nguyén Hoang A trinh bay:
Do6i v6i quyén sir dung dat thi cha me dé lai cho 6ng Hoang E thi ong khong c6 y
kién, con nha trén dat thi 6ng thuong & nén dng xin dugc tiép tuc 6.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa va can ctr vao két qua hoi tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:
[1] Tai phién toa so tham, nguyén don van giit nguyén nodi dung khoi kién.

[2] Vo chong 6ng Nguyén Hoang E, ba Tran Thi N, vo chdng ba Nguyén Thi
Cam D, 6ng Huynh Vin M va anh Huynh Tan L, ong Nguyén Hoang A da dugc Toa
an tri¢u tap hop 1¢, nhung ong Hoang E, ba N, Hoang E vang mit khong c6 ly do,
con ba B, 6ng M va anh L ¢6 don yéu cau Toa an xét xur vang mat. Tai phién toa,
dai dién nguyén don va dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir vang mat
nhirng ngudi ndy. Vi vay, Hoi dong xét xtr cin cr vao diém b, d khoan 2 Diéu 227 va
khoan 1 Diéu 228 cua Bo luit tb tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xur Véng mat
nhiing nguoi néu trén.

[3] Trong qua trinh giai quyet vu an, nguoi co quyén L, ngha vu lién quan la
ba Nguyén Thi Cam D c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau bén bi don tra lai tién thué dat va
hoan tra gia tri ciy trai, theo hop ddng thué dat ngay 30/6/2012 giira ba véi ong
Hoang E nén Hoi ddng xét xtr bo sung quan h¢ phap luat cho day du 1a “Tranh chap
hop ddng tin dung va hop dong thué quyén su dung dat”, theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 30, khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat té tung dan su ndm 2015

[4] Ngay 27/01/2016 Ngan hang E cho vo chong 6ng Nguyén Hoang E va ba
Tran Thi N vay 200.000.000 dong, thoi han vay 12 thang (tir ngay 27/01/2016 dén
ngay 27/01/2017) dé san xuat kinh doanh, bo sung vén luu dong, 13i suat trong han
12%/mam, 13i suat qua han bang 150% l3i suét trong han; ong Em va ba N thé chap
quyén st dung dét 1a thira dat s 46, to ban dd 25, toa lac tai ap T, xa N, huyén Ké
Séch, tinh Séc Tring, do Uy ban nhan dan huyén Ké Sach cip cho 6ng Hoang E vio
ngay 19/11/2015, viéc thé chip duoc cong chimg va co ding ky bao dam tai Chi
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nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén K& Sach, tinh Séc Tring cung ngly
27/01/2016. Sau khi vay, vo chong 6ng Hoang E khong thanh toan ng dung theo
thoa thuan. Pén ngay 28/01/2017 ngan hang da chuyén toan bo s6 ng con lai sang no
qua han. Nay Ngan hang E y€u cau ong Nguyén Hoang E va ba Tran Thi N tra cho
Ngan hang sb tién con no tinh dén ngay xét xir so tham 1a 175.913.167 dong (trong
d6 co 115.500.000 dong vén, 1di trong han 12.666.667 dong va 13i qua han la
47.746.500 dong) va tién 13i phat sinh theo thoa thuan gitta cdc bén trong hop dong
tin dung. Néu ong Hoang E va ba N khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vy tra no thi ngan hang yéu cau xu 1y tai san thé chap theo phap luat. Vg
chong ong Hoang E, ba N thira nhan con n¢g ngén hang so tién trén va xin tra dai
han, néu 6ng, ba khong c6 kha ning tra ng thi déng y cho ngan hang xu 1y tai san thé
chép dé thu hdi no cho ngan hang, éng, ba ddng ¥ tra lai cho ba B 20.000.000 dong
tién thué dét, khong dong ¥ bdi thudng ciy va nha cho vo chong ba B. Ba b ¢6 yéu
cau doc 1ap 1a yéu cau 6ng Hoang E tra lai cho vo chong ba tién thué dat con lai
20.000.000 dong va boi thuong cay trai 164.000.000 dong, tong cong 1a 184.000.000
dong.

[5] Hop déng cap tin dung va Thoa thuan vé cic diéu khoan va diéu kién tin
dung chung, khé udc nhan ng cung ngay 27/01/2016 gitra cac bén la ty nguyén va
phu hop phap luét. Trong qua giai quyet vu an, vo chong 6ng Hoang E, ba N thira
nhan c6 vay ng, thé chap tai san va s tién con ng nhu dai dién Ngan hang E trinh
bay 1a ding. Pay 1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 92 cia B6 luat t6 tung dan sw nam 2015. Vi vay, vo chdng 6 ong Hoang E, ba
N 1a ngudi c6 151, ong ba da nhan tién vay nhung khong thanh toan day du, dung han
cho ngan hang nén 6ng, ba co6 trach nhiém thanh toan sd tién con thiéu cho Ngan
hang E va tién 13i phat sinh do cac bén thoa thuin trong hop ddng tin dung, theo quy
dinh tai Diéu 90, 91, 98 Luat cac to chirc tin dung nam 2010, dugc stra doi bod sung
nam 2017; cac Diéu 471, 474, 476 B¢ luat dan sy ndm 2005; cic Dicu 357, 463,
466, 468 Bo luat dan su ndm 2015; An 18 s6 08/2016/AL ngay 7/10/2016 duoc cong
bb theo Quyét dinh sb 698/QD-CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh an Tda 4n nhan dan
t6i cao va huéng dan tai cac Picu 7, 8, 13 cua Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dén tbi cao.

[6] D6i véi hop ddng thé chip quyén su dung dat s6 SOC.BDCN.38. 270116
ngay 27/01/2016, vé viéc vo chong ong Hoang E thé chap cho Ngan hang E la quyén
st dung dét tai thira 46, t& ban dd sd 25, toa lac 4 ap T, xa N, huyén K& Séch, tinh Soc¢
Trang, dién tich 5.3 86,10m2, do Uy ban nhan dan huyén Ké Sach cép cho 6ng Hoang
E vao ngay 19/11/2015, dé bao dam cho khoan vay 200.000.000 dong. Hop dong
dugc Van phong cong chimg Ba Xuyén ching nhén va duge dang ky giao dich bao
dam tai Van phong dang ky quyén su dung dat huyén Ke Sach cung ngay
27/01/2016. Dai dién nguyén don cho rang, theo Thoa thuin Ve cac dleu khoan va
diéu kién tin dung chung, thi bén bi don thé chap ca tai san gan lién quyén st dung
dat, khi tham dinh tai san thé chap thi trén dat c6 02 cin nha va cay trai, bi don noi
déu thudc quyén sir dung, s¢ hitu cta bi don va yéu cau néu bj don khong c6 kha
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nang tra no thi phat mai cac tai san ndy dé thu hodi no cho ngin hang. Bén bi don
dong y xur 1y tai san thé chap theo yéu cau cua nguyén don.

[7] Theo két qua tham dinh, dinh gia tai san, trén dét thé chép hién nay c6 cac
tai san 1a 02 cin nha (01 cin 1a ctia cha me 6ng Hoang E 1a 6ng Nguyén Vin Ludng,
ba Pinh Thi Ngo (da chét) dé lai, trong qua trinh & thi vo chong ong Hoang E ¢6 sira
chita nha, hién nay nha nay c6 anh 6ng Hoang E 1a Hoang E t&i lui ¢ trong nha nay
va mot cin nha cta vo chong ba P xay cat sau khi thué dat ctia 6ng Hoang E vao
nam 2012), cdy trai do bén ba B trong va 02 ngdi mo cia ong Ludng, ba Ngo. Trudce
khi cho vay ngan hang khong thu thap thong tin, tai liéu dé xem xét 1am rd nguon
gbc cling nhu ai 1a chu s¢ hitu cua 02 can nha va tai san khac trén dat 1a thiéu sot,
khong bao dam quyén L cua duong su. Tuy nhién, médc du cac tai san trén khong
phai thudc quyén st hiru, st dung ctia vo chong ong Hoang E, nhung hop dong thé
chip quyén sir dung dit ngay 27/01/2016 giita cac bén 1a tir nguyén, ndi dung va
hinh thirc phtt hop véi quy dinh tai cac Piéu 167, 188 ctia Luat dat dai naim 2013 va
cac Dicu 342, tir Dicu 715 dén Dicu 721 cta B luat dan sy nam 2005, Diéu 317,
319, 321, 325 cua BO luat dan sy nam 2015. Theo An 18 s6 11/2017/AL ngay
14/12/2017 duoc cong bd theo Quyét dinh s 299/Qb-CA ngay 28/12/2017 cua
Chanh an Toa an nhan dén téi cao, thi hop dong thé chap quyén sir dung dat nay co
hiéu luc phéap luat. Nguyén don c6 quyén yéu cau xtr 1y tai san thé chap bao dam tién
vay theo thoa thudn giita hai bén, theo quy dinh tai Diéu 95 Luat cac t6 chirc tin
dung nam 2010, duoc sua d6i bd sung nam 2017 va nhimg quy dinh vé xur 1y tai san
thé chap nhu da néu trén. Khi xtr 1y tai san thé chap dé thu héi no cho ngan hang thi
ba D va cac anh em cua ba b dugc quyen uu tién nhan chuyén nhuong quyén su
dung dat gan lién can nha khi ¢6 yéu cau. Bong thoi, khi xtr 1y tai san thé chip, thi
chtra lai dién tich quyén st dung dét gin lién véi 02 ngdi mo cua dng Ludng, ba Ngd
12 2,8m x 2,8m = 7,84m”>.

[8] Pdi véi hop dong cho muon dat ngay 30/6/2012 giira 6ng Hoang E voi ba
b, vé viéc ba b thué toan bo quyen sir dung thira dat néu trén ctia ong Hoang E, thoi
han 10 nam, tir ngay 30/6/2012 dén 30/6/2022, gia 50.000. 000 ddng. Hop dong duogc
lam gidy tay, c6 nguoi lam chung va dugc Ban nhan dan ap xac nhan vio ngay
02/7/2012. Hai bén thira nhan c6 ky két hop dong nay. Vi vay, day ciing la tinh t1et
su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua B luat t6
tung dan su ndm 2015. Sau khi thué dét, vo chong ba D trong cdy va cat nha trén dat.
Theo két qua dinh gia, nha ba D tri gia 43.006.760 dong va cay trai 1a 166.900.000
ddng (bao gém 650 cay mit thai tri gia 164.000.000 dong va 29 cay bach dan trj gia
2.900.000 ddng). Hop dong thué quyén sir dung dat gitta cac bén khong phu hop
phap luat, chua c6 hi¢u luc, theo quy dinh tai Piéu 128 cta Luat dat dai nam 2003;
Piéu 122; Piéu 689 ctia Bo luat dan sy nim 2005 nén bi v6 hiéu theo quy dinh tai
Diéu 127 cua Bo luat dan sy nadm 2005. Giao dich dan su vo hiéu khong lam phat
sinh quyén, nghia vu dan sy clia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac lap, cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan, bén c6 13i
gay thiét hai phai boi thuong. Trong truong hop niy cac bén déu cé 16i va ngang
bang nhau (mdi bén 50%). Sau khi thué dat, ba P da trong cdy va di thu hoach, con
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ong Em ciing di nhan tién cho thué dat, ba D va ong Hoang E déu théng nhit 6ng
Hoang E tra lai cho bén ba P tién thué quyén st dung dat 1a 20.000.000 dong 1a phu
hop, khong bén nao bi thiét thoi quyén L nén Hoi dong xét xtr ghi nhan su thoa
thuan giita cac bén, budc bén dng Hoang E hoan tra cho bén ba D 20.000.000 dong.

[9] Ba P yéu cau vo chong 6ng Hoang E boi thuong 650 cay mit thai voi sO
tién 1a 164.000.000 dong, 6ng Hoang E va ba N khong dong ¥ ma yéu cau ba D chat
bo tra lai dat cho 6ng, ba, vi 6ng, ba cho thué dat la dé ba b huong hoa L va trong
giit nha cho ong chtr dng khong cho cat nha va trong cdy trén dat. Thay rang: Hop
df)ng thué mudn dat khong noi 1d ba D thué dat dé lam gi, sau khi thu¢ dat ba P
tréng cdy, vo chong 6ng Hoang E biét nhung khong c6 ¥ kién, khong ngin can, hién
nay dang thu hoach trai. Néu chit bo, di doi s& gy thiét hai cho cac bén. Vi vay, can
budc bén 6ng Hoang E hoan tra gia tri cdy trai cho bén ba D theo két qua dinh gia
ciia Hoi dong dinh gia va theo yéu cau cua ba D 1a 164.000.000 dong, bén ong
Hoang E dugc so hitu cay tréi 1a phu hop phap luat.

[10] Bdi v6i can nha vo chong ba P xay cat trén dat thé chap: Theo két qua
tham dinh, dinh gia, can nha cia vg chéng ba D c6 két cdu mai tén, vach tén + xay
tuong + 1a, cot dac san + gd, cira gd, nén lat gach men + lang xi mang, dién tich
74,2m? va nha vé sinh 2,66m>, tri gia 43.006.760 dong. Khi xay cit bén ba D biét rd
quyén str dung dat khong thuodc quyén sit dung minh va khong dugc su dong ¥ cla
bén ong Hoang E nén viéc xay cat nha cta ba P 1a khong diing, bén 6ng Hoang E
khong c6 nhu cau sir dung (mua lai). Tuy nhién, nhu nhan dinh néu trén, néu c6 nhu
cau tlep tuc s dung can nha thi ba B dugc quyén uu tién nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat gan lién can nha. Trong truong hop ba P khong nhan chuyen
nhuong quyén su dung dat thi ba c6 trach nhiém thao d&, di doi cin nha dé tra quyén
st dung dat cho bén dng Hoang E.

[11] Di v6i can nha trén dat da thé chip ma trude ddy vo chong 6ng Hoang E
&, nay 6ng Hoang E t6i lui 6: Can nha c6 két cAu mai bé tong cbt thép + ton, khung
cOt da bé tong, ctra gd, vach tuong, nén 16t gach men, dién tich 110,34m?, c6 gia tri
168.632.445 dong. Theo két qua xac minh ctia Toa an va 10i khai ctia duong sy, day
1a can nha ctia cha me ong Hoang E 1a 6ng Nguyén Vian Ludng, ba Dinh Thi Ngo dé
lai, vo chong ong Hoang E c6 sira chira khi ¢. Ong Ludng va ba Ngo chét khong dé
lai di chiic. Ong Hoang E ¢6 yéu cau dugc & can nha nay. Tai san nay khong thudc
quyén s& hiru riéng cta vo chong 6ng Hoang E va khong duoc dang ky giao dich
bao dam. Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy khong ¢ yéu céu chia thtra
ké can nha nay nén khi cac duong sy co tranh chap s& duoc giai quyét bang vu an
khac. Néu co xur 1y tai san thé chap la quyen st dung dat thi cac thura ké cua ong
Ludng, ba Ngd duoc quyén uvu tién nhin chuyén nhuong quyén st dung dat gin lién
can nha nay.

[13] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Ong Hoang E va
ba N phai chiu 1a 2.700.000 dong, do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan va ba
P phai chiu chi phi dinh gia lai 1a 1.350.000 dong, do yéu cau dinh gia lai cua ba
khong c6 can cwr, theo quy dinh tai Pidu 165 cia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.
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Do Ngan hang E dé tam tng 3.300.000 ddng nén 6ng Em, ba N c6 trach nhiém tra
lai cho ngan hang 2.700.000 dong va ngan hang nhén lai tai Toa an nhan dan huyén
Ké Séach 600.000 dong. Ba b da tam ung du chi phi dinh gia lai.

[14] Vé an phi so tham: Can clr vao Diéu 147 cua Bo luét to tung dan sy nam
2015 va Piéu 26, 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi. Budc 6ng Nguyén Hoang E va ba Tran Thi N phai chiu la
8.795.658 dong an phi kinh doanh thuong mai so thAm va an phi dan sy la 150.000
ddng + 9.200.000 dong, tong cong 1a 18.145.658 dong. Ba Nguyén Thi Cam P phai
chiu an phi dan sy 150.000 dong.

[15] Vi dai dién Vién kiém sat phat bleu y kién: Trong qua trinh thu 1y, giai
quyét vu an Tham phan tién hanh cac tha tuc t6 tung dung theo quy dinh cua phap
luat, viéc xac dinh duong sy va quan h¢ phap luat dang tranh chép 1a chinh xac, tai
phién toa HDXX dung thanh phan cac duong sy chap hanh tbt noi quy phién toa va
quy dinh cta phap luat, can bd sung quan hé¢ phap luat theo yeu céu doc lap cua
ngudi co quyén L, nghia vu lién quan; vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir
vao Diéu 471, 474, 476 Bo luat dan su nam 2005, Diéu 422, 423, 427, 688 Bo luat
dan sy nam 2015; Diéu 91 Luit cac to chic tin dung nim 2010, Pidu 27, 37 Luat
hon nhan va gia dinh nam 2014, Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao, tuyén xir chdp nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau doc lap cta ngudi c6 quyén L, nghia vu
lién quan, hay bo hop dong thué dat ngay 30/6/2012 giira ong Hoang E véi ba D, ghi
nhan viéc ong Hoang E tra lai cho ba P tién thué dat 20.000.000 dong, budc 6ng
Hoang E hoan tra cay trai cho ba D va dugc s¢ hiru cdy trai la c6 can ctr nén Ho1
dong xét xtr chdp nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
b, d khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228, khoan 2 Piéu 92, Piéu 147, 165, Diéu
266, Diéu 271, Diéu 273, Biéu 278, Diéu 280 cta Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;
cac Didu 90, 91, 95, 98 Luat cac to chuc tin dung nam 2010, dugc sua doi bd sung
nam 2017; cac Diéu 342, Diéu 471, 474, 476, 122, 127, 689, tir Piéu 715 dén Diéu
721 cta Bo ludt dan su nam 2005, cac Diéu 317, 319, 321, 325, 357, 463, 466, 468
B6 luat dan sy ndm 2015; Piéu 128 cta Luat dat dai naim 2003; Diéu 167 va 188 cua
Luat dat dai nim 2013; An 18 s6 08/2016/AL ngay 7/10/2016 duoc cong bd theo
Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh 4n Toa an nhan dan téi cao;
An 18 s6 11/2017/AL ngay 14/12/2017 dugc cong bd theo Quyét dinh sb 299/QD-
CA ngay 28/12/2017 ctia Chanh an Toa an nhan dan t6i cao; hudng dan tai cac Diéu
7, 8, 13 ctia Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi déng Tham
phan Toa 4n nhan dan tdi cao; Piéu 26, 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xur:



1/ Chéap nhén yéu cau khéi kién ciia Ngan hang E.

2/ Bugc Ong Nguyén Hoang E va ba Tran Thi N ¢6 trach nhi¢m thanh toan
tién von 13i cho Ngan hang E s6 tién con thiéu theo hop dong cap tin dung sd
SOC.CN.84.270116 ngay 27/01/2016 1a 175.913.167 (mdt tram bay muoi 1am tri¢u
chin trim muoi ba ngan mot trim sdu muoi bay) déng, gdm vén gbe 115.500.000
ddng, 13i trong han 12.666.667 dong va lai qua han 13 47.746.500 dong.

Ké tir ngay t1ep theo ctia ngay xet xu so tham (ngay 29/03/2019) 6ng Nguyen
Hoang E va ba Tran Thi N con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua sd tién
ng goc chua thanh toan, theo lai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén
khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop d6ng tin dung, cic bén
c6 thoa thuan veé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang E
thi 14i suat ma 6ng Hoang E, ba N phai tiép tuc thanh toan cho Ngin hang E theo
quyét dinh cua Tda an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i
suat ciia Ngan hang E.

Sau khi 6ng Nguyén Hoang E va ba Tran Thi N da thanh toan hét no, Ngan
hang E c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Hoang E gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CA 974135 do Uy ban nhan dan huyén Ké Sach cip cho 6ng Hoang E vao ngay
19/11/2015.

Trong truong hop 6ng Nguyén Hoang E va ba Tran Thi N khong tra ng hodc
tra khong du s6 tién con ng theo hop dong cap tin dung s6 SOC.CN.84.270116 ngay
27/01/2016, thi Ngan hang E ¢6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ké
Sach xtr 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat tai thira 46, to ban d6 s6 25, dién
tich 5.386,10m>, toa lac ap T, xa N, huyén Ké Sach, tinh Soc Tring, do Uy ban nhan
dan huyén Ké Sach cap cho 6ng Hoang E vao ngay 19/11/2015 (s6 CA 974135),
theo Hop dong thé chdp quyén st dung dit s6 SOC.BDICN.38.270116 ngay
27/01/2016, dé thu hoi no (c6 chra lai dién tich 02 ng6i mo cua 6ng Ludng, ba Ngo
14 2,8m x 2,8m = 7,84m?).

Khi xir 1y tai san thé chap, néu c6 nhu cau thi ba Nguyén Thi Cam D, 6ng
Huynh Vin M dugc quyén uvu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat gan lién
v6i cin nha cua 6ng, ba (dién tich 74,2m? + 2,66m* = 76,86m?); néu 6ng, ba khong
nhan chuyén nhuong thi ong M, ba B cé trach nhiém thao d&, di doi cin nha cua
minh (c6 két cdu, dién tich nhu Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
13/12/2018 va nhan dinh néu trén) dé tra lai quyén st dung dit cho ong Hoang E dé
ngan hang va 6ng Hoang E, ba N xir Iy ng theo quyét dinh néu trén.

Ba Nguyén Thi Cam D, ong Nguyen Hoang A, ong Nguyen Hoang E duogc
quyén uu tién nhan chuyen nhuong quyén st dung dat gin lién can nha (6ng Ludng,
ba Ngo dé lai, vo chdng Hoang E ¢ sura chira, dién tich 110 ,34m?), neu c6 nhu cau.

Néu céac bén c6 tranh chip vé cin nha nay sé& dugc xem xét, giai quyét bang vu an
khac.

Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/12/2018.



3/ Hop Eié)ng cho muén dit ngay 30/6/2012 giita 6ng Nguyén Hoang E va ba
Nguyén Thi Cam D 1a v6 hiéu.

Ong Nguyén Hoang E, ba Tran Thi N c¢6 trach nhiém hoan tra tién thué dat
20.000.000 (hai chuyc triéu) dong va bdi thuong gia tri 650 cdy mit thai trong trén
thira dat s 46, t& ban do sb 25, toa lac ép T, xa N, huyén K& Sach, tinh Séc Trang
cho ba Nguyén Thi Cam D, 6ng Huynh Vin M 1a 164.000.000 (mdt trim sdu muoi
bbn triéu) dong. Téng cong 1a 184.000.000 (mdt tram tdm muoi bdn triéu) dong.

Ong Nguyen Hoang E, ba Tran Thi N duoc quyén sé hitu 650 cdy mit thai
trong trén thira dat néu trén ma ong, ba di boi thuong cho ba B, 6ng M.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién
con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

4/ Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Nguyén Hoang
E va ba Tran Thi N phai chiu la 2.700.000 dong. Do Ngan hang E di tam tng
3.300.000 dong nén ong Hoang E, ba N ¢6 trach nhiém tra lai cho Ngan hang E
2.700.000 ddng va Ngan hang E nhén lai 600.000 ddng tai Toa 4n nhan dan huyén
Keé Sach.

Ba D phai chiu chi phi dinh gia lai 1a 1.350.000 dong. Ba B da ndp du sd tién
nay.

5/ 'Vé an phi: Ong Nguyén Hoang E, ba Tran Thi N phai chju 4n phi la
18.145.658 dong.

Ba Nguyen Thi Cam D phai chiu 4n phi dan sy 150.000 ddong. Ba b dugc
khau trtr vao 50 tién tam tng 4an phi di ndp 2.300.000 dong theo bién lai thu tién tam
tmg 4an phi s6 0002313 ngay 4/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ké
Sach.. Nhu vay, ba B dugc nhan lai 2.150.000 dong.

Ngén hang E khong phai chiu an phi. Hoan tra tién tam (ng an phi cho Ngan
hang E 5.142.935 dong, theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0009378 ngay
01/11/2017 cta Chi cyc Thi hanh dn dan sy huyén Ké Sach.

Bio cho cac duong su biét duge quyén khang cdo ban an nay trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Péi voi nguoi Vang mat tai phién toa dugc quyen
khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc hodc ngay niém
yét ban 4n, dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Soc Trang xét xur lai vu an theo thu tuc
phuc tham.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Lut
thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh ban an dan su dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.
10



Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén KS; Tham phan - Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS huyén KS;
- TAND tinh ST;
- Cac duong su;
- Luu.
Thach Viét TAm
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