TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 14ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 499/2025/DS-PT

Ngay: 19 - 5 - 2025

Viv: Tranh chap quyén sir dung dat

tranh chap 16i di chung va yéu cau
hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat, yéu cau hity hop dong thé chdp.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hoa;

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Vi

Ba Nguyén Thi Ctc.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 thang 5 va ngay 19 thang 5 nam 2025, tai tru s¢ Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, xét xir phac tham cong khai vy an
thu 1y s0 224/2025/TLPT-DS ngay 21 thang 2 nam 2025, v& “Tranh chap quyén
sw dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim 86/2024/DS-ST ngay 14 thang 11 ndm 2024 cia
Toa an nhan dan tinh Lam Pdng, bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 1078/2025/QD-PT
ngay 10 thang 4 nam 2025, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1958; dia chi: Thon A, xa L,
huyén B, tinh Lam Dong (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong C: 6ng Hoang Nghia H, sinh nim
1976; Dia chi: A L, Phuong H, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Theo van
ban uy quyén ngay 17/6/2024 (c6 mat).

- Ba Truong Thi N, sinh nam 1975; Dia chi: s6 E N, 6 1, thi tran L, huyén
B, tinh Lam Do6ng (vang mat).

- Bi don: Ong Nguyén Van K, sinh nam 1970; dia chi: Thon A, xa L,
huyén B, tinh Lam Dong (c6 mat).



Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng K: Cong ty L2;

Dia chi: Tang H Toa nha C, A L, phuong V, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi duge Cong ty L2 va Cong su iy quyén lai gdom:

1. Ba Huynh Thi Trac L, sinh nam 1991 (c6 mat);

2. Ba Ng6 Thi Thuy N1, sinh nam 2001 (c6 mat);

Cung dia chi lién h¢: Tﬁng H Toa nha C, A L, phuong V, Quan C, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong K: Luat su V6 Thi M -
Doan Luat su Thanh pho H (c6 mat).

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi M1, sinh nam 1962; dia chi: Thon A, xa L, huyén B, tinh Lam
Dong (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba M1: Ba Truong Thi N, sinh nim
1975; Dia chi: s6 E N, t0 [, thi tran L, huyén B, tinh Lam Dong (vang mat).

2. Ba Mai Thi Y, sinh nam 1972; dia chi: Thon A, xa L, huyén B, tinh Lam
bong (c6 mat).

3. Ong Hoang Sinh N2, sinh ndm 1978; dia chi: Thon A, xa L, huyén B,
tinh Lam Pong (ving mit).

4. Ba Hoang Thi S, sinh nam 1968; dia chi: Thon A, xa L, huyén B, tinh
Lam Pong (vang mat).

5. Ba Hoang Thi E, sinh ndm 1969; dia chi: Thén A, xi L, huyén B, tinh
Lam Pong (vang mat).

6. Ong Nguyén Duy D, sinh nim 1980; dia chi: Thon A, xa L, huyén B,
tinh Lam Pong (vang mat).

7. Ong Nguyén Cao C1, sinh nim 1983; dia chi: Thon A, xi L, huyén B,
tinh Lam Pong (vang mat).

8. Anh Nguyén Hitu H1, sinh nim 1985; dia chi: Thon A, xa L, huyén B,
tinh Lam Dong (ving mit).

9. [i]y ban nhan dan huyén B. Dia chi: S6 B N, thi tran L, huyén B, tinh
Lam Dong.

Pai dién theo phap luat: Ong Lam Truong Hoai M2 - Chirc vy: Chi tich

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Van T. Chic vu: Pho Chi tich
(vang mat).

10. Van phong C3;



Nguoi dai dién: 6ng DS Van T1.- Trudng Vian phong (ving mit);
Pia chi: C T, Phuong L, TP B, tinh Lam Pdng.
11. Ngan hang thuong mai ¢ phan S3.

Nguoi dai dién theo ty quyén: ong Pham Vian L1, chtc vu: Pho giam ddc
Chi nhénh kiém trudéng phong G (vang mat);

Dia chi: 3 L, Phuong A, TP B, tinh Lam Péng.
- Ngwoi khdang cdo: Bi don dng Nguyén Vin K.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kign éng Nguyén Vin C iy quyén cho éng Hoang Nghia
H trinh bay:

Con duong di giap ranh giita thira dat s 76, to ban do sb 29 cua gia dinh
ong C va thira dat s6 78, to ban do s6 29 cta gia dinh ong K ¢ nguén gdc sir
dung tir nim 1993 chiéu rong 1a 2,5m. Pén nam 2014 6ng C tu nguyén bo thém
1,5m chiéu rong thudc mot phan thira dat s6 76, to ban d6 sd 29 dé 1am duong di
rong rai va cung cac ho dan phia trong thué d6 nhua dé thuan tién cho viéc di lai.
Ngay 28/5/2019 6ng K 1a chu str dung thtra dat s 78, to ban do sé 29 cho nguoi
dén de doa va cho xe d6 bé tong nong lan ra dudng di 1a 01m ngang. Vi vay, ong
C khoi kién yéu ciu gia dinh ong K phai tra lai dién tich duong di da 1an chiém
1a 40m? (kich thudc chiéu ngang 1m, chiéu dai 40m).

Vo chéng ong C, ba M1 1a chu stir dung thira dat sb 79, to ban sb 29 lién ké
v6i thira dat s6 78, to ban d6 s6 29 cua vo chong éng K, ba Y toa lac tai Thon A,
xd L, huyén B, tinh Lam Pong. Ngudn gdc thira dat sé 79, to ban dd sb 19 1a cua
ong K' Moi ban lai cho 6ng Huynh Vin P (con 6ng Huynh Ngoc S1) theo gidy
dit coc mua ban ngay 04/4/1993, c6 nguoi lam chung 1a ong K' Bé va vé so do
tr can kém theo. Chiéu ngang theo mit dudng P (nay 1a Qudc 16 E) 1a 8,8m, kéo
dai phia sau giap dat 6ng C2 1a 15m. Vao nim 2005 ong C mua lai ciia ong
Huynh Ngoc S1 theo gidy td gbc viét tay nim 1993 ma 6ng M3 sang nhuong
cho 6ng Huynh Vian P. Tir d6 dén nay ong C quan 1y va canh tac on dinh theo
ranh giéi thyc té. Pén nam 2019, 6ng K2 1a chu sir dung thira dat s6 78 lién ké
da xay dung nha va lan qua dat ctia 6ng C 1,8m theo chiéu ngang mit duong
Qudc 16 55. Ong K cho rang trén s6 do nha nude cip cho 6ng 1a 9m theo chiéu
ngang mit dudng qudc 16 55 nén 6ng K lam du 9m nhung theo 6ng C dugc biét
thi thira dat s 78, t& ban do s 29 ciing cta 6ng K' Mdi ban cho 6ng Vii Vin D
vao ngay 04/02/1993 c¢6 vé tur can, phia tay giap duong di Loc Thanh 5,5m, phia
nam giap dat con lai ciia 6ng K' Moi, phia dong giap 16 tra ciia 6ng C2 rong
5,5m. Nhu Vay, dién tich dat ong K' Moi ban cho 6ng Vi Van D 1a h1nh chir
nhat khong thé thay d6i dugc chiéu ngang, chiéu rong ngang mat duong quéc 16
55 14 5,5m, chiéu ngang mit sau giap dat tra cua 6ng C2 rong 5,5m, dién tich
5,5m x 24,6m = 135m?. Sau d6 6ng Vii Van D ban cho 6ng Bui Xuéan T2. Khi ké
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khai cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit 6ng Bui Xuan T2 1am don xin cap
174m? 13 nhiéu hon dién tich 6ng K' Moi ban cho 6ng D 1a 39m?2. Trong khi 16
gidi mé rong chiéu dai 24,6m s& ngén di thi dién tich s& nho hon ban dau, ching
t6 6ng T2 da lan sang dat cua ong K' Moi. Nay ong khoi kién yéu cau Toa an

- Cong nhan quyén st dung dat dbi vai dién tich 62,2m? thudc thira dat sb
78 td ban dd sb 29, xa L, huyén B cho vo chong éng C, ba M1. Trong dé co
23,2m? 6ng C da xay nha va 39m? 1a nha ong K.

- Huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 V 281348 dbi voi
thira dat s6 78, to ban dd sb 29, toa lac tai thon A, xa L, huyén B, tinh Lam
Pong do UBND huyén B cap ngay 17/12/2002 cho ho 6ng Bui Xuan T2 nay d
dang ky bién dong sang tén cho vo chong 6ng K, ba Y ngay 23/4/2007.

- Budc ong Nguyén Vian K tra lai dién tich thudc 16i di chung ngang 1m dai
40m tai vi tri duong dit giao v6i duong quc 16 55 giira thira 76,78, to ban d6 s6
29, thon A, xa L, huyén B, tinh Lam Déng.

- Hiy mot phan hop dong thé chap s6 221-7438 ngay 05-5-2020 gitta Ngan
hang TMCP S3- Chi nhanh L3- Phong G véi 6ng Nguyén Vin K, ba Mai Thi Y
d6i voi phan dién tich dt 6ng yéu cau dugc cong nhan.

Bi don 6ng Nguyén Vin K trinh bay:

Ong va ba Y 1a chu st dung thira dat s6 78, to ban do sd 29 toa lac tai Thon
A, xa L, huyén B, tinh Lam Déng. Theo hoa dd do dac thira dat trén thi chiéu
ngang theo mat duong qubc 16 55 sau khi trir 16 gidi 1a 8m va chiéu ngang cubi
thtra dat 13 9m. Khi xay ra tranh chép v6i ong C, dia chinh xa L da vé do dac lai
thira dét trén, két qua chiéu ngang theo mit dudng qudc 16 con 6,3m chiéu
ngang phia sau 1a 7,04m. Nhu vay, thuc té ong K dang sir dung thiéu phan phia
trudc theo chiéu ngang mat dudng qudc 16 55 1a 1,7m; phia sau 1a 1,96m nén
khéng ddng ¥ theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng C. Con dién tich dat
duong di ong khong lan chiém duong di, theo 6ng nguyén nhan con duong bi
thiéu dién tich 1a do 6ng C 1am muong nudc rong 1,2m phia bén kia dudng nén
ong K khéng dong y tra lai dién tich dat duong di con thiéu nhu 6ng C khdi
kién.

Ngay 30 thang 3 nam 2020 6ng K c6 don khoi kién phan té cho rang gia
dinh 6ng C xay nha trén thira dat s 79 da l1an sang thira dat s6 78, to ban do sd
29 cua 6ng nén dng yéu cau 6ng C c6 nghia vu thio d& toan bo cong trinh cd
trén phan dat xay l4n qua thira 78 dé tra lai phan dién tich dat ong duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Lé Thi M1 trinh bay: Ba thong nhéat nhu 10i trinh bay va yéu cau cia
ong C. Ba khong bo sung yéu cau gi thém.

Ba Mai Thi Y trinh bay: Ba théng nhat nhu 10i trinh bay va yéu cau ctia ong
K. Ba khong b6 sung yéu cau gi thém.



Ba Hoang Thi S, ba Hodang Thi E, éng Hoang Sinh N2 trinh bay:Céc ho
dan sinh séng tai thon A, xa L, huyén B va cung di chung trén con dudng di nam
sat voi thira dat s6 78, to ban dd 29 caa hod ong Nguyén Vin K, ba Mai Thi Y.
Qua trinh sir dung, ho ong Nguyén Vian K d3 do bé tong nong va lan ra duong di
khoang 01m, chiéu dai khoang 40m. Cac ho dan di thoa thuin hoa giai nhung
khong thanh. Vi vay, cac ho din yéu cau vo chong ong K, ba Y phai tra lai phan
dién tich dat da 1an chiém néi trén.

Anh Nguyén Duy B, anh Nguyén Cao CI, anh Nguyén Hitu HI trinh
bay:Vao thoi diém cha me céc anh 13 6ng C va ba M1 nhan chuyén nhuong cta
ong Huynh Ngoc S1 toan bd thira dat s6 79, to ban d6 s 29 dién tich 162m? toa
lac tai Thon A, xa L, huyén B thi anh B, anh C1, anh H1 dang con nhé va di hoc
nén khang dinh cac anh khong c6 cong stic dong gop gi trong khoi tai san chung
ctia cha me. Vi vy, anh B, anh C1, anh H1 khong lién quan gi dén tranh chip
giita cha me cac anh voi vo chong ong K, ba Y.

Uy ban nhdn ddn huyén B do éng Nguyén Trung T3 la nguoi dai dién theo
iy quyén trinh bay: V& trinh ty, tha tuc ding ky ké khai va cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 79, to ban do s6 29, ban d6 dia chinh xi L
cho ho 6ng Huynh Ngoc S1 va thira dat s6 78, to ban dd sb 29, ban dd dia chinh
xa L cho h 6ng Bui Xuan T2 la dtng theo quy dinh va trinh tu thu tuc ctia phap
luat.

Déi véi viec éng C co yéu cau hity mot phan gidy ching nhin quyén st
dung dat s6 hiéu V 281348 do UBND huyén B cép ngay 17/12/2002 mang tén
6ng Bui Xuén T2 (dd diéu chinh sang tén cho vo chéng ong K, ba Y ngay
23/4/2007) thi UBND huyén B dé nghi Toa an cin cit vao chung cit ¢6 trong ho
so dé giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Van phong céng chieng D6 Vin TI trinh bay: Van phong C3 d3 tién hanh
thu 1y va cong chimg hop dong sd 2680 ngay 05/05/2020 theo dung trinh ty, tha
tuc cua Luat Cong chiing va cac quy dinh phép luat khéac c6 lién quan;Tai thoi
diém cong ching, cac bén tham gia giao dich hoan toan ti nguyén, khong bi lira
déi, ép budc, cd day du nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cta phap luat ;
quyén st dung dat khong bi tranh chip, khong bi ké bién va du diéu kién giao
dich vé thé chip quyén sir dung dat.

Ngdn hang thwong mai cé phdan S4 ity quyén cho éng Pham Van L1 trinh
bay: Ong Nguyén Vin K va Ba Mai Thi Y hién dang vay vdn tai S5 — P1 theo
cac Hop dong sau: Hop dong tin dung sé LD2011900008 ngay 28/04/2020: S&
tién vay: 600.000.000. Thoi han vay: 60 thang; du ng dén ngay 16/09/2024:
80.000.000 dong. Hop dong tin dung sé 202126208952 ngay 29/07/2021 cac
Thoa thuan stra d6i, bo sung Hop dong tin dung c6 lién quan: Sé tién vay:
400.000.000 dong; Thoi han vay: 12 thang; Du no dén ngay 16/09/2024:
200.000.000 dong.



Ké tir ngay vay von dén nay Ong Nguyén Vin K - Ba Mai Thi Y thuc hién
day du nghia vu tra ng cho nén tai thoi diém hién tai Ngan hang khong khoi
kién. Néu sau nay co tranh chip vé cac Hop dong tin dung néu trén thi Ngan
hang s& khoi kién bang mot vu an khac. Tai san thé chap 1a toan bo thira dat sd
78, t& ban dd sd 29 cung tai san tai san gén lién v&i dit toa lac tai Thon A, x3 L,
huyén B, tinh Lam Pong dé nghi Quy Toa giai quyét theo quy dinh ctua Phap
luat. Trude ddy Ngan hang dd c6 don yéu cau doc 1ap nhung xét day khong phai
1a yéu cau doc 1ap nén khong dé nghi giai quyét.

Tai Bin dn dén sw so tham 86/2024/DS-ST ngay 14 thing 11 nam 2024,
Toa dn nhén din tinh Lam Déng da quyét dinh:

1. Pinh chi yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Van C vé viée “Tranh chdp
16i di chung” d6i véi ong Nguyén Van K (dbi v6i phan dién tich thudc 16i di
chung cu thé 1a 3m? dat thudc duong giao thong trén ban dd dia chinh va 15.7m?
dat thuoc 10 giol quéc 10 E gitra thira 76,78, to ban dd s6 29, thén A, xa L, huyén
B, tinh Lam Pdng).

2. Khong chidp nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Vian C vé viée
“Tranh chdp 16i di chung” d6i véi ong Nguyén Van K (P6i v6i phan dién tich
12,5m? dat thudc 1 phan thira 78 to ban d6 sé 29 giita thira 76,78, to ban d6 sb
29, thon A, xi L, huyén B, tinh Lam Pong).

3. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin C vé viée
“Tranh chdp quyén sw dung dat, yéu cau huy gidy chung nhdn quyén su dung
dat, ity hop dong thé chap” d6i véi ong Nguyén Vin K.

Cong nhan dién tich dién tich 30,7m? thudc thira dat s6 78, t& ban dd sb
29, xi L, huyén B cho 6ng Nguyén Vin C, ba Lé Thi M1 dugc tron quyén quan
ly, str dung (phan dién tich dit nay 6ng C, ba M1 d3 xay dung phan tuong nha
kién cd)

Tam giao phan dién tich 24,4m? nam trong 16 gidi qudc 16 E cho ong
Nguyén Vin C, ba Lé Thi M1 duoc quén 1y, sit dung nhung khong duoc giy can
tré an toan giao thong, phu hop véi quy dinh cta phéap luat vé dat dai, dong thoi
phai chap hanh viéc xur Iy hodc thu hoi khi c6 quyét dinh cua co quan Nha nudc
c¢6 tham quyén theo quy dinh cta phép lut.

Hay mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat sé V 281348 ddi véi
thira dat s6 78, to ban dod sd 29, toa lac tai thon A, xa L, huyén B, tinh Lam
Pdng do UBND huyén B cép ngay 17/12/2002 cho ho 6ng Bui Xuan T2 nay da
dang ky bién dong sang tén cho 6ng Nguyén Vin K, ba Mai Thi Y ngay
23/4/2007 d6i voi phan dién tich dat dugc cong nhan dién tich dién tich 30,7m?,
thudc thira dat s6 78, t& ban do s6 29, xa L, huyén B cho 6ng Nguyén Vin C, ba
Lé Thi M1.

Huay 1 phan hop dong thé chap sd 221-7438 ngiy 05-5-2020 giira Ngan
hang TMCP S3- Chi nhanh L3- Phong G véi 6ng Nguyén Vin K, ba Mai Thi Y
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ddi vai phﬁn dién tich dat duoc cong nhan dién tich dién tich 30,7m?, thudc thira
dat s6 78, to ban d6 s 29, xi L, huyén B cho 6ng Nguyén Vian C, ba Lé Thi M1.

Kém la hoa do do dac dia chinh ngay 14-11-2024 cua Chi nhanh Van
phong déing ky dat dai huyén B, tinh Lam Pong.

Cac bén duong su c6 trach nhi¢m lién h¢ véi co quan nha nudc cod tham
quyén dé dang ky, diéu chinh bién dong va lam thu tuc xét cap gidy chiing nhan
quyén su dung dat theo quy dinh.

4. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Nguyén Vin K vé viéc
“Tranh chap quyén st dung dat” d6i véi ong Nguyén Vin C.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xir so' tham:

Ngay 24/11/2024, bi don 6ng Nguyén Vin K khang cdo toan bo ban an so
tham, cu thé 6ng K cho rang khi hai bén mua dat da c6 ranh giéi rd rang nhung
ong C xay nha 1an sang thira dat s6 78 cua 6ng K. Pong thoi, 6ng K cho rang
khong 1an duong di, nguyén nhan dién tich dudng di bi thiéu 1a do 6ng C lam
muong nudc phia bén kia dudng, 14n vao dudng di. Do d6, 6ng K khang céo dé
nghi Hoi dong xét xtr phuc thim chip nhan yéu cau phan té cta ong K vé viéc
budc ong C phai tra lai toan bg dién tich dat ong C da 1an chiém.

Tai phién toa phuc tham:
Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Bi don ong Nguyén Vin K va nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong K rat
khang cao vé tranh chap phan duong di, gitt nguyén khang céo vé tranh chap
phan dién tich dat 30,7m?.

Luat su trinh bay quan diém bao vé quyén va loi ich hop phép cho ong K:
Pé nghi Hoi dong xét xir phtic tham chap nhan khang cdo ciia 6ng K, sira ban an
dan su so thAm theo hudng chip nhan cac yéu cau phan tb ctua ong K, cu thé:
budc nguyén don thao d toan bo cong trinh da xay dung trai phép va lan chiém
vao phﬁn dét cua bi don voi dién tich nAm ngoai 1o gidi 1a 30,7m? va phﬁn dién
tich 1an chiém nam trong 16 giéi quoc 16 E 1a 24,2m?, tam giao phan dat trong 16
gioi quéc 160 E, dién tich 24,2m? cho bi don quan ly, st dung; khong chép nhan
toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée tranh chip quyén sir dung dat,
yéu cau hity gidy ching nhan quyén st dung dat va yéu cau hay hop dong thé
chap ddi v6i bi don, hodc huy ban an so tham, giao hd so cho Toa 4n cép so
tham giai quyét lai.

Ong Nguyén Vin K, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng K, ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan ba Mai Thi Y dong ¥ vé&i quan diém cua Luat
su.



Nguyén don ong Nguyén Vin C, ngudi dai dién theo Gy quyén cta 6ng C
trinh bay quan diém tranh luan: dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap
nhan khang c4o cua ong K, gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa, phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
va nhiing ngudi tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly
cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an: da tuan tha dung cac quy dinh
cua Bo luat TH tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an:

Tai phién toa phtic thim, 6ng Nguyén Vin K rat khang cao dbi véi phan
tranh chap 16i di, viéc rut khang cao cua 6ng K 1a ty nguyén. Bé nghi Hoi dong
xét xtr phuc tham chip nhan viéc rut khang cdo ctia dong K, dinh chi xét xir phuc
tham d6i véi yéu cau khang cdo nay cia 6ng K.

Ong K khang cdo dé nghi sira ban an so tham theo huong khong chap nhan
yéu cau khéi ki¢n cua 6ng C, chap nhan yéu cau khoi t6 caa ong K vé viéc budc
ong C phai thao d& tai san trén dat dé tra lai phan dat tranh chap tai thira 78 cho
ong K, khong huy gidy chimg nhan quyén str dung dat cia 6ng K va khong huy
mot phan hop dong thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat giita 6ng K va
ngan hang. Nhung 6ng K khong cung cip duoc chimg cir ndo méi 1am thay doi
ndi dung ban an dan su so tham néu trén. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang céo cta 6ng K, ciing nhu dé nghi cua Luét su bao vé quyén va
loi ich hop phap cta 6ng K vé viéc dé nghi hity hodc sira ban an so tham, ma can
giit nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& nhitng ngudi tham gla t6 tung: Tai phién toa phuc thim, ving mit
mot s0 duong su. Tuy nhién, sy vang mat cua ho khong anh huO’ng dén viéc xét
khang céo cua bi don. Do do, can ctr cac Piéu 227, 228 Bo luét td tung dan su
nam 2015, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mit cac duong su néu trén.

[2]. Vé ndi dung: Xét khang cao ctia bi don 6ng Nguyén Vin K:

[2.1]. V& yéu cdu tranh chip 16i di: Tai phién toa phic thim, ong K va
nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng K rat khang cdo ddi véi phan nay. Xét
viéce rut khang cdo ctua ong K 1a hoan toan tu nguyén, phu hop véi quy dinh cua
phap luat, nén Hoi dong xét xtr phic tham can cir diém ¢ khoan 1, khoan 3 Diéu
289; khoan 1 Diéu 312 cta Bo luat to tung dan sy dinh chi viéc xét xtr phiic



tham ddi véi yéu cau khang céo nay cua éng K va giir nguyén phan ban an dan
su so tham lién quan dén ndi dung khang cdo nay cua 6ng K.

[2.2]. V& tranh chap quyén st dung dat, yéu cau hiy gidy ching nhan
quyén st dung dat va yéu cau huy hop dong thé chap:

[2.2.1]. Nguén géc thira dat sd 78, t& ban dd s 29 thon A, xa L, huyén B
do 6ng K3 chuyén nhuong cho 6ng Vii Vian D theo don xin sang nhuong hoa
mau ngdy 04-02-1993 (BL 35) dién tich chuyén nhuong 135m?2. Sau d6, ong Vii
Vin D chuyén nhuong cho 6ng Bui Xuédn T2. Qua trinh st dung, ngay
26/6/2002 6ng T2 da lam don xin dang ky quyén sir dung dat voi dién tich
174m? va dwoc UBND huyén B cip gidy CNQSDD s6 V281348 ngiy
17/12/2002 cho hd 6ng Bui Xuan T2. Ngay 20-11-2006 (BL 53), 6ng Bui Xuan
T2 lap gidy ban dat chuyén nhuong thtra dat 78 dién tich 174m? cho 6ng Nguyén
Vin K. Bén ngay 17/4/2007 ong T2 di 1ap hop dong chuyén nhuong toan bo
dién tich dat thudc thtra 78 cho vo chong ong K, ba Y, hop dong duoc UBND x4
L ching thyec.

Nguon gbc thira dat s6 79, to ban dd s6 29 thén A, xa L, huyén B do ong
K3 chuyén nhuong cho 6ng Huynh Vin P 13 con 6ng Huynh Ngoc S1 dién tich
264m? ngang mit duong 13 8,8m, chiéu dai 30m thé hién tai gidy dit coc ngay
04-4-1993 (497) va bién ban lam viéc ngay 25-01-2024 (But luc 500). Ngay 19-
11-1998, ong Huynh Ngoc S1 ké khai quyén s dung thira dat 79 dién tich
162m? (but luc 130). Ngay 11-11-1999, 6ng Huynh Ngoc S1 dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s Q455676 d6i voi thira dat 79 dién tich 162m?.
Ngay 14-7-2005, Ong Huynh Ngoc S1, ba Nguyén Thi M4 chuyén nhuong thira
79 cho 6ng Nguyén Van C dién tich 162m? theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat c¢6 chimg thuc cia UBND x3 L.

[2.2.2]. Ong C cho réng dién tich nhan chuyén nhuong tir 6ng S1 1a 264m?
trong d6 da dugc cip gidy ching nhan 1a 162m? phan con lai 102m? chua duoc
cap gidy ching nhan; phan dién tich dat nay khi 6ng T2 ké khai ding ky quyén
str dung dat da 14n chiém sang phan dat ctia 6ng C 102m2.

Hoi dong xét xir phiic thim thay rang:

Tai Bién ban lam viéc ngay 25/01/2024, ong K3 trinh bay ngay 01/02/1993,
ong chuyén nhu:ong cho ong D dién tich dat 135m% chiéu ngang mat duong
rong 55m, chiéu dai khoang 24m véi gia tién 500.000 dong; ngay 04/4/1993,
ong K3 chuyén nhuong cho 6ng Huynh Vin P (con rudt ciia 6ng Huynh Vin S2)
phan dat dién tich 264m? chiéu ngang mat duong rong 8,8m, chiéu dai khoang
30m v6i gid 4 chi vang 24k. Ong K3 khang dinh va cong nhan chir ky trong gidy
mua ban dét 1ap ngay 01/02/1993 va ngay 04/4/1993 dung 1a chit ky cta ong.

H6 so vu 4n thé hién: Ho so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta
ong T2 (nguoi nhan chuyen nhuong cta 6ng D, sau do ban lai cho 6 ong K); hd so
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia ong S2 (ngudi chuyén nhuong lai

9



quyén st dung dat cho éng C) chi ghi tong dién tich dat hai 6ng duoc cap;
khong thé hién trich do, toa do cac canh cua thira dit. Mit khac, tai giéy mua
ban cii va thong qua sy khing dinh cua chu dét cii 1a 6ng K3, thi chiéu ngang
giap qudc 16 55 phan dat ong K3 chuyén nhuong cho éng D chi ¢ 5,5m, nhung
sau do, ong T2 chuyén nhuong bang gidy tay cho ong K ngang giap 16 1a 8m.
Mit khéc, tong dién tich dat ong K3 chuyén nhuong cho 6ng D 1a 135m? nhung
sau d6 ong T2 ké khai va duogc cip gidy ching nhan 14 174m? (nhiéu hon dién
tich ban dau 6ng K3 chuyén nhuong cho dng D). Mit khac, hinh thé thira dat
ctia 6ng K c6 mot mat giap quoc 16 E; 01 mat giap duong dat; 01 mat giap thia
77 (ttc 12 3 canh nay cb dinh). Mit con lai giap dit 6ng K3 (phan dat ciia 6ng C
sau nay), nén co co sé khang dinh ong T2 ké khai va duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung 174m? 1a khong chinh xac. Mit khac, tai hop déng chuyén
nhugng quyén str dung dat giﬁ’a ong T2 va d6ng K ¢6 xac nhan cua Uy ban nhan
dan xa (BL s6 125) 12 co s& dé Uy ban nhan dan huyen cap gidy chu’ng nhan
quyén st dung dat cho éng K ciing chi thé hién tong thé dién tich dat 1a 174m?,
khong thé hién kich c& ngang, doc cta thira dat. Bén canh d6, ong K c6 16i khai
1a khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng T2 thi 6ng T2 c6 chi ranh,
c¢6 dén do va xem trich lyc, nhung khong ky giap ranh.

Tir nhitng phan tich trén cho thay, dién tich dat ong T2 dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung, sau 13 chimg nhan 6ng K 1a khong chinh xac. Ong K
cin clr vao hop dong viét tay ky két giita ong T2 va 6ng K va gidy chiig nhan
quyén sir dung dat dé cho rang 6ng C lan dat cua ong K 1a khong co can cu.

Mit khac, theo 16i khai ctua ong K3 va ong C thi ong K3 chuyén nhuong
cho 6ng P (con cua ong S2) 264m?, ngang mit dudong rong 8,8m, chiéu dai
khoang 30m. Tuy nhién, ong S2 chi duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 162m?, khong 16 trich do, kich c& chiéu ngang, chiéu dai cia thira dat 1a bao
nhiéu. Tai hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong S2 va éng C
ngay 14/7/2005 (BL sb 129) ciing chi thé hién dién tich 162m?; khong thé hién
kich ¢& chiéu ngang, chiéu dai cua thira dat 13 bao nhiéu. Thuc té 6ng C st dung
chiéu ngang giap duong khong dén 8,8m nhung dién tich dat thuc té ong C sir
dung 16n hon dién tich ong K3 chuyén nhuong cho éng P, sau d6 dng S2 dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung cho ong C.

Déng tho1, theo xac nhan ctia can bd dia chinh xa (BL ) 301) dbi voi thira
78, khi mua cua ong K3 dién tich 13 135m?, dugc cap s6 174m?, sir dung thuc té
193,1m? (chua trir 16 gidi). Boi véi thira 79, khi mua ctia ong K Moi 1a 264m?,
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 162m% st dung thuc té 13
277,9m?,

Tt nhiing phan tich trén cho théy ddi vai thira dat 78, 79, so sanh dién tich
dat cac bén mua cta 6ng K3, dién tich dat duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat va dién tich dat sir dung thuc té 1a khong dong nhat. Can clr két qua
tham dinh tai chd, cling nhu qua trinh stir dung dién tich dét tai thoi diém chuyén
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nhugng cho dén nay, phan dién tich dat tranh chip c6 1 phan nha cta éng C d3
xdy dung va mot phan nha cua 6ng K; 02 cin nha giap vach nhau, 6ng C 13
ngudi xdy trude, ong K 1a nguoi xay sau; Két cdu nha cia 6ng C 1a nha cép 3, 1
trét, 1 lau; két cau nha cta ong K 1a nha cip 2, 1 trét 02 lau, tai thoi diém xay
dung cac bén khong c6 tranh chip vé ranh gidi gira 02 thira dit 78 va 79. Do
d6, Toa an cap so tham xac dinh tir thoi diém nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat cac bén di st dung ranh dat 6n dinh theo ding ranh nhan chuyén
nhuong, d3 tién hanh xay dung cic cong trinh kién c6 13 nha &, khong cé tranh
chép. Do d6, Toa an cép so thAm x4c dinh ranh gidi cua viéc su dung dét cua hai
thira dét (thtra 78 va thira 79) 1a bire tuong nha do ong C, ba M1 xay nam trén
thira 78 va buc tuong do 6ng K, ba Y xay la ranh gidi cua thira 79 va thira 78 1a
phu hop véi thuce té cac bén sir dung, 13 ¢6 cin ctr.

[2.2.3]. Theo két qua do v& ngdy 15-7-2024 duoc thay thé bang hoa dd
ngay 14/11/2024 cua Van phong dang ky dat dai huyén B do cac bén duong su
chi ranh vi tri dat tranh chap nhu sau:

Vi tri B (do 6ng C chi ranh) dién tich 74m?, trong d6 c6 33,8m? thudc 10
gio1 quéc 10 E, ¢6 40,2m? thudc 1 phﬁn thtra 78, to 29; dién tich phﬁn nha 6ng C
nam trong phan dat tranh chap c6 dién tich 30,7m? ndm ngoai 10 gidi va 24,4m?
nam trong 16 gidi quoc 16 E, nén Toa an cip so tham cong nhan cho ong C, ba
M1 dugc quan 1y, str dung phﬁn dat 30,7m? thudc thira 78 va tam giao phén dién
tich 24,4m? nam trong 16 gidi qudc 16 E cho 6ng Nguyén Vin C, ba Lé Thi M1
dugc quan ly, st dung nhung khong dugc gay can trd an toan giao thong, phu
hop véi quy dinh cua phap luat vé dat dai, dong thoi phai chip hanh viée xu 1y
hodc thu hdi khi c6 quyét dinh cta co quan Nha nudc c6 thim quyén theo quy
dinh cua phap luat, 1a ¢6 can ctr.

Pong thoi, Toa an cap so tham huy mot phan gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 V 281348 d6i voi thura dat sb 78, to ban do s 29, toa lac tai thon A,
xa L, huyén B, tinh Lam Pong do UBND huyén B cap ngay 17/12/2002 cho hd
6ng Bui Xuin T2 nay di ding ky bién dong sang tén cho vo chong ong K, ba Y
ngay 23/4/2007 d6i vai dién tich dat dugc cong nhan cho 6ng C, ba M1, 1a dung
phap luat.

Bén canh d6, Toa an cip so tham hity mot phan hop dong thé chap ddi voi
dién tich dat duoc cong nhan cho 6ng C, ba M1 tai Hop déng thé chép s6 221-
7438 ngay 05-5-2020 gitra Ngan hang TMCP S3 - Chi nhanh L3- Phong G véi
ong Nguyén Vin K, ba Mai Thi Y 1a phu hop.

[2.2.4]. Ttr nhitng phan tich & trén cho thiy, Toa an cip so tham chip nhan
mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng C, khong chp nhan yéu cau
phan t6 ciia bi don ong Nguyén Van K theo huéng da nhan dinh la ding phap
luat. Hoi déng xét xtr phiic tham khong chdp nhan khang cao cua ong Kva quan
diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong K vé phan nay; can
giit nguyén ban an dan sy so tham néu trén vé phan nay.
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[3]. Y kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van C va ngudi dai dién theo uy
quyén cua 6ng C duoc chap nhan.

[4]. pé nghi cua dai di¢n Vién kiém st nhan dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh tai phién toa, dugc chap nhan.

[5]. Cac quyét dinh khac ciia ban an dan sy so tham khong bi khang co,
khang nghi theo thu tuc phuc tham, c¢6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céo, khang nghi.

[6]. V& an phi phtc thim: Do yéu cau khang céo khong dugc chap nhén,
nén 6ng Nguyén Vin K phai nop an phi phuc tham, theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cian cr khoan 1 Diéu 148; Diéu 270; diém c khoan 1, khoan 3 Diéu 289;
Dicu 293; khoan 1 Diéu 308; Dicu 313 cua Bo luat to tung dan sy ndm 2015;

Can cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ciia Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoéa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr phtic thAm ddi v6i khang céo cua ong Nguyén Vian K vé
phan tranh chap 161 di.

2. Khong chap nhan khang cao cua ong Nguyén Van K di voi phan tranh
chap quyén st dung dat, yéu cau huy giay chung nhan quyén sir dung dat va
yéu cau huy hop dong thé chap.

3. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 86/2024/DS-ST ngay 14-11-2024
cua Toa an nhan dan tinh Lam Pong, vé “Tranh chap quyén st dung dat, tranh
chap 161 di chung va yéu cau huy gidy chirmng nhan quyén str dung dat, yéu cau
hity hop dong thé chap”, gitta nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin C véi bi don 1a
ong Nguyén Vin K va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

4. Vé an phi dan su phac tham: Ong Nguyén Vian K phai chiu 300.000
dong (ba trdm nghin dong); dugc khau trir vao so tién 300.000 dong tam Gng an
phi da nop theo Bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0009166 ngay
09/12/2024 ctia Cyc Thi hanh an dan sy tinh Lam DBong (6ng K da ndp du an
phi phtic tham).

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh Lam Déng;

- Cuc THADS tinh Lam Déng;

- C4c duong su;

- Luu: HS VP (TVN).

Nguyén Thi Thuy Hoa
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