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HUYENH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
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Ban 4n 6:26/2022/DS-ST
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VIV “Tranh chdp hop dong dit coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN H, TINH B PHUOC

- T phdan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Théim phdn - Chii tea phién toa: Ong Duong Qubc Thanh
Cdc Hpi tham nhdn déin:

1. Ba Pham Thi Thanh Huong

2. Ong Nguyén Chi Vuong

- Thur ky phién toa: Ong D3 Dinh Thuyén — Thu ky Toa 4n

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén H, tinh B Phuéc tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Ha - Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén H, tinh B
Phudc xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thu ly s6 17/2022/TLST- DS ngay
10 thang 02 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc chuyén nhwong
quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 28/2022/QDXXST-
DS ngay 25 thang 7 nam 2022; Thong bao thay d6i thay lich xét xir s6 09/TB-
TA ngay 12/8/2022; Quyét dinh hodn phién toa sd 17/2022/QDST-DS ngay
19/8/2022; Thong bao thay doi thay lich xét xtr s6 11/TB-TA ngay 26/8/2022;
Gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& M B, sinh nim 1985, c6 mit

Dia chi: T6 10, khu phd 7, thi tran T, huyén H, tinh B Phudc

- Bi don:

1/0Ong P& Trung T, sinh nam 1969, ving mat

2.Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh ndam 1970, c6 mat

Cung dia chi: T6 11, khu phé 2, thi tran T, huyén H, tinh B Phuéc

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
S

Pia chi: 266-268 duong Nam Ky Khoi Nghia, phuong X, quan Y, T phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ptc Thach D— Tong giam
déc, ving mat



Nguoi dai dién theo ty quyén: Nguyén Pac Thach Dhién — Pho giam déc
chi nhanh Bén Cat - Truéng phong giao dich Bau Bang(Theo quyét dinh
3163/2021/Qb-PL ngay 27/12/2021 cua Téng giam d6c Ngan hang Thuong mai
cb phan S), vang mat

(Co don yéu cau giai quyét ving mat)

Ong Tran Ngoc Q, sinh nam 1976, cd mit

Dia chi: T6 01, khu pho 2, thi trdn T, huyén H, tinh B Phudc.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong L& M B trinh bay: Khoang 9 gio ngay 27/5/2019 6ng
Tran Ngoc Q dan 6ng B dén nha 6ng D6 Trung T va ba Nguyén Thi Tuyét M, cu
tra tai: T6 11, khu phd 2, thi trdn T, huyén H, tinh B Phudc dé thuc hién giao
dich ky gidy thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi
thira dat sd 256, to ban dd s 34, dién tich rong 70m (Bang dau dudi), dai (Chiéu
sau hét dat tir cudi dat 1én), toa lac tai khu phé 2, thi tran Tan Khai, huyén H, tinh
B Phudc, véi gia chuyén nhuong 2.310.000.000d ( Hai ty ba trim mudi triéu
dong), (33 triéu dong mot mét ngang). Phuong thirc thanh toan; Lan 1: Ngay
27/5/2019 bén B dit coc cho bén A sb tién 500.000.000d (Nam trdm triéu dong).
Lan 2 ngay 27/5/2020 ky cong chimg, bén B thanh toan sb tién con lai la
1.810.000.000d (Mot ty tam trim muoi triéu dong), (Khi nao ra cong ching
chdng du tién con lai), hop dong dit coc trong vong 01 ndm ngay 27/5/2020, thoi
han thuc hién hop dong la 01(Mot) ndm tir ngdy 27/5/2019 dén ngay 27/5/2020.
Ong Lé M B da giao sd tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong) cho dng Do
Trung T, ba Nguyén Thi Tuyét M tai nha 6ng T, ba M. Sau khi 6ng B giao tién
cho 6ng T, ba M xong 6ng B véi ong T, ba M méi ky hop dong dat coc, khi 6ng
B giao tlén cho 6ng T, ba M thi c6 ong Trén Ngoc Q, sinh nam 1976, dia chi: T6
01, khu phé 2, thi tran T, huyén H, tinh B Phudc ching kién, 6ng B giao tién cho
ba M 10 coc tién, to tién c6 ménh gia 500. 000dong. Ong B véi ong T, ba M
khong 1ap bién ban giao nhan tién ma hai bén chi co viéc ky va diém chi vao
gidy thoa thuan dit coc do 6ng B viét vio miu soan sin c6 6ng Quang ky va
diém chi dé 1am chimg. Ngay 27/5/2020 dén thoi han thuc hién hop dong 6ng B
da dién thoai goi 6ng T, ba M ra vin phong cong chimg dé thyc hién hop dong
nhung 6ng T, bd M néi phai tra thém 1.000.000.000 déng dé 6ng T, ba M tra no
cho ngan hang maéi ldy duoc sé do dé thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat. Vi vay 6ng B cin cr vao hop dong dat coc ngay 27/5/2019 véi ndi
dung thoa thuén sau khi cong chting xong méi chong hét tién nén 6ng B khéng
déng vy tra thém 1.000.000.000 dong cho dng T, ba M. Do ba M, 6ng T khong
thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu da cam cam két nén
ong B khoi kién 6ng T, ba M ra Toa 4n nhan dan huyén H, tinh B Phudc dé yéu
cau Toa an giai quyét ba M, 6ng T tra 1.500. 000.000 ddng trong d¢6 500.000.000
dong tién coc da nhan va 1.000.000.000 dong tién boi thuong phat coc. Qua trinh

2



giai quyet vu én ong L& M B thay do6i  yéu cau khoi kién chi yéu cau Toa 4n giai
quyét budc 6ng DS Trung T, ba Nguyén Thi Tuyét M c6 nghia vu tra cho 6ng Lé
M B 500.000.000 dong tién coc di nhan va 500.000.000 dong tién bdi thuong
phat coc

Bi don éng B Trung T trinh bay: Ngay 22/5/2019 6ng Lé Ngoc Quang va
6ng L& M B c6 dén nha ong T tai dia chi: T6 11, khu pho 2, thi trdn T, huyén H,
tinh B Phuéc dé thoa thudn viéc chuyen nhu’ong quyén su dung dat. Ngay
27/5/2019 6ng Db Trung T, ba Nguyen Thi Tuyet M c6 lap glay thoa thuan dat
coc dé dong y chuyen nhuong cho 6ng B quyén st dung dat ddi voi thira dat sb
256, to ban dd sb 34, dién tich rong 70m (Bang dau dudi), dai (Chiéu sau hét dat
tir cudi dat 1én), toa lac tai khu phd 2, thi trdn Tan Khai, huyén H, tinh B Phudc,
v6i gia chuyén nhuong 2.310.000.000d (Hai ty ba trim mudi triéu dong (33 triéu
d6ng mot mét ngang) véi phuong thire thanh toan; Lan 1: Ngay 27/5/2019 bén B
dit coc cho bén A sé tién 500.000.000d¢ (Nam trim triéu dong). Lan 2 ngiy
27/5/2020 ky cong chimg, bén B thanh toan sb tién con lai 13 1.810.000.0004d
(Mot ty tdm tram muoi triéu dong). (Khi ndo ra cong chimg chong du tién con
lai). Trudc khi 1am hop dong dit coc trén 6ng Lé M B va 6ng Tran Ngoc Q biét
rd thira dat ciia 6ng T, ba M dang dugc thé chap gidy ching nhan quyén st dung
dat tai ngan hang. Sau khi ky hop dong dit coc xong, 6ng B ndi “vé xac minh lai
xem dat c6 van dé gi hay khong, roi tiép tuc mua ban” nén khong dit coc tién sau
d6 6ng Quang, ong B di vé. Ngay 20/8/2019, ong Lé M B cung cip cho éng T
mot bo hd so cta chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén H. Ong B noi “dat
ké bién khong mua ntra”. Tir d6 6ng L& M B va dng Lé Ngoc Quang khong dén
nha 6ng T, ba M dé thyc hién giao dich nao khéc. Sau d6 ong Lé M B khoi kién
6ng T, ba M tai Toa 4n nhan dan huyén H dé yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng
T, ba M tra lai tién nhan coc va tién bdi thuong phat coc v&i ly do dng T, ba M
khong chung thyc hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat theo nhu trong
thoa thuan tai hop dong dat coc. Ong T khong dong v vi thuc té ong Le M B
chua giao s6 tién coc 500.000.000 dong cho vo chong 6ng T, ba M s0 tién. Vi
vay 6ng T khong dong v theo yéu cau khoi trén ctia ong B vé viéc bude 6ng T,
ba M tra lai s6 tién coc 500.000.000 va tién boi thudng phat coc 500.000.000
dong vi yéu cau cua ong B 13 khong ding su tht.

Ba Nguyen Thi Tuyét M trinh bay: Ngay 27/5/2019 ong Do Trung T, ba
Nguyen Thi Tuyet co ky hop dong dat coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i véi thira dat sb 256, to ban dd sb 34, dién tich c6 chiéu rong 70m dai hét dat,
toa lac tai khu phd 2, thi trAn Tan Khai, huyén H, tinh B Phudc, véi gia chuyén
nhuong 2.310.000.000d (Hai ty ba trim muoi triéu dong) vai phuong thire thanh
toan tra 02 lan, sau khi ky hop dong dat coc xong, 6ng B noi dé di xac minh sau
d6 quay lai s& chong tién, nhung thuc té 6ng B khong dua tién coc cho vo chong
6ng T, ba M s tién 500.000.000 dong. Pén ngay 20 thang 8 nim 2019 éng B va
ong Quang dén nha 6ng T, ba M dé cho biét thira dét trén bi ké bién thi hanh an
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khong mua duoc va dua cho vo chong 6ng T, bA M vin ban s6 15 ngay
15/8/2019 ctia chi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H, 01 ban pho to
phiéu tra 101 ho so sb 586 ngay 15/8/2019 cua chi Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén H. Ong B khong mua dat cua vo chong éng T, ba M va khong
thanh toan tién cho vo chong 6ng T, bd M véi 1y do dat bi ké bién thi hanh an.
Nay 6ng B khaoi kién 6ng T, ba M dé yéu ciu ong T, ba M tra lai sd tién
500.000.000 dong tién coc va phat coc 500.000.000 dong 1a khong ding sy that
nén ba M khong dong ¥ tra tién coc va chiu phat coc.

Nguwoi dai dién theo vy quyén cia Ngdn hang Thuong mai Cé phan
Thirong Tin chi nhanh Bén Cat, tinh B Dwong éng Nguyén Pirc Thach Dhién
trinh bay: Ngay 26/01/2016 Ngan hang Thuong mai C6 phan Thuong Tin chi
nhanh Bén Cat, tinh B Duong c6 ky hop dong tin dung v6i ong DS Trung T, ba
Nguyén Thi Tuyét M vay sé tién 500.000.000 déng dé dam bao khoan vay ong
T, ba M c6 thé chap quyén sir dung dat d6i vai thira dat s6 256, to ban do sé 34,
toa lac tai khu phd 2, thi trin Tan Khai, huyén H, tinh B Phuéc. Do éng T, ba M
vi pham nghia vy trd ng nén ngan hang da khaéi kién ra Toa an nhan dan huyén
H, tinh B Phudc. Toa an nhan dan huyén H da ban hanh ban an dan su so tham
s6 18/2018/DS-ST ngay 27/4/2018 d& budc ong T, ba M tra no sd tién
606.124.457 dong, khi ban an c6 hiéu luc 6ng T, ba M khong thi hanh nghia vu
tra ng nén Ngan hang c6 da c6 don yéu cau thi hanh 4n. Hién thta dat s 256, to
ban dd sb 34, toa lac tai khu phd 2, thi trdn Tan Khai, huyén H, tinh B Phudc
dang bi Chi cuc Thi hanh nhan dan huyén H, tinh B Phudc ké bién tai san dé
cudng ché thi hanh an theo quyét dinh s6 03/QD-CCTHADS ngay 06/11/2019
dé thi hanh cho khoan ng trén. Trong thoi gian thé chap viéc 6ng T, ba M ky hop
dong dit coc chuyén nhuong thira dat trén 1a khong dang quy dinh phap luat.
Vigc tranh chap hop dong dat coc gitta 6ng B vé6i 6ng T, ba M khdng lién quan
den quyén va loi ich hop phap cua phia ngan hang nén ngan hang khdng co yéu
cau hay y kién gi khac doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin yéu cau Toa 4n giai quyét vang mit.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran Ngoc O trinh bay: Ong
Quang 1a nguoi gidi thiéu cho 6ng L& M B nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat d6i voi thira dat c6 dién tich chiéu rong 70m va chiéu dai hét dat, thudc thia
dat s6 256, to ban db s 34, toa lac tai to 11, ap 2, xa Tan Khai, huyén H, tinh B
Phudc. Ong Quang la nguoi chimg klen viéc ngay 27/5/2019 6ng L& M B ky hop
ddng dit coc nhan chuyén nhuong quyén st dung va tai san gan lién voi dat voi
6ng D5 Trung T voi gia chuyén nhuong la 2.310.000.000 (Hal ty ba tram muoi
triéu ddng), dng B di dit coc cho 6 ong P Trung T va ba Nguyen Thi Tuyet M sb
tién 500.000.000d (Nam tram tri¢u d6ng) dé thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat trong thoi han 01(Mot) ndm ngay ké
tr ngdy 27/5/2019 dén ngdy 27/5/2020 va s& thanh toan sb tién con lai
1.810.000.000d (Mot ty tam trim mudi triéu ddng) khi nao ra cong chimg hop
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dong sé giao du so tién trén. Trudc d6 do ong T, ba M ¢6 noi véi dong Quang rang
gidy ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng T, ba M dang bi thé chép tai ngan
hang. Nén dé thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 6ng L& M B
d3 giao cho vo chdéng éng T, ba M sé tién dit coc 500. 000.000 df)ng dé dao han
ngan hang dé ong T, ba M mang glay chtng nhan quyén st dung dat vé dé thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat. Khi hai bén ky hop dong dat
coc va giao tién tai nha vo chong 6ng T, ba M, 6ng Quang 1a nguoi ching klen
toan bd su viéc trén. Ba M, ong T con dua cho 6ng Quang 23.000.000 dong tién
moi gidi sau khi nhan tién coc 500.000. 000 df)ng tir 6ng B. Sau d6 6ng T, ba M
n6i khong ranh tha tuc trich luc hd so cap gidy chimg nhén quyen str dung dt
nén da nho 6ng Quang di trich luc ho so cap gidy chumg nhén quyén str dung dat
trén cta 6ng T, ba M, khi di trich luc hd so dat thi 6ng Quang phat hién thira dat
trén dang bi ké bién dé dam bao thi hanh an. Viéc ong Lé M B yéu cau Toa an
giai budc 6ng PO Trung T va ba Nguyén Thi Tuyét M tra lai s6 tién dat coc
500.000.000 ddng va bdi thuong phat coc 500.000.000 ddng, 6ng Quang yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Tai phién toa: Nguyén don 6ng L& M B van gilr nguyen yéu cau Toa an
giai quyét, budc bi don ong Pd Trung T, ba Nguyén Thi Tuyét M tra so tién
1.00.000.000d (Mot ty dong) trong d6 500.000.000d (Nam trdm triu tricu dong)
tién nhan coc va 500.000.000d (Nam tram triéu dong) tién boi thuong phat coc.
Bi don ba Nguyen Thi Tuyét M phan ddi yéu cau cua nguyén don, ba M khong
dong y theo yéu cau cua nguyén don 6ng Lé M B véi ly do phia bi don dng T, ba
M chua nhan tién coc tir phia nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H tinh B Phudc néu quan diém
vé viée giai quyét vu an:

Vé thu tuc td tung: Tham phan, Ho1 déng xét xur, Thu ky phién toa da thuc
hién dung quy dinh cta phéap luat t6 tung dan.

Vé noi dung: Cin ctr vao ho so vu an va két qua tranh tung tai phién toa dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don ong
Lé M B budc bi don dng DS Trung T, ba Nguyén Thi Tuyét M c6 nghia vu tra
cho nguyén don ong L& M B sé tién 1.000.000.000 dong trong d6 500.000.000
déng tién coc da nhan va 500.000.000 déng boi thuong tién phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu vao tai liéu, ch}'rng cur da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chép va thAm quyen giai quyet vu an: Ong Lé M B
khai kién ong P6 Trung T, ba Nguyen Thi Tuyet M dé yéu cau Toa 4n giai quyet
budc 6ng DS Trung T, bad Nguyén Thi Tuyét M tra s tién 1.000.000.000 dong
theo giao dich hop dé)ng dat coc duogc xac lap ngay 27/5/2019 giira 6ng Lé M B
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v6i 6ng Do Trung T va ba Nguyén Thi Tuyét M do d6 xac dinh day la quan hé
tranh chap ‘Hop dong ddt coc chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan su. Bi don 6ng D6 Trung T, ba Nguyén
Thi Tuyét M c6 noi cu tra tai khu phd 2, thi trAn Tan Khai, huyén H, tinh B
Phudc nén vu an thudc thAm quyén giai quyét ctua Toa an nhan dan huyén H,
tinh B Phudc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, diém a khoéan 1 Piéu 39 cia Bo
luat T6 tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong Tin vang mét nhimg c6 don yéu
cdu giai quyét vang mat, bi don ong P6 Trung T di duoc Toa 4n triéu tap hop 1€
lan th hai nhung vang mit can cir Didu 227, khoan 1 Piéu 228 Bo luat t6 tung
dan su Toa 4n tién hanh xét xtr vu an.

[3] Vé nodi dung vu an: Theo sy trinh bay thong nhat cua nguyén don, bi
don, tai ligu c6 trong ho so vu 4n thé hién ngdy 27/5/2022 gitra 6ng L& M B vdi
6ng P4 Trung T, ba Nguyen Thi Tuyét M cO thoa thuén ky hop dong dat coc dé
bao thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat voi noi dung 6ng DS Trung T, ba Nguyén Thi Tuyét M dong y chuyén
nhuong thira dat s6 256, to ban do sb 34, toa lac tai T6 11, khu phé 2, thi trdn T,
huyén H, tinh B Phudc véi gia chuyén nhuong 1a 2.310.000.000d (Hai ty ba tram
muoi triéu dong), dng B da dat coc cho 6ng B Trung T va ba Nguyén Thi Tuyét
M sb tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong) dé thuc hién hop dong chuyén
nhugng quyen stt dung dat va tai san gan lién véi dat trong thoi han 01(Mot)
nam ngay ké tir ngay 27/5/2019 dén ngay 27/5/2020 sé& thanh toan sb tién con lai
1.810.000.000d(Mot ty tam tram muoi tricu dong) khi ra cong chimg hop dong
s€ giao du so tién trén. Pén thoi han thyuc hién hop dong chuyen nhuong quyén
sir dat ngay 27/5/2020 phia bi don ong Do Trung T, ba Nguyén Thi Tuyet M
khong thuc hién cam két nén nguyén don 6ng L& M B khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc bi don ong PO Trung T, bad Nguyén Thi Tuyét M tra so tién
1.000.000.000d (Mot ty dong) trong d6 co tién nhan coc 500.000.000d (Nam
tram triéu triéu dong) va phat coc 500.000.000d (Nam trim triéu dong). Viéc
khong thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va ché tai
cho viéc khong ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ciing nhu
quyén va nghia vu cac bén trong qua trinh thyc hién ky két hop dong da dugc the
hién trong hop ddng dit coc duoc cac bén thira nhan day 13 su kién can phai
chirng minh theo Diéu 92 Bo luat td tung dan su.

[4] Xét ndi dung va hinh thirc hop ddng dit coc thé hién, thoi diém giao
két hop ddng dit coc trén c4c hai bén tham gia giao dich déu c6 ddy du ning luc
hanh vi dan sy, hinh thirc hop déng phu hop véi Diéu 119 Bo luat dan su 2015,
tuy nhién tai thoi diém xac 1ap hop dong dit coc ngay 27/5/2019 thira dit s6 256,
t ban d6 sd 34, toa lac tai to 11, 4p 2, x4 Tan Khai, huyén H, tinh B Phuéc dung
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tén trén gidy chiung nhan quyén sir dung dat ho ong DS Trung T dang dugc thé
chap tai ngan hang Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin theo hop dong thé
chap sb 92/2016 dé dam bao khoan vay 500.000.000 déng theo hop dong tin
dung s6 LD1602600388 ngay 26/01/2016 va thira dit dang bi ké bién thi hanh an
theo quyét dinh thi hanh 4n s6 979/QD-CCTHADS ngay 06/7/2018 theo ban an
s6 18/2018/DS-ST ngay 24/7/2018 cuia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh B Phudc.
Vi vay thoa thuan chuyén nhuong thira dat thira dat sd 256, to ban dd sb 34, toa
lac tai to 11, 4p 2, x4 Tan Khai, huyén H, tinh B Phudc dimg tén trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat ho 6ng DS Trung T vao ngay 27/5/2019 giita ong Lé M
B va b6 Trung T 1a vi pham diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich theo quy dinh tai
Piéu 117 Bo luat dan sy, vi pham Diéu cAm cta phap luat theo Diéu 123 Bo luat
dan sy nén vo hi¢u. Tai quy dinh tai khoan 1 Diéu 131 BO luat dan sy nam 2015
thi: “1. Giao dich ddn sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac lap.

[5] Xét yéu nguyén don dng L& M B yéu cau Toa an giai quyét budc bi
don 6ng DS Trung T, ba Nguyén Thi Tuyét M tra s6 tién 1.000.000.000d (Mot ty
déng) trong do co tién nhan coc 500.000.0004d (Nam tram triéu tri€u déng) va
phat coc 500.000.000d (Nam trim triéu dong) thay rang viéc dan dén viéc
nguyén don, bi don khong thuc hién giao két hop dong la do tai thoi diém hai
bén giao két thira dat trén dang bi thé chap, ké bién thi hanh 4n, khong du diéu
kién dé thuc hién giao dich theo quy dinh tai Diéu 188 Luét dat dai naim 2013,
Phia bi don ciing di noi rd tinh trang phép 1y cua thira dat dang thé chap bao dam
tai ngén hang, khéng c6 kha nang tra ng cho ngan hang nén dang bi ké bién thi
hanh an. Qua trinh gidi quyét vu an va tai phien toa beén mai gidi 1a ngudi céd
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Ngoc Q va nguoi nhan chuyen nhuong la
nguyén don 6ng Lé M B déu thira nhan biét rd quyén sir dung dét cua bi don
dang bi thé chap tai ngan hang Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin nhung
van cd tinh thue hién giao dich hop déng coc, trong hop dong dit coc khong thé
hién noi dung cam két tu nguyén thi hanh an tra no cho ngan hang dé lay lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctia bi don, phia nguyén don khong thuc hién viéc
trich luc ban do dia chinh dé xem xét tinh trang phép 1y cua thua dat trudc khi
thue hién giao dich hop déng dit coc. Vi vay 18i dan dén khong thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat 12 do ca nguyén don va bi don.

[6] Xét yéu cau phan d6i ctia phia bi don ong T, ba M cho rang chua nhan
tién dit coc 500.000.000 dong tir ong L& M B. Can ctr hop dong dit coc ngay
27/5/2019 6ng T, ba M xac nhan chir ky, chit viét trong hop dong dat coc 1a do
tu minh viét va ky xac nhan, viéc ky va xac 1ap hop dong dat coc va giao nhan
tién coc ¢6 6ng L€ Ngoc Quang chimg klen Ong T, ba M cho ring 6ng B khong
giao tién nhung ciing khong lam don t6 cao hanh vi vu khéng cta ong B tai co
quan c6 tham quyén. Qua trinh giai quyét vu an vu an va tai phién toa vo chong
6ng T, ba M khong dua ra duoc chimg ctr chitng minh vé viéc chua nhan sé tién
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coc 500.000.000 dong tir 6ng B. Vi vay bi don 6ng T, bd M phan ddi y kién vé
viéc chua nhén sd tién coc 500.000.000 dong tir 6ng B 1a khong c6 co so dé chip
nhan.

[7] Dbi véi viee giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu: Nguyén don,
bi don phai hoan tra cho nhu nhiing gi d nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
131 va Diéu 407 Bo luat dan su.

[8]. Tir nhitng phan tich tai myc [4], [5], [6], [7] xét thdy giao dich hop
d6ng dit coc chuyén nhuong quyen sur dung dat ngay 17/5/2019 gitra 6ng Lé M
B v6i 6ng Do Trung T, ba Nguyen Thi Tuyét M da vi pham vé diéu kién c6 hiéu
luc cua hop dong quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 117 Bo luat dan sy, hop
d6ng vi pham diéu cam theo Diéu 123 Bo luat dan suy. Vi vdy can ap dung Diéu
131 B0 luat dan sy chi chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
can tuyén giao dich hop dong dit coc ngay 17/5/2019, giita 6ng L& M B véi 6ng
Do Trung T, ba Nguyén Thi Tuyét M bi v hiéu. Budc ong D6 Trung T, ba
Nguyén Thi Tuyet M c6 nghia vy tra lai cho 6ng L& M B sb tién 500.000.000d
(Nam tram triéu dong). Khoéng chép yéu cau ciia nguyén don ong Lé M B budc
6ng D6 Trung T, ba Nguyén Thi Tuyét M tra cho 6ng L& M B s tién boi thudng
phat coc 500.000.000 dong.

[9] Y kién ciia Kiém sat vién chua ddy du cin ct phap Iy nén chi dugc Hoi
dong xét xir dugc chap nhan mot phan.

[10] V& &n phi va chi phi to tung:

- Vé &n phl dan sy so thim: Do  yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc
chap nhan mot phan nén bi don dng P Trung T, ba Nguyén Thi Tuyet M phai
chju an phi 24.000.000d(Hai muoi bdn triéu dong) an phi dan sy so thdm co gia
ngach theo quy dinh ctia phap luat. Nguyén don phai chiu 4n phi dbi véi yéu cau
khong dugc chap nhan 24.000.000d (Hai muoi bon triéu dong), khau trir vao tién
tam ng an phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi 1& phi toa 4n sd
0001899 ngay 05/10/2020 tai Chi cuc thi hanh an huyén H, tinh B Phudc. Chi
cuc thi hanh an huyén H, tinh B Phudc ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng LE M B
4.500.000d (Bon tri¢u nam tram nghin déng) tién tam tng an phi con lai.

Vi cac lé tren, )
QUYET DINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 2
Diéu 92, cac Piéu 93, 147, khoan 1 Diéu 228, Diéu 266 cia Bo luat T6 tung dan
su; Ap dung céc diéu 3, diém ¢ khoan 1 Piéu 117, 122, 123, 328, Piéu 407 Bo
luat Dan sy nam 2015;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 coa Uy ban
Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:



Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng L& M B,
tuyén xu:

1. Tuyén b hop dong dit coc Ngay 27/5/2019, giita 6ng L& M B véi ong
Dd Trung T, bd Nguyén Thi Tuyét M bj v hiéu.

Budc ong DS Trung T, ba Nguyén Thi Tuyét M c6 nghia vu tra cho dng
L& M B sb tién dit coc 500.000.000d (Nam tram tri¢u déng) da nhan.

Khéng chap yéu cau bdi thuong phat coc ciia nguyén don 6ng L& M B vé
viéc budc 6ng DS Trung T, ba Nguyén Thi Tuyét M tra sd tién 500.000.000d
(Nam trim triéu dong).

2. V& an phi dan sy so tham: 6ng P4 Trung T, ba Nguyén Thi Tuyét M
phdi chiu an phi 24.000.000d(Hai muoi bbn triéu dong) tién an phi dan sy so
tham c6 gia ngach. Ong Lé M B phai chiu 24.000.000d (Hai muoi bbn tricu

d6ng), khau trir vao tién tam Grng an phi da ndp theo bién lai thu tién tam g an
phi 18 phi toa an s6 0001899 ngay 05/10/2020 tai Chi cuc thi hanh an huyén H,
tinh B Phudc. Chi cuc thi hanh an huyén H, tinh B Phudc c¢6 trach nhiém tra cho
6ng Lé M B 4.500.000d (Bén triéu nim tram nghin dong) tién tam Gng 4n phi
con lai.

3. Ké tir ngy ban an c6 hiéu luc, c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi
duogc thi hanh an cho dén thi hanh xong tat ca cac khoan tién. Hang thang bén
phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i cta so tién cOn phai thi hanh an
theo 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

4. Quyén khang céo: Puong su c6 mit tai phién tda co quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. DBuong su vang
mit ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay
nhan duoc ban hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cO
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

T VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
Pham Thi Thanh Hwong Nguyén Chi Vwong Duwong Quéc Thanh



10



