TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 04/2023/DS-PT
Ngay 13-01-2023
V/V tranh chép hop dong chuyén
d6i dat nong nghiép

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Lan

Cdc Tham phan: Ong Pham Hong Quén

Ong Vii Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Pong - Tham tra vién, Toa an nhan
dan tinh Yén Bai

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Yén Bdi tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13-12-2022 va ngay 13-01-2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Yén Bai, xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 27/2022/TLPT-
DS ngay 28-10-2022 vé “Tranh chdp hop dong chuyén doéi dat néng nghiép”.

Do ban an dan sy so tham sb: 11/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd YB, tinh Yén Bai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 21/2022/QDXXPT-DS
ngay 28-11-2022 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sb: 20/2022/QDPT-DS ngay
13-12-2022, gitra cac duong su:

1- Nguyén don: Ong Tran Pinh C, ba Tran Thi B, anh Tran Vin T va anh
Tran Vin M

Pia chi: T6 3, phuong HM, thanh phd YB, tinh Yén Bai;

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba Tran Thi D, anh Tran Van T va anh
Tran Vian M la ong Tran Pinh C, ¢6 mat;

2 - Bi don: Ong Ha Kim A va ba Hoang Thi B

Dia chi: T6 1, phuong HM, thanh phé YB, tinh Yén Bai;

3 - Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

- Chi Ha Thi E; dia chi: T6 8, thi tran Y, huyén Y, tinh Yén Bai;

- Anh Ha Pinh P; dia chi: T6 1, phuong HM, thanh phd YB, tinh Yén Bai;



- Chi Ha Thi Théao V; dia chi: T 2, phuong HM, thanh phé YB, tinh Yén
Bai;

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba B, chi E, anh P, chi V 1a 6ng Ha Kim
A, c6 mat;

4 - Nguoi khdng cdo: Ong Tran Pinh C 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim ctia Toa 4n nhan dan thanh phé YB, tinh Yén Bai thi vu
an c¢6 ndi dung nhu sau:

Theo don khéi kién ngay 11-3-2022, ban tw khai va cdc 10i khai tiép theo
nguyén don éng Tran Pinh C, dong thoi la nguwoi dai dién theo ity quyén cia cdc
nguyén don: Ba Tran Thi B, anh Tran Van T, anh Tran Van M 1a ong Tran Dinh C
trinh bay:

Ngay 10-11-1998, gia dinh 6ng duoc Uy ban nhan dan (Viét tit la UBND)
huyén TY cép gidy chimg nhan quyén st dung dat (Viét tat 1a QSDP) s6 N
102136, vao s6 cip gidy ching nhan QSDP sb 00161 QSDP/QDP 319-UBH T7-
DC2 véi tong dién tich dat 1a 1.320m* gdm 05 thtra: Thira s6 5 ¢6 dién tich 168m?;
thira s§ 339, to ban d6 s6 2 c6 dién tich 240m?; thira s 358, to ban d6 s6 2 ¢6 dién
tich 264m?; thira s6 93, t& ban d6 s 3 c6 dién tich 360m?; thira sb 274, t& ban dd
s6 3 c6 dién tich 288m2, muc dich st dung tréng lta, thot han st dung dén nam
2014, @3 duoc gia han sir dung dat dén ngay 10-11-2064. Thoi diém cap dat, ho gia
dinh dng gém co6: Ong 1a Tran Pinh C, vo 1a ba Tran Thi B (di ly hon vao nim
2014) va 02 con 1a Tran Van T, Tran Vin M.

Do cac thira d¢it ma gia dinh 6ng dugc giao khéng & gan nhau, mdi thira cach
nhau khoang 500m dén 600m:; trong d6 thira sb 5, dién tich 168m? giap nha dng Ha
Kim A; con ho 6ng A c6 thira sé 93, dién tich 192m? nim giap thira sé 93 c6 dién
tich 360m” cua gia dinh 6ng & ngoai canh ddng. Qua trinh canh tac thira dat s 5
ctia nha ong thuong bi gia suc, gia cAm nha 6ng A pha nén hai gia dinh hay xay ra
mau thuan. Vi vay, dé thuéan tién cho viéc tré)ng va bdo v¢ lia nén khoang nam
2010-2011 (6ng khong nhé chinh xac ngady, thang), 6ng c6 thoa thuin miéng vé
viéc d6i rudng véi ong Ha Kim A. Cu thé: Ong giao thira dat s6 5 cho gia dinh 6ng
A canh tac, 6ng A giao thira s6 93 cho gia dinh 6ng canh tac. Hai bén di st dung
hai thira dat nay theo thoa thuan miéng tir khoang nam 2010, nim 2011 nhung
khéng lam thu tuc phap 1y vé viéc d6i dat theo quy dinh cta phép luét, khong théng
bao cho chinh quyén dia phuong, khéng ding ky ké khai dién tich ruéng da do6i dé
cap nhat ho so dia chinh, khong théa thuan thoi han dbi dat ma théng nhét v6i nhau
1a canh tic nim nao, biét nam 4y. Viéc 6ng doi dat cho dng A di duogc su dong ¥
ctia ba B, con anh T va anh M, do dang di hoc nén khong biét viéc ong va ba B di
d6i dét cho gia dinh 6ng A.



Sau khi d6i dat, 6ng cling ba P da truc tiép canh tac trén thira dat da doi va da
pha bo, nhap thira s6 93 cia gia dinh 6ng A véi thira s6 93 cia gia dinh ong dé tién
canh tac va da thuc hién viéc ké khai ca hai thira dit nay thanh mot thira khi tién
hanh viéc do dac dé 1ap ban dd dia chinh ndm 2013 cua phuong HM, thanh phé YB
(trong ban d6 dia chinh nam 2013 1a thira s6 66, t ban d6 dia chinh sb 7, dién tich
573,8m2). Qua4 trinh str dung, viéc nop thué va huoéng cac chinh sach hd trg ciia Nha
nudc vé gidng, cai tao dat va 1 Iyt thi rudng nha nao dimg tén thi nha d6 thuc hién
viéc nop thué va hudng cac chinh sach hd tro. Hai bén di st dung phﬁn dién tich dat
duoc d6i theo dung muc dich str dung. Nam 2014, 6ng va ba D ly hon, thoi diém ly
hon, 6ng va ba D thoa thuin dé lai toan bo dién tich rudng da dugc giao 1a 1.320 m®
dé str dung chung, khéng phan chia. Ba P 1a nguoi truc tiép canh tac thira s6 93 cla
gia dinh 6ng va thira s6 93 ctia 6ng A, cOn dng canh tac trén nhitng thira dat con lai
theo gidy chirng nhan QSDD.

Tir nam 2019, 6ng A nhiéu 1an gip 6ng dé dé nghi 6ng ban thtra dat s6 5 cho
6ng A nhung 6ng khong ddng ¥ va khong ky bat cir gidy to gi lién quan dén viée
ddi hodc chuyén nhuong dat. Pén nam 2021, ong A lai tiép tuc dit van dé hoi mua
lai thira s6 5 nhung ng khong ddng ¥ vi 6ng mudn 1ay lai thira sé 5 va tra lai thira
s6 93 cho 6ng A, vi thira dat 93 ciia gia dinh 6ng A & vi tri triing, khong phu hop
v6i nhu cau st dung cua gia dinh 6ng. Sau d6, 6ng thiy thira sé 5 cua gia dinh 6ng
da bi d6 dat, khong con 1a rudng nita, trén dat ong A da tréng mét sd loai cay. Khi
ong yéu cau lay lai thira s6 5 va tra lai thira s6 93 cho dng A thi 6ng A khong dong
¥ ma no6i 1a da lam gidy to voi 6ng vé viée doi dat, nén gia dinh 6ng da lam don yéu
cau UBND phudng HM giai quyét tranh chip dat dai. Tai budi hoa giai ngay 25-01-
2022, 6ng A dua ra mot to gidy viét tay (chit viét 1a ctia 6ng A) dé ngay 20-02-2019
v6i ndi dung dé nghi UBND phuong HM cong nhan viée 6ng va 6ng A théng nhat
d6i rudng cho nhau trong d6 ¢ chir ky va ho tén 6ng nhung 6ng khang dinh 6ng
khong ky vao van ban nay, dia chi trong van ban nay khong phai la dia chi ctia ong,
khéng c6 thong tin c4 nhan ciia ong nhu s chimg minh nhéan dan, ngay thang nam
sinh. Thang 3-2022, gia dinh 6ng da khaoi kién 6ng A, ba B tai Toa an nhan dan
thanh phd YB. Trong sudt qua trinh khai kién va giai quyét vu an, ba B van tiép tuc
canh tac trén thira s6 93 cua gia dinh 6ng A dén thang 6-2022, khi thu hoach xong
toan bo sb lta thi ba B ding canh tic. Hién nay ddam ruong d6 dang bo khong, gia
dinh 6ng khong canh tac va gia dinh 6ng A ciing khong sir dung.

Dén nay, 0ng yéu cau Toa giai quyét, 6ng Ha Kim A va ba Hoang Thi B
phai di chuyén toan bo s dat da d6 va sd cay cbi, hoa mau da trong trén dat dé tra
lai hién trang d4t ban dau cua thira s 5, ¢6 dién tich 168m? theo giéy chimg nhéan
QSDD cho gia dinh dng va éng ty nguyén thanh toan gia tri sd cy cbi, hoa mau
cho gia dinh 6ng A theo gia tri ma Hoi dong dinh gia di dinh gia 1a 3.002.000



dong. Pong thoi gia dinh ong sé& tra lai cho ho 6ng A thira rudng sd 93, c¢6 dién tich
192m? theo gidy chimg nhian QSDD, chdm dut viée d6i dét giira hai bén.

Nguyén don 1a ba Tran Thi D, anh Tran Van T, anh Trdan Van M da ay
quyén cho 6ng Tran Pinh C tham gia t6 tung va déu nhat tri véi y kién cua 6ng C.
Ngoai ra, anh T va anh M con trinh bay: Khi 6ng C d6i déat cho 6ng A, anh T dang di
hoc tai Ha Noi va anh M dang hoc tai thanh phé YB nhung 6ng C khdng ban bac véi
c4c anh. Cho dén nam 2021, khi 6ng C 1am don yéu cau giai quyét tranh chap dét dai
véi 6ng A thi anh T va anh M méi biét co viéc doi dat. Anh T va anh M déu cho
rang dat cap cho ho gia dinh nén 6ng C khdng c6 quyén dinh doat véi thira s6 5.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 18-4-2022, dwoc bo sung ngay 16-6-2022 va
cdc 1o khai tiép theo, bi don 1a dng Ha Kim A trinh bay:

Ngay 10-11-1998, gia dinh 6ng duoc UBND huyén TY cip gidy ching nhan
QSD P s6 121517, vao sd cip gidy ching nhan QSDP s6 00503 QSDD/QD 319-
UBH T189- BC3 vdi tong dién tich dat 1a 816m? gom 04 thira: Thira s6 65, to ban
d6 s6 3 co dién tich 216m?; thira s6 93, to ban d6 s6 3 c6 dién tich 192m?; thira s6
130, to ban dd s6 3 ¢6 dién tich 240m?; thira sb 4 c¢6 dién tich 168m?, muyc dich sir
dung trong lGa, thoi han sir dung dén nim 2014 tai thon 8, X3 HM, huyén TY, tinh
Yén Bai. Thoi diém cap dat ho gia dinh 6ng gdm c6 04 ngudi 1a Ha Kim A, vo 6ng
la Hoang Thi B va 02 con 1a Ha Thi E va Ha Pinh P. Nam 2001, vo chong 6ng sinh
thém 01 nguoi con 1a Ha Thi Thao V.

Vé thoi diém céc bén doi dat ong xac dinh 14 vao nam 2010, 1y do, dién tich
cac thira dat cic bén ddi cho nhau theo gidy chimg nhan QSDD nhu dng C trinh
bay la dung, viéc doi dat chi 1a thoa thuan miéng, khong lap thanh vin ban, khong
thong bao cho chinh quyén dia phuong, khong diang ky ké khai dién tich rudng da
d6i. Viéc d6i dat khong c6 thoi han. Khi d6i dat, ong co ban bac véi ba B, duge ba
B dong ¥, con cac con 6ng khi d6 con nho. Sau ndy cac con dng A déu biét va
khong phan dbi gi.

Sau khi d6i dét, gia dinh 6ng di gieo cdy vai vu sau d6 chuyén sang trong
cdy sa. Tir nam 2010, khi thon 1am duong d3 nho gia dinh ong cho d6 nho dat dé
sau d6 lay dat d6 18 duong thi gia dinh 6ng trong rau trén thira dat d6. Qua trinh sir
dung dat, giira gia dinh ong va cac ho co dat giap véi thira sb 5 khong co tranh
chép gi. Thura dat s6 93, dién tich 192m? ciia nha 6ng dbi cho gia dinh dng C, gia
dinh 6ng C da pha bo, nhap chung vao thira s 93, dién tich 360m’ cua gia dinh
6ng C. Khi 6ng C va ba b ly hon, ong khong biét sy thoa thuan cu thé giira ho vé
viéc chia tai san chung nhu thé ndo nhung 6ng thay ba D 1a ngudi truc tiép sir dung
toan bo hai thira dat trén. Tir thang 6-2022, ba B méi dimg canh tac, st dung thira
dat nay.



Ngay 20-02-2019, 6ng va dng C co viét voi nhau mot van ban ¢d ndi dung
dé nghi UBND phuong HM cong nhan viéc 6ng va 6ng C thong nhat d6i rudng cho
nhau. Vin ban nay c6 chit ky cta ong va dng C, c6 xac nhan cua to truong to 1,
phuong HM 14 6ng Tran Vian X, 6ng thira nhan khi 1p van ban nay khong cé su
chung kién ciia 6ng X, sau khi 1ap xong méi di xin chir ky xac nhan cia 6ng X.
Tuy nhién, 6ng khang dinh chit ky Tran Pinh C trong vin ban nay 1a chit ctia 6ng
C.

Niam 2012, Nha nudc tién hanh do dac lai dién tich dét trén dia ban phuong
HM, thanh phd YB d¢ lap ban dd dia chinh. Theo két qua do dac thi thira s 5 ma
gia dinh 6ng dang st dung ciia ho 6ng C khong phai 1a 168m* nhu trong gidy
ching nhan QSDD ma chi c6 158,9m? thudc thira sé 140, t& ban dd s6 10, dung tén
6ng Ha Van L. Theo 6ng, Iy do viéc thiéu dat hon so véi dién tich dat trong gidy
chtng nhan QSDDP 1a do thdi diém cap gidy ching nhan QSDP, do phwong phap
do dac thu cong nén két qua khong chinh xac, ndm 2012 do dac bang may moc két
qua 1a chinh x4c. Thoi diém d6, 6ng va thanh vién trong gia dinh khong chtng kién
va chi ranh gidi thira dat nén khong biét két qua do dac dia chinh thira dat lai dtng
tén dng L nhung day chi 13 sy nhdm 1an trong qua trinh cong ty do dac nhap dir
liéu, ban than 6ng L khong lién quan, khong hé sir dung thira dit ndy ma gia dinh
ong mai 1a ngudi str dung tir khi doi dat cho dén nay.

Pén nay, gia dinh 6ng C khai kién yéu cau gia dinh dng phai di chuyén toan
bo s6 dat da db va sb cay ¢di, hoa mau da tréng trén dat dé tra lai hién trang d4t ban
dau cua thira s§ 5, c6 dién tich 168m? theo gidy chimg nhan QSDD cho gia dinh
6ng C va tu nguyén thanh toan gia tri s6 cay cdi, hoa mau cho gia dinh 6ng theo gia
tri ma Hoi dong dinh gia da dinh gia 1a 3.002.000 dong; gia dinh dng C s& tra lai cho
gia dinh ong thira s6 93, dién tich 192 m? theo gidy chimg nhan QSDD, chim dut
viéc d6i dat giira hai bén, 6ng khong dong y vi ong va 6ng C di thoa thuan ddi cho
nhau va céc bén d str dung 6n dinh tir ndm 2010 cho dén nay.

Tai bién ban ghi 1oi khai ngay 20-6-2022, bi don la ba Hodng Thi B: Théng nhat
v6i 101 trinh bay ctia 6ng A va dé nghi Toa an cong nhan QSDP néng nghiép ma ho
6ng C da doi cho gia dinh ba theo két qua do dac thuc té.

Tai cdc bién ban ghi 167 khai, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la anh Ha
Binh P, chi Ha Thi Thao V: Déu nhat tri v6i 10i trinh bay ctia 6ng A.

Tai ban an s6: 11/2022/DS-ST ngay 22-9-2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phd YB, tinh Yén Bai da ap dung: Diéu 147, Pidu 157, Diéu 165, Piéu 227, Piéu
228, biéu 271, Diéu 273 cua Bo luat T tung Dan sy; Diéu 4, Diéu 106, Piéu 107,
Diéu 110 ctia Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 106, khoan 2 Piéu 113 cua Luat Dat
dai nam 2003; khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an; Nghi quyét 04/2019 ngay 18-6-2019 cua



Ho6i dong Tham phan, Toa an nhan dan téi cao; An 18 s6 15/2017/AL dwoc Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao thong qua ngay 14-12-2017.

1. Khong chp nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Pinh C, ba Tran Thi D,
anh Tran Van T va anh Tran Van M vé viéc yéu cau 6ng Ha Kim A va ba Hoang
Thi B phai di chuyén toan bo sé dat dd d6 va sd cay cbi, hoa mau da trong trén dat
dé tra lai hién trang d4t ban dau cua thira s6 5, ¢6 dién tich 168m? theo giéy chung
nhan QSDD sd N102136, vao s6 cip gidy chimg nhin QSDP sb 00161
QSDDP/QP319-UBH T7-BC2 do UBND huyén TY, tinh Yén Bai cap ngay 10-11-
1998 cho 6ng Tran Pinh C, ba Tran Thi D, anh Tran Van T va anh Tran Van M.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cio,
quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 04-10-2022, nguyén don 6ng Tran Pinh C khang cédo véi ndi dung:
Khéng nhét tri v6i quyét dinh cia Toa an cap so tham; dé& nghi Toa 4n cap phic
tham budc 6ng A va ba B phai di chuyén toan bd cay cbi, hoa mau ¢ trén thira dat
sO 5 tra lai nguyén trang dién tich dat cho gia dinh 6ng 1a 168m® di duoc cip gidy
ching nhan QSDD.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Tran Pinh C van gitt yéu cau khoi
kién, noi dung khang cao va yéu cau Toa 4n trung cau giam dinh chir ky, chir viét
Tran Pinh C trong vin ban doi rudng ngay 20-02-2019 giita ong Tran Dinh C véi
6ng Ha Kim A, dé nghi Hoi dong xét xtr tam ngung phién tod; bi don 6ng Ha Kim
A khong dong v véi yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo ciia nguyén don va dé
nghi Hoi dong xét xtr tam ngimg phién toa dé thuc hién viéc giam dinh chir ky, chir
viét cia 6ng Tran Pinh C. Do d6, cin ctr diém c khoan 1 Piéu 259 caa Bo luat TH
tung dan su, Hoi dong xét xtr phuc tham d3 quyét dinh tam ngung phién toa.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap lut trong qua trinh
giai quyét vu an ¢ giai doan phtic thim: Tham phan, Hoi dong xét xtr thuc hién
dung cac quy dinh cua phap luét, cac duong su chap hanh ding cic quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan su vé quyén, nghia vy cua minh. Vé ndi dung: pé nghi Hoi
déng xét xtr can ¢t khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat T tung dan su: Khong chép
nhan khang céo cta nguyén don 6ng Tran Pinh C; giit nguyén ban an so thim cua
Toa &n nhan dan thanh phé YB, tinh Yén Bai. Nguyén don 6ng Tran Pinh C phai
chiu an phi dan sy phuc tham va toan b chi phi giam dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao cac tai liéu co trong ho so vy an va két qua tranh tung tai phién
toa, sau khi thao luan va nghi an Hoi dong xét xur thay rang:



[1] Vé tham quyén: Toa 4n cap so tham di xac dinh ding quan hé tranh chap
ctia vu an 1a “Tranh chap hop dong chuyén d6i dat nong nghiép”. Dién tich dat
ndéng nghiép tranh chap giita cac duong su dd dugc cap gidy ching nhan QSDP va
c6 tranh chdp vé hop dong chuyén doi dat nén nguyén don khoi kién ra Toa an.
Viéc Toa an cap so tham thy 1y vu an 1a dung tham quyén.

[2] V& tu cach nguoi tham gia td tung: Toa 4n nhan dan thanh phd YB da xac
dinh dung, day du tu cach tham gia t6 tung ctia dong nguyén don, déng bi don, ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Tuy nhién, trong vu 4n nay Tod 4n cap so
thim dd xac dinh UBND phuong HM, thanh phd YB 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan 1a khong chinh xac, boi vi déi tuong tranh chap trong vu 4n 1a thira dat s 5,
dién tich 168m’ da dugc UBND huyén TY cép gidy ching nhan QSDP cho 6ng Tran
Pinh C. Tuy nhién, thiéu sot nay khong lam anh hudng dén ndi dung va quyén loi
cua cac duong su trong vu an.

Pon khang céo ciia nguyén don 6ng Tran Dinh C ndp trong thoi han, dung
theo quy dinh cua phap luat va di ndp tién tam Gmg an phi phtic thim nén dugc
chap nhan dé xem xét.

[3] Vé két qua giam dinh chit ky, chit viét ctia ong Tran Pinh C: Sau khi c6
don yéu cau giam dinh chir ky, chit viét caa dng Tran Pinh C, Toa &n nhan dan
tinh Yén Bai d3 tién hanh cac thu tuc lién quan dén thu thap tai liu, chiing cur va
giam dinh; déng thoi yéu cau 6ng C cung cp cac mau dé so sanh theo yéu cau cua
Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Yén Bai.

Ngay 29-12-2022, Toa an nhan dan tinh Yén Bai ban hanh Vin ban sd:
53/CV-TA gui Phong K§ thuat hinh sw, Cong an tinh Yén Béi va Quyét dinh trung
cau giam dinh d6i v6i: Chit viét, chit ky ctia 6ng Tran Pinh C dudi muc “Ky tén”
tai mat trudce; chir ky, chiv viét tai mat sau cua tai liéu guri gidm dinh 1a van ban ddi
rudng viét tay ngay 20-02-2019.

Qua trinh giam dinh, qua nghién ctru c4C mau can giam dinh va cic mau so
sanh bang phuong phap: Quan sat, phan tich, so sanh, danh gia c6 su hd tro cia céc
phuong tién nghiép vu chuyén dung: Kinh hién vi soi ndi, kinh lip, may giam dinh
tai liéu VSC8000. Tai Két luan gidm dinh sé: 63/KL-KTHS ngay 29-01-2023 cia
Phong K¥ thuat hinh sy Cong an tinh Yén Bai da két luan: “Cha ky “Chién”, chir
viét “Tran Pinh C” dwdi muc “Ky tén” tai mat truoc, chit ky, chir Viét tai mdt sau
ciia tai liéu giri giam dinh so véi chit ky, chit viét cuia Tran Dinh C do mét nguoi ky
va viétra”.

[4] V& noi dung vu an, quyét dinh cia ban an so thim va khang cio cua
duong su, Hoi dong xét xtr phic tham thiy rang:

[4.1] V& noi dung vu an, quyét dinh caa ban an so tham:



Cin cir Vao cac tai liéu co trong hd so vu an, 1oi khai cta cac duong su thé
hién: Bé thuan tién cho viéc canh tac, trong khoang nam 2010, 2011, 6ng C va 6ng
A d3 d6i ruong cho nhau. Cu thé: H6 6ng C canh tac va st dung thira s6 93 caa ho
6ng A, con ho 6ng A canh tac va st dung thira s6 5 caa ho 6ng C. Thaa s6 5 caa ho
6ng C va thira s6 93 cua ho 6ng A déu da dugc UBND huyén TY, tinh Yén Bai cap
gidy chirng nhan QSDD vao nim 1998. Thoi diém dbi, dat khdng c6 tranh chap;
trong thoi han st dung dét; déu trong cuing dia ban phuong HM, thanh phé YB. Do
d6 theo quy dinh cua diém a, b, d khoan 1 Diéu 106; khoan 2 Piéu 113 cua Luat
Pat dai ndm 2003, cac bén dugc phép doi ruong cho nhau.

Qua trinh sir dung dét sau khi doi: Ho 6ng C da pha bd nhap thira s6 93 caa
ho 6ng A véi thira s6 93 cua ho 6ng C thanh mot thira dé tién canh tac, da cho mot
s6 nguoi thué dé canh tac va thuc hién viéc ké khai phan dién tich da doi nay trong
ban d6 dia chinh nam 2013 ctua phuong HM, thanh ph YB. Con gia dinh 6ng A
canh tac trén thira s6 5 duoc vai vy, sau d6 da do dat lam vuon. Hién trang quyén
str dung dat déu da c6 su thay doi, khong con nhu hién trang ban dau.

Can cu Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngady 25-6-2022 cua Toa an
nhan dan thanh phb YB tién hanh do dac ddi véi hai thira dat ma cac bén da doi
cho nhau: Ddi véi thira s6 93 (dat doi), 6ng C va 6ng A déu thng nhat duge ranh
gidi, theo két qua do dac thi dién tich 1a 194,7m? Ddi vai thua sé 5, do viéc xac
dinh ranh gigi, mbc gidi, vi tri thira dat caa éng C va 6ng A ¢ mau thuan nén Toa
an d3 tién hanh thu thap tai liéu, chiing ctr va 1ay 101 khai cac ho giap ranh thira sé
5 1a dng Ha Van L, 6ng Nguyén Vin I ciing nhu 16 khai cta 6ng Tran Binh C.
Ong L, 6ng | va 6ng C déu cong nhan vi tri, ranh giéi 6ng A xac dinh tai Bién ban
xem xét tham dinh 13 dung, theo két qua do dac thi thira s6 5 ¢6 dién tich do dac
thuc té 1a 150,1m?. Mac du sé liéu do dac thuc té c6 chénh léch vi dién tich duoc
cap trong gidy chung nhan quyén QSDD (thira s6 5 giam 17,9m?, thtra s6 93 ting
2,7m?). Tuy nhién qué trinh truéc va sau khi doi cac bén déu sir dung on dinh,
dung ranh giéi, khong tranh chap, 14an, chiém véi cac hé xung quanh. Do dé, xac
dinh dién tich thuc té cua thira s6 5 1a 150,1m?; dién tich thuc té cua thua s6 93 13
194,7m°,

- V& van ban thoa thuan ngay 20-02-2019 gitta 6ng C va 6ng A, thiy rang:
Qua trinh giai quyét, dng A xuat trinh mot van ban thoa thuan, mat trudc co noi
dung dé nghi UBND phuong HM, thanh phd YB xac nhan thoa thuan trao ddi ruong
gitta 6ng A va dng C, van ban c6 chix ky, chit viét dé tén Tran Pinh C va Ha Kim A,
¢ xac nhan cua to truong to 1, phuong HM, thanh phd YB 1a 6ng Tran Van X; mat
sau van ban ¢6 noi dung “T6i 1& Tran Pink C x&c nhdn cé muon 1 dam ruéng 192m
cua anh Ha Kim A trén canh dong té 3 cii la diing”, phia dudi c6 chit ky, tén Tran
Pinh C. Ong C, ba B déu cho rang chit ky, chix viét trong vin ban nay la gia mao,
khong phai 1a chix ky, chit viét caa dng C. V& phia 6ng A khang dinh day 1a chir ky,
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chir viét ciia 6ng C va cac bén déu yéu cau Toa an giam dinh chit ky, chit viét caa
6ng C trong vin ban ndy. Toa an cap so thim di ra cac thong bao yéu cau 6ng C, ba
P va dng A cung cap tai liéu, ching ca va lam tha tuc dé Toa an trung cau giam
dinh nhung cac duong su khong thuc hién. Do d6, Toa &n cip so tham khong thé
thuc hién duoc cac trinh tu lién quan dén viée trung cau giam dinh chix viét, chix ky
cua 6ng C 1a ding quy dinh tai Diéu 91 cua Bo luat T tung dan sy. Can cr VAo su
thira nhan cua cac bén duong su, cAc tai liéu, chiing ctir Toa an thu thap duoc thi viéc
6ng C va dng A ddi ruong cho nhau la c6 that va 1a su kién khong can phai ching
minh. Thoa thuan di ruong giira dng C va 6ng A duogc xéac dinh 1a hop ddng chuyén
d6i dat néng nghiép bang miéng nhu danh gia cua Toa an cap so tham la chinh xac.

Tuy nhién, tai cap phuc tham, cin cir két qua giam dinh chir ky, chit viét cua
6ng Tran Dinh C tai van ban d6i ruong ngay 20-02-2019 giita 6ng C va dng A da
x4c dinh duoc: Ngoai sy thoa thuan giira 6ng C va dng A vé viéc do6i ruong bang
miéng vao nam 2010 thi d&én ngay 20-02-2019, giita 6ng C va 6ng A con thé hién
viéc thoa thuan ddi ruong bang vin ban viét tay, c6 xac nhan cuaa td truong dan phd
la 6ng Tran Vin X.

V& thoi han doi dat: Theo 1oi trinh bay caa 6ng C thi khi d6i dat ng va éng
A khéng théa thuan thoi han d6i dat ma thong nhat véi nhau 13 canh tac nam nao,
biét nam 4y. Tuy nhién 6ng C khéng c6 tai liéu gi dé chang minh thoa thuan viéc
ddi dat 1 gitra cac bén 1a tam thoi, c6 thoi han. Cac bén da thuc hién giao dich trén
thuc té trong mot thoi gian dai, sau khi d6i da tryc tiép canh tac va sir dung 6n dinh,
lién tyc, 1au dai va khdng c6 tranh chip gan 12 nam, da thuc hién cac quyén cua
nguoi st dung dat ddi véi thira dat da doi va khong c6 y kién phan déi gi ddi voi
viéc sir dung dit ctia nhau. Gia dinh 6ng C da thuc hién viéc ké khai thira s6 93 cua
gia dinh 6ng A trong ban d6 dja chinh nim 2013 cua phuong HM, thanh phé YB.
Do d6, viéc 6ng C cho rang hai bén ddi ruéng cho nhau chi 1a tam thoi 1a khéng
dung voi thuc té. Mic di viéc doi ruong chi 1a gidy viét tay, khdng tuan tha vé mat
hinh thirc, khong dang ky tai co quan Nha nude ¢6 tham quyén nhung vé noi dung
khong vi pham diéu cAm cua phap luat va khong trai dao duc x& hoi. Viée doi dat
trén co s tu nguyén, xuat phat tir nhu cau sir dung, phi hop véi diéu kién canh tac
mdi bén nén co hiéu lyuc tai thoi diém giao két, co gia tri phap Iy va hiéu luc thi
hanh di véi cac bén.

- V& y kién ctiia 6ng C, ba B, anh T va anh M cho rang khi 6ng C dbi dat cho
6ng A, chi thdng nhat vai ba B, khdng cd sy ban bac véi anh T, anh M: Toa an cap
so tham d3 tién hanh xac minh vé su ¢ mat, vang mit cua anh T va anh M tai dja
phuong tir nam 2010 dén nay, 6ng Tran Vin O - t6 truong té 3, phuong HM, thanh
phd YB cung cap: Thoi diém ndm 2010, anh T di hoc & ngoai dia ban thanh phé YB,
tinh Yén Bai. Anh M khi d6 dang hoc cip 3, sau khi t6t nghiép phé théng trung hoc
cling di hoc & noi khéc. Tuy nhién, anh T va anh M van thudong xuyén vé nha vao
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ngay nghi, ngay 8. Sau khi hoc xong, anh T va anh M tré vé dia phuong, cong tac
va lap gia dinh, sinh séng tai t6 3, phuong HM, thanh phd YB cho dén nay. Ngoai
nodi dung néu trén, Toa an cap so tham ciing da tién hanh 13y 10i khai cua dng Ha
cong N (1a ho gidp ranh thira dat s6 93 caia ho dng C), 6ng N xac nhan: Gia dinh 6ng
duogc cap dat ndng nghiép giap voi thira dat nha dng C, do ¢ nhu cau mé rong dién
tich canh tac nén éng da ndi véi ba D thdng nhat voi 6ng A dé 6ng mua lai ca hai
thira s6 93 cua ho dng C va thira 93 ctia ho 6ng A va ba B da dong y. Tuy chua lam
tha tuc phap ly, nhung éng N da canh t4c trén ca hai thira nay dugc mét vu, sau do6
ba P lay Iy do cac con khong cho ban nén da doi lai. Ong C trinh bay khi doi dat véi
ong A khdng ban bac vai hai con nhung tai phién toa lai thtra nhan khi 6ng C va ba
P ly hon vao nam 2014, 6ng C, ba B, anh T va anh M théng nhat véi nhau dé ba B
st dung ca hai thira s6 93. Do d6, viéc anh T, anh M cho rang khong biét c6 viéc doi
ruong gitra 6ng C va dng A tir nam 2010, 2011 dén nay 1a khdng ph hop véi thuc
té. Theo quy dinh tai c4c Piéu 106, Biéu 107, Piéu 110 cua Bo luat Dan sy nim
2005 quy dinh vé ho gia dinh; dai dién ho gia dinh va trach nhiém dan su cua ho gia
dinh thi viéc 0ng C dai dién cho ho gia dinh thuc hién viéc doi ruong cho 6ng A la
phu hop, khong trai quy dinh phép luat.

Thuyc trang st dung dét cua cac bén hién tai phu hop vo1 céc tai ligu, chung ctr
ma Toa an thu thap dugc cling nhu két qua xem xet tham dinh tai chd. Cu thé: Gia
dinh 6ng A dang sir dung thira s6 5, dién tich do dac thue té 1a 150,1m? gia dinh 6ng
C dang sir dung thtra s6 93, dién tich do dac thuc té 1a 194,7m? Thoi diém céac bén
d6i dat, Luat DAt dai ndm 2003 dang c6 hiéu luc phap luat, viéc chuyén doi dat giira
cac bén 1a tw nguyén, phi hop véi quy dinh tai Piéu 106, khoan 2 Piéu 113 cta Luét
Pit dai nam 2003 ciling nhu Piéu 4 cua Bo luat Dan sy nam 2005. Sau khi doi dat,
cac bén déu truc tiép canh tac, sir dung on dinh tir d6 dén nay, nguyén don da thuc
hién viéc ké khai, nhap thura va dugc xac dinh trong ban dd dja chinh nim 2013, bi
don d3 ton tao, dd dat dé tréng hoa mau.

Tir nhitng ndi dung trén, thiy rang Toa 4n nhan dan thanh phd YB khéng
chép nhén yéu cau khai kién cua nguyén don Ong C, ba b, anh T, anh M vé viéc
yéu cau 6ng A va ba B phai di chuyén toan bo sd dat da d6 va sé cay cdi, hoa mau
da tréng trén dat dé tra lai hién trang d4t ban dau cua thira sb 5, ¢6 dién tich 168m?
theo gidy chirng nhan QSDP 1a ¢6 cin ci.

[4.2] Xét yéu cau khang céo ciia nguyén don 6ng C dua ra cho rang: Ong C,
ba P déu cho rang chir ky, chit viét trong van ban van ban thoa thuan ngay 20-02-
2019 1a gia mao, khong phai 1a chit ky, chit viét ctia 6ng C. Tuy nhién, qu4 trinh giai
quyét vu an tai cap phic tham, can c Két luan giam dinh sé: 63/KL-KTHS ngay
09-01-2023 ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Yén Bai, c6 di co so dé két
luan: Chir ky “Chién”, chit viét “Tran Pinh C” dudi muc “Ky tén” tai mat trudc;
chir ky, chir viét tai mit sau cia tai liéu giri giam dinh 1a chit ky va chit viét cia
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6ng Tran Pinh C. Tai phién toa phuc thim ng C d thira nhan céac chir ky “Chién”,
chir viét “Tran Dinh C”trong vin ban thoa thuan néu trén déu 1a chir ky, chir viét
ctia 6ng. Do yéu cau cua 6ng C dua ra khong c6 cin cit nén khang céo cta dng C
khong dugc chap nhan.

[5] Dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop phép luat
duoc chép nhan.

[6] V& chi phi t6 tung: Ong C phai chiu toan bo tién chi phi giam dinh.

[7] V& an phi phtc thaim: Do yéu cau khang céo cta nguyén don dng Tran
Dinh C khéng dugc chdp nhan nén phai chiu 4n phi dan sy phic thim.

Vi cac l€ trén;

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat TH tung dan sy,
khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét sé: 326/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

QUYET PINH

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don 6ng Tran Dinh C.
Giit nguyén Ban an déan su so tham s6: 11/2022/DS-ST ngay 22-9-2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phd YB, tinh Yén Bai nhu sau:

Can ct Diéu 147, Diéu 157, Dicu 161, Dicu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
271, Piéu 273 ciia Bo luat T6 tung Dan sy; Diéu 4, Diéu 106, Diéu 107, Diéu 110
cua B¢ luat Dan sy nam 2005; Dicu 106, khoan 2 Diéu 113 cua Luat Dat dai ndm
2003; khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 quy
dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an;

1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Dinh C, ba Tran Thi
P, anh Tran Van T va anh Tran Vin M vé viéc yéu cau ong Ha Kim A va ba
Hoang Thi B phai di chuyén toan bo s6 dat da db va sb cay cdi, hoa mau da trong
trén dat dé tra lai hién trang dat ban dau cua thira s 5, ¢6 dién tich 168m” theo gidy
ching nhan QSDP s6 N102136, vao s6 cap gidy chimg nhan QSDD s6 00161
QSDD/QP319-UBH T7-BC2 do UBND huyén TY, tinh Yén Bai cap ngay 10-11-
1998 cho 6ng Tran Pinh C, ba Tran Thi B, anh Tran Van T va anh Tran Van M.

1.2. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Pinh C, ba Tran Thi P, anh Tran Van T va
anh Tran Van M phai chiu 11.987.000 déng (Muwoi mét triéu chin tram tdm muroi
bay nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Xac
nhéan 6ng Tran Pinh C, ba Tran Thi b, anh Tran Van T va anh Tran Van M di nop
du.

Ong Tran Pinh C phai chiu 4.050.000 dong (Bon triéu khéng tram ndm
muoi nghin dong) tién chi phi giam dinh. Xac nhan 6ng C da nop du.
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1.3. V& an phi dan sy so tham: Ong Tran Pinh C, ba Tran Thi P, anh Tran
Vian T va anh Tran Van M phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham,
nhung duoc trir vao sd tién tam tmg an phi 300.000 dong di ndp theo Bién lai so:
AA/2021/0000200 ngay 22-3-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd YB,
tinh Yén Bai. Ong C, ba b, anh T va anh M d4 ndp du tién an phi.

2. Vé an phi dan su phic thim: Ong Tran Pinh C phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phuc tham, nhung dugc trir vao so tién tam tng an phi dan su phic
tham 300.000 dong dd ndp tai Bién lai s6: AA/2021/0000410 ngay 07-10-2022 cia
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé YB. Ong C d3 ndp du an phi dan sy phuc
tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a,7b va 9 Ludt thi hanh dn ddn
sw; thoi hiéu thi hanh dan duoc thue hién theo diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Yén Bai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Yén Bai;

- Chi cuc THADS TP. Yén Bai;

- Cac duong sy ; (Bé k)I’)
- Luu: HO so, TA, HC-TP.

Nguyén Thi Thu Lan
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