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Thanh phéin Uy ban Tham phdn xét xir gidm doc thim gom cé:

Théim phdn - Chii toa phién téoa: Ong V3 Vin Cuong

Cic Thdm phdn: Ong Hoang Thanh Diing

Ong Bui Brc Xuan

Thuw ky ghi bién bin phién toa: Ba Lé Thi Mai Phuong, Tham tra vién.

Dgi dign Vign kiém sdt nhén dén cip cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién, Kiém sat vién.

Ngay 19/4/2023 tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh m¢ phién toa giam doc tham xet xu vu an dan sy vé€ “Tranh chap hop dong
chuyén nhuwong quyén su dung dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Pham Vin T1; sinh nam 1965;

1.2 Ba Bui Thi Cam A, sinh nim 1975

Cung dia chi: 96 HMT, T6 12, Khu phd 8, Phuong 7, thanh phd VT, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

2. Bi don:

2.,1 Ong Pham Van H1, sinh ndm 1960; dia chi: Thon 8, xa ND, huyén DL,
tinh Bak Nong.

2.2 Ba Pham Thij T2, sinh nim 1960; dia chi: T 2, ép KN, xa VH, huyén PG,
tinh Binh Duong.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Chi Pham Thi H2, sinh nam 1986; dia chi: Khu phé 4, thj tran TT, huyén
BTU, tinh Binh Duong.

3.2 Anh Pham Vin D, sinh nam 1985; dia chi: Té 2, ép KN, xa VH, huy¢n PG,
tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don la éng Pham
Van T1 va ba Bui Thi Cam A trinh bay:

Ong Pham Vin H1, ba Pham Thi T2, 12 anh rudt va chi dau cua 6ng T1, ba A.
Nam 2004, 6ng H1 va 6ng T1 cung nhau nhan chuyén nhuong dat trong cay cao su.
ong H1 gi6i thiéu cho 6ng T1 dén Thén 17, xa NC, huyén DL nhan chuyén nhuong
khoang 16ha dat tir ngudi dan 6ng tén Ptec, hinh thirc nhan chuyén nhuong 13 gidy
viét tay. Hién 6ng D1 ¢ ddu khong rd.

Vi & xa nén 6ng T1 c6 nhd nguoi dén canh tac dat gdm: ong Pao Van Th,
con trai 6ng Th va 6ng Pham Véq T3, hi¢n d€u sinh song tai huyén TN, tinh Hung
Yén nhung khong 16 dia chi cu thé.

Nam 2012 gia dinh 6ng T1 va gia dinh 6ng H1 thoa thuan chia dat, theo d6
gia dinh 6ng T1 nhén st dung dat tai Thon 17, xa NC, huyén DL, con gia dinh 6ng
H1 nhan st dung dét tai 4p KN, xd VH, huyén PG, tinh Binh Duong. Tuy nhién,
hai bén ciing c6 thoa thuan dé 6ng H1 tiép tuc dugc canh tac, & trén dat tai Thon 17,
xd NC trong thoi gian 04 nim. Pay 1a thoa thuan miéng, khong lap gidy to.

Do 6ng H1 ¢6 ho khau ¢ huyén DL, tinh Pik Nong, nén 6ng H1 ding ra lam
thu tuc dang ky cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s€ tién loi hon. Vi vay,
toan bo cac thira dat tai Thon 17, x NC mic du thudc quyén st dung cua gia dinh
ong T1 nhung dimg tén ho Ong Pham Vian H1.

Ngay 27-5-2016, khi hét thoi gian thoa thuan vé viéc 6ng H1 dugc canh tac,
& nho trén dat. Gia dinh 6ng T1 va gia dinh ong HI 14p hop dong chuyén nhuong
lai quyén sir dung dat dimg tén ba Bui Thi Cam A. Hai bén da hoan tat thu tuc cong
chung, dang ky, sang tén quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dit dai.
Khi ky két hop dong c6 6ng H1, ba T2 va hai con 1a H2, .

Tai san trén dat c6 01 cin nha gd da rat cii c6 kha niang d6 sap, dién tich 10m
x 15m, ¢6 01 gac dién tich 15m?; cdy cao su, cay ca phé.

Ly do ong T1 khong dimg tén quyén sir dung dat vi dé mot minh ba Bui Thi
Cam A lam tha tuc don gian hon. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ghi
gia chuyén nhugng 2.100.000.000 dong vi Phong cong chimg dua ra dé dam bao
gi4 dat dang quy dinh va dé lam thu tyc dong thué.
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Loi trinh bay cta 6ng H1 tai budi hoa giai cip xa va tai co quan diéu tra 1a
khong ding, ong ba chi chia dat va nhan dit tai Dak Nong, 6ng H1 nhén dat tai
Binh Duong. DPét tai Binh Duong hién tai gia dinh 6ng H1 van dang sir dung,
khong cé tranh chip gi nén hoan toan khong co viéc ong T1, ba A khong tra so tién
con thiéu hay nhd 6ng H1 cho ba A dung tén quyen su dung dat @é thé chap kinh
doanh. 6ng HI va ba T2 tu lam thu tuc cap quyén sir dung dat tai Binh Duong nén
ong T1, ba A khong 1d so thira dét, to ban do.

, ‘Ong T1, ba A yéu ca}l Toda 4n giai quyét budc ong H1 phai giao dat va tai san
gan lién trén dat thudc quyén sé hitu, sit dung cho ba Bui Thi Cam A theo quy dinh
cua phap luat.

Bi don la Ong Bham Van HI trinh bay: 6ng T1, ba A 1a em rué} va em déu;
cua ong H1. 6ng H1 két hon véi ba T2 ndm 1984. Nam 2003 6ng H1 dén ¢ tinh Da
k Nong, ba T2 ¢ tinh Binh Duong. 6ng H1 va ba T2 ¢6 02 con chung 1a b, H2.

Nam 2004 — 2005, 6ng nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Vin P1 (6ng
D1 di chuyén di Hai Phong, khong co s6 dién thoai, khong 1 dia chi cu the) thtra
dat dién tich 15,3ha, hai bén c6 do dac. Gia chuyén nhuong 220.000.000 dong Ong
da tra tién mat cho 6ng D1. dng D1 ¢o trong mit rio quanh thira dét, trir phan giap
sudi khong trong gi. Sau ndy ong da cua mot phan, chit mot phan, con lai ty chét
nén hién tai mit khong con. Khi chuyén nhuong, hai bén c6 1ap gidy to, khong ai
lam chimg, chinh quyén dia phuong khong xac nhén. Thoi gian qua lau nén ong
khong con giit gidy to chuyén nhugng dat tir 6ng 1.

Sau khi nhan chuyén nhuong mot minh dng trong khoang 6.000 ciy cao su
vao khoang nam 2006 - 2009. Con khoang 3-4 sao dat ca phé do 6ng P1 trong
truéc nam 2004. Trén dat c6 san 01 can nha gd do 6 ong D1 dung. Ong ¢ lién tuc tai
cin nha trén dat, khong ton tao gi thém. Co 01 giéng nude dao trude nam 2004,
truéc khi nhan chuyén nhuong, hién tai dang sir dung dugc.

Toan bo dat lién nhau va toa lac Thon 17, xa NC, huyén PL, tinh Pak Néng.
Qua trinh sir dung khong tranh chap véi cac ho lién ké. Nam 2006, 6ng lam thu tuc
dang ky cip quyén st dung dat. Ngay 05-10-2006 dugc UBND huyén DL cap 05
gidy chung nhan quyén sir dung. Ly do ong dugc cap nhiéu sé 1a vi co quan nha
nudc lam, khong rod vi sao.

Ngay 27-5-2016, vo chong 6ng va 02 con dén Phong Cong ching huyén DL
dé lam thu tuc chuyén nhuong toan bd 15,3ha dat sang tén ba Bui Thi Cam A. Ong
Pham Vin T1 ¢6 néi véi 6ng “anh & trén nay kho nhiéu rdi, anh vé Viing Tau véi
em, m& cong ty hai anh em kinh doanh”, théa thuan véi t61 s€ tra 2.100.000.000
dong tién nhan chuyén nhuong dat khi kinh doanh c6 tién. Tuy nhién, sau khi ky
hop ddng, khong thay ong T1 md cong ty kinh doanh nén ong khong vé Viing Tau
& cung 6ng T1. Do 13 anh em rudt, tin tudng nhau nén 6ng khong lap van ban gidy
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td gi va khong co tai liéu dé cung cap cho Toa an. Viéc ky tén cua cac bén 1a hoan
toan tu nguyén, khong bi ai ép budc. Ong khong lam don y€u cau phan t6. Tuy
nhién, 6ng H1 yéu cau dng T1, ba A trd so tién 2.100.000.000 dong theo thoa thuan.

Ong H1 van 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung dat. Ngoai ra 6ng c6 mot
thira dat rdy ¢ huyén BD, nhan chuyén nhuong nhung dat khong co gidy to nén
chua 1am thu tuc duge. DAt ba Pham Thi T2 dang sir dung (tai tinh Binh Duong) ¢
ngudn gdc 1a nhan chuyén nhuong tir ong C (da 1au khong nhé 16 ho tén, di chét),
khong phai 1a d6i dat nhu trinh bay cua 6ng T1.

Ly do 6ng khong ddng ¥ véi yéu cau khai kién 1a do 6ng Pham Vian T1 va ba
Bui Thi Cam A chua tra cho éng 2.100.000.000 dong theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da ky. Truong hop éng T1, ba A tra du tién thi ong s&
giao dat.

Bi don ba Pham Thi T2 trinh bay: Ba la vg cua 6ng H1, nam 2004 6ng T1 c6
b6 tién ra nhan chuyén nhuong dat tai Thén 17, xa NC, huyén DL tir ngudi dan éng
tén D1, c6 anh em tén Q. Cing chinh 1a thira dat hi¢n nay ong T1, ba A khai kién
yéu cau o6ng HI giao theo 05 gidy ching nhan quyén sir dung dat. 6ng D1 hién nay
& dau ba T2 khong biét. ong H1 1a nguoi canh tac trén dat tir khi nhan chuyén
nhuong. Trén dat khi nhan chuyén nhuong ¢ sin 01 cin nha. Thira dat ndy nim
2016 theo thoa thuan giira cac bén tir nam 2012, vo chdng ba sang tén quyén st
dung lai cho ba A. Con 6ng ba nhan dat tai Binh Duong. Thira dat tai Binh Duong
hién ba T2 dang str dung.

Khi théa thuén chia dt, hai bén théng nhét chia toan bo dat va tai san trén
dat. Tai san trén dat & ddu khi da thuc hién tha tuc chuyén nhuong thi thude quyén
s dung cua nguoi do. Ngay 27-5-2016, ba c6 dén phong cong ching dé lam thu
tuc cong chung, sang tén quyén st dung dat cho ba Bui Thi Cam A 05 quyén s
dung dat da dugc UBND huyén Pik R’Lap cap cho ho Ong Pham Vian HI. Viéc
cong ching, lam thu tuc c6 6ng H1, cac con cua ba va ong T1, ba A c6 mat, cac
bén ky két hop dong 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép buc}c.

Ba T2 déng ¥ yéu cau khoi kién, cac bén da thoa thuan chia dat va lam thu
tuc sang tén quyén st dung dat dung theo quy dinh cta phap luét, nén quyén st
dung dat thuc té thudc vé ong Pham Vian T1 va ba Bui Thi Cam A.

Ngueoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan I anh Pham Vin P trinh bay: anh 13
con Ong Pham Van HI. Ngay 27-5-2016 gia dinh anh c6 chuyén nhugng cho ba
Bui Thi Cam A mét thura dat, gia ca dugc thoa thuan ghi trong hop dong va dugc
cong chung tai Phong cong ching huyén DL. Tir d6 ba A khong tra tién nén moi
xay ra tranh chp.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la chi Pham Thi H2 trinh bay: Ngay
27-5-2016 chi ¢6 dén Phong cong ching dé 1am thu tuc sang tén quyén st dung dét
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cho ba Bui Thi Cam A, thira dt s6 58 dién tich 22.447m?; thira dét s6 41, 57 dién
tich 26.487m?, thira dat sb 34, 35, 47, 51, 42 dién tich 38.352m?, thua déat sb 60
dién tich 31.455m?, thira dét sb 32, 39, 2, 28, 40 di¢n tich 32.301m? t& ban d6 s6
82, dat toa lac tai Thon 17, xa NC, huyén DL, tinh bik Nong. Viéc chi ky tén, lam
thi tuc sang tén quyén sir dung dat cho ba Bui Thi Cam A 14 hoan toan tw nguyén.
V& viéc trao d6i dat giita gia dinh chi va gia dinh 6ng Pham Van T1 chi khong biét.
Chi khong c6 y kién gi ddi v6i yéu cau khoi kién.

Tai Ban an s6 02/2022/DS - ST ngay 14/01/2022, Toa an nhan dan huyén
DL, tinh Pak Nong quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cua ong Pham Van T1 va ba Bui Thi Cam A.

Budc 6ng Pham Vin HI giao cho ba Bui Thi Cam A quan 1y, sir dung toan
bo dién tich dat cing toan bo tai san gin lién trén dat ho 6ng Pham Vin H1 (gém
ong Pham Van HI, ba Pham Thi T2, chi Pham Thi H2, anh Pham Van D) da
chuyén ‘nhuong cho ba Bui Thi Cam A ‘theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat cong ching sé 674/2016, quyén sd 01/2016/TP/CC - SCC/HPGD ngay

27/5/2016 tai Phong cong chimg DL, tinh Pik Nong, dang ky ngay 15/7/2016 tai
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai L. Gom cac thira dat:

’ - Thira dit s6 58, to ban dd sb 82, dién tich 22.447 m? theo Giéy CNQSDb
s0 AG 269465 do UBND huyén DL cap ngay 05/10/2006;

- Thua dat s 41, 59, to ban dO so 82, dién tich 26.487m? theo Gidy
CNQSDD s6 AG 269478 do UBND huyén DL cap ngay 05/10/2006, dang ky thay
doi ngay 15/7/2016;

- Thura dét s6 34, 35, 47, 51, 42, to ban do s6 82, dién tich 38.352m? theo
Giay CNQSDD s6 AG 269468 do UBND huyén DL cap ngay 05/10/2006, dang ky
thay doi ngay 15/7/2016.

- Thira dét s6 60, to ban do s0 82, dién tich 31.455m? theo Gidy CNQSDD s6
AG 269466 do UBND huyén DL cap ngay 05/10/2006;

- Thira dat s6 32, 39, 29, 28, 40 tO ban do s6 82, dién tich 32.301m? theo
Giay CNQSDD s0 AG 269466 do UBND huyén DL cap ngay 05/10/2006.

Ngoai ra, Toa an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio cta duong su.

Bén an so thrf}m c6 hiéu luc phap luat do khong cé khang céo, khang nghi
theo thu tuc phac tham.

~ Ngay 04/7/2022, 6ng Pham Van HI c¢6 Bon dé nghi khang nghi giam déc
tham do61 v41 ban an so tham.

Tai quyét dinh s0 200/QDPKNGDT-VKS-DS ngay 25/10/2022, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh khang nghi ban 4n dan
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su so tham sb 02/2022/DS-ST ngay 14/01/2022 cta Toa an nhan dan huyén PL,
tinh Pk Nong, dé nghi Uy ban Tham phan-Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh huty ban 4n dan su so thdm néu trén; giao hd so cho Toa an huyén L
xét xtr lai so tham.

Tai phién toa giam d6c tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh dé nghi Hoi dong x€t xir gidm doc thim chap nhan toan
bo khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip: Ngay 27-5-2016, vo chong 6ng H1, ba T2 va cac
con 1a anh B, chi H2 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cta ho gia
dinh cho ba A, gém: thira dat s6 58 dién tich 22.447m?; thira dat 41, 59 dién tich
26.487m?; thita dat 34, 35, 47, 51, 42 dién tich 38.352m?; thira dat s 60 dién tich
31.455m?; thira dat sb 32, 39, 29, 28, 40 dién tich 32.301m? (toan bo cac thira dat
néu trén déu thudc to ban dd sb 82, toa lac tai Thén 17, xa NC, huyén DL, tinh biak
Noéng). Hop dong chuyén nhugng quyén stt dung dat néu trén duoc cac bén thuc
hién theo quy dinh cua phap luat va quyén sir dung dat da duoc sang tén cho ba A.
Trén thuc té 6ng H1 van 1 nguoi truc tiép quan 1y, sir dung dién tich dat néu trén
tor ndm 2004. Nay theo don khaoi kién thi 6ng T1, ba A yéu cau Toa an budc 6ng H1
phai chuyén chd & méi dé tra lai ngodi nha va toém b6 dién tich dit néu trén cho vo
chdng 6ng T1, ba A. Nhu vy, can x4c dinh quan hé tranh chép trong vu an nay 1a
“Poi tai san”. Toa an cip so tham xac dinh quan hé tranh chap 14 “Tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a khong ding véi yéu cau khai kién cua
nguyén don.

[2] Xét ngudn goc dat: ca nguyén don va bi don déu cho rang minh 13 ngudi
nhan chuyén nhuong dat bang gidy tay tur ong D1 (hién nay 6ng D1 di dau khong rd
dia chi). ong T1 va ba A cho rang thuc chat hai bén chi lam thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat dé hop thirc hoa thoa thudn phan chia dét gitra hai gia dinh va sd
tién trong hop dong 1a do Phong cong ching dua ra dé thue hién nghia vu thué chu
ong T1, ba A khong co nghia vu phai tra cho 6ng H1 s tién 2.100.000.000 dong.
Tuy nhién, ong T1, ba A khong c6 tai liéu, chimg ctr dé chimg minh vé thoa thuan
d6i dat giita cac bén, 6ng H1 ciing khong thira nhan c6 viéc doi dat. Ban than 6ng
T1 ciing khong & sd thira, s6 to ban d0, vi tri dat ong T1 da doi cho ong H1, ba T2
tai tinh Binh Duong. Nhu vay, 10i trinh bay ctia éng T1, ba A 14 thiéu cin cr. Mic
du 101 trinh bay nay duoc ba T2 (v¢ 6ng H1) xac nhan la dang, nhung khi chua lam
10 dugc ¢o su viée d01 dat va ngudn goc quyén str dung dat tranh chip co phai do
ong T1 la nguoi bo tién ra nhan chuyén nhuong hay khong, nhung Toa 4n cap so
tham d chdp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng T1, ba A 13 chua c6 co sd vimg chic.



[3] Tai Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 20/8/2020 thé hién trén dat
¢6 01 ciin nha gb co gac, 5.155 cay Cao su trong nam 2005 dén nim 2008 trén dién
tich khoang 13ha, 645 cay Ca phé trong trudc nim 2004, c6 01 cay Sau riéng, 01
cay Bo, 01 gleng nuée khong con sir dung dugc va 01 giéng nudc sdu 30m, dudng
kinh 1m c6 nap bé tong dao trudc nam 2004. dng T1 cing thua nhan ong HI 1a
nguoi truc tiép quan 1y sir dung dat va s hitu cac hoa loi trén dat. Nhu vy, truong
hop ¢6 can cur dé chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng T1, ba A thi ciing can dinh
gia tai san co trén dat dé tra lai gia tri cho ho o6ng H1 va tlnh cong strc cham soc,
bao quan dat thi méi bao dam quyén loi ctia 6ng H1.

[4] Tu nhitng phan tich, nhan dinh trén can chap nhan khang nghi sO
200/QDKNGDT-VKS-DS ngay 25/10/2022 cua Vién truong Vién ki€m sat nhan
dan cap cao tai Thanh ph6o H6 Chi Minh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir Diéu 325; Piéu 334; Piéu 342; Piéu 343 cua Bé ludt Té tung Dén
swnam 2015;

1. Chip nhan Quyét dinh khang nghi sO 200/QDKNGDT-VKS-DS ngay
25/10/2022 cta Vién trudng Vien kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO6 Chi
Minh.

2. Huy Ban an dan su so tham sé 02/2022/DS-ST ngay 14/01/2022 cta Toa
an nhan dan huyén DL, tinh Dak Néng vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat” gitta nguyén don 13 ong Pham Van T1, ba Bui Thi
Cam A voi bi don 1a 6ng Pham Van H1, ba Pham Thj T2.

3. Giao hd so cho Toa 4n nhan dan huyén PL, tinh Dk Nong xét xtr lai theo
thu tuc so tham.

4. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhin: ﬂ TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an TANDCC (d¢€ bao cdo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. HCM; :
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc -TANDTC;
- TAND tinh Pik Néng;
- TAND huyén PL, tinh ik Nong;
- Chi cuc THADS huyén DL, tinh bk Nong;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: VT, Phong HCTP, Phong GPKT.II; HSVA (MP).
Vo6 Van Cuong



