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“V/v Y&u cau tuyén bd hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu; giai quyét hau qua hop dong
vO hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Kim Quyén.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Linh.

2. Ong Nguyén Vin Van.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Vuong Lé Hang, Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin déan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Hué Thu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 thang 6, 21, 28 thang 7 nam 2022, tai tru s¢ Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh xét xt so tham cong khai vy an thu
ly s6 47/2021/TLST-DS ngay 05 thang 02 nam 2021 vé “Yéu cau tuyén bb hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, giai quyét hau qua hop dong
vO hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sé6 40A/2022/QDXXST-DS ngay
12 thang 4 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Lé Long H, sinh nam: 1977; Dia chi: 4p T, xa T,
huyén C, tinh Tay Ninh (cé mat).

Nguwoi dai dign hep phap cia nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nam: 1966;
Pia chi: 4p T, x& T, huyén C, tinh Tay Ninh (Vin ban ty quyén ngay 17-01-
2022) (c6 mat).



2. Bi don: Chi Tran Thi Thay D, sinh nam: 1988; Dia chi: ép T, xa T,
huyén C, tinh Tay Ninh (ving mit).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Pham Thi Hong B2, sinh nam:
1968; Pia chi: 4p B, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh (Vin ban uy quyén ngiy 25-
10-2021) (c6 mit, vang mat khi tuyén an).

3. Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vin B, sinh nam:
1964; bia chi: 4p T, x& T, huyén C, tinh Tay Ninh (ving mat, c6 don dé nghi xét

XU vang mat).

4. Ngwoi lam chirng: Ong Hong Chau H, sinh nam: 1968; Dja chi: ap X,
xa T, huyén C, tinh Tay Ninh (c6 mat).

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kign ngay 03-02-2021, trong qué trinh gidi quyét vu an
va tgi phién toa, nguyén don anh Lé Long H va ngwoi dai dign theo sy quyén
cua anh laba Lé Thi T trinh bay:

Vao nam 2018, anh Hong Chau H1 gidi thiéu anh H gap chi Tran Thi
Thiy D dé vay so tién 100.000.000 dong. Anh va chi D théa thuan 1ai suat
6.000.000 dong/100.000.000 dong/thang, thoi han vay 1a 01 nam ké tir ngdy vay.

Chi D yéu cau anh H phai 1ap hop dong vay c6 cong ching, anh H dong
y. Ngay 11-12-2018, tai Vin phong cong chimg Kiéu Thi Huyén Chau, chi D
giao cho anh H 100.000.000 dong, anh H thyc nhian 94.000.000 dong, con
6.000.000 dong khau trir mot thang tién 13i. Sau khi ky hop dong, anh H déng
day du tién 13i cho chi D dén thang 11-2020.

Do thuong di 1am an xa nén anh H bo nha, dit ctia minh thudc thira dat sb
380, to ban do 32 & 4p Tam Hap, x4 Thai Binh, huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh khdng thuong xuyén st dung. Dén thang 12-2020, anh H biét thong tin chi
D tu y dén chiém lay nha, dat, xay dung, tu sira va sir dung, anh dén ngin can thi
m&i biét anh di ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho chi D cha
khéng phai hop dong vay tién.

Thuce chat, anh chi vay tién chi khéng chuyén nhuong quyén st dung dat

cho chi D nén anh yéu cau Toa an giai quyét tuyén bé Hop dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dat 1ap ngay 11-12-2018 gitta anh va chi D v6 hiéu. Anh yéu cau
chi D phai tra nha, dét lai cho anh, anh s& tra lai cho chi D sd tién ng vay la
100.000.000 ddng, tién 13i theo quy dinh phap luit tir ngay 01-12-2020 cho dén

khi vu an duoc xét xur.

* Bj don - chi D - va ngwoi dgi dign theo sy quyén cia chi 1a ba Bup
trinh bay tai Bién ban ldy loi khai ngay 03-3-2021 va tgi phién toa:

Vao khoang thang 12-2018, chi biét anh H kéu chuyén nhuong dat nén
gap anh H dé thoa thuan chuyén nhuong dién tich d4t 230 m? thudc thira dat sb
380, to ban d6 s 32 toa lac tai 4p T, xa T, huyén C, tinh TAy Ninh, trén dat co
01 cin nha cip 04 xdy gach chua t6. Do thdy gia 100.000.000 dong trén tong
dién tich dit 100 m* dit thd cu va 130 m® dat trong cdy hang nim hop 1y nén chi
doéng ¥ mua. Vao ngay 11-12-2018, chi va anh H ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat tai Van phong cdng chiung K, chi giao di cho anh H
100.000.000 ddng, anh H ciing giao nha, dat cho chi toan quyén quan 1y sir
dung. Do khong c6 thoi gian nén khoang 01 nam sau chi méi 1am thu tuc dang
ky quyén str dung dat, dén ngay 26-11-2019, chi da dugc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat doi véi dién tich dat néu trén. Thoi gian nay, chi chua dén &
trén dat. Pén khoang thang 11-2020, chi D don dep, stra chita nha, xay dung
hang rao dé cha cta chi 1a 6ng Tran Vian B dén &, trong coi dat. Thoi diém nay,
anh H c6 goi dién thoai cho chi va yéu cau tra nha dat lai cho anh H, anh H s&
tra lai tién chuyén nhuong dat cho chi nhung chi khong dong y. Sau d6, anh H
dén gay su voi ong B nén gia dinh chi da gai don trinh béo su viéc dén Cong an
xa Théi Binh.

Khi dén ¢ trén dat, chi D da xay dung thém hang rao, lop lai mai thiéc
phong khach, phong ngu va gén lai thiéc 02 ctra chinh ra vao, lap dit try d& bon
nudc bang sat va bon nudc Inox 500 lit, 6ng B trong thém ciy trai gdm chudi,

mang cau, chanh.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira hai bén 1a that, chi da giao
du tién cho anh H va nhan nha, dat quan 1y st dung cho dén nay, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat da thuc hién thu tuc céng ching theo ding
quy dinh phap luat va chi D ciing di duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat doi voi dién tich dat néu trén. Do d6, dbi v6i yéu cau khai kién cua anh H,

chi khong dong y.
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* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - 6ng Trdn Vin B - trinh bay:

Ong biét dién tich dat thudc thira dat sé 380, to ban d6 s 32 do dng quan
Iy, sir dung tlr thang 11 nam 2020 cho dén nay 1a cia chi D nhan chuyén nhuong
tr anh H. V@ viéc xay hang rao kém B40, stra chira lai nha 1a do chi D bé chi phi
ra lam, 6ng chi dén & dé trong coi nha, dit cho chi D, cac cay trai trén dat gdbm
chudi, ming ciu, chanh 14 do ong tréng. Trong vu an nay, 6ng khong co yéu cau
hay tranh chap gi.

* Ngwoi 1am ching — dng Hoang Chau H1 — trinh bay:

Vao khoang nam 2018, dng c6 gidi thidu dé anh H vay caa chi D so tién
100.000.000 dong. Chi D chi dong y cho vay néu anh H c6 tai san va phai ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi D. Chi D ¢6 dén xem dat
cua anh H va dong y cho vay. Khi hai bén ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat tai Vin phong cong ching Kiéu Thi Huyén Chau, 6ng ciing
c6 mat, tuy nhién, 6ng khdng ching kién viéc giao nhan tién. Ong c6 thu tién 14i
cua anh H 04 thang twong tng 6.000.000 dong/thang dé dong cho chi D, sau d6
hai bén giao dich, théa thuan nhu thé ndo thi dng khong biét.

* Két qud dinh gid tai sdn tranh chdp:

Dat: trj gia 40.000.000 dong/mét ngang x 10,4 mét = 416.000.000 dong.

Tai san trén dat, gom:

- Nha cap 4, mong gach, tuong cot gach, khong t6, nén xi mang, mai ton,
khong tran, khong c6 nha vé sinh trong, dién tich 4,9 mét x 12,8 mét, tri gia
92.747.200 dong.

- Giéng khoan: tri gia: 2.500.000 dong.

- Hang rao lugi B40, c6 tru bé tong diic san cao 02 mét: tri gia 1.716.000
dong.

- Bon nude Inox 500 lit: tri gia 2.000.000 dong; tru d& bon nudc bang sat
cao 03 mét: tri gia 2.500.0000 dong.

- Ton lop mai nha: 05 tadm kich thuéc mdi tim 11,5 mét x 1,07 mét, tri gia
6.210.000 dong.

- Tén gén vao clra ra vao: 04 tAm kich thuéc mdi tim 0,5 mét x 1,5 mét,
tri gia 2.430.000 dong.

- Cay trong trén dét: 02 bui chudi, 03 cay chanh, 01 ciy mang ciu, tong tri



gia 1.004.000 dong.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh phéat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an: Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nguoi tham gia tb tung déu da tuan
thu theo dang quy dinh.

Vé noi dung: Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc tuyén
bb hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira anh Lé Long H va chi Tran
Thi Thay D s6 5114 Quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/12/2018 tai Vian
phong cong chimg K dbi véi phan dat dién tich 230m? thudc thira dit sé 380, tor
ban d6 s6 32 tai r?ip T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh v6 hi¢u; cac duong sy lién
hé co quan c6 thidm quyén chinh 1y bién dong, diéu chinh sang tén chu sir dung
dat cii 1a anh L& Long H; xem xét giai quyét cac tai san do chi D ton tao, sira
chita theo quy dinh phap luat; Ghi nhan anh H tra s6 tién vay 100.000.000 dong
cho chi D va tién 1di theo quy dinh phéap luat, khong yéu cau giai quyét lai d6i
voi sb tién 13i da tra; Céc duong sy chiu an phi dan sy so tham va chi phi td tung

khéc theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Bi don - chi D - vang mat, da ay quyén cho ba B2 tham gia t6 tung va
ngudi ¢4 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng B - vang mit, c6 don dé nghi xét
Xt Vang mat. Hoi dong xét xtr can ct quy dinh tai Diéu 228 Bo luat T4 tung Dan
su, tién hanh xét xir vu &n vang mat chi D, 6ng B.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 11-12-2018
gitta anh L& Long H va chi Tran Thi Thay D duoc céng ching tai Vian phong
cdng chung K, bao dam diéu kién vé hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 119, 502
Bo luat Dan sy, Biéu 167 Luat it dai. Cac bén khéng co tranh chap, khiéu nai
vé thii tuc céng ching. Anh H ciing khéng chimg minh duoc viéc anh giao két
hop dong khong bao dam diéu kién vé nang luc cha thé. Do d6, phai xac dinh
viéc anh H giao két hgp ddng néu trén véi chi D 1a hoan toan tu nguyén.
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[2.2.] Anh H trinh bay anh vay cta chi D sé tién 100.000.000 d6ng va
giao ban gbc gidy chung nhan quyén st dung dét cho chi D dé bao dam cho viéc
vay tién, chi D xac dinh khéng c6 viéc cho anh H vay tién ma chi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat cua anh H theo dang quy dinh phap luat. Xét ban
chat cua viéc giao két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (sau day goi
tat 1a Hop dong) néu trén, thay rang:

[2.2.1] V& gia chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Chi D trinh bay nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat véi gia
100.000.000 dong dung nhu gia thé hién trén Hop dong. Két qua xac minh, khao
sat gia dat ¢ dia phuong cho thay, vao thoi diém twong ung thoi gian hai bén
giao két hop dong, gia chuyén nhuong quyén su dung dat o vi tri dat tuong tu
cach dat anh H khoang 100 mét, dat trong ciy l1au niam, ngang giap duong 06
mét (it hon dat anh H), chiéu dai dat 1a khoang 36 mét (dai hon dat anh H) duogc
chuyén nhuong véi gia 1a 30.000.000 dong/mét ngang. Pong thai, chinh quyén
dia phuong ciing x4c nhan gia dat ciia anh H vao thoi diém nam 2018 ¢ gia
thuc té chuyén nhuong tai dia phuong 1a khoang 30.000.000 dong/mét ngang.

Dién tich dat caa anh H c6 100 m* dét thd cu va vi tri giap dudng, nhung
chi D trinh bay hai bén thoa thuan gia theo tong dién tich dat va khong thoa
thuan gia cu thé theo mdi mét ngang 13 bao nhiéu 1a chwa minh bach, khéng phu
hop v&i tap quan chuyén nhuong quyén sir dung dat von c6 tai dia phuong.

Do d6, c6 co so xac dinh, gia thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat thyc té tai thoi diém giao két Hop dong c6 chénh léch déang ké va khong thé
tuong duong tri gia 100.000.000 dong nhu chi D trinh bay.

[2.2.2] Qua xé&c minh cac ho dan 1an can, tit ca déu xac dinh anh H khdng
dang théng tin chuyén nhuong quyén sir dung dat, va khong ai biét viéc anh H
kéu chuyén nhuong quyén sir dung dat, diéu ndy mau thuan véi trinh bay cua chi
D.

[2.2.3] Mt khéc, tai thoi diém chuyén nhuong, trén dat da c¢d can nha cap
04 xay dung kién cd (tri gia 92.747.200 dong theo két qua dinh gia khi giai
quyét vu an) nhung bi don trinh bay hai bén khong thoa thuan chuyén nhuong
nha. Diéu nay cho thay ban chat viéc thoa thuan giao két Hop dong gitra hai bén
la khong gan vai thuc té va khdng co that, vi néu chuyén nhuong quyén sir dung
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dat nhung khong thoa thuan vé cin nha xay dung trén dat s& dan dén déi tuong
cua hop dong khéng thé thuc hién dugc.

[2.2.4] V& viéc ban giao nha, dat sau khi 1ap Hop dong:

Chi D thura nhan gitra hai bén khéng co thoa thuan cho ¢ nho nhung thuc
té anh H van st dung nha, dat va khong cd bat ky dong thai nao tién hanh di doi
tai san, dd dac...ra khoi nha, dat, thé hién qua noi dung xac minh cac ho dan 1an
can, xac minh tai Cong an x& Théi Binh vé viéc anh H dén phan ddi khi chi D va
cha ruét 1a 6ng B dén quan ly, sir dung dat vao thang 12/2020, noi dung trinh
bay cua dng B vé viéc khi dén & thi trong nha con d6 dac, tu chén, bo ghé
salon....cua anh H. Cac tinh tiét, sy kién nay cho thay viéc ban giao tai san giira
anh H va chi D Ia khéng rd rang. Pong thoi, ciing khong du co sd cho thay viéc
chi D va dng B dén quan ly, str dung dat duoc xuat phat tir mot thoa thuan ban
giao tai san mot cach tu nguyén.

[2.2.5] Loi khai caa nguoi 1dm chitng Hong Chau H1 thé hién c6 sy viéc
anh H vay cua chi D sé tién 100.000.000 ddng, bao dam bang viéc ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyeén str dung dat cho chi D. Chi D khéng thira nhan viéc
cho anh H vay tién, anh H ciing khong c6 tai liéu, chiing ct gi khac chiang minh
quan hé¢ vay ngoai loi khai cia 6ng H1. Tuy nhién, khoang 01 nam sau khi cong
ching Hop ddng, chi D mai tién hanh tha tuc dang ky quyén sir dung dat - phu
hop thoi gian vay tién theo 10i khai cia anh H - va d¢én khoang thang 11-2020 thi
chi D méi bat dau quan ly st dung dat.

[2.2.6] Tir nhitng phan tich nhu trén c6 co sé xac dinh du dugc giao két
mot cach tu nguyén nhung ban chat cia Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita anh H va chi D 12 hop ddng gia tao nham che giau hop dong vay
tién. Can ctr Pidu 124, Piéu 407 Bo luat Dan su, xac dinh Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira anh H va chi D vo hiéu.

[2.3] Giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:

[2.3.1] Giai quyét hop dong vay tai san bi che gidu: Theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 124 B¢ luat Dan su: “...Khi cac bén xac Idp giao dich dan sy mét
cach gid teo nham che gidu mét giao dich dan su khac thi giao dich dan su gid
tgo vo hiéu, con giao dich dan si bi che gidu van cd hiéu luc, trir triong hop
giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ lugt nay hodac ludt khac co lién
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quan... . Nhu vay, phai xem xét va giai quyét hop dong vay tai san gitra anh H,
chi D mé&i dam bao quyén loi cac bén va dam bao giai quyét triét dé vu an.

Anh H thira nhan vay tién cd thoa thuan I&i suat, chua tra duoc ng goc,
trinh bay di tra 13i nhung khong chtimg minh dwgc muc 14i suat va viéc tra l4i.
Do viéc vay tién khong lap thanh vin ban nén Hoi déng xét Xt cin cir vao ngay
cdng ching hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat 11-12-2018, ciing 12
ngay chi D thira nhan giao 100.000.000 ddng cho anh H, xac dinh la ngay vay
tién. Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 16-3-2021, anh H trinh bay thai han vay 01
nam, nhung tai phién toa lai xac dinh vay khong thoi han. Du loi khai ¢ méu
thuan nhung viéc anh H trinh bay thoi han vay 01 nam phu hop véi cac chang
ctr xac dinh ban chét gia tao cua hop dong chuyén nhuong, dong thoi sy thura
nhan nay c6 loi cho bi don khi giai quyét quan hé vay tai san nén Hoi dong xét
Xt xac dinh thoi han vay 1a 01 nam, tir ngay 11-12-2018 dén ngay 11-12-2019.
Phia chi D khong thira nhan c6 hop dong vay tién nén I&i suit xac dinh la
10%/nam theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan su. Cin ctr quy dinh tai Didu
466, 468, 470 B¢ luat Dan sy, Pidu 5 Nghi quyét 01/2019/2019/NQ-HPTP ngay
11-01-2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao vé 1ai, 13i suét,
phat vi pham, anh H c6 nghia vu phai thanh toan cho chi D sé tién no géc 1a
100.000.000 ddng va tién 14i nhu sau:

- L&i trong han: (tién 14i trong han mdi thang phai tra 12 100.000.000 dong
x 10%/mam = 833.333 d6ng) x 12 thang (tr ngay 11-12-2018 dén ngay 11-12-
2019) =10.000.000 dong.

- L&i qué han: 100.000.000 dong x 150% x 10%/nam x 02 nim 07 thang
16 ngay (tir ngay 12-12-2019 dén ngay 28-7-2022) = 39.407.534 dong.

- Lai trén l&i cham tra: Do khong c6 co s& xac dinh ngay cac bén thoa
thuan phai tra I3i trén no géc nén Hoi dong xét xur can ctr ngay két thic moi
thang vay la thoi diém phai tra 13i. Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 6
Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP, thoi gian cham tra tién 14i trén ng gbc mdi
thang sé& tinh tir ngay lién ké tiép theo ngay phai tra 1i, tirc ngay 12 hang thang
(tir thang 01/2019 dén thang 12/2019) cho dén ngay xét xtr so thim 28-7-2022,

cu thé:

- L&i trén 1ai cham tra thang 01/2019: tinh tir 12-01-2019 dén ngay 28-7-
2022: 10%/nim x 833.333 dong x 03 nam 06 thang 16 ngay = 295.320 dong.
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- Lai trén 1ai cham tra thang 02/2019: tinh tir 12-02-2019 dén ngay 28-7-
2022: 10%/nam x 833.333 ddng x 03 nam 05 thang 16 ngay = 288.375 dong.

- Lai trén 131 cham tra thang 3/2019: tinh tir 12-3-2019 dén ngay 28-7-
2022: 10%/nam x 833.333 dong x 03 nam 04 thang 16 ngay = 281.431 dong.

- Lai trén 13i cham tra thang 4/2019: tinh tir 12-4-2019 dén ngay 28-7-
2022: 10%/nam x 833.333 ddng x 03 nam 03 thang 16 ngay = 274.486 dong.

- Lai trén 131 cham tra thang 5/2019: tinh tir 12-5-2019 dén ngay 28-7-
2022: 10%/nam x 833.333 ddng x 03 nam 02 thang 16 ngay = 267.542 dong.

- Lai trén 1di cham tra thang 6/2019: tinh tir 12-6-2019 dén ngay 28-7-
2022: 10%/nam x 833.333 dong x 03 nam 01 thang 16 ngay = 260.597 dong.

- L4&i trén 1di cham tra thang 7/2019: tinh tir 12-7-2019 dén ngay 28-7-
2022: 10%/nam x 833.333 dong x 03 nim 16 ngay = 253.653 dong.

- L4&i trén 1di cham tra thang 8/2019: tinh tir 12-8-2019 dén ngay 28-7-
2022: 10%/nam x 833.333 ddéng x 02 nam 11 thang 16 ngay = 246.709 dong.

- Lai trén 131 cham tra thang 9/2019: tinh tir 12-9-2019 dén ngay 28-7-
2022: 10%/nim x 833.333 dong x 02 nam 10 thang 16 ngay = 239.764 dong.

- Lai trén 13i cham tra thang 10/2019: tinh tir 12-10-2019 dén ngay 28-7-
2022: 10%/nim x 833.333 dong x 02 nam 09 thang 16 ngay = 232.820 dong.

- Lai trén 1ai cham tra thang 11/2019: tinh tir 12-11-2019 dén ngay 28-7-
2022: 10%/nim x 833.333 dong x 02 nam 08 thang 16 ngay = 225.875 dong.

- Lai trén 14i cham tra thang 12/2019: tinh tir 12-12-2019 dén ngay 28-7-
2022: 10%/nim x 833.333 dong x 02 nam 07 thang 16 ngay = 218.931 dong.

Téng cong: 3.085.503 dong.

Nhu viy, tong cong ng gdc va 1di anh H c6 nghia vu phai thanh toan cho
chi D 1a: 152.493.000 ddng.

[2.3.2] Nghia vu hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan: Hién, cha cua chi D
la 6ng Tran Vin B dang truc tiép quan ly, st dung nha, dat, tréng coi nha dat
cho chi D nén can buoc 6ng B, chi D phai ban giao nha, dat lai cho anh H. Bdi
véi cac tai san do chi D tao lap thém trong qué trinh quan ly st dung dat, nha

gom hang rao, méi ton lop phong khach, phong ngi, tdm tén gin vao 02 cira
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chinh ra vio va cay trong do 6ng B trong trén dat gdm chudi, mang cau, chanh:
anh H ddng ¥ thanh toan tri gia cac tai san phat sinh thém cho chi D, 6ng B khi
nhan lai nha, dit. Do do, ghi nhan sy tu nguyén cia nguyén don va dé bao dam
qué trinh st dung nha, dat 6n dinh, khong gay xao tron, kho khan cho qua trinh
thi hanh &n, can tuyén anh H duoc quyén sé hitu cac tai san ndy va phai hoan tra
gia trj tai san lai cho 6ng B, chi D theo gia dd dinh. Riéng d6i véi tru d& bon
nuoc béng sit va bon nude Inox 500 lit thudc s& hitu cua chi D: 13 tai san dé
dang thao 1ap, di doi, khong anh hudng cong ning st dung khi thao lip, di doi
nén tuyén budc chi D phai di doi ra khoi dat 1a phu hop.

[2.3.3] Viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CS08651 cua So
Tai nguyén & Moi truong tinh Tay Ninh ngay 26 thang 11 nam 2019 cho chi D:
Can ctr theo quy dinh cua diém d khoan 2 DBiéu 106, Biéu 195 Luat Pat dai,
huéng dan tai Diéu 87 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai, gidy chang nhan
quyén sir dung dat do co quan c6 tham quyén cap cho chi D trén co sd giao dich
chuyén quyén sir dung dat nén chi mang tinh chét la tha tuc hanh chinh trong
giao dich dan su, khdng mang tinh chat cia mot quyét dinh hanh chinh ca biét.
Vi day khong phai la quyét dinh hanh chinh c& biét nén khdng giai quyét hay
gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho chi D khi tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gitra anh H va chi D vo hiéu. Co quan nha nudc c6
tham quyén cin cir vao ban &n, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét cap lai giay
chuing nhan quyén si dung dat cho anh Lé Long H.

[2.6] V& chi phi td tung:

Do yéu cau khai kién caa anh H duoc chap nhan nén chi D phai chiu chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 3.600.000 dong. Anh H da
tam Gng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san nén chi D phai nop
lai s6 tién nay dé hoan tra cho anh H.

[2.7] Pé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh phu hgp quy dinh phap luat va ¢é can cir nén Hoi
dodng xét xir chap nhan.

[2.8] Vé an phi dan su so' tham:

Chi D phai chiu 4n phi dan su so thim khong c6 gia ngach d6i véi yéu
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cau khéi kién cia anh H duoc chép nhan. Anh H chiu an phi 05% trén sb tién

vay phai thanh toan cho chi D.

[2.9] Vé quyén khéang cdo: Ba Pham Thi Hong B1 13 ngudi dai dién hop
phép cua chi D da tham gia phién tdoa nhung vang mat khi tuyén an khong co ly
do nén thoi han khang c4o cta chi D dugc tinh tir ngay tuyén én;

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- biéu 26, 157, 165, 228 Bo luat T6 tung dan su;

- Piéu 122, 124, 407, 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan su;

- Diéu 106, 195 Luat Dat dai;

- Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta anh L& Long H d6i vé6i chi Tran Thi
Thiy D vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6 hiéu; giai quyét hau qua hop dong vo hiéu”.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 5114 quyén sb
10-TP/CC-SCC/HPGD ngay 11-12-2018 tai Van phong cong ching Kiéu Thi
Huyén Chéu giita anh L& Long H va chi Tran Thi Thiy D ddi véi dién tich dat
230 m® (gébm 100 m* dat & tai nong thon va 130 m* dat trong cAy hang nim
khac) thudc thira dat s6 380, t& ban do s6 32, toa lac tai 4p Tam Hap, xa Thai
Binh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh v6 hi¢u.

2. Anh Lé Long H duoc quyén sO htru cac tai san duoc tao lap thém trén
dat gdbm: Hang rao ludi B40, co tru bé tong duc sin cao 02 mét; 05 (Nam) tim
t6n lop mai nha, kich thuéc mdi tim 11,5 mét x 1,07 mét; 04 (Bén) tam ton gan
vao cira ra vao, kich thuéc mdi tim 0,5 mét x 1,5 mét; 02 bui chudi, 03 cay

chanh, 01 cdy ming cau.

- Ong Tran Van B va chi Tran Thi Thay D c¢6 nghia vu giao tra dién tich
dat 230 m? thudc thira dit s 380, to ban dd sd 32, toa lac tai ép Tam Hap, xa
Thai Binh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh; 01 cin cip 04, méng gach, tuong
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cot gach, khong to, nén xi mang, mai ton, khong tran, khong c6 nha v¢ sinh
trong, dién tich 4,9 mét x 12,8 mét xay dung trén dt va céc tai khac gén lién véi
dat cho anh L& Long H.

(Vi tri thira ddt va dé dai ti cdn c6 so dé do vé kém theo).

- Anh Lé Long H c0 nghia vu thanh toan gia tri tai san tao 1ap thém trén
dat cho chi Tran Thi Thay D 1a 10.356.000 dong (mudi triéu ba trim nim muoi
sau nghin doéng) va c6 nghia vu thanh toan gia tri tai san tao 1ap thém trén dat
cho 6ng Tran Vian B 13 1.004.000 dong (mdt triéu khong trim 1¢é bén nghin
dong).

- Chi Tran Thi Thiy D c6 nghia vu thao d&, di doi tai san gdm bon nudc
Inox 500 lit va tru d& bon nude bang st cao 03 mét ra khoéi dién tich dit 230 m?
thudc thira dat so 380, to ban dd s 32, toa lac tai ép Tam Hap, xa Thai Binh,
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Anh L& Long H c6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén
dé duogc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi dién tich dat néu
trén. Kién nghi co quan nha nudc c6 thim quyén cin cir ban 4n cta Toa an da co
hiéu lyc phéap luat cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung déat cho anh Lé Long
H theo quy dinh phap luat.

3. Anh L& Long H c6 nghia vu thanh toan cho chi Tran Thi Thay D sb
tién vay 1a 152.493.000 (mdt trim nim muoi hai triéu bdn traim chin muoi ba
nghin) dong, trong dé: ng goc 1a 100.000.000 (mot tram triéu) dong, tién 1ai 1a
52.493.000 (nadm muoi hai triéu bon trim chin muoi ba nghin) dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay Xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i cua so tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su nim
2015.

4. V& chi phi t6 tung:

Chi Tran Thi Thay D phai ndp chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh
gia 12 3.600.000 (ba triéu séu traim nghin) déng dé hoan tra lai cho anh Lé Long
H.

5. V& an phi dan sy so tham:
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Chi Tran Thi Thay D phai chiu 300.000 (ba traim nghin) dong tién an phi

dan su so tham.

Anh L& Long H chiu 7.624.650 (bay triéu sau trim hai muoi bén nghin
sau trim nim muoi) déng an phi dan sy so tham, dugc khau trir vao tién tam
mg an phi anh d ndp 1a 300.000 (ba trim nghin) ddong theo bién lai thu sb
0007052 ngay 05-02-2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh. Anh H con phai ndp 7.324.650 (bay triéu ba trim hai muoi bon

nghin sau tram nam muoi) dong tién an phi dan sy so tham.

6. Anh H, chi D, ba Bup (duoc ty quyén khang cdo) duoc quyén khing
c40 ban an trong thoi han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.
Puong sy vang mat co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi lim)

ngay tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; x AN > ~ .
VKSND huyen Chau Thanh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Chéau Thanh;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu n;

- Luu: VT.

Nguyén Thi Kim Quyén
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THAM PHAN

THANH VIEN HOI PONG XET XU CHU TOA PHIEN TOA
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