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TINH QUANG TRI Poc Lap- Tw do - Hanh phiic
Ban 4an s6: 23/2017/DSPT
Ngay 27 /12/2017
"V/v tranh chip quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phan- Chi toa phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh;
Céac Tham phan: Ong Nguyén Piuc Tén;
Ba Nguyén Thi Thu Ha;

Thuw ky phién toa: Ong Tran Nhat Anh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Quang
Tri.

Dai di¢n Viégn kiém st nhin dén tinh Quéng Tri: Ong DBS Hoang Sam - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 12 ndam 2017 tai Hoi truong Toa an nhan dan tinh Quéang Tri xét
Xt phuc tham cong khai vu an thu 1y sb 27/2017/TLPT-DS ngay 31 thang 10 nim
2017 vé tranh chip quyén st dung dat.

Do ban an dén sy so tham s6 02/2017/DSST ngay 20 thang 9 nam 2017 ctia Toa
an nhan dan huyén T bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sd: 26/2017/QDPT ngay 29
thang 11 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi T; dia chi: Tiéu khu A, thi trdn B, huyén T, tinh
Quang Tri; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Lé Tan P, Luat
su — Van phong Luat su T.P, thuoc Poan luat su tinh Quang Tri; dia chi: S6 18
duong L, thanh phé D, tinh Quang Tri; c6 mat.

2. Bi don: Ong Mai Xuan T va ba Nguyén Thi H, dia chi: Tiéu khu A, thi trdn B,
huyén T, tinh Quang Tri; c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Mai Xuéan T: Ba Tran Thi Hoang M, dja
chi: Khu phd Z, phuong Y, thanh phd D, tinh Quang Tri ( Vin ban uy quyén ngay
06/9/2017); c6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Anh D, dia chi: Tiéu khu A, thi trdn B, huyén T, tinh Quang
Tri; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Anh Duong 1a 6ng Lé Tan P, Luat su — Vin phong Luat su T.P,



thudc Poan luat su tinh Quang Tri; dia chi: S6 18 dudng L, thanh phd D, tinh Quang
Tri; c6 mat.

3.2. Chi Mai Thi Hoai H, dia chi: Tiéu khu A, thi tran B, huyén T, tinh Quéng
Tri; Véng mat.

3.3. Chi Mai Thi Khanh L, dia chi: Tiéu khu A, thi trAn B, huyén T, tinh Quéng
Tri; Véng mat.

4. Nguoi khang céo: Ba Phan Thi T, la nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 28/9/2016, van ban ngay 06/01/2017, tai phién toa
nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Nam 1989, UBND xa N, huyén T, tinh Quéang Tri giao cho ba Phan Thi T mot
16 dat 300m®, c6 chiéu rong 12m mat tién duong Qudc 16 1A, chiéu dai 25m. Sau do,
duoc giao them chiéu rong 2,0m vé phia Nam, giap voi ngdi mo. Vi tri 16 dat: Phia
Bic giap nha co H, phia Tay giap vudn tram, phia Dong giap Quéc 16 1A, phia Nam
giap ngdi mo nay la tram Viettel. Khi duoc giao dat thi ba T d& ndp so tién 195.000
dong tién 1¢ phi va tién dén bu cay tram. Trong qua trinh su dung thi gia dinh ong
Mai Xuan T va ba Nguyén Thi H di lan chiém sang phan dat caa ba T dién tich
6,0m? (chiéu dai 23m, chiéu rong mat trudc 0,4m, chiéu rong mat sau 0,1m) coé tri
gia 10 tri¢u dbng Do gia dinh 6ng T, ba H can tr6 nén ba T chua dugc cap giay
chirng nhan quyén st dung dat UBND thi tran B da hoa giai nhung khong thanh,
nén ba T da khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong T, ba H phai tra lai phan
dat 14n chiém cho ba T 1a 6,0m? va thao dé cong trinh xay dung trén phan dit 1an
chiém.

Theo vin ban trinh bay ¥ kién ngay 09/12/2016 va ngay 16/8/2017 bi don 6ng
Mai Xuan T, ba Nguyén Thi H va nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don trinh bay:
Nguon goc 16 dat ong T va ba H dang sir dung trude day 1a dat cia UBND xi N quan
ly. Nam 1989 xa N cung Hop tac xa N nhit cap cho cdc ¢o gido day hoc & Truong
pho thong co s xa N mdi cd 06 hang cdy tram c6 chiéu rong 1a 12m doc duong
Qudc 16 1A, chiéu dai 25m, tong dién tich 300m”. L6 dau tién 1a c6 Lé Thi Hong V,
cd Lé Thi Lé T, dén vi tri 1a ngdi mo, 16 thr 4 cia c6 Phan Thi T, dén 16 co Nguyén
Thi H, cudi cung 1a ¢6 Trinh Thi B. M&i ¢6 phai nop 150.000 dong tién 18 phi nha
dat va 45. 000 dong tién dén bu cay; dau nam 1990 gia dinh 6ng T va ba H ¢6 1am
ngdi nha cap 4 dién tich xay dung la 4m x 6m. Vi tri xay dung nha sat voi phan dat
ctia c6 D, phan dat trong con lai giap voi dat co6 T, ong T da trong mot sd cay cbi an
qua va cdy mung, bd de nguyét qué. Nam 1992, ng6i nha cii bi hu hong nén da lam
lai ngdi nha mai trén nen nha ct trudc day. Nam 1992 va 1993 UBND huyén T cé
thong bao mdi nguoi cdp dién tich dat 14 160m*( chiéu rong 13 7,0m, chiéu dai la
22,9m) trong d6 ¢6 ¢6 Phan Thi T, ¢ Nguyén Thi H va ba Tran Thi L 14 c4n b phu
nit huyén Triéu Phong. L6 dét ctia ba L c6 canh phia Nam giap dat ba T va canh phia



Bac giap dat ong T, ba H. Nam 2003, gia dinh 6ng T va ba H dugc UBND huyén T
cap gidy chung nhén quyén st dung dat chiéu rong doc duong Quoc 16 1A 1a 8,0m,
phan dat con lai giap voi 16 dat ba T thi gia dinh ong T, ba H van sir dung tur nam
1989 dén nay nhung chua dugc cip gidy ching nhan quyén str dung dit. Vao ngay
07/9/2015 gia dinh ba T da ty y chat mot s cay cua gia dinh 6ng T, ba H di trong
trén phan dét cua ba L di duoc UBND huyén T cap nam 1992 nén da bi UBND thi
trdn B 14p bién ban. ( Lo dét cua ba L nim giira 16 dat ctia ong T va ba T). Do dién
tich dat ctua ba L (ba L da mat) bi 1an chiém nén UBND huyén da cip d6i 16 khac
cho ong Poan P (chong ba L). Tai bién ban hoa giai tranh chap dat dai ngay
09/9/2015 ctia UBND thi tran B d4 giai quyét va cim mdc phan chia ranh giéi giita
hai gia dinh, nhung ba T khong dong ¥ va khoi kién ra Toa an. Gia dinh 6ng T, ba H
da st dung phan dét ctia ba L dé trong ciy tir nam 1989 cho dén nay. Ba T dang st
dung chiéu rong mat tién duong Quéc 10 1A 1a 10,47m, trong khi dugc cép la 7,0m
thtra 3,47m do ba T lan chiém cta ba L.

Nguoi co quyén logi va nghia vu lién quan ding vé phia nguyén don la ong
Nguyén Anh D va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Ong D dong y nhu ¥ kién
ctia ba T. Pé nghi 6ng T, ba H tra lai phan dat di 1an chiém cho gia dinh ba T.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Mai Thi Hoai H va chi Mai Thi
Khanh L trinh bay: Phan dat ma gia dinh dang s dung duoc Nha nude cip cho bd
me chi H, chi L khi hai ngudi con nhé, nay c6 tranh chép thi chi H, chi L khong c6 y
kién gi.

Tai ban an dan sy so tham s6 02/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 cta Tda an nhan
dan huyén T di 4p dung Piéu 12, Piéu 13 cua Luat dat dai nam 1987; Piéu 100 cia
Luat dat dai nam 2014; khoan 1 Diéu 227 ctia B luat t6 tung dan sy xir:

Khong chip nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia ba Phan Thi T vé viéc budc ba
Nguyén Thi H va 6ng Mai Xuan T tra lai cho ba T 6,0m? dat va thio d& cac cong
trinh trén dat da lan chiém.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung khac
nhung khong bi khang cao, khang nghi.

Sau khi xét xir so tham ngay 04 thang 10 nim 2017 nguyén don ba Phan Thi T
khang c4o toan bd ban an dan sy so tham sé 02/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 cua Toa
an nhan dan huyén T véi 1y do: Toa an cdp so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung khong dua ba Tran ThiL va Uy ban nhan dan huyén T vao tham gia té tung véi
tu cach 1a ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an lam anh hudng dén
quyén loi cta cac bén. Nguyén don da dua 03 ngudi lam chimg nhung khi ho véng
mat va nguyén don c6 dé nghi hodn phién toa nhung khong dugc Toa an chap nhén,
khong cong bé 101 khai cta nhimg nguoi 1am ching ving mat. Nhu vay, 1a trai véi
quy dinh tai khoan 2 Piéu 229 BLTTDS. Toa an danh gia ching ctr con phién dién,
chua phan anh day da ban chat vu Aan. Pé nghi Toa an cap phiic tham stra ban an so
tham theo hudéng chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don hodc huy ban an so
tham giao lai cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo tha tuc chung.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1]Khang cao cua ba Phan Thi T vé viéc khong dua ba Tran Thi L va Uy ban
nhan dan huyén T vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan Ia vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va ngudi lam ching ving mit
nhung khong cong b6 10i khai.

Hoi dong xét xur thay rang: Tai cong vin s6 98/UBND ngiy 25/02/2009 cua
UBND huyén Triéu Phong c6 néu két qua xac minh: Nam 1992 ba Ti ran Thi L (vo
ong Poan D) dwoc UBND huyén T Théng bdo giao ddt tai 16 s6 50 dién tich dat
160m?; hién nay 16 dat ciia ba L dd bi ba Phan Thi T hé lién ké lan chiém xdy dung
nha kién cé khodng 80m?, phan dién tich con lai ba T trong cdy an qud...Vi vy, dbi
voi dién tich dat cua gia dinh ba L duoc cép theo Thong bao giao dat da bi 1an chiém,
nén 6ng Poan P (chong ba L) da dé nghi UBND huyén T xin doi dat noi khac (ba L
d3a mat nam 1997) va UBND huyén T da cap lai 16 dat noi khac cho gia dinh ba L
theo Quyét dinh s6 866/QD-UBND ngay 30/6/2014 thay thé cho Thong bao so
148/TB-UB ngay 22/7/1992 cua UBND huyén T. Nhu vay, gia dinh ba L khong bi
anh huong gi, hon nita ba L d3 mat va phan dién tich dat nay, hién nay chua duoc nha
nuéc giao cho ai duge sir dung ca. Poi véi UBND huyén T ciing khong c¢6 quyén va
nghia vu gi trong vu 4n nay; Toa 4n cip so tham khong xac dinh ho 1a ngudoi co
quyén loi nghia vu lién quan 13 dung quy dinh cta phap luat.

[2]X¢ét khang céo cua nguyén don ba Phan Thi T cho rang: Cip so thim khéng
cho hodn phién toa khi c6 hai trong ba ngudi lam chimg ving mit tai phién toa va
khong cong b6 10i khai cua nguoi lam ching.

Hoi dong xét xtr thay rang: Tai bién ban phién toa (BL 270, 271) chu toa phién toa
c6 hoi nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ¢ yéu cau hoan
phién toa khong? Nhung tat ca déu tra 10i 1a khong dé nghi hodn phién toa; con viéc
khong cong bo 10i khai ctia ngudi lam chimg thi theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Piéu 254 BLTTDS cong b tai liéu, ching ctr cia vu an khi Hoi dong xét xtr thay can
thiét ...Hon nita, cac 10i khai ctia ngudi lam ching da c6 trong hd so va cac 10i khai
nay khong phai 1a ching ctr duy nhat. Do dé, cap so tham khong cong bd thi ciing
khong phai 1a vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung dan su nhu khang cdo cua
nguyén don ba Phan Thi T.

[3]Theo ndi dung khang cao cua nguyén don cho rang: Dd chung minh duogc
ngudn gbc va qua trinh sir dung dat nhung Toa an chi danh gia ching ctr phién dién,
chua phan 4nh day da ban chat vu an.

Hoi dong xét xir thdy rang: Tai cong van s6 451/PTNMT ngay 13/9/2017 cua
Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén T cung cip thi ba Phan Thi T duoc Uy ban
nhan dan huyén T cép dat theo Quyét dinh s6 1294/QD-UB ngay 17/11/1990 ciia Uy
ban nhén déan tinh Quang Tri vé viéc phé duyét dé an quy hoach chung khi xay dung
thi tran B. Theo d6, Uy ban nhan dan huyén T giao mit bang xay dung nha & cho ba



Phan Thi T theo Théng béo s6 182/TB-UB ngay 30/8/1992 tai 16 dat s 48, véi dién
tich 160m?( chiéu dai 22,9m, chiéu rong 7,0 m) va giao mit bang xay dung nha & cho
ba Nguyén Thi H theo Thong bao sb 253/TB-UB ngay 25/02/1993 tai 16 dit sb 54,
v6i dién tich 160m?( chiéu dai 22,9m, chiéu rong 7,0 m) déu ¢ tai tiéu khu Z (nay la
tiéu khu A), thi trdn B.

Sau d6, ho ba Nguyén Thi H di 1am thu tuc va dugc Uy ban nhan dan huyén T
cap gidy chuing nhan quyén st dung dat s6 X549281 ngay 01/4/2003 dién tich 172m?,
s6 thira 151/1, to ban dd 03; c6 gidi han phia Pong giap duong qudc 16 1A dai 8,0m,
phia Tay giap khu dan cu dai 7,0m, phia Nam giap ho ba T dai 22,9m; phia Bic giap
dat ho ba b dai 22,9m.

Theo két qua tham dinh tai chd ngay 04/4/2017 ctia Toa an nhan dan huyén T va
ngay 19/12/2017 ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri thé hién: Trén dién tich dat ho
ba Phan Thi T dang sir dung thi ba T, 6ng D di xay dung mot ngdi nha hai tang do
bang c6 gidi han phia Pong giap dudng qudc 16 1A (Lé Duén) dai 10,26m; phia Tay
giap dat ho ong K, ho ong T dai 10,26m; phia Nam giap dat tram Viettel dai 22,95m,
phia Bic giap dat trong

Trén dién tich dat ho ba Nguyén Thi H, dng Mai Xuan T dang st dung thi ba H,
ong T da x@y dyng mot ng6i nha hai tang mai ngoi lop c6 gidi han phia Pong giap
duong quoc 16 1A dai 8,2m; phia Tay giap dat ong K dai 8,2m; phia Nam giap dat
trong, phia Bic giap dat ba B 14,62m.

O giira hai ho gia dinh ba T va ho gia dinh ba H ¢6 mot manh dét tréng. Manh
dat nay, nguyén truéc ddy UBND huyén T c6 Théng bo giao mit bing xay dung
nha & cho ho ba Tran Thi L & gitra ctia hai ho (ba T, ba H), nhung da bi hai ho (ba T
ba H) 1an chiém nén ba L khong con du dién tich dat & nhu duoc giao, nén UBND
huyén T di cap lai dién tich dat & noi khac cho ho ba L va manh dét tréng nay, hién
nay chua dugc nha nudce giao cho ai dugce str dung.

Nhu vay, can clr vao Théng bao giao dat cia UBND huyén T thi dién tich dat
cua ho ba T dugc giao 1a 160m” nhung hién nay ho ba T da xay dung ngdi nha kién
cd ¢6 dién tich 235, 46m” (10,26m x 22,95m); ho ba H dé xay dung ng6i nha kién cd
co mat t1en giap duong quoc 16 dai 8,2m, so voi gidy ching nhan quyén sir dung dat
duogc cap dai 8m, 14n 0,2m; phia Tay giap khu dan cu (giap dat ong K) dugc cap 7,0m
nhung xay dyng nha ¢ dai 8,2m, lan 1,2m. Nhu da phan tich & trén, so véi dién tich
dat dugc cap va dugc giao thi ca hai ho ba T va ho ba H déu xdy dyng ngoi nha kién
cb da 1an sang phan dat trong. Ba Phan Thi T khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi H va
6ng Mai Xuan T phai tra cho ba T dién tich dét con thiéu 1 6,0m* ( chiéu rong mat
truée 0,4m, chiéu rong mat sau 0,1m, chiéu dai 23m) la khong c6 co s0.

[4] Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ba
Phan Thi T va cua ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Nguyén Anh D dé
nghi sira ban 4n so thim hodc huy 4n so tham. Thay rang; dé nghi cia luat su khong
c6 can ctr nén khong duoc chap nhén.

[5] Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri dé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so thim. Hoi



déng xét XU théy dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 co sd, can chép nhan va
khoéng chip nhan khang céo cua ba Phan Thi T, giit nguyén ban an so thAm.
[5] V& 4n phi: Ba Phan Thi T phai chiu 4n phi dan su so thim va an phi dan sy
phuc tham theo quy dinh cta phap luat.
Vi céac 18 trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Dicu 308 ctia Bo luat TTDS nam 2015;

Khéng chap nhan khéng céo cua nguyén don ba Phan Thi T. Giit nguyén ban an
so tham.

Ap dung Diéu 12, Piéu 13 cta Luat dat dai nam 1987; Piéu 100 ciia Luat dat
dai nam 2014; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 148 ctia Bo luat t6 tung dan su, diém
a khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 xur:

Khong chép nhan yéu cau khai kién cua ba Phan Thi T vé viéc budc ba Nguyén
Thi H va 6ng Mai Xuan T tra lai cho ba T dién tich dat 1an chiém 1a 6,0m* ( chiéu
rong mat trude 0,4m, chiéu rong mat sau 0,1m, chiéu dai 23m) va thao d& cac cong
trinh trén dat 1an chiém.

Vé an phi so thAm: Ba Phan Thi T phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so
tham, nhung duogc trir vao s tién tam Gng an phi dan sy so thim di nop 250.000
dong theo bién lai thu tién s6 0004063 ngay 31/10/2016 cua Chi cyc thi hanh 4n dan
su huyén T. BaT con phai nop tiép 50.000 dong an phi dan su so tham.

V& an phi phiic tham Ba T phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham,
nhung dugc trir vao sd tién tam Gng an phi phtc thim da ndp 300.000 dong theo bién
lai thu tién s6 0004193 ngay 12/10/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T. Ba
T d4 nop du tién an phi dan sy phtic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén T; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén T;
- VKSND tinh Quang Tri;

- Céc duong su;

- Phong KTNV;

- T6 HCTP; .
- Lwu: VP, HS. Nguyén Thi Oanh

(Dbaky)






