TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 146/2017/DS-PT
Ngay: 28 - 9 -2017

“VIV Tranh chdp QSD ddt va

hop dong chuyén nhwong QSD ddt”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phuc tham géom cd6:
Tham phan-Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Dii.
Cac Tham phan: 1. Ong Pham Hiing Nuébi.
2. Ong Nguyén Viin Ngot.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Viét, Thu ky Toa &4n nhan dan tinh Soc
Trang.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Séc Tring: Ba Tiang Thi Thiy Hing -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 27 va 28 thang 9 ndm 2017, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Soc
Trang, xét xu phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 92/2017/TLPT-DS ngay 09 thang 8

nam 2017, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va hop dong chuyén nhirong quyén sie
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sé: 14/2017/DS-ST, ngay 15 thang 6 nim 2017 cta Toa
an nhan dan huyén A, tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac thdm s6 166/2017/QD-PT ngay
17/8/2017 va Quyét dinh hoan phién toa phac tham so 136/2017/QD-PT ngay 08/9/2017,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba ND1; dia chi: ép C1, xa B1, huyén A, tinh S6c Trang (c6 mat).

1.2. Ba ND2; dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Soc Tring (vang mat).

1.3. Ba ND3; dia chi: 4p C2, x4 B, huyén A, tinh Soc Tring (vang mat).

1.4. Ong ND4; dia chi: 4p C3, xa B, huyén A, tinh Soc Trang (vang mat).

1.5. Ba ND5; dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Soc Trang (vang mat).

1.6. Ba ND6; dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring (ving mit).

* Nguoi dai dién hop phap cua cac ong, ba ND2, ND3, ND4, ND5 va ND6: Ba
ND1; dia chi: ap C1, xa B1, huyén A, tinh So6c Trang (theo van ban uy quyén ngay
04/5/2015, ba ND1 c6 mat).

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba NPI: Luat su Z -
Van phong Luét su Z, thugc Poan luat su tinh S6c Trang (c6 mat).

2. Bi don: Ong BP; dia chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang (c6 mat).
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3. Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba NLQ1; dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Séc Trang (vang mit).

3.2. Ong NLQ2; dia chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Soéc Tring (ving mit).

3.3. Ba NLQ3; dia chi: ép C, X4 B, huyén A, tinh Soc Trang (Véng mat).

3.4. Ba NLQ4; dia chi: ép C, X4 B, huyén A, tinh Soc Trang (Véng mat).

3.5. Ong NLQ5; dia chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Tring (ving mit).

3.6. Chau NLQ6; dia chi: ép C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang (Véng mat).

* Nguoi giam ho cho chau NLQ6: Ba NLQ4 (me chau NLQ6); dia chi: ap C, xa
B, huyé¢n A, tinh Soc Trang (vang mat).

3.7. BANLQ7; dia chi: 4p C, x& B, huyén A, tinh S6c Tring (ving mit).

3.8. Ong NLQ8; dia chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Soéc Trang (ving mit).

3.9. Ba NLQ9; dia chi: ép C, X4 B, huyén A, tinh Soc Trang (Véng mat).

3.10. Ong NLQ10; dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Soc Tring (ving mat).

3.11. Ba NLQ11; dia chi: 4p C4, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring (ving mit).

3.12. Ong NLQ12; dia chi: ép C4, xa B, huyén A, tinh S6c¢ Trang (Véng mat).

* Nguoi dai dién hop phdp cua cac ong, ba NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5,
NLQ7, NLQ8, NLQ9, NLQ10, NLQ11, NLQ12 va chau NLQ6: Ong BD; dia chi: ap C, xa
B, huyén A, tinh S6c¢ Trang (theo van ban tly quyén ngay 26/02/2016, 6ng BD ¢6 mat).

3.13. Ong NLQ13; dja chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Tring (ving mat).
3.14. Ong NLQ14; dia chi: ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Tring (ving mit).
3.15. Ong NLQ15; dia chi: ép C, x& B, huyén A, tinh S6c Trang (c6 mat).
3.16. Ba NLQ16; dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Soc Tring (ving mit).

* Nguoi dai dién hop phdp cua cac ong, ba NLQ13, NLQ14 va NLQ16: Ong
NLQ15; dia chi: 4p C, xd B, huyén A, tinh Séc Tring (theo vin ban Gy quyén ngay
01/3/2016, 6ng NLQ15 c6 mat).

3.17. Ngan hang Y; dia chi: xa B2, huyén A1, thanh phd Ha Noi.

* Ngwoi dai dién hop phdp cua Ngan hang Y - Chi nhanh huyén A, tinh Séc
Trang: Ong X, chirc vu Pho Giam dbc; dia chi: 4p C5, x& B2, huyén A, tinh Séc Trang
(theo van ban ty quyén ngay 15/10/2015, c6 don xin xét Xir vang mat).

3.18. Ong NLQ17; dia chi: ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang (c6 mit).
3.19. Ong NLQ18; dia chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Tring (vang mat).
3.20. Ong NLQ19; dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Soc Tring (vang mat).
3.21. Ba NLQ20; dia chi: ap C6, x4 B1, huyén A, tinh Séc Triang (ving mit).
4. Nguoi lam ching:
4.1. NLC1; dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Soc Trang (vang mat).
4.2. NLC2; dia chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang (ving mat).
4.3. NLC3; dia chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang (ving mat).
4.4. NLC4; dia chi: 4p C2, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring (ving mat).
4.5. NLC5; dia chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang (ving mat).
5. Ngwoi khang cdao: Nguyén don ba ND1.
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NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim va cic tai liéu, chimg cir ¢ trong hd so, ndi dung vu an nhu sau:

- Theo don khdi kién dé ngay 25/02/2015 ciia cdc nguyén don ba NPI, ba NP2,
ba NP3, 6ng NP4, ba NDS5 va ba NP6 va cdc 16 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhir tai phién toa, nguyén don ba NP1, dong thoi ciing la nguwoi dai dién hop phdp
cho céc dong nguyén don con lai trinh bay: Trudc nim 1975, éng K va ong L la dng ndi
va cha cua ba co khai pha khoang 05 cong dat rimg tai ap C, x4 B dé sir dung vao muc
dich nudi tom va tréng 14. Pén nam 1978, 6ng noi ba co cho nguoi ban théan 1a 6ng H
(6ng H 1a cha rudt 6ng BP) muwon mot phan dat ngang 5Sm, dai 10m dé cit nha ¢ va mo
tiém budn ban nho nhung do chd quen biét nén viéc cho muon khéng lam gidy to. Dién
tich dat con lai 6ng ndi ba giao lai cho cha ba quan 1y, st dung.

Pén nam 2003, cha ba phat hién ong BD dinh lay dét cua gia dinh ba ban cho
ngudi khac nén xay ra tranh chap. Trong qua trinh giai quyét thi phat hién ong BD da ké
khai dang ky va da dugc UBND huyén A cip quyén st dung dat (trong do co toan bo
dién tich dat cua gia dinh ba 1a 1. 674m2) thudc thura 342, to ban d6 09, toa lac tai ap C,
xa B, huyén A, tinh Séc Trang. D6i véi phan dat cua cha ba ¢ vi tri khac (khong phai dat
tranh chap) gia dinh ba c6 ké khai va d3 dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung.
Riéng di v4i phan dét tranh chip, 6ng ndi va cha cia ba nghi sau nay chia lai cho con
chau nén khong co ke khai dang ky. Déi véi sb tlén 5.000.000d trude day cha ba tra cho
6ng BD tién san lap mat bang 1 thudc phan dat tréng giap ranh voi dat NLC5 khong co
lién quan dén phan dat tranh chap hién nay v6i ong BD. Do d6, ba ciing khong yéu cau
xem xét d6i véi sb tién nay.

Vu viéc tranh chap giira gia dinh ba véi ong BD kéo dai thi cha ba a ng L chét
vao nam 2005, do dé cac anh chi em cua ba tiép tuc yéu cau UBND x& B giai quyét
nhung khong thanh. Sau d¢6, UBND huyén A va UBND tinh Séc Tring tiép tuc giai
quyét nhung chua két thic. Dén nim 2014, UBND tinh Soc Triang va UBND huyén A
ban hanh Quyét dinh thu hdi va hiy cac Quyét dinh ma UBND hai cp da giai quyét
trude ddy véi Iy do: Trinh tu, thu tuc giai quyét khong dang quy dinh.

Nay ba ND1, déng thoi ciling 1a nguoi dai dién hop phap cho cac anh chi em cta
ba NP1 yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng B tra lai cho cac anh chi em ciia ba toan bo
dién tich d 1an chiém 1a 1.674m? (dién tich do dac thuc té 1.724,9m?) thudc thira 342, to
ban db 09, toa lac tai 4p C, x4 B, huyén A, tinh Soc Trang. Dong thoi, ba dong y tra cho
6ng BD cong san lap, cai tao voi sd tlen la 150.000.000d. Riéng dbi voi phan dat ong
NLQ13 dang quan ly, s dung va di cat nha ¢ thudc phan dat tranh chap, ba dong ¥ 6n
dinh cho ong NLQ13 phan dat nay theo nhu két qua do dac tham dinh tai chd ngay
11/01/2017 ctia Toa an.

- Theo 10 tuong trinh d@é ngay 10/4/2015 VA cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét
vu an cing nhw tqi phzen toa, bi don éng BP, dong thoi cung la nguwoi dai dién hop phdp
cho nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gém cdc éng, ba NLQ1, NLQ2, NLQ3,
NLQ4, NLQ5, NLQ7, NLQS, NLQ9, NLQ10, NLQ11, NLQ12 va chau NLQ6 trinh bay:
Vao nam 1978, gia dinh 6ng c6 vao khai pha phan dat 1a cai ao gidp ranh véi dét cua gia
dinh 6ng L (6ng L 14 cha rudt ba NB1), nguon gbc dat ma gia dinh 6ng khai pha trudc
day 1a ctia 6ng J chir khong phai cua gia dinh ba M. Khi cat nha xong vao nim 1978, dng
khai pha dan tir nha ong dang ¢ hién nay dén hét phan nha va dat ciia 6ng NLQ13, ké ca
phan dat trong ké nha ong NLQ13 giap ranh voi dat NLC5 va nén dat cia con 6ng la
NLQ4 giap ranh v6i phia sau nha éng Q. Liic dau phan dét nay 13 ao dia hoang hoa, 6ng
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moi cai tao nhiéu 1an va sau ndy mudn xe d6 dat méi duoc phan dat cao ngang mat 16
nhu hién nay va quan ly, s dung lién tuc. Pén nam 1996, 6ng duoc co quan cd tham
quyén cap gidy chting nhan quyén str dung dat dién tich 1. 674m2 (dién tich do dac thyc té
1.724,9m?) thudc thira 342, to ban dd 09, toa lac tai ap C, Xa B, huyén A, tinh Soc Trang.

Nam 2003, 6ng dinh ban mot nén dét, phan dat nay 1a phén dat trong cap nha ong
va phan dat c6 cdn nha cua con 6ng 1a NLQ11 cho dng P thi gia dinh ba NP1 ra ngén céan
va yéu cau dia phuong giai quyet budc Ong tra lai phan dat néu trén cho gia dinh ba N1,
vi phia gia dinh ba NP1 cho rang phan dat ong dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1a cia gia dinh ba NP1 cho 6ng muon.

Hién nay, trén phan dat tranh chap chi con 01 nén dat trong sat voi nha cia ong,
phan dat con lai 6ng va cac con ctia éng di cit nha kién cd. Néu tinh cong cai tao, san lap
tir trude dén nay ong udc tinh khoang 200.000.000d. Tuy nhién, ong cting khong dong y
tra lai cho gia dinh ba NP1 vi phan dat tranh chap nay khong phai c6 ngudn goc cua gia
dinh ba M ma cua ong J. Dong tho, gia dinh 6ng da khai pha va ¢ 6n dinh tinh dén thoi
diém nam 2003 1a 25 nim. Di v4i phan dat va can nha cua 6ng NLQ13 dang quan ly, sur
dung thudc phan dat tranh chap, trudc day éng di cadm cd cho ong NLQ13, cu thé nim
nao do lau qua 6ng cling khong nhé, gid thoa thuan 1a 10 chi vang 24k, khi nao 6ng
NLQ13 khéng & nira thi tra lai cho ong va ong s& tra lai sé vang néu trén cho éng
NLQ13.

- Theo don twong trinh dé ngay 12/10/2015 va don yéu cdau déc lap dé ngay
15/9/2016 cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng NLQ13 va cac loi khai trong
qua trinh giai quyet vu an cing nhuw tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong NLQ15, dong thoi ciing la nguwoi dai dién hop phap cho ong NLQ13 va nhiing nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdc gom 6ng NLQ14, ba NLQ16 trinh bay: Nam 1998,
cha me 6ng 12 6ng NLQ13 va ba F (hién nay me ong da chét) co mua mot phan dat cua
6ng BD v4i dién tich ngang 07m, dai 20m, dién tich 140m? thudc thira 342, t& ban do s6
09, toa lac tai 4p C, x4 B, huyén A, tinh Soc Trang do 6ng B dung tén giéy chiig nhan
quyén sir dung dat. Do gilta cha me cua Ong v6i ong BD ¢6 quan h¢ thong gia nén khi
mua dat khong c6 lam gidy to ma chi thoa thuan bang 10i noi, gia chuyén nhuong la 10
chi vang 24k. Nay gia dinh ba ND1 khoi kién, ong BD cho rang trudc day da co dat cho
cha me ong la khong co6 can cwr, vi chi co phan dat ruong nhén cb dé san xuat, nguoc lai
ong BD cho rang cb dat thi 6ng BD ciing khong c6 gidy to gi chimg minh. Pong thoi, khi
gia dinh ong cit nha va sira chita lai nha thi dng BD ciing khéng phan doi.

Nay 6ng yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
gitra cha me 6ng voi 6ng BD dé xac 1ap vao nam 1998 vai dién tich dat 142,2m2, toa lac
tai ap C, Xa B, huyén A, tinh Séc Trang theo nhu ket qua do dac vao ngay 11/01/2017.
Pong thoi, 'yéu cau 6ng BD lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat cho cha ong dbi véi
dién tich dat néu trén theo quy dinh ctia phéap luat.

- Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ong NLQ17 trinh bay: Canh hudéng Dong cua phan dat
dang tranh chép gitra gia dinh ba NP1 vé&i 6ng BD 4 giap ranh voi phan dat cua gia dinh
ong. Mac du, canh nay c6 mot phan dat dién tich 588.6m? nam trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat do 6ng dung tén nhung khi do dac ba NP1 cting nhu 6ng BD chi ranh
1a dung voi thue té ma hai bén dang sir dung. Do d6, dng ciing khong c6 yéu ciu gi trong
VU 4n nay.

- Theo Théng bdo s6 496/NHNo-YY ngay 12/10/2015, Thong béo so 521/NHNo-
YY ngay 12/11/2015, don xin hoa gidi va xét xu vang mat de ngay 01/3/2016 va cdc loi
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khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwdi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang
Y ¢6 nguwoi dai dién hop phdp la éng X, chire vu Phé Gidam déc Ngan hang Y - Chi nhanh
huyén A trinh bay: Phan dat hién dang tranh chip gitra gia dinh ba NP1 v&i ong BD tai
thira 342, to ban d6 s6 09 do UBND huyén A cap cho h ong BP vao ngay 06/11/2014.
Vao ngay 01/12/2014, éng BD c6 vay von tai Ngan hang Y - Chi nhanh huyén A, khi
vay 6ng BD co thé chap giéy ching nhan quyén st dung dit c6 thira dat néu trén cho
Ngén hang dé dam bao cho viéc tra ng. Tuy nhién, hién nay 6ng BD da thanh toan day
du ng goc va lai cho Ngan hang cho nén Ngén hang da lap thu tuc tra gidy chimg nhan
quyén st dung dat néu trén cho ong BP. Viéc tranh chap gitra cac duong sy néu trén
khong con lién quan dén Ngan hang. Do d6, Ngan hang xin vang mat cac phién hoa giai
cling nhu xét xtr tai TAND huyén A va TAND tinh Soc Triang (néu nhu cac duong su co
khang céo).

Vu an dé dugc Toa an nhan dan huyén A, tinh Soc Trang thy ly, giai quyét. Tai
ban an so tham s 14/2017/DS-ST, ngay 15 thang 6 ndm 2017 da quyét dinh ap dung
Piéu 5, khoan 3 va khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 36, diém a khoan 1
Pidu 39, Didu 143, Didu 144, Didu 146, Didu 147, Didu 156, Didu 157, Diéu 164, Didu
165, Diéu 166, khoan 1 Dicu 244, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu 228, khoan 2
Piéu 229, biéu 271, khoan 1 Diéu 273 va Piéu 278 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015; Piéu 202 va Dieu 203 Luat Pat dai ndm 2013; Dicu 256, Diéu 697 va Dicu 698 Bo
luat Dan sy nim 2005; Diém b.3 tiéu muc 2.3, myc 2 phan II Nghi quyet s6 02/2004/NQ-
HDTP, ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan déan t6i cao; Khoan 3 va
khoan 6 Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2, ngay 27/02/2009 cia Uy ban
Thuong vy Québc hoi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an; Tuyén xu:

1/ Khéng chap nhén yéu cau khoi kién cta cac nguyén don: Ba ND1, ba Nb2, ba
ND3, 6ng NP4, ba NP5 va ba NP6, vé viéc budc ong BD tra lai phan dét trong cap nha
6ng BD, phan dat con lai ngoai 50m ma 6ng BD dugc 6n dinh va cac phan dat co can
nha cta cac con 6ng BD thi yéu cau ong BD tra gia tri quyén st dung dat theo két qua
dinh gia, phﬁn dat thudc thira 342, to ban dd sb 09 toa lac tai ép C, Xa B, huyén A, tinh
So6c Trang.

Qua tham dinh do dac thira dat c6 tir can nhu sau:

+ Huéng Pong giap thira 335, ¢6 s6 do 49,6m (do tir cdy dira nho & Hudng Béc
kéo vé Hudng Nam);

+ Huong Tay giap tinh 16 935, co s6 do 39,19m (do tir mé nén nha cia ba NLQ4 &
Hudng Bic kéo vé Hudng Nam);

_+ Hudéng Nam giap dat ctia ong Q, c6 s6 do 24.33m + 4,5m do tir cach 18 16 1m
kéo vé Huong Dong;
+ Huodng Bic giap phan con lai cua thira 342, ¢6 s6 do 51,9m, do tir cach 18 16 1m
kéo vé Hudng Pong dén cay dira nho.

Dién tich 1.724,9m2,. Trén phan dat tranh chap €0 05 can nha, cu thé tinh tir
Hudng Nam sang Hudng Bac lan luot la: NLQ4, BD, phan dat trong, NLQ11, NLQ9 va
NLQ13.

(Kém theo so dé vi tri tranh chdp).

2/ Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
NLQ13, vé viéc yéu cau cong nhén hop ddng chuyén nhu:(mg quyén st dung dat doi vOi
nén dit ma cin nha 6 ong dang toa lac c6 dién tich 142,2m?, thudc thira 342, to ban dd sb
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09 toa lac tai ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang do trude ddy vao nam 1998 éng BD da
chuyén nhugng cho 6ng.

Thtra dat co tir can nhu sau:

- Huong Bong giap phan con lai cua thira 342, c6 s6 do 7,85m (do tir gbc cay
Binh bat Huéng Nam kéo vé gbc cay La cach Hudng Béc);

- Huong Tay giap tinh 16 935, co sd do 6,77m (do ngang coc da Phia Nam giap
nha ba NLQ9 kéo vé Hudng Bac ngang coc da giap dat ctia ong B dang quan 1y);

- Huéng Nam giap nha cua ba NLQ9, co s6 do 19,47m, do tir gbc cay Binh bat
Hudng Bong kéo vé Hudng Tay giap 10;

- Hudng Bic giap dat ong BD dang quan ly, c6 s6 do 19,67m, do tir Huéng Dong
ngang goc cay La cach kéo vé Huong Tay giap 10.

Dién tich 142,2m?.

(Kém theo so dé vi tri tranh chdp).

Khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat bi don ong BD, nhing ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan: Ba NLQ1, 6ng NLQ2, ba NLQ4, ba NLQ7, ba NLQ9 va ba NLQ11 cung
voi 6ng NLQ13 ¢6 trach nhiém lién hé dén co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc tach
thira dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng NLQ13 theo quy dinh ctia phap
luat.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi so tham, chi phi thim dinh, dinh gia
tai san va thdng bao quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

¥ Pén ngay 29/6/2017, nguyén don ba NP1 khang céo ban an so thim néu trén,
yéu cau cap phac tham giai quyét chap nhan yéu cau khaoi kién cua cac nguyén don ba
Nb1, ba Nb2, ba Nb3, dng Nb4, ba ND5 va ba NP6 budc bi don ﬁ‘ng BD tra lai cho cac
nguyén don toan bd dién tich dat 1.674m? thudc thira 342, to ban do 09, toa lac tai ap C,
xa B, huyén A, tinh S6c Trang.

* Tai phién tda phuc tham, nguyén don ba NP1 ddng thoi 1a nguoi dai dién hop
phap cua cac dong nguyén don con lai van gitr nguyén yéu cau khoi kién cua cac nguyén
don va van giir nguyén ndi dung don khéang cdo cua ba ND1; 6ng NLQ15 1a nguoi dai
dién hop phap cta nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan 6ng NLQ13 van gitt nguyén
y€u cau doc 1ap cua 6ng NLQ13; bi don 6ng BD van giit nguyén 10i trinh bay, cic duong
su khong thoa thuin véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Vi Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dé nghi Hoi dér}g
xét xur chap nhan don khang cdo cua nguyén don, stra ban an so tham theo hudng chap
nhan don khoi kién cta cac nguyén don va tuyén budc bi don tra lai cho cac nguyén don
phén dat trong, con phan dat da cat nha, xay dung thi tuyén budc bi don tra lai cho cac
nguyén don gia tri bang tién.

* Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat biéu y kién: Viéc tuan
theo phap lut cua Hoi dong xét xtr, cac duong sy tai giai doan phuc tham la dung theo
quy dinh cua phap luat. Cac duong sy vang mat da uy quyén tham gia t0 tung theo quy
dinh, nhimg nguoi lam chimg déu vang mat khong chap hanh theo gidy triéu tap cua Toa
an. bong thoi, d€ nghi Hoi dong xét xur 4p dung khodn 2 Dicu 308 B0 luat To tung dén
su ndm 2015, sira ban an so thim theo hudng chap nhan mot phanyéu cau khai kién cua
cac nguyén don budc bi don tra gia tri quyén st dung dat cho cac nguyen don d6i voi
dién tich dat 127,05m? theo nhu sy thoa thuan trude day giita ong L va ong BD tai bién
ban hoa giai ngay 14/7/2004.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cc tai liéu, ching cr c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda va cin cir vao két qua tranh tung, Hoi dong xét xtir (HDXX) nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Tai phién toa hom nay, cac duong sy vang mit déu di uy quyén
tham gia t6 tung, cOn nhimg ngudi 1am chimg vang mat déu da duoc tridu tap hop 1¢ dén
1an thir hai. Do d6, can ¢t vao khoan 3 Diéu 296 B luat T tung dan sy nam 2015,
HPXX tién hanh xét xir ving mit cac duong su va nhitng ngudi 1am chimg nay theo thu
tuc chung.

[2] V& noi dung: Phan dat tranh chap c6 dién tich 1a 1.674m? (theo do dac thuc té
1.724,9m?) thudc thira 342, to ban do 09, toa lac tai ap C, x& B, huyén A, tinh Soc Trang.
Theo nguyén don ba ND1, dong thoi ba NP1 ciing la nguoi dai dién hop phap cho cac
dong nguyen don con lai cho rang dién tich phan dat tranh chap, trong d6 cé khoang 0,5
cong tam cay 1a dat gdc cua 6ng J cho lai cha ba 1a 6ng L, phan dién tich con lai 1a do
ong ndi va cha ba khai pha ma c6. Vao nam 1978 do 6ng H la cha ctia 6ng BD khong cé
dat & nén 6ng nodi ba mdi cho 6ng H muon 01 cai nén ngang 05m, dai 10m dé cit nha.
Pén nam 2003, cha ba phat hién ong B dinh iy dat cua gia dinh ba ban cho nguoi khéac
nén xay ra tranh chip, dong thoi trong qua trinh giai quyét sy viéc tranh chap thi dng BD
da ke khai dang ky va da duoc UBND huyén A cap quyén str dung dat trong do ca phan
dat tranh chip néu trén. Do d6, ba NP1 va cic dong nguyén don yéu cau 6ng BD tra lai
cho cac nguyén don toan bo phan dat tranh chap néu trén. Bi don 6ng BD khong dong ¥
v6i yéu cau cia cac nguyén don va cho rang dién tich phan dat tranh chap ma gia dinh
ong dang su dung la vao nam 1978, gia dinh 6ng c6 vao khai pha phan dat 13 cai ao giap
ranh v&i dit cua gia dinh 6ng L, ngudn gdc dat ma gia dinh 6ng khai pha trude day 1a cua
6ng J. Pong thoi, gia dinh ong da khai pha va ¢ 6n dinh tinh dén thoi diém nam 2003 1a
25 nam. Toa &n nhan dan huyén A, tinh Soc Trang tuyén xtr khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua cac nguyén don. Nguyén don ba NP1 khang cdo yéu cau Toa an cap phiic
thim sira ban an so thdm theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don
budc bi don 0ng BD tra lai cho cac nguyén don toan bd dién tich dat 1.674m? (theo do
dac thuc té 1.724,9m?).

Xét khang cdo cua nguyén don ba NP1, thiy rang viéc nguyén don ba NP1 cho
rang, ngudn gdc dat tranh chap thudc thira 342, to ban dd 09, toa lac tai ap C, x& B,
huyén A, tinh Séc Trang 1a ctia 6ng ndi ba la 6ng K cho 6ng H (cha rudt cia 6ng BD)
muon 01 cai nén ngang 05m, dai 10m dé cat nha & vao nim 1978 nhung nguyén don
khong dua ra dugc chung cir nao ching minh la dat do cua gia dinh minh va viéc cho
6ng H muon dét cat nha & chi ndi miéng chu ciing khong co lam glay to gi va chinh ong
L 1a cha ba NP1 cling trinh bay 1a cho 6ng H 01 chd cit nha &, cho bang miéng khong c6
gidy to va ciing khong quy dinh bao nhiéu mét (bat luc 198). Pdng thoi, bi don 6ng BD
khong thira nhan c6 viéc ong K cho cha 6ng muon phan dat nay, ma phf?m dat nay 1a do
gia dinh ong khai pha, phan dét nay trude ddy 1a cua 6ng J va gia dinh 6ng da sir dung 6n
dinh tinh dén thoi diém nam 2003 1a 25 nam.

Theo cac bién ban x4c minh dbi voi nhitng ngudi song 1an can va gan khu vuc dat
tranh chép nhu: 6ng NLC6 (6ng NLC6 la con cua 6ng J), ong NLC7, ba NLC8, NLC3,
NLC4, 6ng NLC9 (6ng NLC9 1a chau rudt ctia ong J) déu cho rang 1a dat gbc ciia ong J
va 6ng L 1a cha cua ba NP1 ciing cho ring ngudn goc dat trudc nim 1975 1a cia ong J,
sau nam 1975 dng J cho lai 6ng L (but luc 198). Pén nim 1978, 6ng K méi cho ong H 01
phan dat dé cat nha ¢. Sau khi dugc cho dét thi gia dinh 6ng BP dao dat dap nén dé cat

7



nha & va trong qua trinh st dung gia dinh 6ng BP d cai tao, san 14p phan dat hoang hoa
tir nha ong BP chay dai qua cho dén hét phan dat ma é6ng NLQ13 dang cat nha ¢ hién
nay va ké ca phan dit 13 cin nha ctua ba NLQ4 dang ¢ hién nay (nha ba NLQ4 phia sau
nha 6ng Q), dong thoi, ba NP1 ciing thira nhan tir nim 1978 cho dén trude khi tranh
chap nim 2003 phan dat tranh chap 1a do 6ng BD sir dung phu hop véi 101 khai cua
nhirng nguoi lam chimg la dng P, NLC5, 6ng NLC9, NLC2, NLC3 trinh bay gia dinh ba
ND1 khéng c6 quan 1y, sir dung phan dat tranh chép trén.

Mat khac, trong qua trinh str dung dat thi 6ng BD da lap thu tyc ké khai dang ky
d6i v6i phan dét tranh chap va dugc UBND huyén A cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat vao ngay 26/10/1996. Cung thoi diém trén, gia dinh ba NP1 c6 lam thu tuc ké khai
dang ky céap glay chirng nhan quyen str dung d6i v6i phan dat khac tai 4p C3, x4 B nhung
d01 v6i phan dat tranh chap thi gia dinh ba ND1 cting khong ké khai dang ky dé dugc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat. Tai Cong vin phic dap sb 10/CV-TNMT, ngay
05/5/2016 cua Phong Tai nguyén - Mo6i tru’O’ng huyén A (thua uy quyén cia UBND
huyén A) cung cap Ve trinh ty, thu tuc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 H
723240 (s vao sd cap GCN: 0041) do UBND huyén A céap ngay 26/10/1996 cho ho ong
BD la sai trinh tu, thi tuc nhung ding vé d6i tuong.

Trong qua trinh giai quyét vy an cung nhu tai phién tdoa hdm nay, ngoai 161 trinh
bay cua nguyén don ba NDI cho rang vao nam 1978 ong nodi ba co cho cha ong BD
muon 01 cai nén ngang 05m, dai 10m dé cat nha ¢, yéu cau phia dng BD tra dat thi phia
nguyén don ba NP1 khong cung cdp duoc chimg ctr gi méi dé chirng minh cho yéu cau
cia minh. Tuy nhién, tai bién ban hoda giai tranh chap dat duoc 1ap ngay 14/7/2004 tai
Phong Nong nghiép - Pia chinh huyén A, dng BD va 6ng L thong nhét chia doi phan dat
c6 dién tich 254,10m? (12,10m x 21m). Ong BD si dung ngang 6,05m x 21m dai =
127,05m?; 6ng L duoc str dung dién tich ngang 6,05m x 21m dai = 127,05m?. Ciing nhu
tai cac quyét dinh s6 90/QDKN-CTUBND ngay 24/4/2007; Quyét dinh s6 241/QDKN-
CTUBND ngay 06/8/2007; Quyét dinh s6 06/QD-UB ngay 04/7/2005 va Quyét dinh sb
164/QDb-UBND ngay 28/04/2014 cua UBND huyén A 1a phu hop vai thoa thuédn cta cac
duong su. Mic du cac quyét dinh nay da dugc thu hoi dé cac duong sy tién hanh khoi
kién tai TOa an, nhung vdi ban chét su thoa thuan cta cac duong su khong co gi thay doi.
Hon nita, tai phién tda phuc tham 6ng BP ciing thira nhan c¢o sy thoa thuan nay. Do d6
khang céo ctia nguyén don ba NP1 1a ¢6 can ctr dwoc HDXX chap nhan mot phan.

Tuy nhién, dién tich 127,05m? can budc bi don BDP tra cho cac nguyén don nam
trong thura 342, to ban dd sb 09, toa lac tai ép C, xa B, huyén A, tinh Séc Trang; Co ti
can giap phan nha va dat ciia 6ng BD, giap phan nha va dat ciia ba NLQ4 14 con dng BP;
Néu budc 6ng BP giao tra cho cac nguyén don va cac nguyén don vao st dung thi khong
kha thi, do do cén budc dng BD tra bang gid tri 1a phi hop. Tai thira dat s6 342, t ban dd
s6 09, toa lac tai ap C, x4 B, huyén A, tinh Soc Trang 1a loai dat 1au nam khac co gia la
100.000d/m?2. Nhu vay, 6ng BD c¢6 trach nhiém tra cho cac nguyén don gia tri quyén st
dung dét 1a 127,05m? x 100.000d/m? = 12.705.000d.

Tir nhitng phan tich néu trén, thay rang cin sira mot phan an so tham, chip nhan
mot phan don khaoi kién ctia cac nguyén don 1a c6 can cu.

Do khang cdo cua nguyén don ba NP1 duoc chap nhan nén ba NP1 khong phai
chiu &n phi dan su phtc tham theo quy dinh cua phap luét.

Céc phan khac cta ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi nén HDXX
khong dat ra xem xét va da c6 hiéu lyc phap luat.
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* Y kién va dé nghi cua Vi luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don dugc chap nhan mdt phan.

* Y kién va dé nghi cta Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang 14 c6
can cir nén HbXX chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 Bo luat T tung
dan sy nam 2015;

Tuyén xir:

1. Chép nhan mot phan khang céo cua nguyén don ba ND1.

2. Stra mot phan ban an dan sy so tham sé: 14/2017/DS-ST ngay 15/6/2017 cia
Toa an nhan dan huyén A, tinh Sé¢ Trang nhu sau:

7 Ap dung: Diféu 5, kho‘éln 3va khpén 9 Diéu‘ 26, diém a khoan 1 Diéu 35, D‘iéu 36,
diém a khoan 1 Dicu 39, Di€u 143, Di€u 144, Dicu 146, Diéu 147, Diéu 156, biéu 157,
biéu 164, Di€u 165, Di€u 166, khoan 1 Diéu 244, di€m b khoan 2 Dicu 227, khoan 3
Dicu 228, khoan 2 Diéu 229, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 va Diéu 278 cua B luat To
tung dan sy nam 2015;

‘ Ap dung: Piéu 202 va Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 256, Diéu 697 va
Diéu 698 B luat Dan sy ndm 2005;

Ap dung: Piém b.3 tiéu myc 2.3, muc 2 phan II Nghi quyet s0 02/2004/NQ-
HDTP, ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhéan dan t6i cao;

Ap dung: Khoan 3 va khoan 6 Diéu 27 Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12, ngay
27/02/2009 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

2.1. Chap nhan mot phan yéu ciu khai kién cua cac nguyén don ba NP1, ba NP2,
ba NP3, 6ng NP4, ba NP5 va ba NP6, vé& viéc budc bi don dng BD tra lai phan dat
tréng cap nha 6ng BD, phan dét con lai ngoai SOm ma ong BD duogc 6n dinh va cac
phan dat c¢6 cin nha ciia cac con ong BD thi yéu cau ong BD tra gia tri quyén su dung dat
theo két qua dinh gia, phan dit thudc thira dat sd 342, to ban d6 sé 09, toa lac tai p C, X4
B, huyén A, tinh S6c¢ Trang.

2.1.1. Budc bi don 6ng BD tra cho cac nguyén don ba NP1, ba Nb2, ba Nb3,
6ng NP4, ba NP5 va ba NP6 dién tich dat 127,05m? thudc thira dat s6 342, to ban do sb
09, toa lac tai ép C, Xa B, huyén A, tinh S6c¢ Trang béng gia tri 1la 12.705.000 déng (muoi
hai triéu bay tram 1é nam nghin dong).

2.1.2. Bi don 6ng BD duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat 127,05m? thudc
thira dat sb 342, to ban db sb 09, toa lac tai e”ip C, x& B, huyén A, tinh Soc Trang da tra
bﬁng gia tri cho cac nguyén don ba NP1, ba ND2, ba Nb3, 6ng Nb4, ba Nb5 va ba
ND6 nhu da néu trén.

2.2. Chap nhén yéu cau doc 1ap cua nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong
NLQ13, vé viéc yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d01 voi
nén dat ma can nha ong NLQ13 dang toa lac c6 dién tich 142,2m2, thudc thira dat s6 342,
to ban dd sb 09, toa lac tai ép C, xa B, huyén A, tinh So6c Trang do trudc day vao nam
1998, 6ng BD di chuyén nhuong cho 6ng NLQ13. Phan dét ¢ t& cAn nhu sau:



. Huéng dong gip phan con lai cua thura dat s6 342, c6 s6 do 7,85m (do tir gbc
cay blnh bat & hudng nam kéo vé gdc cay la cach & hudng bic);

. Huong tay giap tinh 1 935, c6 s6 do 6,77m (do ngang coc d4 ¢ hudng nam giap
nha ba NLQ9 kéo vé hudng bac ngang coc da giap dat 6ng BP dang quan 1y);

. Huéng nam gidp nha cua ba NLQ9, ¢6 s6 do 19,47m (do tir gbc cay binh bat &
hudng dong kéo vé hudng tay giap 19);

. Huong bic giap dét‘ ong BD dang quan 1y, c6 s6 do 19,67m (do tir hudng dong
ngang goc cay la cach kéo vé hudng tay giap 10).

- Dién tich: 142,2m?.

(c6 so do kém theo)

Bi don ong BD, nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ1, éng

NLQ2, ba NLQ4, ba NLQ7, ba NLQ9 va ba NLQ11 cung v&i dng NLQ13 co trach

nhiém lién h¢ dén co quan co thAm quyén dé 1am thu tuc tach thira dé cap gidy chung
nhan quyén st dung dat cho 6ng NLQ13 theo quy dinh ctia phap luat.

2.3. V& 4an phi dan su so tham:

2.3.1. Cac nguyén don ba ND1, ba ND2, ba Nb3, dng Nb4, ba ND5 va ba Nb6
khong phai chiu an phi dén sy so' thdm va dugc nhan lai so tién tam Ung an phi ma ba
ND1 da nop 1.883.000 dong (mot triéu tam tram tdm muoi ba nghin dong), theo bién lai
s0 005314 ngay 26/3/2015 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén A.

2.3.2. Bi don 6ng BD phai chiu 635.000 dong (sau trim ba muoi 1am nghin dong,
lam tron sd) an phi dan sy so tham ddi véi gia tri quyén suir dung dat phai tra cho cac
nguyén don va 200.000 dong (hai trim nghin déng) an phi dan su so tham ddi véi yéu
cau doc lap cua ong NLQ13 dugc chip nhan.

2.3.3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ13 khong phai chiu an phi
dan sy so tham va duoc nhan lai sd tién tam tng an phi ma 6ng NLQ13 da ndp la
200.000 dong (hai trim nghin dong), theo bién lai s 0002623 ngay 21/9/2016 cua Chi
cuc Thi hanh &4n dan sy huyén A.

2.4. V& chi phi tham dinh, dinh gia:

2.4.1. Cac nguyén don ba ND1, ba ND2, ba Nb3, dng Nb4, ba ND5 va ba Nb6
phai lién déi chiu chi phi tham dinh, dinh gia 1a 1.517.000 dong (mot triéu nam tram
muoi bay nghin d6ng) nhung duoc khiu trir vao sb tién tam tng ma ba NP1 d3 nop la
1.517.000 dong (mot tridu nam tram muoi bay nghin dong). Nhu vay, nghia vu chiu chi
phi tham dinh, dinh gi4 cac nguyén don da thuc hién xong.

2.4.2. Bi don dng B phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia la 2.439.460 dong (hai
triéu bén tram ba muoi chin nghin bén trim sau muoi dong); Ngudi c6 quyén lgi, nghia
vu li€n quan 6ng NLQ13 khong phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia. Do 6ng NLQ13 d4
ndp tam ung trudc toan bo so tién nay nén Ong BD phai c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng
NLQ13 s6 tién 1a 2.439.460 dong (hai triéu bén trim ba muoi chin nghin bon trim sau
muoi dong).

3. An phi dan su phtic thAm: Nguyén don ba NP1 khéng phai chiu va duoc nhan
lai s tién tam Gmg an phi ma ba ND1 d ndp 1a 300.000 ddng (ba trim nghin dong), theo
bién lai s6 0005591 ngay 29/6/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén A.

10



4. Nhiing quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
Ho1 dong xét xtir khong gidi quyét, co hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.
Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: Tham phan-Chii toa phién toa
- Cac dvwong su; Da Ky
- VKSND tinh Soc Trang;
- TAND huyén A,
- Chi cuc THADS huyén A;
- Luu HSVA, TDS.
Nguyén Vin Dii
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