TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH. Poc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6: 150/2019/DS-PT
Ngay 07 - 5 - 2019
VIV tranh chép “Quyén s& hiru nha, hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit,
quyén sé hiru nha va yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat’’.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phdn - Chii toa phiéntda: ~ Ba Dinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong V& Vin Khoa
Ong Ping Vin Thanh

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Pd Hong Quan - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 5 nam 2019 tai tru s¢ Tda an nhan dan cap cao tai thanh
phd Ho Chi Minh, xét xir phuc tham cong khai vy 4n thy 1y s0: 47/2018/TLPT-
DS ngay 08 thang 3 nam 2018 vé “Quyén sO htru nha, hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha va yéu cau huy gidy chimg nhin quyén sir
dung dat”’

Do Bin 4n dan su so tham s6 15/2017/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sd: 585/2018/QD-PT ngay
02 thang 5 nam 2018, Quyét dinh hodn phién toa s6 231/2018/QD- PT ngay 22
thang 5 nam 2018, Quyét dinh hodn phién toa s6 302d/2018/QP- PT ngay 14
thang 8 nam 2018, Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sd: 547/2019/QD-
PT ngay 16 thang 4 nam 2019 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong DUONG VAN C, sinh nim 1963 (tén thuong goi

Duong Vin C) vang mit.

Dia chi: 51B, O road, Isling T — England.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Duong Van Q, sinh nam 1941.
Dia chi: S6 24, Khu 2, thi tran T, huyén T, tinh Vinh Long (Theo van ban uy quyén
ngay 25/3/2016) c6 mat.



2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Van B, sinh ndm 1977 c¢6 mit.

2.2 Ba Ng6 Thi X, sinh nam 1981 (V¢ ong P ving mit).

Cung dia chi: S6 10, duong T1, Khu 1, thi trAn T, huyén T, tinh Vinh
Long.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don ba Ngé Thi X: Ong Nguyén Vin B
(Theo vin ban ty quyén ngay 14/9/2016).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don Nguyén Vin P va Ngod
Thi X: Ong Truong Ngoc S— Luat su thudc Vin phong Luat su N— Doan Luat
su tinh Vinh Long (C6 mat).

2.3 Ba Ng6 Thi N1, sinh nam 1969 (C6 mat).

2.4 Ong Lé Quang P1, sinh nam 1968 (Chéng ba N1) c6 don xin ving
mat.

Cung dia chi: S6 73, T6 5, ap T2, xa T3, thanh phé V, tinh Vinh Long.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Ngé Thi N1: Ba Lé
Thi M — Luat su thuéc Van phong Luat su Lé Anh T4— Doan Luét su tinh Vinh
Long (Cd mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhan dan huyén T.

Dia chi: S6 44/4A, duong T35, Khu 4, thi tran T, huyén T, tinh Vinh Long.

Pai dién theo phap luat cua Uy ban nhan dan huyén T: Ong Truong Ké
T6— Chirc vu - Cha tich (C6 van ban xin vang mat).

3.2 Uy ban nhén dan tinh V1.

Dia chi: S6 88, duong H, Phuong 1, thanh phé V, tinh Vinh Long.

Pai dién theo phap luat ctia Uy ban nhan dan tinh V1: Ong Nguyén Vin
Q1 — Chirc vy - Chu tich (Ving mit).

Ong Nguyén Van Q1 uy quyén cho 6ng Tran Minh K— Chuc vu - Pho
Giam ddc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V1 (C6 van ban xin vang mat).

3.3 So Tai nguyén va Moi truong tinh V1.

Dia chi: S6 42B, duong P, Phuong 4, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Pai dién theo phap ludt cia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V1: Ong
Rodn Ngoc C1 (C6 vian ban xin ving mit).

4. Nguoi lam chung:



Ngbé Thi Hong H1, sinh ndm 1955 (C6 mit).

Pia chi: Ap G, x& T7, huyén T, tinh Vinh Long.

- Nguoi khdang cdo: Ong Duong Vian Q 13 ngudi dai dién hop phép ciia nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngdy 15 thang 3 nam 2015, don sira déi bé sung don
khéi kién ngay 11 thang 4 nam 2016, ngay 07 thang 3 nam 2017, don yéu cdu
vé viéc sira doi, bo sung y kién ngay 25/9/2016 va cdc loi khai tiép theo trong
qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng DUONG VAN C va nguoi dwoc
nguyén don ity quyén la ng Dwong Van O trinh bay:

Ong DUONG VAN C 1a con ciia cy Duong Van D, sinh nim 1919 (chét
nim 1999) va cy Duong Thi L, sinh nim 1931 (chét nam 2012). Cu D va cu L
¢6 01 ngudi con duy nhat 1a 6ng DUONG VAN C. Trudce khi Cu D chét, Cu D
va cu L da ly hon. Sau khi ly hén véicu D, cu L két hon véi cu Ngo N2 (nay da
chét). Trong thoi gian chung sdng cu L va cu N2 ¢6 01 ngudi con duy nhat 13 ba
Ng6 Thi N1.

Nhu vay, cu L chi ¢6 02 nguoi con la 6ng DUONG VAN C va ba Ngo6 Thi
N1.

Luc sinh thoi cu L ¢6 tai san la phén d4t thudc thira s6 139, dién tich 40m”
loai dét tho cu, to ban d6 sb 8. Toa lac tai khu 1, thi trdn T, huyén T, tinh Vinh
Long.

Nam 2000 6ng C vé nudc thiy nha ctia me 6ng 1a cu L bj hu hong, nén 6ng
C goi tién nho anh cung cha khac me la 6ng Duong Vian Q ding ra xay dung
trén phan dat ctia cu L cin nha cap 4 @é cu L ¢6 chd & 6n dinh an dudng tudi
gia, déng thoi hang ndm 6ng Cvé nudc c¢6 chd ¢. Pén nam 2012 cy L chét.

Cu L chét chi dé lai di san duy nhét 1 phan dat thudc thira s6 139, dién tich
4Om2, loai dat tho cu, to ban d6 sb 8. Toa lac tai Khu 1, thi trdn T, huyén T, tinh
Vinh Long. Nay theo do dac ddi lai thanh thira méi 1a 161 dién tich 32,8m?
ngoai ra khong c6 tai san gi khac. Con cin nha gan lién trén dat thudc quyén s
hiru ctia ong C. Ong C thira nhan di chac do cu L 1ap ngay 11/12/2011 dé lai di
san cho ba N1 thira dét s6 139, dién tich 40m” loai dét thd cu, to ban dd so 8.
Toa lac tai Khu 1, thi tran T, huyén T, tinh Vinh Long.

Sau khi cu L chét thi bA N1 quan ly nha va dat noi trén, dén ngay
29/6/2015 ba N1 lap hop dong chuyén nhuong dat cho vo chong dong Nguyén
Van D, ba Ngoé Thi X. Ba N1 da lam thu tuc sang tén cho 6ng D, ba X xong.
Giita ba N1 va vo chong ong B, ba X khong ¢ lam vin ban ban nha, nhung nha
va dat ba N1 da giao cho vo chong ong D, ba X str dung.

Ong DUONG VAN C khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Hay hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 29/6/2015 giira
ba Ngé Thi N1 va vo chong ong Nguyén Vin D, ba Ngb Thi X.
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2. Thu héi, huy bo gidy ching nhin quyén sir dung dat di cdp cho vo
chdng 6ng B, ba X. Budc ba N1 phai hoan tra lai tién cho ong B, ba X.

3. Ong C thira nhan di chic do cu L 1ap ngay 01/12/2011 1a hop phap nén
dong v tra lai cho ba N1 toan bo gia tri dat thira 161 1a 82.000. 000 dong.

4. Con vé can nha 6ng C xéc dinh 13 cia dng C nén yéu cau Toa giai quyét
budc 6ng Nguyén Vin b va ba Ngb Thi X giao tra lai dt va cin nha toa lac tai
s6 10, dwong T1, Khu 1, thi trin T, huyén T, tinh Vinh Long cho 6ng C quan ly
st dung.

Bi don ba Ngé Thi NI va nguwoi dwege ba N1 1ty quyén la 6ng Phiing Minh
T8 trinh bay:

Ba N1 va 6ng T8 xac dinh 15i trinh bay cua 6ng Q vé quan hé hon nhan
gitra cu L va cu D, gitta cu L va cu N2 va quan h¢ anh em gitra 6ng C va ba N1
la dang.

Nhu vay, cu L chi ¢6 02 nguoi con la 6ng DUONG VAN C va ba Ngo6 Thi
N1.

V& nha dét thudc thira 139, t& ban d6 sb 8, dién tich 40m* 14 ctia me ba N1
ten Duong Thi L thué cua dia chu trudc nam 1975, sau ngay 30/4/1975 cy L
tlep tuc ke khai dang ky str dung lam nha 0, dén ngay 23/3/1991 cu L duoc cap
giay chung nhan quyén st dung (viét tat CNQSD) dat. Nam 2000 ong C veé
nudce co bo tién ra xay dung lai cin nha nhu hién trang khi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia.

Niam 2004, ba N1 c6 chong vé x4 T3, thanh phd V. Nam 2011 me cua ba
N1 la cu L thuong xuyén dau bénh nén ba N1 trd vé chdm soc cho dén thang
02/2012. Do chi ¢c6 mdt minh ba N1 dua me di bénh vién qua khé khan, nén cha
me chong cho phép ba N1 dua cu L vé song chung véi cha me chong cho dén
khi me ba N1 qua doi tai bénh vién vao ngay 02/5/2012. Pén thang 8/2012 khi
soan d6 cua cu L vo tinh phat hién ¢6 to di chuc do cu L 1ap vao ngay
01/12/2011 cung voi gidy kham strc khoe. Noi dung d1 chac giao cho ba N1
duoc thira ké quyen str dung dét thtra 139, dién tich 40m?, loai dat thé cu do cu
L ding tén giay chimg nhan quyén sir dung dat, toa lac tal S 10, duong T1,
Khu 1, thi tran T, huyén T, tinh Vinh Long. Ba N1 mang di chtc dén co quan
nha nudc ké khai 1am thu tuc nhan thira ké va dugc UBND huyén T cip gidy
CNQSD dat cho ba N1 vao ngay 29/01/2013 d6i lai thanh thira méi 1a 161 dién
tich 32,8m”.

Ngay 29/6/2015 ba N1 lap hop dong chuyén nhuong nha va dat toa lac tai:
S6 10, duong T1, Khu 1, thi tran T, huyén T, tinh Vinh Long cho vo chong 6ng
Nguyén Van B, Ngo Thi X voi gid 350.000.0004. Ba N1 di nhan du tién va
giao nha dat cho 6ng D, ba X xong, nhung trong hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét chi ghi gia chuyén nhugng bang 82.000.000d dé tranh ndp
thué cao.

Ba N1 khong chip nhén cac yéu cau khoi kién ctia 6ng DUONG VAN C.



Bi don éng Nguyén Vin B va éng P dai dién theo 1y quyén ciia bi don ba
Ngo Thi X trinh bay:

Ngay 29/6/2015 vo chong ong Nguyén Vin D, ba Ngo Thi X thoa thuin
nhan chuyén nhuong cua ba Ngd Thi N1 can nha va dat tai thira 161 dién tich
32,8m? tai dia chi s6 10, duong T1, Khu I, thi trén T, huyén T, tinh Vinh Long
voi gia 350.000.000d, nhung trong hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
chi ghi gia chuyén nhuong bang 82.000.000d dé tranh ndp thue cao. Ong B, ba
X tra du tién cho ba N1 350.000.000d, ba N1 giao toan bd gidy td lién quan dén
nha va dat cho 6ng D, ba X 1am thu tyc sang tén. Ong P, ba X ké khai ding ky
va duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh V1 cip gidy CNQSD dat cho ong B,
ba X vao ngay 18/8/2015.

Ong Pva ba X khong chip nhin cac yéu cau khoi kién ctia ong DUONG
VAN C.

- Tai Cong van sb: 974/UBND-NC ngay 15/6/2017 ctia Uy ban nhan dan
huyén T xac dinh:

Viéc cap glay ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BM 579365, ngay 29/01/2013 cho ba Ng6 Thi N1
tai thira: 161, t& ban dd sb 17, dién tich 32, 8m* loai dat ¢ do thi, dia chi: Khu 1,
thi tran T, huyén T, tinh Vinh Long la dung theo trinh tu, thu tuc theo quy dinh
cua phap luat.

- Tai Cong vin sb: 2547/STNMT ngay 21/8/2017 ctia S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh V1 x4c dinh:

Viéc So Tai nguyén va Mdi truong tinh V1 cap gidy chimg nhan cho ong
Nguyén Vin D va ba Ng6 Thi X ngay 18/8/2015 s6 BI 369803, thira 161, td ban
d6 s6 17, dién tich 32,8m? loai dat ¢ do thi 1a thyc hién theo dung trinh ty thu
tuc theo khoan 1 va 2 Dleu 76 Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua chinh phu quy dinh * ‘Cép (101 gidy ching nhén, gidy chimg nhan quyén so
hiru nha &, gidy chimg nhan quyén s hitu cong trinh xay dung”.

Ngueoi lam chitng ba Ngé Thi Hong HI trinh bay:

Ba H1 1a chau kéu cu L bang di rudt, theo ba H1 biét dat 1a cua cu Duong
Thi L, con can nha gén lién trén dat 1a cla ong C xay dung cho cu L 1a m¢ cta
6ng C &, 6ng C khong c6 chuyén giao quyén s hiru can nha cho cy L. Ba N1 tu
y ban can nha cua 0ng C 1a khong dung.

Bdn dn déin sw so thim sé 15/2017/DS-ST ngay 18/9/2017 ciia Toa an
nhan dan tinh Vinh Long da quyet dinh:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong DUONG
VAN C.

Budc bi don ba Ngo6 Thi N1 phai c6 nghia vu tra gid tri cdn nha cho ong
Duong Vin C bang s tién 46.002.575 dong (Bon muoi sau triéu, khong tram 18
hai nghin, nim trim bay muoi lim dong).



Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia bén c6 quyén, néu bén c6 nghia
vu cham thuc hién nghia vu thi phai chiu lai suét phat sinh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 ciia Bo luat dan sy nam 2015,

2. Khong chap nhan wviéc nguyén don DUONG VAN C yéu cau: Huay hO’p
ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 29/6/2015 gitra ba Ngo Thi N1 va
ong Nguyen Van b, ba Ngo Thi X va khong chap nhén yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat cap cho 6 ong b, ba X ngay 18/8/2015.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi do dac, khao sat, dinh gia,
&n phi dan sy so thim va quyén khang céo theo quy dinh phap lut.

Ngay 01/10/2017, 6ng Duong Van Q dai dién hop phap ctia nguyén don ¢
don khang c4o toan b ban &n so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khoi kién van giit nguyén yéu cau khoi
kién, nguoi khang cdo van gilr nguyén yéu cau khang céo; cac duong su khdng
tu thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don Nguyén Vin D va Ngd
Thi X c6 6ng Truwong Ngoc S trinh bay: Ngay 29/6/2015 ba N1 lap hop déng
chuyen nhuong quyén su dung dat thira 161, dién tich 32,8m? cho ong D va ba
X cod Uy ban nhan dan thi tran T chimg thu’c Ngay 03/8/2015 ong D, ba X cé
don dé nghi cap lai, cap doi gidy ching nhan quyén suir dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat. Ngay 18/8/ 2015 6ng D, ba X duge Gidm
dbc S¢ Tai nguyén va Moi tru’O‘ng tinh V1 cap glay chting nhan quyén st dung
dat thura 161, dién tich 32,8m?. Tai Cong vin s6: 2547/STNMT ngay 21/8/2017
cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V1 xac dinh viéc cap gidy chting nhan
quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin D va ba Ngo Thi X ngay 18/8/2015 sd
BI 369803, thtra 161, t& ban d6 s6 17, dién tich 32,8m”, loai dat & d6 thi 1a thyc
hién theo dung trinh tu thu tuc theo khoan 1 va 2 Piéu 76 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Khang cdo cua 6ng Q dai dién
cho dng C khéng c6 co sd, giit nguyén an so thim. Riéng vé dinh gia, tai cip so
tham c6 thanh lap Ho1 déng dinh gi4, trir nhitng phﬁn ong B, ba X sura chira nén
gia tri nha la 46.002.575 dong. Ong Q da thong nhat. Nay tai cap phuc tham,
ong Q yéu cau dinh gia lai cin nha, gi4 tri nha chua trir stra chita nén dé nghi
Tda 4n cap phiic tham khong chap nhén gia nay.

Ong D trinh bay: Théng nhat ¥ kién ctia ong S. Sau khi mua nha, ong da
stra chita lai nha, cdc hang muc d3 néu rd & cap so tham, chi phi sta chira 1a
29.672.704 dong.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cua bi don ba Ngé Thi N1 cé Ba
Lé Thi M trinh bay: Ong Q khang céo yéu cau huy hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dit ngay 29/6/2015 gitra ba Ng6 Thi N1 va ong Nguyén Vin D,
ba Ngo Thi X va huy gidy chimg nhan quyén su dung dat cap cho ong b, ba X
ngay 18/8/2015. Ong Q khong khang cdo két qua dinh gia. Ong Q da dong ¥ két
qua dinh gia & cap so tham, dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang
céo cua Ong Q va két qua dinh giad méi.

Ba N1 trinh bay: Thong nhét y kién ciia ba M.
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Ong Q trinh bay: Ong khong dong y v6i dinh gia cta cdp so tham, tai
phién toa phtc thim, 6ng da yéu cau dinh gié lai va cac duong sy da dong ¥ y.

Kiém sét vién tham gia phién tda phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc
tuan theo phap ludt trong qua trinh gidi quyét vu an & giai doan phlc tham:
Tham phén - Cha toa phién toa va Hoi ddng xét xir da thyc hi¢n dung theo quy
dinh cua Bo luat t tung dan su; cac duong su tham gia t6 tung Chap hanh dung
quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy. V& noi dung: Ong
C x4c dinh toan bd cin nha 13 do 6ng C bo tién ra xay cat. Ba N1 thira nhan, cin
nha dugc xay dung trén phan dat khong thudc quyén sur dung cua ong Cva 6ng
C cing chua dugc cap quyén sO hiru dbi v6i can nha nay. Ba N1 1a nguoi duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 161 theo di chic cua cu L dé lai va
ong C ciing thtra nhan noi dung di chuc nay, nhung Ong C cho rang cu L chi dé
lai cho ba N1 huong thira ké dat, con can nha gan lién trén dét 1a cta ong C. B
N1 da chuyén nhuong phan dat c6 gan lién can nha ndi trén cho 6ng B, ba X,
Yéu cau khang céo cta 6ng C huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 29/6/2015 gitra ba Ngé Thi N1 va 6ng Nguyén Vin b, ba Ngo Thi X va
hay gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ong B, ba X ngay 18/8/2015
khong c6 co sd. Toa an cap so tham budc ba N1 tra lai cho 6ng C sb tién
46.002.575 dong 1a c6 can ci. Tuy nhién, sau khi xét xtr so tham, ong Q dai
dién cho 6ng C yéu cau dinh gia lai gia tri can nha. Cong ty tham dinh nha c6
gia tri 84.000.000 dong. Bé nghi Hoi déng xét xir sira 4n so tham, budc ba N1
tra lai cho 6ng C s tién 84.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cép so tham da xéac dinh dung quan hé phap luat tranh chap, thy
ly va giai quyet vu an dung tham quyeén va thua tuc theo quy dinh caa B6 luat to
tung dan su. ‘ ‘

[2] Xét yéu cau va don khang cdo cua 6ng Duong Van Q: Hoi dong xét xu
nhan thay

[2.1] Cu Duong Thi L cé hai nguoi con la 6ng DUONG VAN C va ba Ng6
Thi N1. Lac sinh thoi cu L ¢6 phan dét thira 139 dién tich 40m® duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat ngay 23/3/1991. Nam 2000 6ng C dang dinh cu
& nudc Anh vé nudc dua tién nho 6ng Duong Vin Q dimg ra xay dung can nha
cap 4 cho cu L & va dé tho ciing ong ba. Nam 2012 cu L chét, ba N1 1am thu tuc
huong thira ké theo di chiic ctia cu L 1ap ngay 01/12/2011 ¢6 Uy ban nhan dan
thi tran T chimg thuc. Tai san dé lai cho ba N1 huong thira ké 14 phan dat thua
139, dién tich 40m? loai dét thd cu do cu L dimg tén gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, toa lac tai: S6 10, duong T1, Khu 1, thi tran T, huyén T, tinh Vinh
Long. Ngay 29/01/2013 ba N1 dugc Uy ban nhan dan huyén T cip gidy ching
nhan quyén st dung dat do6i lai thanh thira 161, dién tich thuc do con lai 1a
32,8m°. Sau do, ba N1 chuyén nhuong toan bd nha va dat cho 6ng Nguyén Vin
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P, ba Ngo Thi X voi gia 350.000.000 dong, nhung chi ghi trén hop dong
chuyén nhuong ngay 29/6/2015 1a 82.000.000 dong thap hon gia thuc té giao
dich. Ba N1 d& nhan du 350.000.000 ddéng va giao nha dat cho ong b, ba X
xong. Dén ngay 18/8/2015 ong B, ba X dugc Giam ddc So Tai nguyén va Moi
truong tinh V1 cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi nhan chuyén
nhuong 6ng D, ba X di sira chita cin nha noéi trén va st dung cho dén nay.

[2.2] Xét viéc 6ng C yéu cau ba N1, ong D, ba X giao tra cin nha ma 6ng
b, ba X dang quan 1y su dung lai cho 6ng C, 6ng C dong v tra lai cho ba N1
toan b gia tri dat tai thira 161 sb tién 82.000.000 dong 1a chua ¢ co 8o chap
nhén toan bd vi 6ng C xac dinh toan bo can nha la do ong C bo tién ra xay cat.
Ba N1 thtra nhan, ltc cu L con song ong C c6 dua tién cat nha cho cu L ¢. Nhu
vay cho thay viéc 6ng C dua tién xdy dung toan bo can nha la c6 that. Tuy
nhién, can nha dugc xay dung trén phan dat khong thude quyén st dung cla
ong Cvaodng C cting chua dugc cap quyén so hiru d6i v4i can nha nay. Ba N1
1a nguoi duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 161 theo di chuc
cua cy L dé lai va 6ng C ciing thira nhan noi dung di chiic nay, nhung Ong Ccho
rang cu L chi d¢ lai cho ba N1 huong thira ké dat, con can nha gan lién trén dat
1a cua ong C. Ong C hién dang dinh cu ¢ nudc ngoai, khong thudc dién duoc
quyén so hitu nha dat tai Viét Nam. Ba N1 di chuyén nhuong phan dat co gan
lién can nha noi trén cho 6ng B, ba X.

Tda an cip so tham da chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng C
budc ba N1 phai tra gia tri con lai ciia can nha theo hién trang trudce khi chuyén
nhuong ma Hoi dong dinh gia da dinh tai cdp so tham 1a 46.002.575 dong cho
ong C 1a co6 can ct. Tuy nhién, sau khi xét xir, ong Q dai dién cho 6ng C c06 yéu
cau dinh gia lai gia tri nha. Theo chimg thu thim dinh gia ngay 27/9/2018 cua
Cong ty TNHH Tham dinh gia H2, gi4 tri tai san 1a 84.000.000 dong. Ba N1
phai tra lai cho 6ng C theo két qua dinh gia nay trir di cac hang muc sira chira
nha 6ng B, ba X da thuc hién (84.000.000 dong - 29.672.704 dong) la
54.327.296 dong. Phan stra chira ctia 6ng D, ba X 13 29.672.704 dong (But luc
119).

[2.3 ] Xét yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay
29/6/2015 gitra ba Ng6 Thi N1 va 6ng Nguyen Van B, ba Ng6 Thi X va yéu cau
huy gidy ching nhan quyén st dung dat cap ngay 18/8/2015 cho ong b, ba X:

Thira dat 161, dién tich 32,8m” c6 ngudn goc 1a cua cy Duong Thi L. Ngay
29/01/2015 ba N1 duoc Uy ban nhan dan huyén T cap glay chimg nhan quyén
s dung dat. Ngay 29/6/2015 ba N1 lap hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat thira 161, dién tich 32,8m’ cho 6ng P va ba X c6 Uy ban nhan dan thi
tran T chung thuec, dén ngay 15/7/2015 6ng b, ba X duge Chi nhanh Vén phong
dang ky dat dai huyén T chinh Iy trang 3 gidy ching nhén quyen sir dung dat.
Ngay 03/8/2015 6ng D, ba X ¢6 don dé nghi cép lai, cap (101 gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat. Ngay



18/8/ 2015 6ng B, ba X dugc Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi tru:ong tinh V1
cap g1ay ching nhin quyén str dung dit thira 161, dién tich 32,8m”. Tai Cong
van so: 2547/STNMT ngay 21/8/2017 cua S¢& Ta1 nguyén va Moi truong tinh
V1 xac dinh viéc cip gidy chimg nhan quyen str dung dét cho ong Nguyen Van
b va ba Ngo Th1 X ngay 18/8/2015 s6 BI 369803, thua 161, to ban d6 sb 17,
dién tich 32,8m? loai dat & do thi la thyc hién theo dung trmh tu thua tuc theo
khoan 1 va 2 Dleu 76 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu. Do d6, Toa an cip so thim khong chdp nhan yéu cau ndy ctia nguyén don
la ¢6 can ctr.

[2.4] Ong Q khang c4o cd néu vé viéc dng C co trang tri noi that trong cin
nha nhung Toa 4n cip so tham khéng xem xét. Ong Q khong co tai li¢u gi
churng minh cho viéc trinh bay nén Hoi dong xet xu khong chap nhan.

[2.5] Vé phi dich vu thAm dinh gia tai cip phtic tham 1a 15.000.000 dong.
Ong Q dai dién cho dng C da ndp cho Cong ty TNHH Tham dinh gia H2. Ba
N1 co trach nhiém tra lai sb tién 15.000.000 dong cho 6ng Q dai dién cho ong
C.

7 Vé chi phi do dac, khéo sat, dinh gia tai cép so' tham: gilt nguyén nhu an so
tham.

[3] Toa an cap so tham da xét x ding phéap luat. Tuy nhién, do gia tri
tham dinh gia thay doi nén Hoi dong xét xir sira an so tham vé gia tri ba N1 tra
lai cho ong C, cac duong su khong phai chiu an phi dan su phtic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 biéu 308 cua Bo luat té tung dan sy nim 2015;

Can ctr Diu 256 va Dicu 697 cua Bo luat dan sy ndm 2005;

Can cir Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Qudc Hoi nude Cong Hoa
Xa Hoi1 Chu Nghia Viét Nam ngay 30/12/2016.

Chép nhan mot phan khang cdo 6ng Duong Vin Q dai dién cho ong
DUONG VAN C. Sta Ban 4an dan sy so tham sé 15/2017/DS-ST ngay
18/9/2017 cua Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng DUONG
VAN C.

Budc bi don ba Ngo6 Thi N1 phai c6 nghia vu tra gid tri cdn nha cho ong
Duong Van C béng sO tién 54.327.296 dong.

2. Khoéng chap nhan viéc nguyén don DUONG VAN C yéu cau: Hay hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 29/6/2015 giira ba Ngb6 Thi N1 va
ong Nguyen Vén b, ba Ngb Thi X va khong chap nhan yéu cau hay gidy ching
nhan quyén str dung dat cap cho 6ng B, ba Xngay 18/8/2015.

3. V& chi phi do dac, khao sat, dinh gid & cip so tham la 2.595.000 dong
(Hai triéu, ndm trim chin muoi lim nghin déng). Ong C va ba N1 mdi ngudi



chiu ¥ sd tién 2.595.000 dong 1a 1.297.500 dong. S tién 6ng C chiu duoc khau
trur tur 2.595.000 déng tién tam ung chi phi do dac, khao sat, dinh gia 6ng C da
ndp xong, budc ba N1 phai c6 nghia vu ndp hoan tra lai cho dng C1.297.500
dong (Mot triéu, hai trim chin muoi bay nghin, nim trim dong).

V& phi dich vu tham dinh gia tai cap phac tham 1a 15.000.000 dong. Ong Q
dai dién cho dng C d3 ndp cho Cong ty TNHH Tham dinh gia H2. Ba N1 c6
trach nhiém tra lai s6 tién 15.000.000 déng cho 0ng Q dai dién cho 6ng C.

4. V& an phi dan sy so tham: Ong DUONG VAN C c¢6 trach nhiém thi
hanh 1a 200.000 dong (Hai trim nghin ddng) nhung dugc cén trir vao sd tién
8.750.000 dong 6ng C di ndp theo Bién lai thu s6 0000197 ngay 10/6/2016 cua
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long nay 0ng C dugc nhan lai s6 tién 1a
8.550.000 dong (Tam triéu, nam trim nim muoi nghin déng).

Ba Ngo Thi N1 ¢6 trach nhiém thi hanh tinh tron 1a 2.716.000 dong.

5. Ve 4n phi dan sy phic tham: Cac duong sw khong phai chiu. Hoan lai
cho dng DUONG VAN C s tién 1a 300.000 dong do ong Duong Van Q dai
dién 6ng DUONG VAN C ndp theo Bién lai thu tién sé 0000769 ngay
24/10/2017 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long.

“Ké tir ngay bdn an, quyét dinh ¢o hiéu lyc phap ludr (déi Vi cdc truong
hop co quan thi hanh dan c6 quyén chu déng ra quyét dinh thi hanh an) hogc ké
tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh an cia ngwoi dwoc thi hanh dn (doi véi cac
khodn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phai chiu khodn
tien 13i cua so tien con phdi thi hanh an theo mic 13i sudt quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B lugt Dan sy nam 2015.”

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phac tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

N nhfn: " TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cép cao tai Tp. HCM (1) THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long (1); (Pa ky tén va déng dau)

- VKSND tinh Vinh Long (1);

- Cuc THADS tinh Vinh Long (1);
- buong su (7)

- Luu VP (3), HS (2), (19b)
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