TOA ANNHAN DANHUYENHOANGHOA  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Tinh Thanh Héa Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 27/2021/DS-ST

Ngay 06/4/2021
VIN: “Tranh chap vé hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOANG HOA, TINH THANH HOA

Thanh phin Hji dong xét xir so' thAm gdm c6:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thang,
Cdc Hoi tham nhén dén: Ba D Thi Van.
Ong Lé Binh Quyén.
Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan huyén Hoang Hoa.
Bai dién Vién kiém st nhan dan huyén Hoang Hoa tham gia phién toa:

Ba Lé Thi Trang - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 4 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hoang Hoa, tinh Thanh Hoa
xét Xt so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 107/2020/TLST-DS ngay 07 thang 12 nim 2020 vé
“Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 41/2021/QDST-DS
ngay 22 thang 3 ndm 2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 46/2021/QDST-DS ngay 31 thang 3
nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Quy Tin dung nhan dan H.

Dia chi: X& T, huyén H, tinh Thanh Hoa.

Newoi dai dién theo phdp ludt: Ong L& Quang V - Trudng ban kiém soat Quy Tin dung
nhan dan H (Theo Quyét dinh vé viéc chi dinh nguoi dai dién T6 chic tin dung sb 132/QP-
THH2 ngay 28/6/2018 ctia Giam doc Ngan hang Nha nude Viét Nam - Chi nhdnh Thanh Hoa).

Ngueoi dgi dién theo iy quyén: Ong 6 Van T, Truong phong tin dung Qu Tin dung nhan
dan H. Theo gidy tty quyén ngay 07/12/2020. C6 mit.

Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1977. C6 don xin xét xir ving mdt.

Dia chi: Thén H, x& K, huyén H, tinh Thanh Hoa.

Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Mai Van T, sinh ndm 1975.



Nguoi duge y quyén: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1977. (Theo Gidy uy quyén ngiy
09/3/2021). C6 don xin xét X{r vang mit.

Dia chi: Thon H, xa K, huyén H, tinh Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 27/11/2020, ban ty khai ngay 17/12/2020, loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 14/04/2014 6ng/bd Nguyén Thi T, Mai Van T c¢6 ky hop dong tin dung sb
266/HDTD véi Quy TDND H vay von. S6 tién 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong);
muc dich str dung tién vay: Dich vu hang thuc pham; thoi han vay: 12 thang (tir ngay 14/4/2014
dén ngay 14/4/2015); 14i suat cho vay 1,2%/thang tai thoi diém ky hop dong tin dung; phuong
thire tra no: Tra 14i hang thang, tién gbc tra gop; 13i suat ng qua han: 150% l3i suét ng trong han.

Thyc hién viéc dam bao tién vay ngay 10/04/2014 6ng/ba Nguyén Thi T, Mai Van T ¢6 ky
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat s6 266/HPTC véi Quy TDND
H. Tai san thé chap 13 quyén sir dung dt va nha &, tai san khac gan lién voi dét tai thira sb 222,
td ban d6 s6 09 (E 48 08 111 b 4) ban dd dia chinh xd K; dién tich: 179,27, dit & tai néng
thén; thoi han sir dung 1au dai; duge Uy ban nhan dan huyén H cap Gidy chimg nhan quyén str
dung dét s& AE 3863..., ngay 30/12/2006; vao sb cip gidy ching nhan quyén sir dung dat H
007...; nguoi sir dung dat ong/ba Mai Van T, Nguyén Thi T ¢ thén H, xd K, huyén H, tinh
Thanh Hoa. Gidy tly quyén vé viée xir ly dat, nha & va tai san trén dat ngay 10/4/2014.

Trong qua trinh quan hé tin dung 6ng/ba Nguyén Thi T, Mai Van Tthuong xuyén dé xay
ra ng' qua han va bt dau tir thang 04/2015 khong tra ng theo cam két nén da bi chuyén no qua
han. K& tir khi khoan vay duogc chuyén no qua han, Quy TDND H d4 thuce hién nhiéu bién phép
thu hdi no nhu gii théng bao, nhic nhd, dén ddc khach hang tra ng, tao diéu kién dé 6ng/ba
Nguyén Thi T, Mai Vian T thuc hién nghia vu tra ng nhung van khéng co két qua. Ong/ba
Nguyén Thi T, Mai Vin T vi pham cam két tra no, tron tranh 1am viéc véi Quy TDND H, dén
nay van khong thyc hién nghia vu tra no theo yéu cau cia Quy TDND H.

Tinh dén ngay 11/11/2020 6ng/ba Nguyén Thi T, Mai Van T con ng Quy TDND H tong
s0 tién 13 212.029.700 dong (Hai trim muwoi hai triéu khong trdm hai muoi chin nghin bay triam
dong), trong d6 ng gbe 13 92.500.000 dong, no 14i trong han: 79.131.800 dong, no l4i qué han
40.397.900 dong.

Nay yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong/ba Nguyén Thi T, Mai Van T tra ng
cho Quy tin dung nhan dan H sé tién gdc 13 92.500.000 dong; tién 14i tinh dén ngay 11/11/2020



con no lai trong han 79.131.800 dong, no 13i qua han 40.397.900 dong va tinh 14i theo hop dong
ké tir ngay tiép theo sau khi c6 ban an so thim cho dén khi thuc hién xong viéc tra no.

Vo chong ba T, 6ng T khong thuc hién viée tra no, dé nghi Toa an giai quyét giao cho co
quan nha nudc co thim quyén thanh 1y tai san thé chap 1a Quyén sir dung thira dat va nha o, tai
san gan lién voi dat tai thira s 222, to ban d6 s6 09 (E_48 08 111 b 4) ban do dia chinh xi K
dimg tén chu sir dung ong/ba Nguyén Thi T, Mai Van T dé dam bao nghia vu tra ng ctia ba T va
ong T.

Theo bdn tw khai ngay 17/12/2020 ciia bi don ba Nguyén Thi T'va la ngueoi duwoc 11y quyén
clia éng Mai Van T trong qud trinh gidi quyét tai Toa dn:

T6i c6 ky voi Quy tin dung nhan dan H Hop dong tin dung s6 266/HDTD, ngay 14/4/2014
vay sb tién 13 100.000.000 dong (Mot trim triéu dong), thoi han vay 12 thang, 13i suat
1,2%/thang tai thoi diém ky hop dong; phuong thirc tra no: tra 14i hang thang, tién gbc tra gop;
14i suat no qua han goc va 1ai bang 150% lai sudt no trong han; Qua trinh vay no thi gia dinh toi
méi tra duge so tién gde 14 7.500.000 dong va s6 tién 13i 1a 9.114.000 dong. Do lam n khé khin
nén gia dinh t6i chua c6 kha ning tra no cho Quy tin dung; nay Quy tin dung yéu cau chung t6i
phéi tra khoan tién no gbe con no ciia Quy tin dung 1a 92.500.000 dong, tién 14i tinh dén ngay
11/11/2020 13 no 14i trong han 79.131.800 dong; no 13i qua han 40.397.900 déng; Chling t6i cam
két véi Quy tin dung 1a s& tra no hang thang, bat dau tir ngay 30 thang 3 nam 2021 mdi thang
chiing t6i s& tra 3.000.000 dong tra cho dén khi hét no.

Vo chong t6i da ky Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat s6
266/HDTC ngay 10/4/2014, thé chap quyén str dung dat, nha & va tai san khac gan lién voi dat
tai thira dat s6 222, to ban d6 s6 09 (E_48 08 111 b 4) ban d dia chinh xa K; dia chi: thon H,
X3 K; dimg tén chi str dung 6ng Mai Van T va Nguyén Thi T, dd dugc cip GCNQSD sb BE
3863..., sO vao sd cdp GCNQSD H 007..., cap ngay 30/12/2006.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngdy 28/01/2021: Theo Gidy chiig nhan quyén
str dung dat s6 AE 3863... cap ngay 30/12/2006 chu sir dung dat ong Mai Van T, ba Nguyén
Thi T tai thira s§ 222, to ban d6 09 ban d6 dia chinh x4 K. Dién tich 179,2m” Phia Pong giap
thira 221 ho ong L& Quang L; phia Tay giap thira 223 hd 6ng Pham Cong N; phia Nam gidp
thira 229 ho ong Lé Hong C; phia Béc giap thira 216 ho éng Lé Anh T. Kich thude cac canh
theo duing so d0 tai gidy chimg nhan di cap. Tai san gan lién véi dat gdom mot nha méi bang xay

tuong chiu lyc va cong trinh phu.



Tai phién toa nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién: Budc 6ng/ba Nguyén Thi T, Mai
Vin T tra cho Quy tin dung tinh dén ngay 11/11/2020 1a 212.029.700 dong (gém no gdc, 1ai
trong han va 14i qua han). Tinh 13i tiép theo sau ngay xét xir so tham cho dén khi éng T vaba T
tra hét toan b s6 ng cho Quy tin dung theo thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky két. Néu ba
T va 6ng T khong thi hanh viéc trd no thi dé nghi co quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap
theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dét sb 266/HDTC ngay
10/04/2014.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoang Hoa, tinh Thanh Hoa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da tuan thu day du, dam bao trinh
tur, thu tyuc tir khi thu 1y, t0 chire phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg ctr
va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xir cho dén trude thoi diem Hoi dong xét xtr nghi an;
nguoi tham gia td tung dd duoc thyc hién day du, dam bao dung cac quyén, nghia vu t tung
theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Nguoi o quyén loi nghia vu lién quan ong Mai Van
T ay quyén cho ba Nguyén Thi T; bi don va 1a nguoi duge ty quyén da co don xin xét xir vang
mat, nén ap dung Diéu 228 Bo luat TH tung dan su xét xur Véng mat theo quy dinh.

Vé noi dung vu 4an, xét thiy yéu cau khoi kién cia nguyén don Quy tin dung nhan dan H
d6i v6i ba Nguyén Thi T va ong Mai Vin T 13 ¢6 co s&, dé nghi chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Budc ba Nguyén Thi T va 6ng Mai Vian T c6 nghia vu thanh toan cho
QTDND H s6 tién no gbc 92.500.000 dong, tién 1ai (dén ngay 11/11/2020) trong han
79.131.800 ddng, no 14i qua han 40.397.900 dong.

Néu ba T va 6ng T khong thi hanh nghia vu tra no thi dé nghi co quan ¢6 tham quyén xtr Iy
tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dét sb
266/HDTC ngay 10/04/2014 14 quyén st dung dét (179,2m?) tai thira dat sb 222, to ban dd s6 09
ban do dia chinh x3 K va tai san gan lién trén dt tai thén H, xa K, huyén H, tinh Thanh Hoa.

An phi: Budc ba Nguyén Thi T va 6ng Mai Van T chiu 4n phi dan sy so thim theo quy
dinh tai Nghi quyét 326 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi. Hoan tra sb tién tam tmg an phi da
ndp cho QTDND H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hé so vu an duoc tham tra tai phién toa, Hoi déng
xét xr nhan dinh:

[1] Vé thdm quyén va quan hé tranh chdp: Quan hé tranh chip giita cic duong sy 1a
“Tranh chap hop ddng tin dung” thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an, bi don ¢ noi cu tra
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tai xa K, huyén H va nguyén don c6 don khéi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Hoang Hoa
giai quyét. Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo ludt
T4 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan cip huyén Hoang Hoa.

[2] V& thi tuc t6 tung: D6i voi ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Mai Vin T ¢6
vin ban Gty quyén cho ba Nguyén Thi T (theo Gidy ty quyén ngay 09/3/2021). Bi don va ngudi
duoc Gy quyén ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin xét xtr vang mét, can cir
khoan 1 Biéu 228 Bo luat T6 tung déan su dé xét xir.

[3] B6i voi yéu cau khoi kién caa nguyén don:

[3.1] Qu¥ tin dung nhan dan H ngay 14/4/2014 c6 ky hop dong tin dung s 266/HDTD voi
ba Nguyén Thi T, ngudi thira ké 6ng Mai Van T vay 100.000.000 dong, thoi han vay: 12 thang
(tr ngay 14/4/2014 dén ngay 14/4/2015); 1i sut cho vay 1,2%/thang tai thoi diém ky hop dong
tin dung; phuong thirc trd no: Tra 13i hang thang, tién gdc tra gop; 13i sudt ng qua han, goc va lai,
bang 150% l4i suat ng trong han. Ba T d4 nhan du s tién vay theo hop dong, qua trinh thuc hién
hop dong ba T méi tra sb tién gdc (dén ngay 08/7/2019) 1a 7.500.000 dong va sb tién lai 1a
9.114.000 dong.

Hop dong tin dung ky két gitra cac bén 13 hoan toan trr nguyén, phtt hop véi quy dinh cia
phép ludt tai Dicu 463 va Diéu 466 Bo luat Dan sy va Diéu 95 Luét cAc t6 chirc tin dung; nay da
qua han trd ng nhung ba T khong thuc hién tra ng theo thoa thuan 1a vi pham cam két cua hop
dong tin dung. Nhu vy, viéc Quy tin dung nhan dan H khoi kién yéu cau ba T, 6ng T tra toan
bo du no gde va li tinh dén ngay 11/11/2020 ng gbe 1a 92.500.000 dong, no 14i trong han
79.131.800 ddng, no 14i qua han 40.397.900 dong 14 ¢d can ctr chap nhan yéu cau khai kién.

Theo ky két ctia hop dong tin dung va viéc giai quyét vé tranh chap hop dong tin dung thi
14i suat duoc tinh cho dén ngay xét xir so thdm, nhung phia nguyén don chi yéu cau tinh 14i d¢én
ngay 11/11/2020, day la su hoan toan tu nguyén, pht hop vdi quy dinh ctia phap luat, c6 loi cho
bi don nén chip nhan viéc yéu cau tinh i ciia nguyén don (khong tinh 1 tir sau ngay
11/11/2020 dén ngay xét xtr so tham).

Ong/ba Nguyén Thi T, Mai Van T ¢ quan hé 13 vo chong, ong T ky hop dong 1a nguoi
thira ké hop dong va thé chap tai san dam bao 1 dat ¢ va nha trén dat ciia chung vo chong, do d6
can budc 6ng ba Nguyén Thi T, Mai Vin T cuing thyc hién nghia vu trd ng cho Quy TDND H
s0 tién trén.

[3.2] i voi yéu cau vé phuong thirc tra ng: Ong/ba Nguyén Thi T, Mai Vian T thira nhan

khoan no hién nay nhu Quy tin dung yéu cau 1a ding va cam két 1a s& tra no hang thang, bat dau
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tir ngay 30 thang 3 nam 2021 mdi thang chung t6i s& tra 3.000.000 dong tra cho dén khi hét no.
Xét thay yéu cau vé thyuc hién phuong thirc tra no ctia ba Nguyén Thi T, 6ng Mai Van T la
khong dung véi cam két theo hop dong tin dung sb 266/HDTD ngay 14/4/2014, do d6 khong co
can ctr chip nhan vé phuong thirc tra no hang thang cua bi don.

[3.3] Péi véi Hop ddng thé chap: Ong/ba Nguyén Thi T, Mai Vin T c6 ky Hop dong thé
chip quyén st dung dt va tai san gin lién trén dat s 266/HDTC ngay 10/04/2014 véi Quy
TDND H. Tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va nha & va tai san khac gin lién voi dat tai
thira s 222, to ban d6 s6 09 (E_48 08 111 b _4) ban do dia chinh x3 K; dién tich: 179,2m? dét
¢ tai nong thon; thoi han st dung 1au dai; dugc Uy ban nhan dan huyén H cép GCNQSDD s
AE 3863..., ngay 30/12/2006; nguoi st dung dat 6ng/ba Mai Van T, Nguyén Thi T & thon H,
x4 K, huyén H, tinh Thanh Hoa. Theo thoa thudn cta cic bén trong hop dong thé chip, nghia vu
duoc bao dam 1a toan bd nghia vu phat sinh bao gdm va khong gidi han boi hop dong tin dung
s6 266/HDTD ngay 14/4/2014 va tat ca cac nghia vy tai chinh khac khac co lién quan dén cac
hop déng tin dung, cac chi phi lién quan dén tai san thé chap, viéc ky két hop dong thé chap 1a
su tu nguyén ctia hai bén dung theo quy dinh cua phap ludt nén yéu cau ciia nguyén don vé
quyén yéu cau xtr Iy tai san thé chap 14 ¢6 cin ctr chip nhan.

[4] Vé 4n phi: Yéu cau ciia nguyén don dugc chip nhan nén 6ng Mai Van T, ba Nguyén
Thi T phai chiu 212.029.700 x 5% = 10.601.000 (Iam tron) tién an phi dan sy so tham. Hoan tra
sd tién tam Gmg an phi so tham 5.300.000 dng cho Quy tin dung nhan dan H theo bién lai thu sb
AA/0010191 ngay 01/12/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an dan si huyén Hoang Hoa.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vio khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Dicu 144;
Diéu 147; khoan 1 Diéu 228; Biéu 271; khoan 1 Piéu 273 Bo lut T4 tung dan su.

Diéu 317; Diéu 318; Diéu 466 B¢ luat Dan sy;

Khoan 2 Biéu 91; Piéu 95 Luat Cac t6 chic tin dung.

Diéu 6, khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cia Quy tin dung nhan dan H, huyén H, tinh Thanh Hoa.
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2. Buoc ba Nguyén Thi T va dng Mai Vin T c¢6 nghia vu thanh toan cho Quy tin dung
nhan dan H s tién no gc 92.500.000 dong, tién 14i trong han 79.131.800 dong, no 1i qué han
40.397.900 dong (tinh dén ngay 11/11/2020). Tong tién gdc va 1ai 212.029.700 dong (Hai trim
muroi hai triéu khong tram hai muoi chin nghin bay tram dong).

K¢ tir ngay 07/4/2021 (ngay tiép theo ngdy xét xtr so' tham) cho dén khi thanh todn xong
cac khoan ng ba Nguyén Thi T va dng Mai Van T tiép tuc phai tra cac khoan no phét sinh trén
sb tién ng gde chua thanh toan theo 141 suit cic bén da théa thuan theo hop dong tin dung hop
dong tin dung s6 266/HDTD ngay 14/4/2014.

K¢ tir ngay ban an c6 hiéu luc phap lut, Qui tin dung nhan dan H c6 don yéu cau thi hanh
an, néu ba Nguyén Thi T va 6ng Mai Vin T khong thi hanh hoc thi hanh khéng day du khoan
tién no trén thi Quy tin dung nhan dan H c6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén xtr Iy tai san thé
chép theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat sb 266/HDTC ngay
10/04/2014. Tai san thé chap gdm: Quyén st dung dat (179,2m7) tai thira dat s6 s6 222, t& ban db
s0 09 ban d0 dia chinh x4 K va tai san gan lién trén dat tai thén H, x& K, huyén H, tinh Thanh Hoa,
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AE 3863. .., ngdy 30/12/2006 do Uy ban nhan dan
huyén H, tinh Thanh Héa cap ngay 30/12/2006 mang tén dng Mai Vin T va ba Nguyén Thj T.

3. An phi: Ba Nguyén Thi T va 6ng Mai Van T phai chiu 10.601.000 ddng (Muroi triéu sdu
triim linh mét nghin dong) &n phi dan su so tham,

Hoan tra cho Quy tin dung nhan dan H s6 tién tam g an phi 5.300.000 dong (Ném triéu
ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam tGng an phi 1¢é phi Toa an s6 AA/0010191 ngay
01/12/2020 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoang Hoa.

Truong hop ban dn, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
ma nguoi dirge thi hanh dn dén sw, nguoi phdi thi hanh én dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én hodc cudng ché thi hanh én theo quy dinh
tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn ddn sw; Thoi hiéu thi hanh an dioc quy dinh tqi
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Nguyén don c6 quyén khang c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.
Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké

tr ngay nhan dugc ban &n hodc ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Thanh Hoa; Tham phan-Chi toa phién toa
- VKSND huyén Hoang Hoa, (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Hodang Hoa;



- UBND xa K;
- Cdc duwong su;
- Luu ho sovu an.

Nguyén Ngoc Thflng



