TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 32/2025/DS-ST
Ngay: 26 - 4 - 2025

V/v tranh chip ranh gi6i quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BIiNH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: dng Nguyén Thai Son

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Mai Van Ngoc va ba Hoang Thi Thoan

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Anh Tuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Binh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Qudng Binh tham gia phién toa: Ba
Cao Thi Minh Nguyét - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Quang Binh md
cong khai vu an dan sy so tham thu 1y s6: 58/2024/TLST-DS ngay 04/6/2024 vé viéc
“Tranh chép ranh gi6i quyén sir dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr so:
46/2025/QDXXST-DS ngay 21 thang 02 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa so:
114/2025/QD-ST ngay 03/3/2025; Thong bao hodn phién toa sé 691/2025/TB-DS
ngay 02/4/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1931, dia chi: to dan phd T,
phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh.

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh nim
1968; dia chi: to dan phd T, phuong Q, thi xd B, tinh Quang Binh (Gidy uy quyén
1ap ngay 06/8/2025 tai Van phong C, thi xa B), 6ng S c6 mt.

- Bi don: Ong Nguyén Hung S1, sinh nam 1963; dia chi trudc khi xut canh:
t6 dan phd T, phudng Q, thi xa B, tinh Quang Binh; Hién cu tra tai nudc ngoai, vang
mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Mai Thi L, sinh nim 1969 (vo
6ng S1); dia chi trude khi xuat canh: t6 dan phd T, phuong Q, thi xa B, tinh Quang
Binh; Hién cu tru tai nudc ngoai, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va ban ti khai, nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Tai Quyét dinh s6 964/QD-UB ngay 08/7/2003 ctia UBND huyén Q (nay 12 thi
x4 B) cho phép ba dugc hop thirc hoa quyén st dung dat tai thira dat s6 404, to ban
dd s6 29, dién tich 310,6 m? ma ba da sir dung tir 1au nhung chua co diéu kién dé lam
thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
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Thang 4/2022, ba lam thu tuc theo quy dinh dé nghi cac cap c6 tham quyén cap
Gidy chimg nhan quyen su dung dat thi xay ra tranh chép giira ba v6i 6ng Nguyén
Hung S1. Qua cac lan hoa giai tai phuong nhung khong thoa thuén duoc. Vi vay, ba
1am don khdi kién yéu cau Toa 4n tién hanh xac dinh lai tr can cua thira dat cua ba
vé6i cac thira dit cta cac ho lién k& va mdc gidi lién ké giira dat ciia ba v6i dat ctia 6ng
Nguyén Hung S1.

- Bi don 6ng Nguyén Himg SI trinh bay tai budi lam viéc ngdy ngay
03/12/2024 va ngay 13/12/2024: Ong vé Viét Nam tir ngay 18/11/2024 dén ngay
17/12/2024 s€ ra nudc ngoai lai. Ong da nhan dugc thong bao thu Iy vu an ctia Toa
an vé viéc khai kién cia ba Nguyén Thi T, 6ng ciing d3 biét duogc thoi gian, dia diém
mo phién hoa giai va phién toa. Tuy nhién do khong c6 thoi gian va chudn bi di lai
nudc ngoai nén dng khong tham gia cac phién hoa giai. Ong thira nhan phan dat phia
sau lung nha ba Nguyén Thi T trudc day 1a phan ling mo cua gia dinh 6ng Nguyén
Thanh H, dia chi: to dan phé T, phuong Q, thi xa B. Sau d6 gia dinh ba Nguyén Thi
T d4 hd tro cho gia dinh 6ng Nguyén Thanh H dé gia dinh 6ng H di doi phan ling
mo di noi khac, sau d6 gia dinh ba T x4y dung cac cong trinh trén d6. Phan dién tich
dat nay ong khong tranh chap véi gia dinh ba T.

Péi voi yéu cau khoi kién cua ba T, Ong S1 yéu cau xem xét lai hién trang dét
va nha cta ba T d4 xay chong 1én méng va dat nha ong vi nha 6ng lam tir ndm 2007,
dat da duoc cap Giay chirmg nhan QSD dét, qua trinh sir dung dat on dinh, khong lan
chiém cua ai. Ong S1 dé nghi Toa an xem xét phan dién tich dit ma gia dinh ba T da
xay lan 1én phan mong nha cia gia dinh ong.

Tai phién toa so thdam: Pai dién theo uy quyén cia nguyén don gitr nguyén
yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an xac dinh ranh gioi thua dat caa nguyén don véi
thira dat clia Ong Nguyén Hung S1 ¢6 su chong lan hay khong. Truong hop khong co
lan chlem dé nghi Toa an xem x¢ét giai quyét dé gia dinh 1am duoc Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh tham gia phién toa phdt
biéu quan dzém Vé vu dn:

+ Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyet vy an, Tham phan, Hoi tham nhan dan,
Thu ky Toa 4n va ngudi tham gia to tung dén trude thoi diém ‘nghi an da thyc hién
ding, day du trinh tu thu tuc theo ding quy dinh cta Bo luat T tung dan su;

+ Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Ghi nhan su ty nguyén ciia nguyén don chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd; Mién an phi cho cac duong sy vi 1a ngudi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa; Y kién cta Kiém
sat vién, trén co s két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan théy:

[1] Vé t tung: Viéc tranh chap vdét dai gitra ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén
Hung S1 da dugc UBND phuong Q t6 chirc hoa giai hai lan vao cac ngay 25/8/202
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va ngay 29/9/2022 nhung khong thanh. Vu an duoc Toa an nhan dén thi xa Ba Pén
thu 1y, giai quyét, tuy nhién tai Cong van s6 53/CAPQT ngay 18/3/2024 ciia Cong an
phuong Q cung cap thong tin “ong Nguyen Hung S1, sinh ndm 1963 va v 1a ba Mai
Thi L déu c6 ho khau tai xom T, t6 dan phd T, phuong Q, thi xd B, tinh Quang Binh,
hién nay ong Nguyén Hung S1 va ba Mai Thi L déu khong c6 mat trén dia ban phuong
Q. Qua xac minh théng tin, Cong an phuong Q cung cap ca ong Nguyén Hung S1 va
ba Mai Thi L hién nay dang & My cung con cai. Ong Nguyen Hung S1, sinh ngay
20/6/1963; CCCD 044063010674 va ba Mai Thi L, sinh ngay 10/11/1969, CCCD
044169008147”. Tai Cong vian sd 957/CV-QLXNC ngay 04/4/2024 ctia Phong quan
Iy xuat nhap canh — Cong an tinh Q thi 6ng Nguyén Hung S1 di xuét canh ra nuéc
ngoal qua san bay quoc té P tir ngdy 27/10/2023, do 6 Toa an nhan dan thi xa Ba
Don chuyén ho so dén Toa an nhan dan tinh Quang Binh dé giai quyét theo tham
quyén; Ngay 18/11/2024 6ng Nguyén Hung S1 ¢ vé Viét Nam, Toa an dd co budi
lam vi€c voi 6ng S1, Ong S1 trinh bay hién tai 6ng dang dinh cu tai nudc My sau do
ong co vé Viét Nam dé giai quyet cong viée va dén ngay 17/12/2024 dng sang lai My.
Vi vay, day 1a vu an c6 yéu té nudc ngoai (bi don dang ¢ nudc ngoai) nén Toa an
nhan dan tinh Quang Binh thy 1y 12 diing thAm quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, khoan 1 Piéu 37 B luat T6 tung dan su.

Sau khi thu 1y, Toa 4n da tong dat va niém yét cac van ban to tung cta Toa an
cho bi don theo quy dinh ctia phap luat. Bi don 6ng Nguyén Hung S1 trinh bay: da
nhan dugc thong bao thy Iy vu an va da biét thoi gian mé phién toa lan 1 theo lich
du kién vao lac 08 gio 00 phut ngay 03/3/2025 va thoi gian md phién toa 1an thir hai
vao luc 08 gid 00 phit ngay 03/4/2025, ca hai ngay trén ong déu khong thé tham gia
phién toa dugc vi vao ngay 17/12/2024 6ng S1 s€ di ra lai nudc ngoai va thoi gian
d6 chua vé lai Viét Nam.

Tai phién toa so tham, bj don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ving
mat 1an thir ba khong c¢6 1y do nén can ctr Pidu 227, Piéu 228, khoan 5 Diéu 477 Bo
luat TS tung dan sy, Hoi déng xét xr van tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé noi dung: nguyén don ba Nguyén Thi T va ngudi dai dién theo Gy quyén
ctia ba Nguyén Thi T, bi don 6ng Nguyén Hung S1 dé nghi xem xét ranh gidi giita
hai thira dt ctia nguyén don va bi don ¢ sy chong lan hay khong, Hoi dong xét xir
thay rang:

[2.1] Ong Nguyén Hung S1 13 nguoi sir dung thira dat s6 103, to ban do so 29
phuong Q, thi xa B, hién tai trén thira dat ong S1 da x4y dung ngdi nha hai tang.

Ba Nguyén Thi T duoc UBND huyén Q (nay la thi xa B) cho phép ba duoc hop
thirc hoa quyén st dung dét tai thira dat s6 404, to ban dd s6 29, dién tich 551 m? tai
Quyét dinh s6 964/QD-UB ngay 08/7/2003. Tuy nhién, sau 6 ba T dd chuyén nhuong
cho con Nguyén Tién T1 300 m? dat, trong d6 158 m? dat ¢, 142m? dat HLGT (tam
giao); dién tich dat ctia ba T con lai 251 m? (trong d6 dat ¢ 87 m?, dit HLGT 164 m?,
phﬁn dét ciia ba T chua duge cép Giéy chirng nhan QSD d4t, hién tai trén thira dat ba
T ciing dd xay dung ngdi nha 01 tang sat lién k& voi nha ciia 6ng Nguyén Hung S1.
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[2.2] Tai Van ban xac nhan ngay 14/4/2022 cia UBND phuong Q xac nhan
hién trang st dung dat cta ba T tai thu:a dat s6 404, to ban d6 s6 29, loai dat
(ODT+BHK), dién tich st dung 310.6 m?, (dat & 87,0 m?, dit trong cdy hang nam
223,6 m2) thira dat c¢6 116,8 m? nam trong quy hoach giao thong, dat khong co tranh
chap, & nguon gbc str dung dat: Dat dugc hop thic hoa, QSD dit va cdp GCNQSD
dat theo Quyét dinh sb 964/Qb-UB ngay 08/7/2003 cua UBND huyén Q. Thang
3/2013 str dung thém phan dat NTD phia Dong thira dat lam dat TCHN do d4 cét bic
md ma dién tich 85,3m? va st dung 6n dinh; Vé quy hoach st dung dat: Phu hop quy
hoach 193,8 m?, thira dat c6 116,8 m? dat nam trong QHGT.

[2.3] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 10/12/2024, Hoi dong xem
xét, thim dinh tai chd xac dinh dugc hién trang sur dung dat ctia 2 ho gia dinh so véi
ban dd dia chinh (trich luc dja chinh) thi hai ho gia dinh st dung dét on dinh, di xay
dung nha kién ¢ va xac dinh ranh gioi cu thé giita hai nha.

Thira dat s6 103, to ban d6 sd 29 cia gia dinh ong Nguyen Hung S1 ¢6 dién
tich 251,1m?, vi tri: ph1a Bic giap thira 104, KT canh tir diém 13-14-15; phia Nam
giap thira dat s6 404 cta ba T ¢6 KT canh tir diém 2-3-6-7-8-9; phia Pong giap thia
dat s6 106, KT canh tir cac diém 9-15; phia Tay giap duong T, KT canh tir diém 2-13
(c6 so d6 kém theo);

Thira dat s6 404, to ban d6 sd 29 cua gia dinh ba Nguyén Thi T c¢6 dién tich
thuc té 1a 310,6 m?, vi tri: phia Bac giap dat nha ong S1 (thta s6 103) KT canh tir
diém 2-3-6-7-8-9; phia Nam giap thira dat s6 212, KT canh tir diém 1-12-11-10; phia
Dong giap thira dat s6 106, KT canh tir diém 9-10; phia T4y giap duong T, KT canh
tir diém 1-2 (c6 so dd kém theo).

[2.4] Can cu két qua tham dinh tai chd, théy réng: Hi¢n trang vi tri, dién tich,
ranh gidi hai thira dat cua gia dinh ong S1 va gia dinh ba T dang sir dung so véi ban
d6 dia chinh 1a phu hop, khong c6 su chong 1an ranh gidi gitra thira dat s6 404, to ban
d6 s6 29 va thira dat s6 103, to ban d6 s 29, dia chi: phuong Q, thi xa B, tinh Quang
Binh. Tuy nhién, do qua trinh ba T lam tha tuc dé cap Gidy ching nhan QSD dt, ong
S1 khong ky ho lién ké nén khong thuc hién dugc, ba T dé nghi xac dinh ranh gidi.
Ho1 déng xet xur théy can chép nhan yéu cau khai kién ciaba T, cong nhan hién trang
thira dat s6 404, to ban d6 s6 29 cho ba T ¢6 vi tri, dién tich thuc té theo két qua tham
dinh tai ché 1a phu hop.

[3] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Nguyén don da ndp tam tng s6 tién 7.000.000 dong, chi phi xem xét, thim dinh
tai chd hét 6.300.000 déng, nguyén don tu chiu toan bg chi phi. Nguyén don duogc
nhan lai s6 tién 700.000 dong 1a tién thira tai Toa an.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Do nguyén don va bi don thugc d6i twong nguoi
cao tudi nén duoc mién 4n phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ct vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 37, Dicu 147, Dicu 157, Diéu 227, Diéu
228, khoan 5 Diéu 477 Bo luat T6 tung dan su; khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Piéu 26
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Ap dung cac Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013; Cac Piéu 132, 137, 236, 237
Luat DAt dai nim 2024; xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thj T.

- Xac dinh thura dat s6 404, to ban dd s6 29 cua ba Nguyén Thi T va thira dat
s6 103, to ban do s 29 cua ong Nguyen Hung S1, dia chi: phuong Q, thi xa B, tinh
Quang Binh khong c6 sy chong lan.

- Cong nhan thira dt s6 404, to ban dd s6 29 cta ba Nguyén Thi T c6 dién tich
310,6m? (trong d6 dat & 87,0m?, dht trong cdy hang nim 223,6 m?, thira dat c6 116,8m?
nam trong QHGT, dia chi: phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh, ¢6 vi tri: phia Bic
glap dat nha 6ng S1 (thwra s6 103) KT canh tu diém 2-3-6-7-8-9; phia Nam giap thira
dat s6 212, KT canh tir diém 1-12-11-10; phia bong giap thira dat s6 106, KT canh tir
diém 9-10; phia Tay giap duong T, KT canh tir diém 1-2 (c6 so d6 kém theo).

Ba Nguyén Thi T c6 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé lam cac thi
tuc cap Gidy chtirng nhan QSD dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn déan sw thi nguoi
dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh én dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuedng ché thi hanh dn theo
quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va Diéu 9 Ludt Thi hanh én dén sw. Thoi hiéu thi
hanh an dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

2. V& chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: ba Nguyén Thi T tu chiu toan bo s6 tién
6.300.000 dong (dd nop du tai Toa an).

3. V& 4n phi: Mién an phi dan sy so tham cho ba Nguyén Thi T va éng Nguyén
Hung S1.

4, Quyen khang cao: Buong su c6 mét tai phién toa co quyén khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa co quyén khang
céo trong han 01 thang ké tir ngdy ban 4n duoc niém yét hop 1¢.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéang Binh;

- Cac duong su;

- Cuc THADS tinh Quéang Binh; L

- Luu: Toa Dén sw, hd so vu an. ba ky

Nguyén Thai Son



