TOA AN NHAN DAN CAP CAO  COQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 154/2018/HC-PT
Ngay 17 -5 - 2018
VIV khiéu kién quyét dinh hanh
chinh v& quan ly nha &

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda:  Ong Nguyén Vin Hung

Céac Tham phan: Ong T6 Chanh Trung

Ong Phan Vin Yén

- Thuw ky phién toa: Ong Théi Ngoc Bac -Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dign Vién Kiém sat nhan dancdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Pham Cdéng Minh- Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 5 nim 2018, tai tru s& Tda an nhan dan cap cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh, xét xt phic tham cong khai vu an thu ly sb: 166/2017/TLPT-HC
ngay 22 thang 6 nam 2017 vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
quan ly nha ¢”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6: 06/2017/HC-ST ngay 15 thang 5 nam 2017
cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 677/2017/QDPT ngay 30
thang 10 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguoi khai kién: Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1969; dia chi: Khu phb A,
phuong T, TP. T tinh Binh Thuan;(cé mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba A: Ba Nguyén Thi Tuyét
T,Luat su Van phong luat su Phuong N thudc Poan luét su tinh Binh Thuan, (co
mat).

- Ngwoi bj kién: Giam doc So xay dung tinh Binh Thuan;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Cao Son D, chic vu: Phé Giam doc S¢ xay
dung tinh Binh Thuan(theo vin ban ty quyén ngay 17/7/2017),(c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan:
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1/ Ba Pham Thi L, sinh nam 1967; dia chi: Khu phd A, phuong T, TP. T tinh
Binh Thuan;(c6 mat).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Phgm Th; L:Luat sw H5 Son
Ha, thudc Poan Luat su tinh Binh Thuan; (c6 mat).

2/ Ong Truong S, sinh ndm 1953; dia chi: Khu phd A, phuong T, TP. T tinh
Binh Thuan;(c6 mat).

3/ Ong Vin Sy N, sinh nim 1954; dia chi: Khu phd B, phuong T, TP. T tinh
Binh Thuén;(ving mat).

- Nguroi khang cao:Nguoi khai kién ba Nguyén Thi A
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi Kién ngdy 20/5/2016va cac tai lidu, chiing ciz ¢ trong ho so
vu &n, nguoi khai kién ba Nguyén Thi A va va nguoi bao vé quyen va loi ich hop
phap cho ba A trinh bay:

Nguon goc 449m? dat thuoc khu phd A, phuong T, thanh phd T theo gidy
chang nhan quyén so hitu nha caa vo chong ba Nguyén Thi A va 6ng Pham Vin H
(chét ndm 1993) nhu sau: Nam 1987, ba va 6ng H két hon va vo chong vé sbng tai
nha me rudt cia ba & khu phd C, phuong D, thanh phé T, tinh Binh Thuan. Nam
1992, vo chdng ba tién hanh xay cin nha cdp 4 trén thira dit ma chdong ba khai
hoang vao nam 1980. Nhung do dat chua c6 gidy to va khi xay nha khdng xin phép
xay dung nén vo chong ba bi co quan Nha nudc co tham quyén xir phat hanh vi vi
pham hanh chinh véi sé tién 1a 100.000 déng. Sau d6, vo chong ba 1am tha tuc dé
nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén cap gidy chang nhan quyén sé hitu nha & ddi
Vo1 can nha trén.

Ngay 07/01/1993, vo chdng ba Nguyén Thi A va éng Pham Van H dugc So
xay dung tinh Binh Thuan cidp gidy chung nhan quyén s& hitu nha ¢ sb
5655/CNSH dbi véi can nha xdy cap 4 véi dién tich xay dung 1a 44,65 m?, toa lac
trén thira dat c6 dién tich 449m? thuoc khu phd A, phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Thuan. Nam 1993, chong ba qua doi, ba cling c4c con ba tiép tuc quan ly, su
dung nha, dit va thuc hién diy du nghia vu tai chinh ddi véi Nha nudc theo quy
dinh cua phéap luat.

Trudc day, ngay 15/5/1988, ba Bui Thi V (Ba ngoai cua 6ng H) co lap van
ban cho 6ng Pham Van H va ba Pham Thi H (Em gai ruét ong H) mot can nha
tranh cd dién tich 99m? theo van ban ngay 11/9/1960 cua Hoi déng x& Chau
Thanh, Phan Thiét va 350m? dat khai hoang toa lac tai khu phd A, phuong T, thanh
phd T, gidp véi dién tich dat ma chong ba khai hoang nam 1980. Vian ban nay duoc
Uy ban nhan dan (viét tait: UBND) phuong Phi Trinh chang thuc vao ngay
04/6/1988. Sau khi nhan tai san duoc chuyén quyén tir ba V, v chong ba sir dung
mot phan dat dé xay dung chudng heo va trdng rau, dién tich dat con lai vo chong
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ba cho ba Pham Thi L (Em géi ruét 6ng H) va éng Truong S (Cau 6ng rudt H)
muon mdi ngudi Mot phan dién tich dé & nho, dién tich dat nay hién chwa duoc
cap so do.

Ngay 29/4/2016, Giam d¢éc S& Xay dung tinh Binh Thuan ban hanh Quyét
dinh sb 84/QD-SXD vé viéc bdi bo va thu hoi gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha
s 5655/CNSH ngay 07/01/1993 c4p cho 6ng Pham Vin H va ba Nguyén Thi A vi
ly do “Ong Pham Vin H va ba Nguyén Thi A da ké khai, cam doan nha va dién
tich dat cua hai Vo chong khéng diing véi phan tai san dwoc hirong do ba Bui Thi
V nhwong quyén sir dung dé dwroc So xay dung cdp gidy chizng nhdn quyén sé hitu
nha”.

Quyét dinh S6 84/QDP-SXD cua Giam dc So xay dung ban hanh khong ding
quy dinh caa phap luat, cu thé:

Vétham quyén ban hanh quyét dinh:

Giay chiing nhan quyén sé hitu nha s6 5655/CNSH ngay 07/01/1993 S¢ xay
dung cap cho 6ng Pham Vian H va ba Nguyén Thi A nhung Giam dbc S¢ xay dung
ban hanh quyét dinh thu hdi 1a khéng dung tham quyén, 1a vi pham quy dinh vé
tham quyén chung cia co quan va tham quyén riéng caa 1anh dao co quan;

V& can ca ban hanh quyét dinh:

- Nha duoc cip theo Gidy chung nhan quyén sé hitu nha s6 5655 hoan toan
thudc quyén so hiru ciia ngudi khoi kién, khdng ai tranh chap vé sé hitu nha 6;

- Nhitng nguoi lién quan chi tranh chap quyén su dung (viét tat: QSD) dat,
trong khi tranh chap quyén sir dung dat khong thuoc tham quyén giai quyét caa So
xay dung. Nhiing nguoi lién quan khong tranh chap quyén so hitu nha, nhung So
xay dung lai thu hdi Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha 1a xam hai dén quyén so
hiru tai san cua nguoi khaoi kién.

- Giay chiing nhan quyén s& hiru nha sé 5655/CNSH ngay 07/01/1993 c6 thé
hién hién trang st dung dét tai thoi dlem cap Giay chung nhan va giay nay duoc
phap luat vé dit dai va phap luat vé nha & Xem nhu glay chttng nhan quyén su
dung dat va tai san gan lién trén dat, néu nguoi sir dung dat va so hiru nha c6 nhu
cau cap déi gidy chirng nhan thi cac co quan Nha nudc c6 tham quyén thuc hién
tha tuc cap doi chir khéng phai thuc hién tha tuc cap lai;

- Nhu vay, khi gidy chitng nhan quyén sé hitu nha (s6 trang) duoc xem la giay
chtng nhan quyén sé hiru nha gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dat thi tham quyén cap va thu hoi gidy chung nhan nay thudc vé céc co
quan Nha nudc do phap luat dat dai quy dinh. Do do, tai thoi diém Giam déc So
xay dung ban hanh quyét dinh thu hdi gidy ching nhan quyén s& hitu nha, S& Xay
dung khdng c6 tham quyeén thu hoi gidy chirng nhan quyén sé hitu nha da cap.



Vi vay, ba A gitt nguyén yéu cau khoi kién,ba dé nghi Toa &n huy Quyét dinh
s6 84/QD-SXD ngay 29/4/2016 cia Giam ddc S xay dung tinh Binh Thuan vé viéc
bdi bo va thu hdi gidy chung nhan quyén s hiru nha sé 5655/CNSH ngay
07/01/1993 da cép cho dng Pham Vin H va ba Nguyén Thi A.

* Ong Cao Son D la nguoi dai dién hop phapcua nguoi bi kiéntrinh bay:

Ngay 09/9/1991, éng Pham Vian H nop don cing hd so dé nghi S¢ xay dung
cap gidy chang nhan quyén s hitu nha ¢ ddi voi cin nha cap 4, xay dung nim
1992, dién tich xay dung 44,65 m? trén dién tich dit 449 m? toa lac tai khu phd A,
phuong T, thanh phd T. Sau khi nhan hd so, co quan c6 thim quyén tién hanh
théng bao niém yét cong khai tai UBND phuong Phl Trinh vé niém yét nha xin
dich chuyén nhung khéng c6 hd so chung Iy vé ngudn gdc dat theo quy dinh.
Trong thoi gian niém yét, khong co ai khiéu nai, tranh chap. Vi vay, hd so duoc
chuyén dén Phong Cong nghiép xay dung thi x& Phan Thiét (Nay Ia thanh phd
Phan Thiét) do vé& hoa d6 nha, dat. Can cr vao ho so trén, ngay 07/01/1993, So xay
dung tinh Binh Thuan cip gidy chiing nhan quyén so hitu nha s 5655/CNSH cho
6ng Pham Van H va ba Nguyén Thi A di véi can nha cap 4 dién tich xay dung la
44,65 m?, dién tich dat sir dung 1a 449 m2.

Niam 2014, 6ng Van S§ N (Chong ba Pham Thi H) va ba Pham Thi L 1am don
khiéu nai, gui dén S xay dung tinh Binh Thuan khiéu nai viéc 6ng H, ba A khai
khong dung nguon gocdién tich dat nén dién tich dat trong giay ching nhan quyeén
s& hitu nha & da chong lan dét cua gia dinh 6ng N va ba L nén ho cung dé nghi So
xay dung tinh Binh Thuan thu hdi gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha sb
5655/CNSH ngay 07/01/1993 do S& xay dung cap cho dng Pham Vin H va ba
Nguyén Thi A.

Thanh tra S¢ xay dung tinh Binh Thuan c6 két luan64/KL-TTXD ngay
28/4/2016 d& nghi S& xay dung ban hanh quyét dinh bai bo va thu hoi gidy ching
nhan quyén s hitu nha ¢ da cap cho 6ng Pham Vian H va ba Nguyén Thi A.

Ngay 29/4/2016, Giam doc S¢ Xay dung tinh Binh Thuan ban hanh Quyét
dinh sb 84/QDB-SXD vé viéc bdi bo va thu hdi gidy ching nhan quyén sé hitu nha
s6 5655/CNSH ngay 07/01/1993 cap cho dng Pham Vin H va ba Nguyén Thi A vi
ly do “Ong Pham Van H va ba Nguyén Thi A da ké khai, cam doan nha va dién
tich dat cua hai Vo chong khéng ding véi phan tai san dwoe hirong do ba Bui Thy
V nhwong quyén sir dung dé dwoc So xay dung cap gidy chizng nhdn quyén sé hizu
nha”. Viéc ban hanh quyét dinh thu hdi gidy chitng nhan quyén so hitu nha ¢ dugc
cap cho dng H va ba A 1a ¢o can ctr va ding phap luat. Bé nghi bac yéu cau cua
nguoi khoi kien.

* Nguwoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan Triong Strinh bay:

Ong S 14 cau rudt caa ba Pham Thi L, ba Pham Thi H va 6ng Pham Van H.
Ba Nguyén Thi A 1a vo ctia 6ng H. Viéc khoi kién ciia ba A ¢ lién quan dén dién
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tich dat ma me dé cua dng 1a ba Bui Thi V dé lai cho 6ng H va ba H, véi dién tich
349m?, sau d6 dong H, ba A khai pha thém 100m?(cé lic 6ng S lai khai do 6ng H
mua cua dong Phan Gia Dam) Ién thanh 449m?. Ban than dng ciing khai hoang mot
thira dat khéc, khong lién quan gi dén dién tich dat ma ba V dé lai cho 6ng H va ba
H. Dién tich d¢at ma dng va me 6ng cho cac chau thi 6ng khong c6 v kién gi. Déi
véi dién tich dat cua 6nghién nay c6 khoang 300m? 1a dat dng khai hoang, hiéndng
1a nguoi quan 1y, st dung, va c6 1am nghia vu thué nha dat day du, ong ciing da ké
khai dién tich dat dang st dung nhung chua dugc cip so d6.Nay dng khdng co y
kién gi vé viéc khiéu nai va khai kién cua cac chau ong.
* Nguwoi ¢O quyén va nghia vu lién quan ba Phgm Th; L trinh bay:

Ba L 1a em 6ng Pham Vin H va ba Pham Thi H, 3 anh emba déu la chau
ngoai cua ba BUi Thi V. Nam 1985, ba L cd khai hoang mét thia dat dién tich
khoang 500m? dé trong rau va hoa mau nudi dudng ba ngoai (V), duoc chinh
quyén dia phuong xac nhan. Thira dat nay giap véi dién tich dat 449m? ma ba V
chuyén quyeén lai cho 6ng H va ba H theo Bién ban xac nhan ngay 15/5/1988. Sau
khi chuyén quyén sir dung dat lai cho 6ng H va ba H, ba L ra cit nha trén dién tich
dat khai hoang va str dung 6n dinh dén nay, khéng ¢ ai tranh chap.

Dién tich dat baVdé lai cho dng H, ba H thuc té 12 349m? trong d6 ba A xay
nha 100m?, con khoang 250m? hién dng Truong S xay nha &, 6ng H va ba A tu
nang khéng thém 100m?, vi vay, trong gidy chung nhan quyén so hitu nha cap cho
6ng H, ba A thé hién dién tich st dung la 449m?. Trong dién tich 6ng H, ba A str
dung 449m? c6 260m? dat 1a dat cua ba L.

Vi vay, Giam doc S¢ xay dung tinh Binh Thuan ban hanh Quyét dinh s
84/QD-SXD ngay 29/4/2016 vé viéc thu hdi gidy ching nhan quyén s& hiru nha &
cap cho éng H, ba A 1a dung quy dinh cua phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr bac
yéu cau khai kién cua ba A.

* Nguwoi ¢O quyén va nghia vu lién quan éng Vin Sy N trinh bay:

Ong N 1a chong cua ba H, 1a chau ré caa ba Bui Thi V. Nam 1982, v chong
6ng sinh séng trén thira dt cia ba V. Nam 1988, ba V va éng S lap Bién ban xac
nhan dé lai cho dng H, va vo dng (ba H) thira dat dién tich 449m? va can nha trén
dat véi dién tich xay dung 12 99m?. Do cin nha ma vo chong ong dang & chung voi
ba V rat hep nén vo chong 6ng duge Nha nudc b tri & can nha tai khu tap thé trén
duong Hai Thuong Lan Ong, khi nao c6 diéu kién thi vé lai dién tich dat ba V cho
xay nha ¢. Hién can nha ba A duoc xay dyng trén dién tich dat ma ba V dé lai,
khéng phai 1a dat khai hoang hay mua lai nhu 10i trinh bay cua 6ng ba A va éng S.
Theo 6ng, viéc So xay dung cap gidy chiang nhan quyén sé hitu nha c6 ghi nhan
dién tich dat ba A dang sir dung dién tich 449m? do ba V dé lai khi chua c6 su
d6ng y cua ba H 1a khong dung quy dinh caa phap luat. Vi vay, Giam doc S xay
dung ban hanh quyét dinh thu hi gidy chiing nhan quyén sé hitu nha cap cho 6ng



H, ba A 1a dung phap luat. Ong thdng nhat véi y kién cua 6ng Ddai dién nguoi bi
kién va ba Pham Thi L, d& nghi Toa an bac don khai kién cua ba A.

* Tgi bdn &n so 06/2017/HC-ST ngay 15 thang 5 ndm 2017 cia Toa &n nhan
dan tinh Binh Thudnda tuyén xu:

Can ct: Luat dat dai nam 1987; Luat dat dai ndm 2013; Phéap 1énh vé nha ¢
nam 1991; Phép Iénh s6 10/2009/UBTVQH cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé &n
phi, 1€ phi Toa an.

Bé4c yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi A vé viéc yéu cau huy bo Quyét
dinh s6 84/QD-SXD ngay 29/4/2016 cua Giam déc So xay dung tinh Binh
Thuan“vé viéc bai bé va thu hai gidy chirng nhdn quyén sé hizu nha sé 5655/CNSH
ngay 07/01/1993 da cdp cho 6ng Pham Vin H va ba Nguyén Thj A tai té dan pho 5
phwong Phi Trinh, thanh pho Phan Thiét”.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé &n phi va quyén khang céo.

Ngay 29/5/2017, ba A c6 don khang céo ban an so tham.Ba A khéang céo cho
rang: Giam doc S¢ Xay dung tinh Binh Thuan khong c6 tham quyén thu hoi gidy
chung nhan quyén sé hitu nha vi gidy nay do So cap; Can nha 1a ctia v chong ba
A, khong ai tranh chap ma ba L, dng N chi tranh chap QSD dat nhung Giam doc so
lai thu hoi gidy chiing nhan quyén sé hiru nha 1a khong dang,trong khi viéc tranh
chap dat chua dugc co quan ¢ tham quyén giai quyét. D& nghi sira an so tham
theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba A. Tai phién tda hdm nay, ba A
van gitr nguyén yéu cau khang céo.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia ba A trinh bay: Pat ba V cho dng
H, ba H va dat trong gidy ching nhan quyén so hitu (viét tat: QSH) nha khac nhau,
dién tich dat trong gidy chiing nhan QSH nha caa ba A 1a do 6ng H khai hoang. Viéc
thu hdi gidy chiing nhan QSH nha mic du dé cac bén giai quyét tranh chap nhung c6
anh huong vé tam 1y ddi voi ba A; tham quyén ban hanh quyét dinh cua Giam dbc So
khong ding; Gidy ching nhan QSH nha chi lién quan dén phan so hitu nha, khong
lién quan dén QSD dat nén cac bén tranh chap dat dai thi do co quan c6 tham quyeén
giai quyét vé tranh chap dat dai, khong thudc tham quyén cua S xay dung. Dé nghi
chap nhan khang cao cua ba A.

Pai dién Giam d6c S xay dung trinh bay: Quyét dinh sé 84 nham giai quyét
khiéu nai ciia ba L, 6ng N vé viéc cap gidy chang nhan QSH nha, So khong giai
quyét tranh chap dat dai. Viéc ghi dién tich dat trong giay ching nhan QSH nha ¢
sai sOt nén thu hdi giay chang nhan QSH nha dé cac bén tranh chap QSD dt ra co
quan c6 tham quyén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba L trinh bay: Giam dbc S& xay
dung thu hdi gidy ching nhan QSH nha cua ba A 1a dang tham quyén, trinh ty, tha
tuc, can cur thu hoi la do ghi sai vé ngudn gdc dat 1a cua ba V.

Ba A va dng S khdng cd y kién tranh luan gi khéc.
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Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an:

V& t6 tung: Cap phlc tham thuc hién dung cac quy dinh vé tb tung, khdng co
vi pham thu tuc t6 tung.

V& noi dung khang céo: Theo chang ct trong hd so vu an thi cin cit S¢ xay
dung cap gidy ching nhan QSH nha (trong d6 co ghi dién tich dat sir dung) 1a do
6ng H, ba A cam két chiu trach nhiém vé tinh hop phap cua dién tich dat ghi trong
gidy ching nhan QSH nha. Tuy nhién, do c6 khiéu nai thi xac dinh dét c6 tranh
chap. V& tham quyén ban hanh quyét dinh hanh chinh thi co quan ban hanh quyét
dinh c6 tham quyén thu hoi, Quyét dinh 84 1a ding phap luat, cap so tham két luan
1a dung, dé nghi bac khang céo, gitr nguyén quyét dinh cua cap so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cu vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Theo Giay chiing nhan quyén so hitu nha do S¢ xay dung cip ngay
07/01/1993 cho dng H, ba A thi noi dung: Dién tich xay dung la 44,65m?, dién tich
dat sir dung 1a 449m?2. DBt khong c6 gidy t& gdc, trong thoi gian st dung, néu co ai
tranh chap cha nha phai chiu trach nhiém truéc phap luat.

[2] Do c6 khiéu nai cua ba Pham Thi L va 6ng Van Sy N khiéu nai dén So
xay dung vé viéc dng H, ba A khai khong dung nguon gbc dat trong gidy ching
nhan quyén sé hitu nha nén S¢ xay dung da cap Giay chitng nhan quyén sé hitu
nha trong d6 phan dién tich dat 449m?chong lén dat cua gia dinh ong N va gia
dinh ba L dang st dung. Giam d6c So xdy dung d3 ban hanh Quyét dinh sé
84/QD-SXD ngay 29/4/2016 cua Giam dbc S& xay dung tinh Binh Thuanveé viéc
bdi bo va thu hdi gidy chung nhan quyén s& hitu nha sb 5655/CNSH ngay
07/01/1993 da cap cho 6ng Pham Vian H va ba Nguyén Thi A.

Ba A khoi kién yéu cau hiy Quyét dinh sé 84/QD-SXD.
Xét yéu cau khang cao cua ba A thi thay:
[3] VVé trinh tu, thu tuc, tham quyén ban hanh Quyét dinh sé 84/QD-SXD:

Tu khiéu nai cua 6ng N, ba L, Giam déc S¢ xay dung da giao cho Thanh tra
S& tién hanh tham tra, xac minh viéc cap Gidy chiing nhan quyén s& hiru nha cho
6ng H, ba A. Trén co sé két luan thanh tra s6 64/KL-TTXD ngay 28/4/2016 cua
Thanh tra So, Giam déc S xay dung ban hanh Quyét dinh s6 84/QB-SXDVé viéc
bdi bo va thu hdi gidy chiing nhan quyén sé hitu nha sé 5655/CNSH ngay
07/01/1993 da cap cho 6ng Pham Van H va ba Nguyén Thi A. Nhu vay, Quyét
dinh s 84/QD-SXD duogc ban hanh dng trinh ty, thu tuc theo quy dinh tai Diéu
29 Luat khiéu nai va Khoan 3 Biéu 106 Luat dat dai.



V& tham quyén ban hanh quyét dinh: Quyét dinh s 84/QD-SXD thyc chat 1a
quyét dinh giai quyét khiéu nai do c6 khiéu nai cua 6ng N, ba L khiéu nai quyét
dinh hanh chinh cua S¢ 1a gidy chiing nhan quyén so hitu nha s6 5655/CNSH ngay
07/01/1993 nén can ctr Piéu 20 Luat khiéu nai thi Giam doc s 1a ngudi c6 tham
quyén giai quyét khiéu nai cua dng N, ba L. Tai thoi diém nim 1993 tham quyén
cap gidy chang nhan quyén sé hitu nha d6i v6i nha ¢ cua ca nhan trong d6 thi do
S¢ xay dung cip, sau nay tham quyén cap loai gidy nay thuoc UBND cap quan,
huyén, thi x&, thanh phé thudc tinh. Can ctr Khoan 3 Diéu 106 va khoan 2 Diéu
105 Luat dat dai nam 2013 thi thim quyén thu hdi gidy ching nhan quyén so hitu
nha ddi voi nha ¢ cua ca nhan thudc tham quyén caa UBND cép huyén. O day
duoc xac dinh UBND cap huyén c6 tham quyén thu hdi gidy ching nhan quyén so
hiru nha ddi véi cac truong hop do UBND cép huyén cip gidy sau nay, con gidy
chting nhan quyén sé hitu nha do So xay dung da cap trude day thi tham quyén thu
hoi thudc vé S¢ xay dung. UBND thanh phd Phan Thiét khong co quyén thu hoi
quyét dinh cua Sé xay dung. Vé thu tuc: Viéc thu hoi gidy ching nhan QSH nha
trén co s& két luan cua Thanh tra S& Xay dung nén dang trinh tir tha tuc.

Nhu vay, Giam déc S¢ xay dung tinh Binh Thuan ban hanh Quyét dinh sé
84/QD-SXD la dung trinh tu, thu tuc, tham quyén theo quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung Quyét dinh so 84/QB-SXD.

[4]Do gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha s6 5655/CNSH ngay 07/01/1993 c6
ghi dién tich dat sir dung la 449m? va ghi “dat khong cé giay to géc”. Theo ho so
Xin cap giay chang nhan quyén so hitu nha thi 6ng H ba A cd khai ngudn gbc dat
1a “do 6ng, ba cha me dé lai nay da qua doi, gidy to géc qua chién tranh bj that
lac”. Ba L cho rang dién tich dat 449m? ma ba V chuyén quyén lai cho 6ng H va
ba H theo Bién ban xac nhan ngdy 15/5/1988. Trong dién tich 449m2trén giay
chting nhan quyén sé hitu nha s6 5655/CNSH c6 260m? dat 1a dat cia ba L. Ong N
trinh bay nam 1988, ba V va dng S 1ap Bién ban xac nhan ba Vdé lai cho 6ng H, va
vo 6ng N 1a ba H thira dat dién tich 449m? va can nha trén dat véi dién tich xay
dung 12 99m2 Hién cin nha ba A duoc xay dung trén dién tich dat ma ba V & lai,
khéng phai 1a dat khai hoang hay mua lai nhu 1o trinh bay cua éng ba A. Viéc So
xay dung cap giay chiang nhan quyén s¢ hitu nha c6 ghi nhan dién tich dat ba A
dang st dung dién tich 449m? do ba V dé lai khi chua c6 su dong y cua ba H Ia
khong dung quy dinh cua phép luat.

[5] Trudce day, ngay 26/12/1995, chinh ba Nguyén Thi A c6 Don khai kién dé
nghi phan chia quyén st dung dat cho ba Pham Thi H theo Bién ban xac nhan ngay
15/5/1988 cua ba Bi Thi V (BL: 89,211).

[6]Ngay 04/9/1997 Toa &4n nhan dan thanh phé Phan Thiét xét xir so tham ban
an dan su so tham s6 21/DSST vé viéc “Tranh chdp dat 6” giita nguyén don 1a ba
Nguyén Thi A - bi don ba Pham Thi L va 6ng Truong S. Ban an so tham tuyén xu
giao cho ba Nguyén Thi A dién tich dit 130m? phan dat c6 cian nha va 81m? phan
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dién tich ao rau mudng; Giao cho ba Pham Thi L dién tich dét 12 50m?; Giao cho
gia dinh 6ng Truong S 186m? dt (BL70). Nhu vay, thoi diém ndy tdng dién tich
dat duoc xac dinh trong ban &n 1a 447m?2(130m?+81m? +50 m?+186m2) ban &n trén
bi cac duong su khang céo.

[7]Ngay 30/10/1997 Toa &n nhan dan tinh Binh Thuan xét xir phic tham da
huy toan bd ban an dan sy so tham s 21/DSST ngay 04/9/1997 cua Toa &n nhan
dan thanh phd Phan Thiét va dinh chi giai quyét vu an (BL218).

[8]Theo To Bién ban xac nhan lap ngay 15/5/1988 (BL: 115) thi ba V va con
ba V 12 6ng S nhuong lai nha dat cho hai ngudi 1a 6ng H va ba H.

Nhu vay, dién tich dat 449m? ma S¢ xay dung cong nhan QSD cho 6ng H, ba
A trong gidy ching nhan quyén sé hiru nha 1a chua rd ngudn gdc, ¢ su tranh chap
tir nam 1995, sau khi Toa dinh chi giai quyét vu 4n thi chwa dugc co quan nao giai
quyét tranh chap nén dat nay chua thudc quyén sir dung caa ong H, ba A. Giay
ching nhan quyén so hitu nha cap cho 6ng H, ba A ghi dién tich dat sir dung
449m? 14 sai sot, anh huong dén quyén loi cia nhimg ngudi lién quan nén Giam
dbc so giai quyét khiéu nai cua 6ng N, ba L da thu hdi gidy ching nhan quyén sé
hitu nha s6 5655/CNSH ngay 07/01/1993 di cip cho dng Pham Vin H va ba
Nguyén Thi A 13 ding quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai. Sau khi
c6 két qua giai quyét tranh chap lién quan dén dién tich dat nay thi cac bén co
quyén lién hé véi co quan Nha nuéc co tham quyén dé duoc cap gidy chiing nhan
theo quy dinh.

Vi vay, khdng chap nhan khang céo cua ba A, giir nguyén quyét dinh cua ban
an so tham.
Ba A phai chiu &n phi phtc tham.
Bai cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 241 Luat t tung hanh chinh.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi A. Giir nguyén quyét
dinh cua ban &n hanh chinh s 06/2017/HC- ST ngay 15/5/2017 cua Tda &n nhan
dan tinh Binh Thuan nhu sau:

1/ Can ct biéu 20, 29 Luat khiéu nai, diém d khoan 2, khoan 3 Diéu 106 Luat
dat dai.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi A vé viéc yéu cau
hay bo Quyét dinh sé 84/QD-SXD ngay 29/4/2016 cua Giam déc s¢ xay dung tinh
Binh Thuan“vé viéc bai bé va thu héi gidy ching nhdn quyén sé hiru nha sé
5655/CNSH ngay 07/01/1993 da cap cho dng Pham Vin H va ba Nguyén Thi A tai
t6 dan phé A phwong T, thanh phé T7.



2/ V& an phi: Buoc ba A phai chiu 200.000d6ng an phi so thim va
300.000d6ng &n phi phdc thim nhung dugc khau trir 200.000d6ng tién tam ng an
phiso thim va 300.000 ddng tién tam ¢ng an phi phic thim ba A da nop theo céac
bién lai s6 0009902 ngay 08/6/2016 va sé 0014323 ngay 02/6/2017 ctua Cuc thi
hanh an dan sy tinh Binh Thuan

Ban an phlc thim c6 hiéu luc phép luat ké tr ngdy tuyén an 1a ngay
17/5/2018

Noi nhan: ) T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan to6i cao; A AN ’ - o
_\VKSNDCC tai TP, Hb Chi Minh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Thuan;

- VKSND tinh Binh Thuan;

- Cuc THADS tinh Binh Thuan; (da ky)

- NKK;

- NBK;

- NLQ;

- Luu: VP; HS, 15bTNB.

Nguyén Vin Hung
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