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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vé6i thanh phin Hji dong xét xir phic thim gém cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Td Oanh

Céac Tham phan: 1.Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa
2. Ba Nguyén Thi Thu Hing

Thu ky Toa an ghi bién ban phién tdoa: Ong Nguyén Hiru Tho, can bo Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh: Ong Pham
Hoang Lam, Kiém sat vién.

Ngay 14/9/2018, ngay 21/9 /2018 va ngay 26/9/2018 tai phong xur an Toa
an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét xir phtc thim coéng khai vu 4n dan su
thu 1y s6 231/DSPT ngay 29/5/2018 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc mua
ban nha”.

Do ban an dan sy so thim sé 151/2018/DS-ST ngay 23/4/2018 ctia Toa 4n
nhan dan Quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sé 2657/2018/QD-PT
ngay 14/6/2018 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1/ Ong Giang Chau V, sinh nim 1976 (c6 mat)

2/ Ba bang Thi Thuan Th, sinh nam 1983 (c6 mat)

Cung dia chi: s6 nha A duong L, Phuong B, quan G, Thanh phd H.

Bi Don:

1/ Ong Lam Hitu T, sinh nim 1964 (c6 mat)

2/ Ong Lam Hitu D, sinh nim 1970 (c6 mat)

3/ Ong Lam Hitu Tha, sinh nim 1972 (c6 mit)

Cung dia chi: s6 nha A duong L, Phudng B, quan G, Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng T, o6ng D va 6ng Tha la 6ng L€ Minh T1,
sinh ndm 1982 (ving mat)



Dia chi: s§ D, Phuong N, quan BT, Thanh phé H, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban ty quyén ngay 16/6/2017).

4/ Ba Boan Thi Diém C, sinh nidm 1966 (c6 mit)

5/ Ba Nguyén Thu H2, sinh ndm 1975 (vang mat)

Cung dia chi: sb x duong L, Phuong b, quan G, Thanh phd H.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Giang Chau V va ba Pang Thi Thuan Th trinh bay:

Vao ngay 13/4/2017, vo chong ong, ba di lan luot ky 03 hop dong dat coc
(Hop dong thtr nhit ky voi 6ng Lam Hitu T va vo 1a ba Poan Thi Diém C; Hop
ddng thr hai ky voi 6ng Lam Hitu D va vo 1a ba Nguyén Thuy Hoang Dung va
hop ddng thr ba ky véi 6ng Lam Hiru Tha) vé viée dat coc dé mua 03 cin nha
(thudc 03 phan cia cin nha s A duong L, Phuong B, quan G, Thanh phd H).
Theo vin ban thoa thuan phan chia di san va Hop dong ting cho mot phan nha &
va quyén st dung dat 1ap cing ngay 17/3/2017 tai Vin phong cong ching Bén
Nghé, thi can nha A dudng L, Phuong B, quan G, Thanh phé H thudc quyén so
hiru chung ctia bon ngudi gdm ba B, 6ng T, ong D va 6ng Tha. Tai thoi diém vo
chdng 6ng, ba dit coc, thi cin nha nay di duoc xay dung thanh 04 (bén) can.
Ong D, 6ng T, ong Tha va ba DB dang 1am thu tuc dé tach thtra thanh 04 (bbn)
gidy chimg nhan. Theo thoa thudn thi gia mdi can 1a 2.400.000.000 (hai ty bon
tram triéu) ddng, vo chong ong ba dit coc trudc mdi can 1a 100.000.000 (mot
tram triéu) ddng. Néu bén ban d6i ¥ khong ban thi s& bi phat coc gip 3 (ba) lan
cong voi sb tién nhan coc. Néu bén mua doi y khong mua nira thi s€ bi mat sd
tién da dat coc.

Thuc hién theo thoa thuan, vo chong dng V, ba Th di giao cho bén ban 1a
vo chong 6ng T, ba C 100.000.000 (mét tram triéu) dong, giao cho vo chdng
6ng D, ba Dung 100.000.000 (mdt tram triéu) déng va giao cho ong Tha
100.000.000 (mdt tram triéu) dong. Bén ban hira s& nhanh chéng lo thu tuc tach
thira, ra s hong mdi va s& hoan thanh viéc sang tén mua ban tai phong cong
ching.

Tuy nhién, sau d6 bén ban di kiém 1y do dé khong tiép tuc thyuc hién viéc
mua ban. Do do, vo chéng ong V khoi kién yéu ciu Toa an nhan quan G budc
bén ban phai tiép tuc thuc hién hop déng dit coc mua ban nha. Néu bén ban
khong ban phan nha nita thi phai bdi thudng theo hop ddéng. Cu thé: Ong T, ba C
phai boi thuong 400.000.000 (bon tram triéu) dong. Ong D, ba Dung phai boi
thuong 400.000.000 (bdn trim triéu) ddng va ong Tha phai bdi thuong
400.000.000 (bén tram triéu) dong.



Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don c6 don yéu cau Toa an ap
dung bién phap khan cap tam thoi cAm chuyén dich quyén vé tai san d6i véi tai
san dang tranh chip 1a phan so hiru cia 6ng Lam Hitu T, 6ng Lam Hiru D va
6ng Lam Hiru Tha trong cin nha sé6 A dudng duong L, Phuong B, quan G,
Thanh phd H.

Ngay 07/6/2017, Toa 4n nhan dan quan G d3 ban hanh Quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi sb 782/2017/QD-BPKCTT, cdm chuyén dich
(mua bén, ting cho, cho thué, thé chip, cam cd) quyén vé tai san dbi véi tai san
dang tranh chéap 1a phan s¢ hitu cua 6ng Lam Hitu T, 6ng Lam Hiru D va ong
Lam Hiru Tha trong cin nha s6 A dudng duong L, Phuong B, quan G, Thanh
phé H.

- Céc bi don 6ng Lam Hiru T, 6ng Lam Htru D, 6ng Lam Htu Tha c6 dai
dién cac bi don 6ng L& Minh T1 trinh bay:

Xéc nhan c6 viéc ky hop dong dit coc ngay 13/4/2017 va nhan tién dat
coc ctia vo chong 6ng V, ba Th nhu 161 trinh bay cta 6ng V, ba Th. Tuy nhién,
tai thoi diém ky hop dong dit coc thi cin nha chua ra gidy to riéng cho timg
nguoi. Theo to di chiuc cia 6ng Lam Van Du 13p ngay 25/02/2017, thi ba
Nguyén Thu H2 ciing 13 nguoi dugce 6ng Lam Vin Du chia cho mét phan di san
1a can nha trén. Nhung cac bén ky hop dong dit coc khong c6 sy ddng ¥ cua ba
H2. Do @6, dai dién bi don yéu ciu tuyén bd hop dong dit coc mua ban nha giira
cac bén la vo hiéu. Ong T, ong D, 6ng Tha mdi nguoi s€ tra lai tién dat coc cho
ong V, ba Th 1a 100.000.000 (mot tram trigu) dong.

Tai cac ban tu khai ngay 19/7/2017, cac bi don ba Nguyén Thuy Hoang D
va ba Doan Thi Diém C trinh bay:

Vao ngdy 13/4/2017, ba D va ba C c6 tién hanh ky hop dong dit coc mua
ban nha dat v6i 6ng V, ba Th d6 véi can nha sd A duong L, Phuong B, quéan G,
Thanh phdé H. Tuy nhién, do bén dit coc yéu cau ky vao hop dong dit coc nén
ba D, ba C méi ky xac nhan. Nhung trén thyc té nha dat 1a tai san riéng cua
chong ba D, ba C 1a 6ng D va éng T. Con ba D va ba C khong c6 quyén loi hay
nghia vu gi trong cin nha néu trén. Pong thoi, ba D va ba C xin vang mit trong
sudt qua trinh giai quyét vu an.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi Kim P ¢6 6ng Lé
Minh T1 lam dai dién hop phap trinh bay:

Vao ngay 17/3/2017, ba P cung v6i 6ng Tha, ong T va 6ng D lam thu tuc
khai nhan di san thira ké va hop dong ting cho nha dit tai Van phong cong
chimg Bén Nghé. Ngay 28/4/2017 thi dugc Sé tai nguyén & Mai trudng cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién



trén dat s CI 231017 do ba B dung dai dién. Sau do, ba b tién hanh do v& ban
vé& tach thira nha, dat néu trén thanh 04 (bdn) cin dé chia cho mdi nguoi mot
can. Ngay 13/6/2017 ba B ndp hd so xin tach thira ¢ mdi nguoi ding trén mot
gidy chimg nhan, Gy ban nhan dan quan G di nhan ho so va c6 04 (bon) bién
nhan hen ngay 10/07/2017 quay lai dé nhan dugc thong bao tra két qua. Sau do
ba B dugc can b thu ly hod so thong bao can nha s6 A duong L, Phuong B, quan
G, Thanh phd H dang c6 vin ban ngin chin do éng V va ba Th dung don. Viéc
ong D, 6ng Tha va 6ng T tién hanh ky hop dong dat coc mua ban véi ong V, ba
Th thi ba D khong biét. Nay ba D yéu cau tuyén cac hop dong dit coc giita 6ng
D, 6ng Tha, 6ng T voi 6ng V, ba Th 1a v6 hiéu vi viéc lam gidy to cap gidy tach
thtra van chua hoan thanh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thu H2 di dugc Toa
an triéu tap hop 1& van khong dén Toda an va ciing khong ¢ ¥ kién gi gii cho
Toa an.

Ban 4an s6 151 /2018/DS-ST ngay 23/04/2018 ctia Toa an nhan dan Quan
G, Thanh phd H quyét dinh:

- Cén ctr Diéu 328 cua Bo luat dan sy nim 2015;

- Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 271, Diéu 273 cia Bo
luat tb tung dan sy nam 2015;

- Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban thuong vu Québc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Giang Chau V va ba
bang Thi Thuan Th.

- X4c dinh hop dong dit coc giita 6ng Lam Hiru T, ba Poan Thi Diém C véi
6ng Giang Chau V; Hop ddng dit coc giita 6ng Lam Hitu D, ba Nguyén Thuy
Hoang Dung véi 6ng Giang Chau V va hop dong dit coc gitra 6ng Lam Hiru Tha voi
ba Pang Thi Thuan Th, dugc ky cung ngay 13/4/2017 vé viéc dat coc dé mua 03
(ba) can nha (thudc 03 (ba) phan cua cin nha s6 A duong dudng L, Phuong B,
quan G, Thanh phé H) 1a c6 hi¢u luc.

- Cham dat hop dong dit coc giita ong Lam Hitu T, ba Poan Thi Diém C
v6i ong Giang Chau V; Hop ddng dit coc gitta 6ng Lam Hitu D, ba Nguyén
Thuy Hoang D véi 6ng Giang Chau V va hop dong dit coc giita 6ng Lam Hitu
Tha véi ba Bang Thi Thuan Th, dugc ky cung ngay 13/4/2017 vé viéc dat coc dé
mua 03 (ba) cin nha (thudc 03 (ba) phan cua cin nha sé A duong L, Phuong B,
quan G, Thanh phd H)



- Buoc 6ng Lam Hiru T va ba Poan Thi Diém C phai c6 trach nhi¢m tra lai
cho 6ng Giang Chau V va ba Pang Thi Thuan Th 100.000.000 (mdt trim) dong
tién coc va bdi thuong thém 300.000.000 (ba trim triéu) ddng. Tong cong 1a
400.000.000 (b6n tram triéu) dong, sau khi 4n ¢ hiéu luc phép lut.

- Budc ong Lam Hitu D va ba Nguyén Thuy Hoang Dung phai c6 trach
nhiém trd lai cho 6ng Giang Chau V va ba Bang Thi Thuan Th 100.000.000 (mot
trim) dong tién coc va bdi thudng thém 300.000.000 (ba trim triéu) dong. Tong
cong 13 400.000.000 (bén tram triéu) dong, sau khi an co hiéu lyc phap luat.

- Bugc 6ng Lam Hitru Tha phai c6 trach nhi¢m tra lai cho 6ng Giang Chau
V va ba Pang Thi Thuan Th 100.000.000 (mdt trim triéu) déng tién coc va bdi
thudng thém 300.000.000 (ba trdm triéu) dong. Tong cong 1a 400.000.000 (bdn
tram triéu) dong, sau khi 4n c6 hiéu luc phap lut.

- Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sd
782/2017/QD-BPKCTT ngay 07/6/2017 cua Toa an nhan dan quan G, Thanh
phd H dé bao dam thi hanh 4n.

- Giai toéa Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb 777/2017/QD-
BPBD ngay 06/6/2017 cta Tda an nhan dan quin G, Thanh phd H. Ong Giang
Chau V va ba DPang Thi Thuan Th dugc lién hé véi Ngan hang Cong thuong
Viét Nam — Chi nhanh 9, Thanh phd H, dé nhén lai sb tién 200.000.000 (hai
tram triéu) dong.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh ctia duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 03/5/2018 6ng Lam Hiru T,ong Lam Htru D ,6ng Lam Hiru Tha
khang c4o toan bo Ban an dan sy so tham s 151/2018/DS-ST ngay 23/04/2018.

Ngay 3/5/2018 Ba Lam Thi Kim P khang c4o toan by Ban an dan sy so
tham sd 151 /2018/DS-ST ngay 23/04/2018.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don khong rat don khéi kién, Bi don va Ngudi c6 quyén va nghia
vu lién quan khdéng rat don khang cdo. Cac duong sy khong tu thoa thuan vaoi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Bi don Ong Lam Hitu T trinh bay yéu cau khang céo: yéu cau xem xét 15i
ciia nguyén don lam cho hop dong dit coc khong thuc hién duoc. Ngay
13/4/2017 cac bén ky két 03 (ba) hop dong dit coc, tiép d6 Ba P di dai dién cho
cac anh em 1am hd so tach thira nhu da thoa thuan trong hop dong. Do thay viée
thoa thuan vé mirc dén coc qua cao khong phu hop quy dinh phap luit nén 6ng
c6 dé nghi ky lai nhung nguyén don khong dong y va tim cach tranh né .Viéc
khéng tach thira duoc 1a do bén nguyén don ndp don khoi kién va yéu cau toa an



ra quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi. Bén canh d6 chua co su
ddng ¥ ciia cac dong thira ké nén ong yéu cau huay hop dong dit coc do vo hiéu
va chi tra lai s6 tién da nhan 1a 100.000.000 (mot tram triéu) dong.

- Bi don 6ng Lam Hiru Tha va ong Lam Hitu D théng nhét véi y kién 6ng T
trinh bay khang céo.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Ba Lam Thi Kim D trinh bay
ba khong ddéng ¥ vi s6 hong chua tach thira vAn con tén cha me ba nén anh
huong dén quyén loi ciia ba. Ngoai ra vé di chuc 6ng Du ¢ dé lai cho 5 (nidm)
ngudi gdm 4 (bon) ngudi con va va Ba H2 .

- Nguyén don 6ng Giang Chau V, ba Dang Thi Thuan Th yéu cu y 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H phat biéu ¥ kién: Trong qua
trinh giai quyét vu an Tham Phan, Hoi dong xét x\r va cac duong su déu chap
hanh va tuan tha cac quy dinh ctia B luat T tung dan sy.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr phuc tham 4p dung khoan 2 Diéu
308 B luat TH tung dan sy ndm 2015.

- Chap nhan yéu cau khang céo cta bi don 6ng Lam Hiru T, 6ng Lam Hitu
D, 6ng Lam Hitu Tha va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lam Thi
Kimb.

- Stra Ban 4n so tham s 151/2018 /DSST ngay 23/04/2018 cua Toa 4n
nhan Quan G can phai tuyén ba hop dong dit coc ngay 13/4/2018 giita ong
Giang Chau V, ba Pang Thi Thuan Th v6i 6ng Lam Hru T, 6ng Lam Hiru D,
ong Lam Hiru Tha 1a v6 hiéu do khong dam bao vé diéu kién co hiéu lyc cua
giao dich din su duoc quy dinh tai khoan ¢ diém 1 Piéu 117 va giao dich do bi
nham 14n dugc quy dinh tai Piéu 126 B6 Luat Dan Sy nam 2015. Cac bén hoan
tra lai cho nhau da nhan .Bén dat coc phai tra lai tién coc ,do 15i ngang nhau nén
khong ai phai bi phat coc hodc bdi thuong thiét hai .

- Bién phap ngin chin can thiét phai duy tri ¢ dam bao viéc hoan tra tién

coc .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chig ct c6 trong hd so vu an dugc thim tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dé)ng xét xr nhan
dinh:

V& hinh thirc: Pon khang cdo ctia 6ng 6ng Lam Hiru T, 6ng Lam Hitu D,
6ng Lam Hitu Tha va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lam Thi Kim



bao lam dang hinh thirc, trong han luat dinh va da nop tién tam ung an phi theo
quy dinh ctia phap luat nén dugc cong nhan vé mit hinh thiec.

Vé noi dung khang céo:

- Xét thay, can nha s6 A duong L, Phuong B, quan G, Thanh phé H ¢6
ngudn gbc 1a ctia 6ng Lam Vian Du va ba Nguyén Thi Kim A chét dé lai va 6ng
]am Vian Du d3 lam thu tuc uy quyén va di chiic ngay 25/02/2017 cho cac con 13
Lam Thi Kim B, LAm Hiru T, LAm Hiru D , LAm Hiru Tha va ba Nguyén Thi
Thu H2. Ngay 6/3/2017, ong Du chét. Ngay 17/3/2017, cac con dng Du ra
phong coéng ching 1ap vin ban thoa thuin phan chia di san va hop dong ting cho
nha ¢.

Xét vé gia tri phap 1y cta hai vin ban thoa thuan phan chia tai san va hop
dong tang cho nha ¢ ngay 17/03/2017 vé hinh thirc chwa bao dam vé thu tuc ty
quyén , nhung bén dai dién uy quyén cta 6ng LAm Vin Du 13 ba Lam Thi kim D
khong am hiéu phap luat ,khong thong béo rd vé tinh trang nguoi ay quyén da
chét tai thoi diém cong chimg va vin phong cong chimg khong biét vé viéc ong
Du( ngudi iy quyén )cho ba B di chét .Vé noi dung hai vin ban trén khong dé
cap dén phan di san ciia ba H2 duoc huong theo di chiic.Tai phién toa phiic thim
hom nay, Ba D trinh bay cho rang Ba H2 c6 y kién khong nhan phan di san
nhung khéng xuét trinh duoc chimg cir dé chimg minh. Phia 6ng V nguyén don
cling thira nhan 14 ba Ha co thé trudc vong linh ong Du 1a khong nhén di san
trén,trong sudt qua trinh so thAm ciing nhu phuc thim ,Toa 4n triéu tap hop 16
nhung ba Ha khong tham gia t6 tung nén khong thé thu thap y kién ciia Ba H2.
Cac bén cling khong c¢6 tai liéu chung ctr ching minh 161 trinh bay ctia minh la
¢6 can ctr. Do d6 hai vin ban trén vi pham vé hinh thic ty quyén va noi dung oy
quyén da khong bao dam quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thu H2 .Vi
vy ,dé dam bao quyén loi hop phap cua ba H2 thi can phai thoa thuan lai vi mdi
phan gia tri di san nhan tir 6ng Du ctia mdi ngudi thay d6i dan dén ddi tuong dat
coc ciing thay ddi .Do vay ngay tir khi ky hop dong dit coc ,hop dong da bi vo
hiéu do cic bén nham 1an vé ddi tuong giao dich. Muc dich va lg1 ich cac bén
déu hudng t6i vi pham quyén va loi ich hop phap ctia ba H2 .

Tai phién toa phuc thim phia ngudi ban gdm 6ng Lam Hiru T, 6ng Lam
Hitu D, 6ng Lam Hiru Kh trinh bay khong biét vé di chuc cta 6ng Du (viéc 1ap
di chiic va uy quyén phan chia dinh doat tai san ctia 6ng Du ngay 25/2/2017 chi
c6 ba P biét) .Néu nhiing van ban trén khong du co sé phap 1y dé tach thia thi
13 151 do ba Lam thi Kim D 1a d6i v6i co quan c6 thdm quyén cho phép tach thira
(nhung thyc té iy ban nhan dan van tra 10i 1a du diéu kién tach thira nén khong
phai 16i ctia bén ngudi ban va ca nguoi mua).



Tai thoi diém ky két hop ddng ngay 13/4/2017 cac bén déu nim rd tinh
trang phap 1y 1a bén ban chua la chu sd hitu , cic bén dya vao van ban phia chia
tai san va hop dong ting cho cing ngay 17/3/2017 dé ky két .Viéc cam két cua
bén ban vé quyén s& hiru va théa thuan viéc doi s6 do moi trén hop dong méi
duoc dat ra nén ddi twong cua hop déng mua ban thong qua hop ddng dit coc
khong phai 14 1y do 1am hop dong vo6 hiéu, vi d6i twong thuc hién giao dich dan
su chua hinh thanh trong thuc té ma hop déng khong thuc hién dugc 1a 16i do
cac bén khong thoéa thuan ro thoi han dé thuc hién viée lap hd so tach thira dan
dén ngudi ban nong voi mudn hop ddng mua ban duoc tién hanh nhanh chong
tai thoi diém ngay 30/4/2017 (sau khi ky hop dong 17 ngay ) dong thoi dua ra ly
do bén ban khéng mudn ban dé khoi kién ra toa an nhung khong chiing minh
duoc rang hai bén c6 thoa thuan dén thoi diém 30/4/2017 sé& ra cong chiung dé
1ap hop dong mua ban .Mit khac phia ban du van tién hanh céc thi tuc sang tén
cho ba B va thyc hién viéc tach thira nhung cling khong chirng minh duoc s€
tiép tuc ban cho ngudi mua ,bén canh d6 ngudi mua ciing khong dua ra ching
clr ,tai liéu vé viéc khong dong ¥ ban ctia bén ban trade khi khoi kién .Viée ba
P khong phai 1a ngudi ky hop dong dit coc mua ban nha khong dong ¥ ban vi
lién quan dén tai san chung 1a ¢6 co s¢ nhung khong dan dén hop dong vo hiéu
vi ba b ,vi bén nguoi mua khong mua phan tai san cua ba .

Nhu vay xét giao dich dit coc mua ban nha ca hai bén cung c6 16i lam
cho hop déng dat coc vo hi¢u khong thuc hi¢n dugc nén can cur Piéu 131 Bo
Luat Dan sy 2015. “ Hau qua phép 1y cua giao dich dan su “.Pong thoi ,can cir
diém b khoan 1 Phan 1Nghi quyét s6 01/2003 /NQ —HPTP ngay 16/4/2003 cua
Tda 4n nhan dan Ti cao hudng dan ap dung phép luat trong viéc giai quyét mot
s6 loai tranh chdp dan su ,hon nhan va gia dinh “ Trong truong hop dit coc chi
dé dam bao cho viéc giao két hgp dong néu trong qua trinh thyc hién hop dong
maoi ¢ sy vi pham lam cho hop déng khong thuc hién dugc hodc maéi phat hién
hop dong vo hiéu thi khong phat coc .Viéc giai quyét tranh chap vé vi pham hop
dé)ng hoac xtr 1y hop dé)ng v0 hi¢u dugc thuc hién theo thu tuc chung .”

Vé Bién phap ngan chan can thiét phai duy tri d& dam bao cho hai bén thi
hanh.

Tur nhiing phén tich néu trén cho thay toa so thim tuyén chap nhan yéu
cau nguyén don xac dinh hop déng dit coc gitia 6ng Lam Hiru D ,0ng 1am Hiru
Khanh ,6ng Lam Htu T v6i 6ng Giang Chau V ,ba Pang Thi Thuan Th 1a co
hi¢u lyc va budc bén ban phai phat theo théa thuan hop dé)ng dat coc la khong
phi hop.Xét khang céo ciia bi don 13 c6 co so dé chap nhan. Do d6, can sira ban



an so thAm nhu dé nghi cua bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan va
¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

V& an phi: Do yéu cau nguyén don khong duoc chip nhan nén ong V,ba
Th phai chiu 4n phi dan su so tham .

V& 4n phi dan su phuc thim: do yéu cau khang cao dugc chip nhan nén
nguoi khang cdo khong phai chiu .

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 117, Diéu 126,Diéu 131 B Luat Dan Sy 2015. cin ctr diém
b khoan 1 Phan 1Nghi quyét s6 01/2003 /NQ —HDTP ngay 16/4/2003 cua Toa
an nhan dan Téi cao.

Can ¢t khoan 2 Diéu 308 cua B Luat T tung dan sy nam 2015;

- Chéap nhan khang cdo ctia ong Lam Hiru D, ong Lam Hiru Kh, 6ng Lam
Htru T, ba Lam Thi Kim B;

- Stra nguyén ban an so tham s6 151/2018/DS -ST ngay 23/4/2018 cua
Tda an nhan dan quan G, Thanh phd H.

1. Xu:

- Chap nhdn mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Giang
Chau V va ba bang Thi Thuan Th

- Xac dinh hop déng dat coc gitra 6ng Lam Htru T, ba Poan Thi Diém C
v6i ong Giang Chau V; Hop ddng dit coc gitta 6ng Lam Hitu D, ba Nguyén
Thuy Hoang D véi éng Giang Chau V va hop ddng dit coc giira 6ng Lam Hiru
Tha véi ba Pang Thi Thuan Th, duoc ky cing ngay 13/4/2017 vé viée dit coc dé
mua 03 cin nha (thudc 03 phan cua cin nha sé A duong L, Phuong B, quan G,
Thanh phb H) 14 v6 hiéu.

- Cham dut hop ddng dit coc gitta ong Lam Hiru T, ba Poan Thi Diém C
v6i ong Giang Chau V; Hop ddng dit coc gitta 6ng Lam Hitu D, ba Nguyén
Thuy Hoang Dung vé6i 6ng Giang Chau V va hop dong dit coc gitta 6ng Lam
Htru Tha voi ba Pang Thi Thuan Th, dugc ky cung ngay 13/4/2017 vé viée dat
coc dé mua 03 cin nha (thuéc 03 phan cia cin nha s6 A duong dudng L,
Phuong B, quan G, Thanh phd H).

- Buoc 6ng Lam Hitu T va ba Poan Thi Diém C phai c6 trach nhiém tra lai
100.000.000 (mdt tram triéu) déng tién coc cho 6ng Giang Chau V, sau khi an ¢
hi¢u luc phap luét.



- Budc ong Lam Hiru D va ba Nguyén Thuy Hoang D phai c6 trach nhiém
tra lai 100.000.000 (mot tram triéu) ddng tién coc cho ong Giang Chau V , sau
khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

- Budc 6ng Lam Htru Tha phai c6 trach nhi€m tra lai 100.000.000 (mot tram
triéu) dé)ng tién coc cho ba bang Thi Thuan Th, sau khi an ¢6 hiéu luc phép luat.

- Khong chap nhan yéu cau cia ong Giang Chau V, ba Pang Thi Thuan
Th vé viéc yéu cau phat tién coc 300.000.000 (ba trim triéu) déng ddi véi hop
dong dit coc giira ong Lam Hiru T, ba Poan Thi Diém C véi 6ng Giang Chau V;
Hop dong dat coc gitra 6ng Lam Hitu D, ba Nguyén Thuy Hoang D véi 6ng
Giang Chau V va hop ddng dit coc giita 6ng Lam Hiru Tha véi ba Pang Thi
Thuan Th, dugc ky cung ngay 13/4/2017.

- Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi so
782/2017/QD-BPKCTT ngay 07/6/2017 cia Toa &n nhan dan quan G, Thanh
phé H cho dén khi thi hanh an xong thi huy bo.

- Gia1r tda Quyét dinh budc thuc hi¢n bién phap bao dam $6
777/2017/QD-BPBD ngay 06/6/2017 ctia Toa an nhan dan quan G, Thanh phd
H. Ong Giang Chau V va ba Pang Thi Thuan Th duogc lién hé v6i Ngan hang
Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh 9, Thanh phd H, dé nhéan lai sb tién
200.000.000 (hai tram triéu) dong.

2. V& 4n phi dan sy so thim:

- Ong Lam Hiru T va ba Poan Thi Diém C phai chiu tién an phi dan sy
so tham 14 5.000.000 (nam triéu) dong.

- Ong Lam Hitu D va ba Nguyén Thuy Hoang D phai chiu tién 4n phi
dan sy so tham 13 5.000.000 (ndm triéu) dong .

- Ong Lam Hiru Tha phai chiu tién 4n phi dan sy so thdm 1a 5.000.000
(nam triéu) dong.

- Ong Giang Chau V phai chiu tién 4n phi dan su so tham 13 26.000.000
(hai muoi sau triéu) dong, sau khi duoc can trir vao sb tién tam ung an phi
10.000.000 (mot trim triéu) ddng theo bién lai thu sé 0018518 va sb tién
10.000.000 (muoi trim triéu) dong theo bién lai thu s6 0018519 cung ngay
17/5/2017 cia Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan G thi 6ng V phai chiu tién an
phi dan sy so tham 12 6.000.000 (sau triéu) dong.

- Ba Ping Thi Thuin Th phai chiu phai chiu tién an phi dan sy so tham
1a 13.000.000 (muoi ba triéu) dong an phi, sau khi duoc can trir vao sé tién tam
tmg 4n phi 10.000.000 (mudi triéu) déng theo bién lai thu sé 0018520 ngay
17/5/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Go Vép thi ba Th phai chiu tién
an phi dan sy so tham 1a 3.000.000 (ba triéu) dong.
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3. An phi phuc tham :

Vé an phi Déan sy phuc tham:

- Ong Lam Hiru Tha khong phai chiu 300.000 (ba trim nghin) ddng, hoan
lai cho Ong Lam Hiru Tha s6 tién 300.000 (ba tram nghin) dong tam ung an phi
theo bién lai thu tién s AA/2017/0029130 ngay 07/5/2018 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan G, Thanh phé H;

- Ong Lam Hitu D khong phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong, hoan
lai cho Ong Lam Hiru D s6 tién 300.000 (ba tram nghin) ddng tam tmg 4n phi
theo bién lai thu tién s AA/2017/0029129 ngay 07/5/2018 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan G, Thanh phé H;

- Ong Lam Hiru T khong phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong, hoan
lai cho Ong Lam Hiru T s6 tién 300.000 (ba trim nghin) déng tam mg 4n phi
theo bién lai thu tién s AA/2017/0029128 ngay 07/5/2018 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan quan G, Thanh phé H;

- Ba Lam Thi Kim P khong phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong,
hoan lai cho ba 1am Thi Kim D s6 tién 300.000 (ba traim nghin) déng tam tng
an phi theo bién lai thu tién sé AA/2017/0029130 ngay 07/5/2018 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan quan G, Thanh phd H.

4. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tr ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
13i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh én dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhdn:

- TAND Téi cao;

- TAND Cép cao tai TP.Hb Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai TP.H Chi Minh;
- VKSND TP.HCM;

- TAND quéan Go Vip;

- Chi cuc THADS quan Go Vép;

- Cac duong sy;

- Luu ho so. (T35)

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phan Thi Ta Oanh
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