TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sd: 160/2022/DS-PT
Ngay 05, 06 - 9 - 2022
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom ¢

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Van Cong Dan.

Cdc Tham phan: 1. Ong Hoang Kim Khanh.

2. Ong Tran Duy Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Van Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Pdk Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hi€u - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05, 06 thang 9 nam 2022, tai try s& Toa 4n nhan déan tinh Pak
Lak xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 157/2022/TLPT-DS ngay
271712022, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”. Do
Ban 4n dan sy so thim sb 42/2022/DS-ST ngay 03/6/2022, cua Toa an nhan dan
huyén EaH’Leo, tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 156/2022/QP-PT ngay
01/8/2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bli Thanh T, sinh nam 1979; tr( tai: Budn B, thi tran E,
huyén H, tinh Pak Lak. C6 mat.

2. Bi don: Ong Cao Ngoc L, sinh ndm 1969; tru tai: thi tran E, huyén H, tinh
bak Lak. C6 don xin xét xr vang mat.

Nguwoi bao vé quyén loi cho bi don : Luat su Pham Van N, van phong luat su
Bu6n Ma Thudt, doan luat su Pak Lak. C6 don xin xét xur vang mat.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Minh Ti, sinh ndm
1965; trt tai: thi tran E, huyén H, tinh Bak Lak. C6 don xin xét x{r vang mat.

4. Ngwoi khang céo: Ong Cao Ngoc L va ba Pham Thi Minh T

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va qua trinh giai quyét vu an nguyén don ong BUi
Thanh T trinh bay:

Khoang thang 4/2008 ong T c6 nhan chuyén nhuong lai ctia ong L 01 16 dat
c6 dién tich 180 m? véi sb tién 160.000.000 ddng, hai bén co lam gidy t& viét tay
va thoa thuin chuyén nhuong dat tho cu, moi chi phi lam gidy to ong L chiju, dat
toa lac tai thi trin E, c6 t&r cAn nhu sau: bong gidp duong di, Tay giap dat ong L,
Nam giap dat ong T, Bic giap duong di.

Sau khi thoa thuan chuyén nhuong thi ong T nhan dat va da tra du tién cho
6ng L. Bén dau ndm 2021 hai bén di 1am gidy to thi 6ng T phat hién nim 2014 6ng
L 1am bia d6 c6 lam 100 m? dat thd cu va no tién str dung dat 1a 68.300.000 dong.
Tinh dén nay so tién ma ong L phai ndp vao ngan sach nha nude 1a 127.080.000
d6ng, do ong L con ng tién nay nén khong lam duoc gidy to sang tén. Vi vdy, nay
ong T yéu cau ong L phai chiu trach nhiém tra khoan tién ng thué dat cho nha nuéc
va chiu chi phi 1am thu tuc sang tén bia do cho 6ng T.

QUA trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Cao Ngoc L trinh bay:

Ong L thira nhan nim 2008 ong L ¢6 chuyén nhuong cho ong T 01 16 dat
dién tich 180 m? voi gia 160.000.000 dong. Sau khi thoa thudn thi hai bén co viét
gidy sang nhuong ban viét tay, ong L khong nhd 1a 6ng T tra cho 6ng L bao nhiéu
lan, nhung cho dén nay ng L di nhan du sé tién 160.000.000 dong va di giao dat
cho 6ng T sir dung. Pén dau nim 2021 ong L giao gidy chimg nhan QSDP cho
6ng T va hai bén da di 1am céc thi tuc sang tén gidy ching nhan QSDP cho 6ng T,
nhung do con ng tién thué dat nén chua lam bia cho 6ng T duogc. Nam 2014 6ng L
lam gidy chting nhan QSDP, ong L c6 1am 100m? dat tho cu va no tién thué nay
trong thoi han 5 nam.

Néu ong T chép nhén chiju tra no tién sir sung dat thd cu ma ong L con ng
Nha nudc thi 6ng L chap nhan chiu chi phi lam thu tuc sang tén. Vi khi sang
nhuong dat cho ong T 1a dat nong nghiép, khong phai dat thd cu. Con néu ong T
khong chap nhan thi ong L yéu cau 6ng T tra lai dat va 6ng L tra lai tién.

QUA trinh gidi quyét vu dn b Pham Thi Minh Ty trinh bay:

Ba T: 1a vo ciia ong L, viéc 6ng L chuyén nhuong 16 dat noi trén cho ong T,
ba Ty biét va thong nhat v6i ¥ kién trinh bay ciia 6ng L néu ong T chap nhan chiu
tra no tién str sung dat tho cu ma ong L con no nha nude thi 6ng L chap nhan chiu
chi phi lam thii tyc sang tén. Con néu 6ng T khong chap nhan thi yéu cau 6ng T tra
lai dat.

Tai Ban an dan su so thim s6: 42/2022/DS-ST ngay 03/6/2022, ciia Toa 4n
nhan din huyén EaH’leo, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 B luat T6 tung déan sy;
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Cian ctr Diéu 129 B luat Dan sy;
Tuyén xir: Chap nhan yéu ciu khoi kién cua 6ng Bui Thanh T.

Cong nhan hiéu lyc cia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit do 6ng
Bui Thanh T va ong Cao Ngoc L ky két ngay 31/4/2008 ma cac bén khong phai
thuc hién viéc cong chung, ching thuc.

Budc ong Cao Ngoc L, ba Pham Thi Minh T; phdi hop cing véi ong Bui
Thanh T dén Co quan nha nudc c6 thim quyén dé hoan tat thu tuc sang tén gidy
ching nhan quyén st dung dat tir gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BU
959192 cap ngay 01/10/2014 tai thira s6 406, to ban do sb 17, c6 dién tich 182.1
m2, sang tén cho 6ng Bui Thanh T va ong L, ba T; phai chiu moi chi phi l1am tha
tuc sang tén. Néu phia 6ng L, ba T1 gay kho khan thi ong T dugc chi dong dén Co
quan nha nudc cd tham quyén ké khai dé lam tha tuc sang tén gidy chimg nhéan
quyén st dung dat va quyén st hitu tai san trén dat. Viéc ké khai 1am thu tuc sang
tén gidy chimg nhan quyén str dung dat va quyén sir hitu tai san trén dat do co quan
c6 tham quyén can cir Luat dat dai va cac vian ban hudng din quyét dinh.

Vé chi phi 1am thu tuc sang tén, dang ky quyén sir dung dat: Ong L, ba T,
phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Ong L, ba Ty phai chiu nghia vu tai chinh ndp tién no thué doi véi 100 m?
dat tho cu theo gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 BU 959192 cidp ngiy
01/10/2014 theo quy dinh vé Luét quan 1y thué.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va tuyén quyén
khéang céo cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 16/6/2022, 6ng Cao Ngoc L, ba Pham Thi Minh
T, khang cdo dé nghi cip phic tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; nguoi
khang céo co don xin xét xir vang mit va giit nguyén ndi dung don khang céo.
Nguoi bao vé quyén lgi cho bi don Luat su Pham Van N, van phong luat su Buon
Ma Thuot, doan luat su Dak Lak co don xin xét xir V:fmg mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Cac duong su trong vu 4n va Hoi ddng xét xir phuc tham da thuc
hién dung cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan sy.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia céc tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu
an va tranh tung tai phién toa,dai di€n Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik dé
nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 DPiéu 308, Piéu 309 cua Bo luat to tung dan
su nam 2015, chdp nhian mot phan khang céo cia 6ng Cao Ngoc L, ba Pham Thi
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Minh T, — Stra Ban an dan sy so tham s6: 42/2022/DS-ST ngay 03/6/2022, ctia Toa
an nhan dan huyén EaH’leo, tinh bk Lik.

Cac quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luét ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao céc tai li€u ¢ trong hd so vu an d3 dugc thim tra tai phién toa; can clr
vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s& xem xét day du céc tai liéu chimg ci, 10
trinh bay cua cac duong su, ¥ kién ciia Kiém sat vién.
[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia ong Cao Ngoc L, ba Pham Thi
Minh T1 ndp trong thdi han luat dinh va di ndp tién tam (mg an phi dan su phic
tham nén duoc xem xét theo trinh tu phtc tham.

[2]. Xét khang cdo cua bi don 6ng Cao Ngoc L, ba Pham Thi Minh T; Hoi
dong xét xir xét thay:

Ngay 31/4/ 2008 6ng Cao Ngoc L chuyén nhuong quyén st dung dat cho
6ng BUi Thanh T 01 16 dat c6 dién tich 180m? cac dwong su déu thira nhan gia
chuyén nhugng 1a 160.000.000 dong, hai bén c6 lam gidy td viét tay va thoa thuan
chuyén nhuong dat tho cu moi chi phi 1am gidy to ong Cao Ngoc L chiu, dat toa
lac tai thi trdn E, c6 tir can: Pong gidp duong di, Tay giap dat ong L,, Nam giap
dat ong T, Bic giap duong di.

Nam 2014 6ng Cao Ngoc L lam thu tuc ké khai di¢n tich dat da chuyén
nhuong cho 6ng Bli Thanh T va duwoc UBND huyén H cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 BU 959192 dugc UBND huyén H ngay 01/10/2014 cho ho
ong Cao Ngoc L va ba Pham Thi Minh T; thira dat s6 406 co dién tich 182,1 m?.

Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng Cao Ngoc L, bd Pham Thi Minh T; da
giao dat cho 6ng Bui Thanh T. Ong Cao Ngoc L, ba Pham Thi Minh T; ciing thira
nhan d3 nhan du tién. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira cac bén vi
pham vé hinh thirc nhung 6ng T, ba L; d xay dung nha & kién c¢b va st dung 6n
dinh tir khi nhan chuyén nhuong dén nay, hai bén 1ap hop dong hoan toan tu
nguyén. Cip so thim cin ctr quy dinh tai Diéu 129 B6 luat dan sy dé cong nhan
hiéu lyc cta hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat do 6ng Bui Thanh T va
ong Cao Ngoc L ky két ngay 31/4/2008 ma cac bén khong phai thuc hién viéc
cong chung, chiig thuc 1a c6 can ctr.

Theo hop dong chuyén nhuong hai bén c6 théa thuan, moi chi phi 1am thu
tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dit 6ng Cao Ngoc L phai chju. Nhung
sau khi 1ap hop ddng chuyén nhugng ong Cao Ngoc L khong thuc hién 1a vi pham
nghia vu cta hop dong. Cip so tham budc 6ng Cao Ngoc L, ba Pham Thi Minh T,
phai hoan tat thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dét tir gidy chimng
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nhan quyén str dung dat sé6 BU 959192 cép ngay 01/10/2014 tai thira s6 406, to ban
d6 s6 17, ¢6 dién tich 182.1 m?, sang tén cho 6ng Bui Thanh T va 6ng Cao Ngoc L,
ba Pham Thi Minh T; phai chiu moi chi phi lam thu tuc sang tén la phu hop, ding
theo thoa thuan cua cic bén khi thuc hién hop dong chuyén nhuong.

Toda an cap so tham cong nhan hiéu lyc ciia hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat do 6ng Bui Thanh T va 6ng Cao Ngoc L Ky két ngay 31/4/2008 ma cac
bén khong phai thuc hién viéc cong chung, ching thuc 13 ¢6 cian ca. Ong Cao
Ngoc L, ba Pham Thi Minh T, cho rang, 6ng BUi Thanh T phai tra hét tién sir
dung dat con no thi méi lam thi tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho éng BUi Thanh T 14 khéng dang. Béi 18, Tai gidy sang nhuong dat dé ngay
31/4/2008 (BL s6 03) va gidy sang nhuong dat (BL 94) déu thé hién hai bén thoa
thuan sang nhuong dét thd cu nhung 6ng Cao Ngoc L, ba Pham Thi Minh T; yéu
cau ong BUi Thanh T tra hét tién sir dung dat ma 6ng Cao Ngoc L, ba Pham Thi
Minh T con no d6i voi thira dat sé 406 co dién tich 182,1 m? theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 BU 959192 dugc UBND huyén H cip ngay 01/10/2014
cho ho 6ng Cao Ngoc L va ba Pham Thi Minh T; 1a khong c6 can cur, khong ding
theo thoa thuan gitra cac bén.

Tuy nhién, ban an so tham tuyén budc ong Cao Ngoc L, ba Pham Thi Minh
T, phdi hop cung v6i 6ng Bui Thanh T dén co quan nha nudc ¢6 tham quyén dé
hoan tit thu tuc sang tén gidy chting nhan quyén st dung dét tir gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 BU 959192 cap ngay 01/10/2014 tai thira sé 406, td ban dd
s6 17, ¢ dién tich 182.1 m2, sang tén cho dng Bui Thanh T va 6ng L, ba T, phai
chiu moi chi phi 1am thi tuc sang tén. Néu phia ong L, ba T; gay kho khin thi 6ng
T duge chu dong dén Co quan nha nudc cd tham quyén ké khai dé lam thu tuc
sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén sir hitu tai san trén dat. Viéc
ké khai lam thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén s hitu
tai san trén dat do co quan c6 tham quyén cin ctr Luat dat dai va cic vin ban
huéng din quyét dinh. V& chi phi 1am thu tuc sang tén, ding ky quyén sir dung dt:
Ong L, ba T phai chiu theo quy dinh ctia phap luat. Ong L, ba T1 phai chiu nghia
vu tai chinh ndp tién no thué dbi v6i 100 m? dat tho cu theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé6 BU 959192 cap ngay 01/10/2014 theo quy dinh vé Luét quan
Iy thué, tuyén nhu vay la khdng rd rang, kho khin cho cong tac thi hanh an va kho
thuc hién duoc trong thyc té.

Do vay, hoi déng x¢&t xur xét théy can stra ban an so tham dé tuyén ban an
nhu sau: Ong Bui Thanh T dugc quyén dén Co quan nha nudc c6 thim quyén ké
khai dé lam thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén sir hitu
tai san trén dat tir gidy chimg nhan quyén st dung dat s BU 959192 ngay
01/10/2014 tai thira s6 406, t& ban do s6 17, c6 dién tich 182.1 m? cap cho ho 6ng
Cao Ngoc L va ba Pham Thi Minh Ty sang tén cho 6ng Bli Thanh T. Ong Bui
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Thanh T phai nop tién ng thué ddi véi 100 m? dat tho cu theo thong bao so
1354/TB - CCTKV ngay 06/8/2021 cua Chi cyc thué khu vuc H — K s6 tién 1a :
127.080.000 ddng, chi phi phat sinh cua co quan Thué (néu c6) (BL sb 10,11) va
cac chi phi chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy dinh cua phap luat; dong
thoi bude 6ng Cao Ngoc L, ba Pham Thi Minh T; phai hoan tra lai cac khoan tién
nay cho 6ng Bui Thanh T thi m&i dam bao theo hop dong chuyén nhuong giita cac
bén da thoa thuan va dam bao cho cong tac thi hanh an.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén, xét thiy can chap nhan mot phan khang
cdo cua 6ng Cao Ngoc L, ba Pham Thi Minh T; stra mot phﬁn ban an dan su so
tham cta Toa 4n nhan dan huyén Ea’Hleo.

[3]. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[4]. Vé an phi dan sy phuc tham: Do sira mot phan ban 4n so tham nén 6ng
Cao Ngoc L, ba Pham Thi Minh T; khong phai chiu 4n phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1]. Can ct khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ctia B ludt t6 tung dan sy nam 2015
— Chap nhan mot phan khang céo cia 6ng Cao Ngoc L, ba Pham Thi Minh T; —
Stra Ban an dan su so tham sb 42/2022/DS-ST ngay 03/6/2022, ctia Toa 4n nhan
dan huyén EaH’leo, tinh Pak Lik.

[2]. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Bui Thanh T.

- Cong nhan hiéu luc cta hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat do
6ng Bui Thanh T va 6ng Cao Ngoc L ky két ngay 31/4/2008 ma cac bén khong
phai thuc hién viéc cong chung, ching thuc.

- Ong Bui Thanh T duoc quyén dén Co quan nha nudc ¢ tham quyén ké khai
dé lam thi tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén so hiru tai
san trén dat tir gidy chimg nhan quyén st dung dit sé6 BU 959192 ngay 01/10/2014
tai thira s6 406, t& ban d6 sd 17, c6 dién tich 182.1 m? cép cho hg 6ng Cao Ngoc L
va ba Pham Thi Minh T; sang tén cho 6ng Bui Thanh T. Ong BUi Thanh T phai
nop tién ng thué doi voi 100 m? dat tho cu sb tién la: 127.080.000 dong, chi phi
phat sinh cta co quan Thué (néu co) va cac chi phi chuyén nhuong quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.

- Budc ong Cao Ngoc L, ba Pham Thi Minh T; phai hoan tra cho 6ng Bui
Thanh T s6 tién ng thué dbi véi 100 m? dat thd cu 1a: 127.080.000 dong, chi phi
phat sinh cua co quan Thué (néu cd) va cac chi phi chuyén nhuong quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.



[3]. V& an phi dan sy phtc thim: Ong Cao Ngoc L, ba Pham Thi Minh T
khong phai chiu an phi dan sy phuc thim. Puoc nhan lai s tién 600.000 dong theo
bién lai thu tam Gng an phi s6 0000977 ngay 16/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4an
dan sy huyén H.

[4]. Cac quyét dinh khéac clia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5]. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pik Lik; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ea H’leo;

- CCTHADS huyén H;

- Duong su;

- Luu ho so. (Pa ky)

Viin Céng Dan



