TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap — Ty do — Hanh phiic
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Ngay: 26/01/2021 |
VIv:“Tranh chap Hop dong chuyén
nhuwong quyen su dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-V6i thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ong Vil Toan Giang

Ba Nguyén Thi Lan Anh
-Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.
-Pai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Néi: Ba Nguyén Mai Thanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 26 thang 01 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr
phuc thim cong khai vu 4n déan sy thu 1y s6 489/2020/TLPT - DS ngay 17 thang
11 nim 2020 vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.
Do ban 4n dan sy so tham s6 48/2020/DSST, ngay 09/9/2020 cta Toa an nhan dan
quan Bac Tir Liém, thanh phé Ha Noi bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 06/2021/QD - PT ngay 04 thang
1 ndm 2021 cta Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:
Nguyén don: Ong Pham Van T, sinh nim 1960 (ving mdt tai phién toa);
Dia chi: Sb 21 ngd 123 duong Van Cao, phuong Liéu Giai, quan Ba Dinh, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Chu Thi Thanh Ng, sinh nam 1982;
Dia chi: S6 5 Cau DPét, phuong Chuong Duong, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha
Noi (ba Nga co madt tai phién toa).
Bi don: Ba Nguyén Thi Nh, sinh ndm 1963 (c6 mdt tai phién toa);
Dia chi: S6 9-11 ngd 281 duong Pha Dién, T6 18 phuong Pha Dién, quin Bic Tir
Liém, thanh phd Ha Noi.
Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:



1. Ba Tran Thi Kim H, sinh ndm 1979 (vci'ng mdt tai phién toa),

2. Ba Phi Thi P (tirc Phi Thi H), sinh ndm 1982 (vang mdt tai phién toa);

3. Ong Phi Manh G, sinh nim 1985 (vang mdt tai phién toa);

Cung dia chi: T6 Dan phé s6 18 phuong Pha Dién, quan Bac Tir Liém, Ha Noi.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don - 6ng Pham Van T va nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng T trinh bay:

Niam 2007, 6ng Tién nhan chuyén nhugng 636m? dat ao vuon tai thira sd 68,
69 to ban dd s6 7 nam 1994 tai UBND x4 Phu Dién, Tir Liém, Ha Noi ciia 6ng Phi
Vian Ngoc do ong Ngoc duogc thura ké tr cha me theo Ban 4n s6 123/2007/DSPT
ngay 04-05/6/2007 cua Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi. Hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat duoc ky ngay 20/9/2007, gia chuyén nhuong la
3.180.000.000 dong. Do dién tich dat néu trén lién quan dén vu an dan sy ma Toa
an dang giai quyét nén viéc chuyén nhuong chua thuc hién duge. Nam 2009, ong
Ngoc 1ap ban cam két chuyén nhuong nha dat véi noi dung: Ong Ngoc van tiép tuc
iy quyén cho ong Tién giai quyét vu an va cam két vén tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhuong dat ngay 20/9/2007. Trudng hop két qua giai quyét vu an chia thira
ké, ong Ngoc khong duoc huong hoidc huong khong di 636m?, thi 6ng Ngoc s&
giao bu cho 6ng Tién bang dat ong Ngoc mua ciia 6ng Nguyén Manh Thang, dién
tich gan 400m? (khong lién quan dén ba Nhan). Ong Tién s& khong phai tra cho 6ng
Ngoc sd tién nao khac ngoai khoan tién theo Hop dong chuyén nhuong ngiy
20/9/2007.

Viéc giao dat bu duoc thue hién khi dién tich dat ong Ngoc dugc hudng theo
ban an dugc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat va sang tén cho ong Tién su
dung. Sau khi bu cho dit 636m? ma van con dat thi 6ng Tién s& phai thanh toan cho
ong Ngoc phan dat con lai theo gia thi truong tai thoi diém thanh toan va ong Tién
s€ dugc sur dung toan bo thira dat nay ma khong phu thudc vao y kién cua bat ky ai.
Ong Ngoc di giao cho ong Tién 02 ban gbc gidy to mua ban dat cua 6ng Ngoc voi
ong Thing (gidy viét tay nam 1994, 1995 khong ghi cu thé dién tich dat). Ong Tién
d3 1am 1 nha cap 4 dé xe va do san bé tong sau d6 nhd ong Ngoc trong nom giup,
viéc nay duoc thé hién trong ban thoa thuan ngay 20/10/2010 giita 6ng Ngoc va vo
1a ba Nhan: “Phan dit con lai 6ng Ngoc mua cta ong Thang + dat khai hoang dé
trong buoi, do can tién chita bénh nén nim 2007 6ng Ngoc di ban cho chi méi, ho



nhd ong Ngoc trong nom gitp. Néu 6ng Ngoc ¢ van dé gi thi ba Nhan van tiép tuc
trong nom giup ho. Khi ho can 1ay lai dat thi ba Nhan c6 trach nhiém ban giao ma
khong dugc kém theo bat cir diéu kién gi”. Vi tri dat d6 hién 1a toan b khu nha &
va san bé téng.

Ngay 28/4/2011, ong Ngoc da lap di chuc tai Van phong cong ching Lac
Viét véi nodi dung: Dé duge dinh doat toan bd cac phan quyén tai san ma 6ng Ngoc
da dinh doat trong di chuc nay thi ba Nhan phai thanh toan toan bg cac khoan chi
phi cho truéc va sau hau su ctia 6ng Ngoc cung tit ca cac nghia vu dan sy ma ong
Ngoc d3 tham gia ky tir trude ddy cho dén khi 6ng Ngoc qua doi.

Ong Ngoc mat nam 2011 va vu an tranh chap thira ké ciing dd duogc giai
quyét xong bang Ban an sd 175/DSPT ngay 20/8/2014, ong Ngoc dugc chia
220,2m? dat vuon va dugec UBND quan Bic Tur Liém cip Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CD 435992, ngay 23/8/2016, dién tich 220,2m? thira dét s6 316, to
ban d6 s6 07 mang tén ba Nguyén Thi Nhan. Ngay 26/9/2016 ba Nhan da ky Hop
dong chuyén nhuong cho 6ng Tién thira dat nay tai Vin phong cong ching Lac
Viét, ciing ngdy ba Nhan da nhan du toan bo s tién chuyén nhuong dat theo Hop
dong 6ng Ngoc ky nam 2007.

Tai Gidy bién nhan tién chuyén nhuong dat ngay 22/01/2008, éng Ngoc
chuyén nhuong cho 6ng Tién 636m? dit véi gia chuyén nhuong 13
3.180.000.000d6ng, trong d6 ghi rd 6ng Ngoc di nhan tién dot 1 1a
2.380.000.000d6ng, con lai 800.000.000 dong. Sau d6 do can tién nén dng Ngoc lai
14y thém 300.000.000 dong, con lai 500.000.000 dong, do 6ng Tién chuyén nha nén
bi that lac gidy to nén khong nhd s tién con lai 12 bao nhiéu nhung ba Nhan noi
con lai 700.000.000 dong. S6 tién nay ba Nhan dén 1dy 1am nhiéu 1an, cu thé s tién
ba Nhan lay ting lan 6ng Tién khong nhd. Lan cudi cing tai Van phong cong
ching Lac Viét, ba Nhan ky gidy t& chuyén nhuong dat va cim sé tién con lai
100.000.000 dong.

Sau khi nhan du tién ba Nhan trd mit cho rang 6ng Ngoc di di chiic cho ba
dugc thira hudng toan bd quyén va nghia vu, ba di ky Hop ddng chuyén nhuong
cho 6ng Tién 220m? 1a xong nghia vu cta dng Ngoc.

Nhu vay theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/9/2007;
Ban cam két chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/12/2009; Ban thoa thuin
cua ong Ngoc va ba Nhan ngay 20/10/2010; Ban di chuc ma 6ng Ngoc lap ngay



28/4/2011 thi ba Nhan phai thuc hién tiép nghia vu cta 6ng Ngoc; cu thé 1a phai tra
cho ong Tién 636m? - 220,2m? = 416m? trong d6 c6 dién tich nha dat hién ba Nhan
dang quéan 1y st dung (dat 6ng Ngoc mua cta 6ng Thing nim 1994,1995) cho 6ng
Tién. Do ba Nhan cb tinh khong thuc hién, vi vay, 6ng Tién khai kién dé nghi Toa
an giai quyét, yéu cau ba Nhan phai thuc hién tiép nghia vu dan sy ctia ong Ngoc,
ban giao dién tich dit 416m? con thiéu cho ong Tién bang phan dién tich dat ba
Nhan dang quan ly str dung theo di chuc c6 dia chi tai $6 9-11, ngd 281, duong Phu
Dién, T 18, phudng Phu Dién, quan Bic Tu Liém, Ha Noi. Ba Nhan phai thuc
hién céac thu tuc sang tén quyén su dung dat cho 6ng Tién theo dung quy dinh cua
phap luat.

Bi don ba Nguyén Thi Nhan trinh bay:

Ba 1a vo 6ng Phi Vin Ngoc, 6ng Ngoc 13 nguyén don trong vu 4n tranh chip
vé chia thira ké. Nam 2002 ong Ngoc c6 moi bd Nguyén Thi Anh 13 luat su bao vé
quyén loi cho minh (ba Anh 1a vo ong Tién). Theo Hop ddng moi luat su ban dau
chi phi cta hop dong 1a 20.000.000d0ng, qua trinh giai quyét vu an ba Anh néi vu
an phirc tap kéo dai nén yéu cau ong Ngoc ndp thém chi phi. Luc d6 6ng Ngoc 6m
dau khong c6 tién nén hai bén thoéa thuan véi nhau s& tra cong bang dat tranh chap,
néu doi duoc bao nhiéu dit mdi bén s& duoc hudong 50% (viéc nay chi thoa thuan
miéng khong c6 van ban). Lac d6 ong Ngoc co dua cho ba Anh giir Gidy chimg
nhan quyén str dung 227m? dat cua ong Ngoc duoc bd me vo cii cho dé lam tin. Sau
nay khi 6ng Ngoc nam vién lau khong c6 tién chita bénh nén ba da 1én lay lai gidy
chtmg nhan dem di thé chip dé vay tién cho 6ng Ngoc chita bénh.

Khoang nam 2007 ba Anh dit van dé s& mua toan bo dién tich dat ong Ngoc
dugc chia thira ké (theo Ban an s 123/2007/DSPT ngay 04-05/6/2007 khi d6 ong
Ngoc dugce chia 636m?) va dua cho 6ng Ngoc 300 triéu dong dé dit coc. Dén thang
9/2007 ong Ngoc bénh ning va nam diéu trj tai bénh vién Bach Mai, Ha Noi, vo
chdng ba Anh, 6ng Tién c6 dén Bénh vién thim va dua cho ba Nhan va ong Ngoc
ky véao rat nhiéu to gidy tring chua c6 ndi dung. Sau nay in ndi dung vao nhiing t&
gidy trang ky khéng, trong d6 c6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
20/9/2007 vé viéc ong Phi Van Ngoc chuyén nhugng cho ong Pham Van Tién
636m? dat duoc huong thira ké véi gia 5.000.000d/m? x 636m? =3.180.000.000d6ng
nhung thuc té 6ng Ngoc chi nhin caa dng Tién 300.000.000 dong.



Sau d6 Ban an s6 123/2007/DSPT ngay 04-05/6/2007 bi huy va xét xu lai,
Ban 4n s6 175/2014/DSPT ngay 20/8/2014 giai quyét lic d6 ong Ngoc da chét,
ngudi ké thira quyén va nghia vu theo di chiic ciia dng Ngoc 13 ba Nguyén Thi
Nhan duoc chia 220,2m? dit va duoc quan 1y, str dung 145m? dat nong nghiép. Sau
khi duoc chia 220,2m? ba Nhan di lam Hop dong chuyén nhuong cho 6ng Tién
toan bo ph?ln dién tich dat nay (50% dién tich dat 1a tra cong ba Anh va 50% con lai
1a ban cho 6ng Tién véi gia 1.000.000.000d6ng), 6ng Tién da tra ba 700.000.000
ddng (cong véi 300.000.000 ddng dit coc luc trude cho 6ng Ngoc), dé 1am tin ba
Anh bat ba Nhan phai dua cho ba Anh giit Gidy ching nhan thira dat nong nghiép
145m?. Tai Vian phong cong ching Lac Viét ngay 26/9/2016, ba Anh da doc, bat ba
viét da nhan du s6 tién chuyén nhuong dat theo Hop dong ong Ngoc da ky nam
2007 va ba da nhan lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat nong nghiép 145m?.
Khoang nira nim sau ba Anh thué ngudi dén nha ba hanh hung va doi ba phai tra
dat ma 6ng Ngoc d3 ban cho 6ng Tién (dat ong Ngoc mua ctia 6ng Thing) nhung
ba khong dong .

Ngay 28/4/2011, tai Van phong cong chung Lac Viét, ong Ngoc da 1ap di
chuc dé lai cho ba toan bo phan quyén sir dung dat ctia ong Ngoc tai cac thira dat
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat nong nghiép sé S742282, UBND huyén
T Liém cap ngay 28/12/2000, dién tich 2.375m? va Gidy chimg nhan quyén st
dung dat & s6 U791599 UBND huyén Tur Liém cdp ngay 15/7/2003, dién tich
227m?. Ngoai ra ba cling duoc ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua dng Ngoc
trong vu 4n chia thira ké ma 6ng Ngoc 13 nguyén don. Khi ban an nay c6 hiéu luc
phap luat thi ba phai thyc hién toan b nghia vu ctia ong Ngoc theo Hop dong dich
vu phap 1y va céc van ban thoa thuan khéc gitta 6ng Ngoc va Van phong Luat su
Thang Long.

Nay ong Tién khoi kién ra Toa an yéu cau ba phai tra 416m? dat con lai 1a
khéng ¢ can ctr, dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Tran Thi Kim Hanh, chi
Phi Thi Phic (tirc Phi Thi Hwrong), anh Phi Manh Hung thong nhat trinh bay:

Chi Hanh, chi Phtc va anh Hung la con dé cua 6ng Phi Van Ngoc va ba Phi
Thi Ngo, nam 2002 ba Ngo mét, nam 2007 ong Ngoc két hon véi ba Nguyén Thi
Nhan. Nam 2011 6ng Ngoc mat dé lai di chiic cho ba Nguyén Thi Nhan dtng nhu

di chic ba Nhan da cung cép trong hd so vu an. Viée thyc hién di chic hoan toan



do ba Nhan ké thira quyén va nghia vu cua 6ng Ngoc; ba Nhan dugc hudng quyén
lo1 tr di chuc cua 6ng Ngoc thi ba Nhan phai thuc hi¢n nghia vy, cac anh, chi
khong biét viéc chuyén nhuong dit giita ong Ngoc, ba Nhan va ong Tién.

Chi Hanh, chi Phuc va anh Hung x4c dinh khong lién quan gi dén vu an nay
nén dé nghi Toa an khong moi cac anh, chi dén Toa an lam viée va giai quyét, xét
XU vu an V:fmg mat cac anh, chi.

Tai bian 4an din sy so tham sé 48/2020/DSST ngay 09/9/2020, Toa an
nhan din quén Bic Tir Liém da xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viée tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ctia dng Pham Vin Tién d6i voi ba Nguyén Thi Nhan.

2. Budc ba Nguyén Thi Nhan phai tra cho 6ng Tién 343,5m? dat dugc gidi
han boi cac diém tir A,B,3.4,5,6,7,8,A (theo so d6 phan chia kém theo ban an). Phia
dong duong bé tong giap khu tro, phia nam gidp nha 6ng Phi Van Thi€u, phia tay
giap nha 6ng Tran Manh Théng.

Tam giao 6ng Tién quan 1y va st dung 343,5m? dat dén khi c¢6 quyét dinh cia
co quan Nha nudc c¢6 tham quyén.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi hanh
an cua cac bén duong su.

Khéng ddng ¥ v6i ban an so tham, tai don khang cao dé ngay 15/9/2019, bi
don - ba Nguyén Thi Nhan khang cdo toan bd ban an so tham véi 1y do, ban an so
tham phan anh khong ding su that, tai liéu, ching ¢t do nguyén don cung cap la
gia mao. Pé nghi Toa an cap phuc tham xét xtr lai dam bao quyén va loi ich hop
phap cho ba Nhan.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va nhat
tri v6i ban an cta Toa an cAp so tham.

Bi don giit nguyén yéu ciu khang céo va dé nghi Toa 4n cip phiic tham xét
xtr lai dam bao quyén va loi ich hop phap cho bi don.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh ph5 Ha Noi phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhiing ngudi tham gia té tung
chép hanh dung cac quy dinh ctia B0 luat T tung dan su;

Vé ngi dung: Sau khi phan tich nd1 dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Nbi phat biéu va dé nghi:



Can ctr Diéu 129 Bo luat dan sy nim 2015 thi Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat 1ap ngay 20/9/2007 giita 6ng Phi Van Ngoc voi 6ng Pham Vin
Tién bi v6 hiéu vé hinh thtc do khéng dam bao theo quy dinh tai Ludt cong ching
nam 2006, tuy nhién cac bén da thuc hién dugc 2/3 nghia vu trong giao dich (tra
2.680.000.000d6ng/ 3.180.000.000d0ng, giao gidy to mua ban dat ban gdc ciia dng
Ngoc voi 6ng Thang) nén Toa 4n cap so tham cong nhan hiéu luc cua giao dich nay
la c6 can ctr.

Ngay 28/4/2011 6ng Ngoc da 1ap di chuc tai Van phong cong ching Lac
Viét, ndi dung ba Nhan dugc thira ké toan bd quyén va nghia vu cta 6ng Ngoc va
phai thuc hién toan bd nghia vu cta dng Ngoc theo Hop dong dich vu phap 1y va
cac van ban thoa thuan khac gitta ong Ngoc va Van phong luat su Thang Long

Vi vay, sau khi ong Ngoc chét (ndm 2011), ba Nhan phai c6 trach nhiém
thuc hién cac nghia vu cta 6ng Tién. Ngay 26/9/2016 ba Nhan da ky Hop dong
chuyén nhuong cho dng Tién 220,2m? dét, thira s6 316, t& ban dd s6 7 mang tén ba
Nguyén Thi Nhan (ddy 1a dién tich dat 6ng Tién dugc chia thira ké theo Ban 4n s6
175/DSPT ngay 20/8/2014 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi), cing ngay ba
Nhan di nhan d toan bo sb tién chuyén nhuong dat theo hop déng 6ng Ngoc da
ky chuyén nhuong cho ong Tién nim 2007.

Ba Nhan cho rang 6ng Ngoc thué dich vu phap 1y bang % gia tri dat doi duoc
va ba thira nhan chir ky trong cac ban cam két, gidy bién nhan... 1a chit ky ciia ong
Ngoc, nhung 13 ky khong vao gidy trang va ba Nhan bi ép budc ky da nhan di toan
bd so tién chuyén nhuong dat trong gidy bién nhan ngay 26/9/2016. Ngoai 15i trinh
bay nay ba Nhan khong c6 tai li¢u, ching ctr gi khac chirng minh cho trinh bay cua
minh 13 ¢6 co s& va khong duge ong Tién xac nhan.

Can cir Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 20/9/2007 va
ban cam két chuyén nhuong nha dat ngay 5/12/2009 cua ong Ngoc 1ap, déu thé
hién y chi 6ng Ngoc chuyén nhugng 636m? dat cho ong Tién. Vi vay Toa an cip so
tham budc ba Nhan phai ban giao dién tich dat con thiéu cho ong Tién 1a c6 can ci.
Tai Toa an cép so tham ong Tién chi yéu cau ba Nhan phai tra 343,5m? dat ma
khong yéu cau phai tra dién tich dat con thiéu 1a 72m? nén Toa an cp so thim ghi
nhan, xac dinh hai bén di thuc hién song Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 20/9/2007 va ban cam két chuyén nhuong nha dat ngay 5/12/2009 cta 6ng
Ngoc la ¢6 co s6. Tuy nhién theo Van ban thoa thuan ngay 20/10/2020 gitra 6ng



Ngoc va ba Nhan, ca hai bén déu xéc dinh tai san trén dit 1a caa ba Nhan, vi vay
can budc ong Tién phai thanh toan cho ba Nhan gia trj tai san nam trén dién tich
343,5m? dit.

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luit t tung dan su, dé nghi Toa an cap phuc
tham sira ban an so tham, xac dinh dng Tién co nghia vu phai thanh toan gié tri san
trén dién tich 343,5m?2 dit cho ba Nhan.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tod va cin clr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Vé t6 tung:

- Bi don c6 don khang céo trong thot han ludt dinh, da np tién tam ung an phi
phuc tham nén x4c dinh khang cdo 13 hop 16.

- Pbi voi mot sé ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an khong c6
don khang cdo, da duogc téng dat hop 1¢ Giéy tri¢u tap tham gia phi€n toa nhung
Véng mat khong ¢6 1y do. Can ctr Diéu 296 Bo luat td tung dan su, Toa an xét xur
vang mit ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh cta phép luat.

2. Vé Noi dung: Xét yéu cau khang céo ctia bi don, Hoi dong xét xir xét thay

2.1 Xem xét tinh hop phéap ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ky ngay 20/9/2007 giira ong Pham Vian Tién va 6ng Phi Van Ngoc.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 20/9/2007 giita 6ng
Ngoc va ong Tién duoc 1ap thanh vin ban, c6 nguoi lam chtng 1a ba Nguyén Thi
Nhan. Noi dung Hop dong chuyén nhuong thé hién, cin ctr vao Ban an déan sy phiic
tham s6 123/2007 ngay 4, 5/6/2007 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi vé viéc
chia thira ké di c6 hiéu luc phap luat. Ong Ngoc duogc hudng thura ké dién tich
636m? dat thira s 68, 69, to ban d6 s6 07, ndam 1994 tai xa Phu Dién, huyén Tur
Liém, Ha No1. Ong Ngoc chuyén nhuong toan bd dién tich dugc hudng thira ké néu
trén cho 6ng Pham Vin Tién voi gia chuyén nhuong 3.180.000.000d0ng. S6 tién
nay thanh toan lam 2 dot, ngay sau khi ky Hop dong thanh toan
2.380.000.000d6ng, s tién 800.000.000dong s& thanh toan sau khi ong Tién duoc
nhan Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 22/01/2008, éng Ngoc viét Gidy bién nhdn tién chuyén nhwong dat, Xac
nhan 6ng Ngoc da nhan tién thanh toan 2 dot véi téng s6 tien 14 2.680.000.0000‘.6ng,
s6 tién con lai 500.000.000 déng 6ng Tién s& giao ndt cho dng Ngoc khi éng Ngoc



ban giao Gidy chirg nhan quyén st dung dat va giao dat cho 6ng Tién str dung (BL
06).

Qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa, ba Nhan déu xac nhan chir
ky trong Hop dong chuyén nhuong ngay 20/9/2007 va Gidy bién nhan tién ky ngay
22.01.2008 1a cta ba va 6ng Ngoc (chdng ba Nhan) 1a diing va khong yéu cau phai
giam dinh, tuy nhién ba Nhan trinh bay, khi ky vao Hop dong nay thi vg chong 6ng
Tién, ba Anh d dua nhiéu to gidy trang cho ba va 6ng Ngoc ky, sau ndy moi in ndi
dung vao nhiing t& gidy tring dd ky khong, trong d6 c6 Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 20/9/2007.

Pbi véi khoan tién ghi trong Gidy bién nhan, ba Nhan xac nhan chi nhan s6
tién 1.000.000.000d0ng (gém 300.000.000d0ng dit coc, sau d6 ong Tién dua thém
700.000.000 dong). Viéc ba viét gidy bién nhan ngay 26/9/2016 tai Vian phong cong
chirng Lac Viét, xdc nhan da nhan du toan bo s6 tién chuyén nhuong dét theo Hop
d6ng ong Ngoc da ky nam 2007 13 do ba Anh bat ba viét réi moi cho ba nhan lai
Gidy chung nhan quyén sir dung dat Nong nghiép 145m?. Tuy nhién ba Nhan khong
dua ra dugc tai liéu, ching ctr nao ching minh 161 trinh bay cta ba 1a ¢6 can cu.

Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 20/9/2007 giita
6ng Pham Vin Tién va 6ng Phi Van Ngoc. Tai thoi diém cac bén ky Hop dong
chuyén nhuong thi Ban an déan sy phiic tham s 123/2007/DSPT ngay 4, 5/6/2007
ctia Toa 4n nhan din thanh ph Ha Noi vé viéc tranh chip chia thira ké dang c6 hiéu
lwc phap luat, tuy nhién cac bén chua thuc hién thu tuc dé dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dét va sang tén cho ngudi nhan chuyén nhuong thi ban an néu
trén bi huy.

Pé dam béo cho viéc tiép tuc thuc hién hop déng cling nhu cam két thuc hién
nghia vu ctia Bén chuyén nhuong. Ngay 05/12/2009, 6ng Phi Vin Ngoc d3 l1ap Ban
cam két chuyén nhuong nha dit véi ndi dung, ong Ngoc duoc hudng thira ké 636m?
dat da chuyén nhuong cho 6ng Tién toan bo thira dat ndy (c6 ba Nhan 1a nguoi lam
chtng), 6ng Ngoc iy quyén cho 6ng Tién thuc hién cac tha tuc can thiét dé xin cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ong Ngoc sau dé chuyén sang tén
6ng Pham Vian Tién. Ban 4n s6 123/2007/DSPT ngay 4, 5/6/2007 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phé Ha Noi vé viéc tranh chap chia thira ké bi hiy. Ong Ngoc van tiép
tuc Gy quyén cho éng Tién giai quyét vu an va cam két tiép tuc thuc hién Hop dong

chuyén nhuong dit da ky ngay 20/9/2007. Trudng hop két qua giai quyét vu an chia



thira ké ma 6ng Ngoc khong duge hudng hoidc duge hudng khong du 636m? dat thi
ong Ngoc sé& giao bu cho 6ng Tién bang dat 6ng Ngoc mua cua 6ng nguyén Manh
Thing ndm 1994, 1995 dién tich gan 400m? (khong lién quan gi dén ba Nhan) hién
6ng Ngoc da xay nha & va ban hang tap hoa, 6ng Tién khong phai tra cho ong Ngoc
bat ctr khoan tién gi ngoai sb tién theo Hop dong chuyén nhuong dat da ky ngay
20/9/2007.

Tiép theo d6 ngay 28/4/2011, tai Van phong coéng ching Lac Viét, ong
Ngoc da 1ap di chiic cho ba Nhan duoc ké thira toan bd quyén va nghia vy cta éng
Ngoc v6i ndi dung, dé duge dinh doat toan b cac phan quyén tai san ma 6ng Ngoc
da dinh doat trong di chic thi ba Nhan phai thanh toan toan bd cac khoan chi phi
trudc va sau hiu su ctia ong Ngoc clng tit ca cac nghia vu dan sy ma ong Ngoc da
tham gia ky két tir trude day cho dén khi ong Ngoc qua doi. Cac con riéng cla éng
Ngoc la anh Phi Manh Hung, chi Phi Thi Phuc (Huong) va chi Tran Thi Kim Hanh
(Phi Thi Hanh) déu thira nhan di chuc cua ong Phi Van Ngoc cho ba Nguyén Thi
Nhan dugc ké thira toan bd quyén va nghia vu cia 6ng Ngoc, ba Nhan dugce hudng
quyén loi tir di chuc ctia ong Ngoc thi ba Nhan phai thuc hién nghia vu, cic con cta
ong Ngoc khong lién quan gi dén viéc chuyén nhugng dét giita ong Ngoc, ba Nhan
vé6i 6ng Tién.

Nhu vy, néu xem xét hinh thirc ctia Hop dong chuyén nhuong cac bén di ky
ngay 20/9/2007 thi hop déng néu trén da vi pham vé hinh thirc vi chua duge cong
chtng, chung thuc cta co quan Nha nudc co thim quyén. Tai thoi diém chuyén
nhuong thi ngudi chuyén nhuong chua duoc cap Gidy ching nhan quyén su dung
dat nén chua du diéu kién dé thuc hién viéc chuyén nhuong. Tuy nhién can ctr vao
ban cam két do 6ng Ngoc 1ap ngdy 05/12/2009, 6ng Ngoc cam két tiép tuc thuc
hién Hop déng va Di chiic 6ng Ngoc 1ap ngay 28/4/2011 dugc cong chimg hop
phap tai Van phong cong chung Lac Viét, 6ng Ngoc da di chic cho ba Nhan dugce
ké thira toan bo quyén va nghia vu ctia dng Ngoc. Cac thoa thuan, cam két nay déu
thé hién y chi va quyén tu dinh doat dbi véi tai san thudc quyén str dung va so hiru
clia ngudi c6 tai san nén cac thoa thuin, cam két nay phu hop véi quy dinh cia
phap lut va dugc xac dinh 1a hop phap. Di chuc c6 hiéu luc nén nguoi ké thira
quyén va nghia vu cta nguoi dé lai di chic 1a ba Nhan c6 nghia vu tiép tuc phai
thuc hién.
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Viéc thue hién céac thoa thuin cam két vé viée tiép tuc thuc hién hop déng
duogc thé hién ngay sau khi ban an s 175/2014/DSPT ngay 20/8/2014 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phé Ha Noi xét xtr lai vé viéc chia thira ké ¢6 hiéu luc phap luat thi
hanh, theo ban &an nay thi 6ng Ngoc chi dugc chia di san thtra ké 1a 220,2m? dét thi
ba Nhan va 6ng Tién di ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phan dién
tich 220,2m? 6ng Ngoc dugc chia, hop déng dugce cong chimg tai Vin phong cong
ching Lac Viét. Tuy nhién do ong Ngoc dd nhan du sé tién chuyén nhuong (thé
hién tai Gidy bién nhan ngay 26/9/2016) d6i véi dién tich 636m? dat va cam két néu
trong truong hop ban an chia thira ké (xr lai) ma ong Ngoc khong dugc chia 636m?
thi ong Ngoc s& bu cho 6ng Tién bang dat ong Ngoc mua cia ong Tran Manh
Thang ndm 1994, 1995 dién tich gan 400m? nén 6ng Tién co6 quyén yéu cau ba
Nhan (ngudi ké thira quyén va nghia vu cia 6ng Ngoc) phai tra du dién tich dat da
chuyén nhuong va cam két nhu néu trén 1a ¢ cin ct. Trén co ¢ d6 Toa 4n cap so
tham d3 chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Tién, xac dinh ba Nhan phai tiép tuc
thuc hién nghia vu tra dién tich dat da chuyén nhuong va cam két nhu néu trén cho
ong Tién 14 c6 co s0.

Tuy nhién tai giai doan so tham ong Tién c6 quan diém chi yéu cau ba Nhan
phai tra lai phan dién tich dat 6ng Ngoc di mua ctia 6ng Tran Manh Thing va phan
dién tich dat 200m? chua dugc cip Gidy ching nhan quyén str dung dét, tong dién
tich 1a 343,5m?2, khong yéu cau ba Nhan phai tra dién tich dit con thiéu 1a 72,5m?
(416m? - 343,5m?). Yéu cau nay cua 6ng Tién 1 tu nguyén, phu hop véi quy dinh
ctia phap luat nén Toa 4n cép so tham budc ba Nhan phai tra cho 6ng Tién 343,5m?
dat 1a c6 cén cir.

Can cr vao viéc thdm dinh cta Toa an cép so thdm xac dinh, toan b dién
tich dit ba Nhan dang quan 1y, st dung 1a 488,5m2 Cin cir vao cung cdp cla
UBND phudng Pha Dién, quian Bac Tir Liém ciing nhu 10i khai ctia ba Nhan thé
hién, trong téng s6 dién tich 488,5m? c6 145m? dat Nong nghiép dd duoc cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat; 200m? dat chua duoc cip Gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Phan dién tich dat con lai giap véi dién tich dat cua gia dinh anh Tran
Manh Théang (ngudi dd chuyén nhuong dat cho 6ng Ngoc nim 1994, 1995) ciing
chua 1am thu tuc xin cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Pé c6 can clr xac viée chuyén nhuong dat giita anh Trin Manh Thing véi

ong Phi Van Ngoc 1a c6 trén thyc té ciing nhu xac dinh quyén chuyén nhuong. Toa
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an cap so thdm d3 triéu tap anh Thiang lam viéc va tién hanh 13y 101 khai cua anh
Thing nhung anh Thing tir chdi khai bao.

Tai giai doan phtic tham Toa an cap phtc thdm da tién hanh thu thap ching
ctr 1a van ban thé hién ¥ kién, quan diém ctia anh Tran Manh Thing duoc luu trong
Hb so vu an s6 175/2014/DSPT ngay 20/8/2014 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi (xét xir lai vé viéc chia thira ké). Tai Pon d& nghi ngay 04/6/2007 cua anh
Thang c6 ndi dung thé hién, nim 1994 anh Thing c6 chuyén nhugng cho anh Phi
Vian Ngoc 1 cai ao khai hoang ¢6 dién tich 130m2 & vi tri lién ké véi dat % cta nha
anh Ngoc véi s tién 8.000.000d6ng, anh Thang di giao cho anh Ngoc sir dung va
khong co tranh chép gi.

Anh Thing dé nghi Toa 4n khong triéu tap anh Thang ra phién toa phuc tham
chia di san thira ké cta cu Uy va cu Cham (Ban an 175/2014/DSPT ngay 20/8/2014
néu trén).

Ngoai ra con c¢6 tai lidu 1a Gidy ban giao st dung dat 1au dai, noi dung thé
hién anh Thing c6 ao khong sir dung dén va nhuong lai cho anh Ngoc 13 ngudi
dugc st dung dat 1au dai.

Pé c6 co s¢ xac dinh quyén quan 1y, sir dung hop phap doi voi dién tich dat
néu trén 1am cin cir yéu cau nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ong Ngoc phai
thue hién nghia vu theo yéu cau khoi kién cta nguyén don. Toa an cdp phic tham
da tién hanh xac minh tai UBND phuong Pha Dién, quan Bac Tir Liém, Ha Noi.
Tai Bién ban xac minh ngay 19/01/2021 UBND phuong Phti Dién, quan Bac Tir
Liém da cung cap ndi dung thé hién, xac nhan trong tong s6 dién tich 488,5m? dat
ba Nhan hién dang quan 1y, str dung, c6 145m? dat Nong nghiép da duoc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Phan dién tich con lai chua dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat do ba Nhan chuwa lam thi tuc ké khai xin cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Viéc mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dit giita 6ng Tran Manh
Thang va 6ng Phi Van Ngoc thyc hién truéc khi UBND phuong Pha Dién thanh 1ap
nén UBND phuong khong biét viéc mua ban, chuyén nhuong nay, tuy nhién cho
dén nay giita hai gia dinh ong Thang véi ong Ngoc, ba Nhan khong c6 tranh chép gi
dbi v6i phan dién tich ma 6ng Thing dd chuyén nhuong cho 6ng Ngoc. UBND
phuong Phu Dién ciing khong nhan dugce don, thu khiéu nai hay tranh chap gi vé
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quyén st dung dat cua cac ho lién ké voi phan dién tich dat 488,5m? ma ba Nhan
dang quan ly, st dung.

Theo thong tin quan 1y cia UBND phuong thi dén thoi diém hién tai phan
dién tich 488,5m? ba Nhan dang quan 1y, st dung khong nam trong quy hoach

Péi v6i phan dién tich 200m? trong phan dién tich 488,5m?. Truong hop du
diéu kién cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat thi loai dat nay duoc goi la dét
Noéng nghiép tu chuyén muc dich, khi ngudi duge chia dat lam thu tuc cap Giay
chtng nhan quyén st dung dat va chuyén muc dich sir dung dat thi méi phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh. Nhu vay theo quy dinh cta phép luat thi dién
tich dat ciia ong Ngoc chuyén nhuong cho ong Tién thudc dién dugc cip Gidy
chirng nhan quyén st dung dat va phai thuc hién cac thu tuc theo quy dinh cua co
quan Nha nudc c6 tham quyén.

Nhu vay cén ctr 101 trinh bay cua duong su, tai liéu ching ctr do cac duong
sy giao ndp va Toa an thu thap dugc, c6 can cr xac dinh yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc tiép tuc thuc hién nghia vu theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da ky két 1a hoan toan c6 cin cr. Xac dinh toan bd phan dién
tich 488,5m? dat tai s6 9-11 ngd 281 duong Phu Dién, phudng Pha Dién, Bac Tir
Liém, Ha Nbi thudc quyén quan 1y, st dung ctia ba Nguyén Thi Nhan nén ba Nhan
phai c6 nghia vu tra cho 6ng Tién bang dit theo Hop dong chuyén nhuong di ky va
cac cam két, thoa thuan thuc hién nghia vu ctia nguoi ¢6 di chic dé lai tai san.

Ghi nhan su tu nguyén cua ong Tién chi nhan dién tich 343,5m? dat ma
khong budc ba Nhan phai tra phan con thiéu 1a 72,5m? dat.

Do xac dinh quyén st dung va s& hiru hop phap cta ba Nhan nén phan dién
tich dat ba Nhan phai tra lai cho 6ng Tién, ong Tién dugc quyén dén co quan Nha
nuéc co tham quyén dé 1am tha tuc cip Gidy chting nhan quyén st dung dit dimg
tén minh. Toa an cdp so tham tuyén tam giao cho ong Tién quan 1y 343,5m? dat 1a
khong dng do vy can sira ban 4n so tham vé phan nay.

Déi v6i phan tai san 1a cac cong trinh xdy dung trén dat, ba Nhan trinh bay
day la tai san cua ba Nhan lam trong qud trinh quan 1y va st dung. Tai phién toa
phuc tham, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don xac nhan céc cong trinh
xay dung trén dat 1a cua ba Nhan, truong hop ong Tién dugc tra lai phan dién tich
dat nay thi ong Tién s& thanh toan gia tri tai san trén dat cho ba Nhan, do vay Toa

an cap phuc tham xac dinh tai san trén dat thudc so hiru ctia ba Nhan va ghi nhan su
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tu nguyén ctia nguyén don thanh toan gia trj tai san trén dat 1a 100.707.000d6ng cho
ba Nhan 1a dung voi thuc té (tdi san trén dat thé hién trong so do kém theo bdn dn).

Nhitng phén tich néu trén ciing 1a cin cit dé Toa an cAp phic thim khong
chap nhan yéu cau khang cdo cta ba Nguyén Thi Nhan cho ring, ban an so thdm
phan anh khéng dung sy that va tai liéu, chimg ¢ do nguyén don cung cap 1a gia
mao.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Ngi 1a phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét XU.

3. Vé an phi: Do chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don nén nguyén
don khong phai chiu an phi. Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Do stra ban 4n so tham nhu di nhan dinh & ndi dung néu trén nén bi don
khang céo khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B0 luit t6 tung dan su;

Can ctr Diéu 117, Diéu 129, Dicu 688 B¢ luat Dan sy nam 2015

Cian cit Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10 thang 8 nam 2004 cta Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan tbi cao.

Can ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14, quy dinh vé muac thu, mién
giam thu nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an cua Uy ban thudng vu
Qubc Hai.

Stra ban an so tham s6 48/2020/DSST ngay 09/9/2020 ciia Toa 4n nhan dan
quan Bic Tir Liém, thanh phd Ha Noi vé cach tuyén.

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don - 6ng Pham Vian Tién vé
viée tiép tuc thuc hién nghia vu theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i véi ba Nguyén Thi Nhan.

2. Budc ba Nguyén Thi Nhan phai tra cho 6ng Pham Vian Tién 343,5m? dat
tai dia chi s6 9-11 ngd 281 duong Phii Dién, phuong Phu Dién, Bac Tur Liém, Ha
Noi. Phan dién tich dat phai tra cho 6ng Tién dugc gidi han boi cac diém tur
AB,3,4,56,7,8,9, 10, A (cé so do kém theo bdn dn).
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3. Ghi nhan sy tr nguyén cua 6ng Pham Van Tién chi nhan dién tich 343,5m?
dat ma khong budc ba Nguyén Thi Nhan phai tra phan con thiéu 1a 72,5m? dat.

4. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Pham Vian Tién, thanh toan gia tri tai san
trén phan dién tich dit ma ba Nguyén Thi Nhan phai tra cho ong Tién, co gia tri 1a
100.707.000d6ng.

5. Ong Pham Vin Tién c6 quyén dén co quan Nha nuéc ¢ thim quyén dé
lam thu tyc cap Gidy ching nhan quyén st dung ddi v6i phan dién tich dat 343,5m?
(duoc tra lai theo Hop ddng chuyén nhuong néu trén).

6. Vé an phi: Ong Pham Vin Tién dugc hoan tra 24.500.000dong tién tam
mg 4n phi theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 05991 ngay 03/4/2018 da nop
tai Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Bic Tir Liém, thanh phé Ha Noi.

Ba Nguyén Thi Nhan phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham va
khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham. S tién nay dugc trir vao so tién tam tng
an phi dan su phuc tham ba Nhan da ndp theo Bién lai thu s6 3816, ngay 22/9/2020
tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Bic Tir Liém.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh theo quy dinh céc Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an déan su;
thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

An xtr cong khai phtic tham, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: Z . » ‘n \
- Vién kiém sat NDTP Ha Noi;. Tham phin - Chu toa phién toa
- Toa 4n nhan dan quan Bic Tir Liém;

- Chi cyc Thi hanh an déan sy quian Bic Tur Liém;

- Céc duong su;

- Luu Hb so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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