TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Péc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 97/2025/DS-ST

Ngay: 13-8-2025

V/v: “Tranh chip hop dong
tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PONG NAI

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan.
Cdc Hgi tham nhén ddn: Ong Tran Chinh;

Ba Vuong Thi Khanh Loan.

- Thuw ky phién toa: Ba Doan Thi Phuong Anh — Thuky Toa an nhéan déan
khu vuc 1 — BDong Nai.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan khu vic 1 — Dong Nai tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Huynh Nhu - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 nam 2025 tai Toa an nhdndan khuvyc1 — Pong Nai xét
xUr so tham cong khaivu an dan sy thy ly: 1222/2024/TLST-DS ngay 16 thang
12 nam 2024 véviéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy
an ra xét xu s6 406/2025/QbXXST-DS ngay 02 thang 7 nam 2025 va Quyét
dinh hodn phiéntoa s6 262/2025/QDST-DSngay 23 thang 7 nam 2025, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang H3.

Dia chi: Toa nha N duong H, phuong T, Quéan C, thanh phé Ha Noi.

_ Daidién theo phap ludt: ong Nguyén Qudc C— Chirc vu: Cha tich Hoi
dong quan tri.

Ong Tran Hiru H, sinh nim 1979;

Dia chi: A duong N, khu phé A, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai
(nay l1a phuong T, tinh Pong Nai).

- Bi don: Ba Pang Phan Thién P, sinh nam 1985;

Dia chi: D, khu phd F, phuong T, thanh phd B, Dong Nai (nay 1a phuong
T, tinh BPong Nai).

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/Ba Phan Thi Bich H1, sinh nam: 1958.
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Dia chi: D, khu phé F, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay la
phuong T, tinh Dong Nai).

2/ Ong Piang Vin T, sinh ndm: 1967.

Dia chi: S6 B, khu phé H, phuongT, thémhphé B, tinh Déng Nai (nay la
phuong T, tinh Dong Nai)

3/ Ong Nguyén Huy H2, sinh nim 1992;
4/ Ba Vii Thi Thanh T1, sinh nam 2001;

Cungdia chi: S6 B, khu phé H, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai
(nay la phuong T, tinh BPong Nai)

(Ong Heo mit; cac duong sy khac vang mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khaikién, cac ban tw khaiva tai phién toa, nguyén don Ngan
hang H3 trinh bay:

Ba bang Phan Thién P c6 vay Vén tai Ngan hang H3 (sau day viét tat 1a
Ngan hang) theo Hop dongtin dungsé: DHBL210001/HPTD ngay 04/02/2021
va gidy nhan ng s6 001/2021/GNN-DHBL ngay 04/02/2021. S tién cho vay:
5.500.000.000d (bang chit: Nam ty nim tram triéu ddng); Thoi han cho vay: 60
thang Muc dich vay: Xay dung va nang cAp nha hangtiéc cudi. Lai suat cho vay
c6 di€u chinhla 11 20/%thang Taisan dam bédo cho khoanvay trén gom Quyén
str dung dat va taisan gin lién v&i dat thudc thira datsd: 94;td ban do sb: 47 tai
PthO’ngT thanhphd B, tinh Pong Nai. Dién tich dat: 199,9m2 . Hinh thuc sir
dung: riéng; Muc dich sir dung: Pét o tai do thi. Thoi han su dung: Lau dai.
Ngudn goc st dung dat Nha nudc cong nhén quyen st dung dat; G1ay chung
nhan quyén stir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan hen vo1 dat so
AE 646749 do UBND thanh phd B Tinh Dong Nai cap ngay 17/05/2007 cho ba
Phan ThiBich H1 va dng Piang Van T. Theo hop dongthé chap bat dong san sd
NHBL190001/HDTC ngay 21/01/2019.

Thuc hién ding Hop dong tin dung, Ngin hang H3 d3 giai ngan
5.500.000.0004d (bang chir: Nim ty nim tram triéu dong) cho ba Ping Phan
Thién P theo gidy nhan no s6 001/2021/GNN-DHBL ngay 04/02/2021.

Trong qua trinh thyc hién Hop dongtin dungtrén, ba bang Phan Thién P
khong thyc hién viée tra ng gdc va 13i dung nhu di cam két trong Hop dong cho
vay s6 DHBL210001/HDPTD ngay 04/02/2021 va gidy nhan ng s
001/2021/GNN-DHBL ngay 04/02/2021.



Ngay 30/08/2024, ngan hang da tién hanh chuyén khoan no cia ba P sang
no qua han. Trong thdi gian trén Chi nhanh da nhiéu lan lién hé 1am viée va tao
moi diéu kién cho khach hang dé thyc hién nghia vu thanh toan ng gbc va lai
nhungkhach hang van cd tinh kéo daithoi gian va khong thuc hién viée tra no.
Ke tirngay vay cho dén nay ba Dédng Phan Thién P da tra cho Ngan hang H3 voi
tong sd tién 1a 877.404.430 ddng. Cu thé tién gbc 250.000.000 ddng, lai
627.404.430 dong.

Ba Ping Phan Thién P con no Ngin hang H3 tam tinh dén hét ngay
13/8/2025 tong s tien 1a 7.539.974.257 dong (Bay ty nam tram ba muoi chin
triéu chin trim bay muoi bén ngan hai trim nim muoi bay ddng), cu thé: Ng
gbc 14 5.250.000.000 ddng (Nam ty, hai trim nim muoi triéu déng), no 14i 1a
2.289.974.257 déng (Bﬁng chir: Hai ty, haitram tdm muoi chin tri€u, chin tram
bay muoi bon nghin, hai traim nim muoi bay dong).

Nay Ngan hang H3 dé nghi Toa an giai quyét nhitng ndi dung sau.

1/ Budc ba Pang Phan Thién P phai tra cho Ngan hang H3 s tién tam
tinh dén hét ngay 13/8/2025 1a: 7.539.974.257 dong (Bay ty nim trim ba muoi
chin triéu chin traim bay muoi bon ngan hai trim nim muoi bay dong), cu thé:
No gbe 14 5.250.000.000 ddng (Nam ty hai trim nim muoi tridu ddng), no 13i 1a
2.289.974.257 ddng (Bang chir: Hai ty, hai trim tdm muoi chin triéu, chin trim
bay muoi bén nghin, hai tram nam muoi bay dong).

2/ Pé nghi Toaan tiép tucbudc ba P phai chiu tién 1ai phat sinh tir ngay
14/8/2025 cho dén ngay ba Déng Phan Thién P thanh toan toan bo khoan vay
cho Ngan hang theo Hop ddng cho vay s6 DHBL210001/HDTD ngay
04/02/2021 va gidy nhan ng s6 001/2021/GNN-DHBL ngay 04/02/2021.

3/ Truong hop ba bang Phan Thién P khong thyc hién hodc thyc hién
khongday du nghia vy trang cho Ngan hang H3, Ngan hang co quyen yéu cau
CO quan co tham quyen kébién, phatmaitaisan bao dam la Quyén sur dung dat
vataisan gan lién voi dat thuodc thira dat s6 94; tdban d6 s6 47 phuong T, thanh
pho B, tinh Dong Nai(nay la phuong T, tinh Dong Nai). Theo Glay chung nhan
quyén st dungdat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 AE
646749 do UBND thanh phé B, tinh Pong Nai cap ngay 17/05/2007 cho ba
Phan ThiBich H1 va 6ng Dang Van T. Taisan duogc thé chap theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 NHBL190001/HDPTC ngay 21/01/2019.

4/ Toan bo sb tién thu duoc tir viée xir Iy tai san dam bao du:qq dung dé
thanhtodnnghia vu tra ng cua ba P voi Ngan hang H3. Truong hop s6 tién thu
dugc tirxr Iy taisan dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén ba P van
phai c6 nghia vu tra hét khoan ng¢ con lai cho Ngn hang.

5/'Vé an phiva chi phi t6 tung: ba Pang Phan Thién P ¢ nghia vu chiu
toan bo chi phixem xét tham dinh tai chd, chi phi thong bao trén phuong tién
thong tin dai chiing va an phi theo quy dinh cua phap luat.

Bi don ba Ping Phan Thién P, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan ong Dang Van T, ba Phan Thi Bich H1, 6ngNguy€:n HuyH?2, ba Vii Thi
Thanh T1 da dwoc Toa an triéu tap hop lé nhung ving mdt trong suot qud
trinh gidi quyét vu an va khéong cé 1oi khai tai Toa dn.
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Quan diém ciia dai di¢n Vién kiém sat nhéan din khu vwe 1 — Pong Nai
tai phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luét t6 tung cua Tham phan, Hoi dong x&t X,
Thu ky phién Toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a dam bao dung quy dinh phap luat. Nguyén
don, chdp hanh dung cac thi tuc theo quy dinh phap luat, bi don, ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan khong chap hanh dung cac thu tuc theo quy dinh phap
luat.

- Vé viée giai quyét vu an: bé nghi Ho1 déng xét xtr chap nhén toan bd
yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang H3, budc bi don ba Ping Phan
Thién P phaitra cho Ngan hang H3 s6 tién tam tinh dén hét ngay 13/8/2025 la
7.539.974 257 ddng (Bay ty, nim trim ba muoi chin triéu chin trim bay muoi
bon ngan hai tram nim muoi bay dong), cu thé: No gdc 1a 5.250.000.000 dong
(Nam ty, hai trim nim muoi triéu ddng), no 13i 14 2.289.974.257 déng (Bing
chir: Hai ty, hai tram tdm muoi chin tri€u, chin tram bay muoi bdn nghin, hai
tram nam muoi bay dong).

Budc ba P phai chiu 1di phat sinh theo Hop ddng cho vay s
DHBL210001/HPTD ngay 04/02/2021 va gidy nhan no s6 001/2021/GNN-
DHBL ngay 04/02/2021, ké tir ngay 14/8/2025 cho dén ngay ba Pang Phan
Thién P thanh toan toan by khoan vay cho Ngan hang.

_ Budc ba Pang Phan Thién P chiu toan bg chi phi xem xét tham dinh tai
cho, chi phi thong bdo trén phuong tién thong tin dai chung.

Truonghop, ba Dang Phan Thién P khong thyc hién dang nghla vu trang
thiNgan hangdugc quyén d& nghi co quan ¢4 thdm quyén phat mai tai san da
thé chap dé thu hdi toan bo ng vay.

Truonghop s6 tién thu dugc tir viée xir Iy tai san bao dam néu trén khong
du thanh toan het no tai Ngan hang thi ba Dang Phan Thién P van phai tiép tuc
nghia vu tra hét no con thiéu cho Ngan hang.

Ba Ping Phan Thién P phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai p}}ién toa, vy kién cua dai dién Vién
Kiém sat, cac quy dinh cua phap luat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& to tung:

[1.1] V& xac dinh quan hé phap luét tranh chap va tu cach duong sy: Ngan
hang H3 khéi kién yéu cau ba Pang Phan Thién P thuc hién nghia vu thanh toan
tién ng goc va lai tai hop dong tin dung va giay nhén ng gitta hai bén. Can ctr
vao Diéu 68 B¢ luat T6 tung Dan sy xac dinh Ngan hang H3 la nguyén don, ong
PangVanT, ‘pé Phan ThiBich H1, 6ng Nguyén Huy H2, ba Vi Thi ThanhT1 1a
nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an. Can ctt khoan 3, 14, 16
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Diéu 4 Luat cac to chie tin dung, quan h¢ phap luat dugc xac dinh 1a “Tranh
chap Hop dong tin dung”.

[1.2] Vé thAm quyén giai quyét: Tai phiéu xacminh ngay 24/3/2025, cong
an phuong Tan Mai, tinh Pong Nai cung cap thong tin, ba Bang Phan Thlen P,
sinhnam 1985 co6 dangky thuongtra va thycté sinh song tai dia chi s6 42/1 OB
(khu pho 6, phuong T), khu phd 12, phuong Tan Mai, tinh Dong Nai. Can cu
theo diém a, Khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy, Piéu 5, Piéu 6 Nghi quyét
01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan
tdi cao, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vyc 1 -
Pong Nai .

[1.3] V& viéc giai quyét ving mat cac duong su: Nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don c6 mat tai phién toa. Bidon ba Pang Phan Thién P, nguoi
co quyén loi vanghia vulién quan 6ngPang Van T, ba Phan Thi Bich H1, 6ng
Nguyen Huy H2, ba Vi Thi Thanh T1 d& duge Toa an tri¢u tap hop 1€ nhu’ng
vangmdt. Can clr diém a, b khoan 1 diéu 228 Bo luit t6 tung dan sy, Hoi dong
xét xUr tién hanh xét xtr ving mit bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Ngan hang H3 yéu cau bi don ba Dang Phan Thién P phai thanh toan cho
Ngan hangtong sb tién vay tinh dén ngay 13/8/2025 14 7.539.974.257 dong (Bay
ty nam traim ba muoi chin triéu chin trim bay muoi bdn ngan hai trim nim muoi
bay déng) cu thé: No gbe 1 5.250.000.000 d¢éng (Nam ty hai traim nim muoi

triéu dong), no 14i 1a 2. 289.974.257 dong (Hai ty hai traim tam muoi chin triéu
chin trim bay muoi bon nghin hai trim nim muoi bay dong).

[2.1] V& yéu cau ng gdc: Xét Hop ddng cho vay s DHBL210001/HDTD
ngay 04/02/2021 va gidy nhan no s6 001/2021/GNN-DHBL ngay 04/02/2021
gitta Ngan hangH3 vaba Dang Phan Thién P, nhén thay: Ngay 04/02/2021 ba
Ding Phan Thién P ¢6 vay cua Ngan hang H3 s6 tién 5.500.000.000 déng (nim
ty nim tram triéu déng); Thoihan cho vay: 60 thang; Muc dich vay: Xay dung
va nang cdp nha hang tiéc cudi.

Trongqua trinh thuc hién Hop dongtin dungtrén, ba Pang Phan Thién P
d4 vi pham nghia vu tra ng cho ngan hang ké tir ngay 30/08/2024, do d6 khoan
no bi chuyén qua han tir ngay 30/08/2024.

7 Ké tir ngay vay cho dén nay ba BangPhan Thién P da tra Ngin hang H3
vo1 tong s6 tién 1a 877.404.430 dong. Cu thé tién goc: 250.000.000 dong, 1ai
627.404.430 ddng.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan triéu tip ba P dén Toa lam
viéc, kiém tra viéc giao nop tlep can, cong khai chimg cur va hoa giai nhu’ng ba
P khong dén, khong c6 v kién hay cung cap tai liéu, ching cir doi voi yeu cau
khoi kién cua nguyén don. Do vay xem nhu ba P da tir chdi cung cap tai lidu,
chtng ctr é bao vé quyén, loi ich hop phap ctua minh.

Tai Diéu 8 cuia hop dong tin dung cic bén thoa thuan vé cac trudng hop
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cham dut cho vay, thu no trude han: 1. Bén A ¢ quyén cham dirt cho vay, thu
héi no truée han theo ndi dung da théa thudn khi phat hién bén B: a) cung cdp
thong tin sai sw that;, b) Vi pham quy dinh trong Hop dong nay va/hoac hop
dong bdo dam tién vay;.. ; 3) Trong truong hop bén B bi cham dut cho vay, thu
hoi no trude han ma bén B khong tra duoc no theo thong bao cua bén A, thi bén
A sé chuyén no qud han déi véi sé dw no géc phdi tra truée han ciia bén B.

Xeét théy,ba P dd viphamnghia vu tra ng v6i ngan hang theo thoa thuan
tai Hop dong tin dung va gidy nhén no gitta hai bén, do d6 khoan vay da bi
chuyén no qua han tir ngay 30/8/2024. Ngan hang di yéu cau ba P thanhtoan no
nhung 6ng ba khongthanhtoan l1a da vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan
cua cac bén va theo quy dinh tai Diéu 463,466 B0 luat dan sy. Do d6, Hoi dong
xét xtr xét thiy yéu cau khoi kién cia nguyen don Ngan hang H3 budc bi don ba
Déng Phan Thién P phai thanh toan s6 ng goc con lai theo Hop dong cho vay sd
DHBL210001/HDPTD ngay 04/02/2021 va glay nhén ng s6 001/2021/GNN-
DHBL ngay 04/02/2021 14 5.250.000.000 dong 1a c6 co sé chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau vé tién 14i:

Tai Hop dong cho vay s0 DHBL210001/HDTD ngay 04/02/2021 va gidy
nhanngs6 001/2021/GNN-DHBL ngay 04/02/2021 cac bén thoa thuén: Lai sudt
cho vay co dzeu chinhla 11,20/%thdng. Ky diéu chinh ldi sudt dwoc dn dinh vao
cdc ngay mong mét thang ba (01/03), mong motthang bay (01/07) va mong mot
thang muoi mot (01/11) hang nam. Néu ky diéu chinh ldi sudt tring vdo ngay
nghi, ngay 1é thi ky diéu chinh ldi sudt dwoc thuc hién vao ngay lam vigc ké tiép.
Lai sudt diéu chinh dwoc xac dinh theo lai sudt cho vay ciing loai tai thoi diém
diéu chinh va dwoc niém yet cong khai tai Ngan hang Hop tac noi cho vay. Bén
A thong bao cho bén B bang van ban vé mirc Idi sudt cho vay c6 diéu chinh (néu
co su thay doi ldi sudt vao ngdy dleu chinh ldi sudt) dp dung cho ky tiép theo.
Lai sudt dp dung déi véi dir no goc bi quad han: Truong hop Bén B khong tra
duoc no dung han ma khong co thod thudn nao khdc voi Bén A hoac Bén B
khong tra dwoc no true han khi Bén A cham dit cho vay, thu hoi ng truée han,
thi Bén B phaitra ldi trén so du’ no goéc bi qud han tuwong iing véi thoi gian cham
tra, ldai Suatbang 150% ldi sudt cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua
han. Lazsuat dp dung doi véi ldi chdm tra: Truong hop Bén B khéong tra dung
han tién ldi theo thoa thudn thi phai tra ldi cham tra theo mirc ldi sudt la 5%/
nam tinh trén sé du ldi chdm tra twong g véi thoi gian chdm trd.

Theo Diéu 7 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong Tham phan Toaan nhén dan tdi cao huéng dan ap dung mot so quy dinh
cua phép luat vé 14, 13i suat, phat vi pham quy dinh: 7. Ldi, ldi sudt trong hop
dong tin dung do cdac bén thoa thugn nhung phai phu hop voi quy dinh cua Ludt
Cdc t6 chire tin dung va van ban quy pham phap ludt quy dinh chi tiét, hudng
dan dp dung Lugt Cac t6 chirc tin dung tai thoi diém xdc lap hop dong, thoi
diém tinh 1di sudt. 2. Khi giai quyét tranh chdp hop dong tin dung, Toa dn dp
dung quy dinh cua Ludt Cac 16 chirc tin dung, van ban quyphamphap ludt quy
dinh chi tiét, huong dan dp dung Ludt Cdc té chirc tin dung dé giai quyét ma
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khong ap dung quy dinh vé gioi han ldi sudt ciia B ludt Dan sw nam 2005, Bo
ludt Dén sy nam 2015 dé xdc dinh 1di, 1Gi sudat. Khoan 2 Diéu 91 Luat cac to
chirc tin dung quy dinh: T6 chie tin dung va khéch hang cé guyén théa thudn vé
ldi suat, phicdp tin dung trong hoat dong ngdn hang cua to chirc tin dung theo
quy dinh ciia phap ludt. Xét thay, viéc thoa thuan 14i cia cac bén la tu nguyén.
Sau khiky két hop dongtin dung, ba Dang Phan Thién P di vi pham nghia vu
thanh toan tién 14i va gdc.

Do d6, yéu cau khaikién ciia Ngan hang H3 budc ba DPing Phan Thién P
phaithanh toan sé tién i tinh dén ngay 13/8/2025 1a no 14i 1a 2.289.974.257
dong (Bang chir: Hai ty hai trim tdm muoi chin triéu chin trim bay muoi bon
nghin hai trim nim muoi bay dong), va yéu cdu ba P tiép tuc tra khoan 14i phat
sinh tir ngay 14/8/2025 cho dén khi thanh toan xong no theo murc i suét cic
bén da thoa thuan trong cic Hop dongtin dung va gidy nhan ng di ky két 1a co
co s& chap nhan.

[2.3] Pi vé6i yéu cau xtr Iy tai san thé chap

Tai Piéu 11 cua Hop ddng cho vay s6 DHBL210001/HDTD ngay
04/02/2021 cac bén thoa thuan bao dam tién vay: Toan b nghia vu ciia hop
dong cho vay nay dwoc thuc hién theo Hop déng thé chap bat dong sin sé
NHBLI190001/HPTC ky ngay 21/01/2019, dwoc Van phong cong chitrng Bui
Ngoc Hiéu, tinh BdngNal chung nhdn va da duoc dang ky giao dich dam bao
tai Van phong dang ky dat dai tinh BongNaz — chi nhanh B ngay 21/01/2019.
Cu the tdi san thé chdp nhw sau: Quyen sir dung dat: Thira ddt s6: 94; to ban
dé so: 47, tai Phuong T, TP. B, tinh Pong Nai. Dién tich dat: 199,9m> Hinh
thiec sir dung: Sur dung riéng: 199,9m? Su dung chung: khong; Muc dich sir
dung; Pdt ¢ tai dé thi; Thoti han sir dung: Ldu dai; Nguon goc sur dung dat:
Nha nuoc cong nhan quyén sir dung ddt. Gidy chimg nhdn Quyén sir dung dat
sq. AE 646749 do UBND TP. B Tinh Pong Nai cdp ngay 17/05/2007; S6 vio
s6 cdp gidy chimg nhdan quyén siv dung dat: H 00897; chii s¢ hitu la 6ng/ba
Phan Thi Bich HI va DPang Van T. Gia tri tai san bao dam 8.181.000.000
dong (Bang chit: Tam ty mot tram tdm muoi mot triéu dong) theo Bién ban
dinh gia tai san dam bao ngay 21/01/2019.

TaiDiéu 1 hop dongthéchap so NHBL190001/HDTC ngay 21/01/2019
cac bén thoa thuén vénghia vu bao dam: Pham vi bdo lanh thuwc hién nghia vy
cua tai san thé chap Bén thé chap dong y thé chdp quyén sir dung dat va/hodc
tai san gdn lién véi dat hodc quyén sé hitu nha o cua minh dé bao dam cho viéc
thyc hién nghia vu dan sy cua Bén duoc cap tin dung déi véi Ngan hang Hop
tdc. Pham vi nghia vu bdao dam: Bén thé chap dong ¥ ding toan bé tdi san thé
chap dwege mé ta tai Piéu 2 dudi day dé bao dam thuc hién toan bo nghia vu da,
dang va sé phat sinh trong twong lai theo toan bo cdac Hop dong cdp tin dung
gom: Hop dong cho vay, Hop déng cdp bao lanh da va sé ky gitta Ngan hang
Hop tdc voi Bén duoc cdp tin dung trong gioi han SO tién toi da bang 80% gid
tri tai san thé chdp theo quy dinh tai Diéu 3 dudi ddy, bao gom nhung khéng
gidi han cdc nghia vu sau: (i) No goc (ii) No ldi; Ldi phat qud han (iii) Phi



Khoan phat; Khoan béi thuong thiét hai (néu cé) theo Hop dong cho vay, hop
dong cap bao lanh.

Qua xem xet tham dinh tai chd d6i véi tai san thé chdp nhan thay Quyén
str dung dat va taisan gan lién v6i dat tai thira dat s6 94 to ban do sO 47 phu:ong
T, thanh phd B, tinh Pong Nai dugc UBND TP. B, tinh Pong Nai cap Giay
chu’ng nhan quyén stirdung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 AE 646749 ngay 17/5/2007 cho 6ng Dang Van T va ba Phan Thi Bich
H1.OngPing Vin T va ba Phan Thi Bich H1 da ky hop dong thé chip tai san
trén cho hop dong vay giita ba Pang Phan Thién P véi Ngan hang H3 s
NHBL190001/HDTCky ngay 21/01/2019 va dang ky giao dich bao dam ngay
21/01/2019. Hién nay, trén datc6 01 can nha cap 4 do 6ng Nguyén Huy H2 va
ba Vii Thi Thanh T1 thuécua 6ngT, ba H dé mé tiém 4o cudi; tai san thé chép
khong co gi thay doi so véi thoi diém thé chap cho Ngan hang H3.

Xét viec ky két hop ddngthéchap gitta Ngan hang H3 va éng Pang Vin
T vaba Phan ThiBich H1 1a ty nguyén va ding quy dinh phap luat. Theo khoan
6 Diéu 320 Bo luatdan sy quy dinh: Ben thé chdp cé nghia vu giao tai san thé
chdp cho bén nhdan theé chdp deé xur ly khi thuoc mot trong cac truong hop xur ly
tdi san bao dam quy dinh tai Piéu 299 BJ ludt nay. Khoan 2 Didu 299 B luat
dan su quy dinh cac truong hop xur 1y tai san bao dam la khi: Bén co nghia vu
phaithuc hién nghia vu duoc bao dam truoc thoi han do vi pham nghia vu theo
thoa thugn. Do do, yéu cau khoi kién cua Ngan hang H3 vé viéc truong hop ba
Déang Phan Thién P khong thyc hién hodc thyc hién khong ding nghia vy tra no
thiNgén hang H3 ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanhan ké bién, phatmai taisan
baodamla Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 94 to
ban d6 so 47, phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai duogc Uy ban nhan dén
thanhphd B, tinh Dong Nai cap Glay chu’ng nhén quyén st dung dat, quyén so
hitunha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 AE 646749 ngay 17/5/2007 cho
ong Dang Van T va ba Phan Thi Bich H1 1a ¢6 co s& chap nhan.

Toan bo sb tién thu dugce tu viée xur Iy tai san bao dam dung dé can trur
nghia vu tra no cua ba P d6i véi Ngan hang. Truong hop s6 tién thu duoc tir viée
xtr Iy tai san bao dam néu trén khong da thanh toan hét no tai ngan hang thi ba
Ping Phan Thién P van phai tiép tuc nghia vu tra hét no con thiéu.

[3] Vé chi phitd tung: Can ct Piéu 157, 158 Bo luat td tung dan sy, bi
don ba Pang Phan Thién P phai chiu 5.000.000 dong (Nam triéu dong) tién chi
phixem xét tham dinh tai chd va chi phi thong bao trén phuong tién thong tin
daichiing 1a 15.000.000 dong (Muoi lam triéu dong). Do nguyén don da dong
tam tng, nén budc bi don co trach nhiém hoan tra cho nguyén don sé tién nay.

[4] V& an phidan suso thdm: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc
chép nhan, nén bidon ba Pang Phan Thién P phaichiu d&n phidan sy so tham la
115.539.974 dong (112.000.000 d¢éng x 0.1% x 3.539.974.257d6ng). Hoan tra
cho Ngan hang H3 s tién tam tmg an phi da nop.

[5] Xét quan diém ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuce 1 — Déng Nai
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tai phién toa phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén chap nhan.
Vicac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ot Diéu 30, 35,39, 68, khodn 1 Dicu 147, Dicu 157,158, 227, 228,
266,271 va biéu 273 cua B9 luat To tung Dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 299, 320, 324, 357 Bo luat dan su;
- Ap dung Diéu 4, 91, 95 Luat cac td chuc tin dung;

- Ap dung biéu 7, 8, 13 Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Ho1 dong Tham phan To6a an nhan dan toi cao huéng dan ap
dung mot s6 quy dinh ctua phap luat vé 14i, 1ai suat, phat vi pham.

- Ap dungNghi quyét 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan toi cao.

- Ap dung Nghi quyét s6326/20 16/UBTVQHI14ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hdi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va stt dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoikién cua nguyén don Ngan hang H3 d6i véi bi
don ba Pang Phan Thién P vé viéc “Tranh chip Hop ddng tin dung”.

Budcba Ping Phan Thién P phai tra cho Ngan hang H3 s tién tinh dén
ngay 13/8/2025 1a 7.539.974.257 d¢dng (Bay ty, nim traim ba muoi chin triéu
chin tram bay mu’0’1b0n ngan hai trdm nam muoi bay dong) cu thé: No gbc 1a
5.250.000.000 dong (Nam ty, hai trim nim muoi triéu dong), no 1ai 1a
2.289.974.257 ddng (Haity, hai traim tdm muoi chin triéu, chin trim bay muoi
bon nghin, hai trim nam muoi bay dong).

Ba Pang Phan Thién P phai tiép tuc tra khoan lai phét sinh tu ngay
14/8/2025 cho dén khi thanh toan xong ng theo muc lai sudt cac bén da thoa
thuén trong Hop ddng cho vay s6 DHBL210001/HDTD ngay 04/02/2021 va
gidy nhan ng s6 001/2021/GNN-DHBL ngay 04/02/2021.

Truonghop ba Pang Phan Thién P khong thuchién hodc thuc hién khong
dungnghia vu tra ng thi Ngan hang H3 ¢6 quyén yéu cau co quan thihanh an ké
bién, phat maitaisan bao dam la: Quyén strdung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira dat s6 94 to ban dd s6 47, phuongT, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay
la phuong T, tinh Pong Nai) du’orc Uy ban nhén dén thanhpho B, tinh Pong Nai
cap Glay chimg nhén quyén strdung d4t, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sé AE 646749 ngay 17/5/2007 cho ongPang Van T va ba Phan Thi
Bich H1.

Toan bo so tién thu duoc tir viée viée xir 1y tai san bao dam dung dé can
trirnghia vu tra no ciia ba P d6i véi Ngan hang. Truong hop s6 tién thu duge tir
viée xir Iy taisan bao dam néu trén khong du thanh toan hét ngtai ngan hang thi
ba Pang Phan Thién P vin phai tiép tuc nghia vu tra hét no con thiéu.
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2. Vé chi phi t tung: Ba Pang Phan Thién P phai chiu tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd va chi phithéng bao trén phuong tién thong tin dai chung
14 20.000.000d (Hai muoi triéu ddng). S6 tién nay Ngan hang H3 di dong tam
ung, nén budc ba Pang Phan Thién P ¢6 trach nhi¢m hoan tra lai sd trén cho
Ngan hang.

3. V& én phi: Ba Ding Phan Thién P phai chiu 115.539.974 dong (Mot
tram muoi lam triéu nam tram ba muoi chin ngan chin tram bay muoi tu dong)
an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang H3 s tién 57.413.417 dong (Nam muoi bay
triéu bon trim mudiba ngan bon traim mudi bay dong) tam Gng an phi da ndp
theo bién lai thu s6 0004863 ngay 26/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su
thanh phd B, tinh Dong Nai (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sukhu vuc 1 — Pong
Nai).

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phdithihanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thihanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoacbi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a
va DPiéu 9; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh 4n dan su (stra d6i, bd sung nam 2014).

4. Vé quyén khangcao: Nguyén don duoc quyén khang cao trong thoi han
15 (mum lam) ngay ké tir ngay tuyén an, bidon ba Dang Phan Thién P va nhiing
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mat dugc quyén khang cdo trong
han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay ban an duoc tdng dat hop 18 theo quy dinh
cua phap luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; 2 . 5 eA s
- VKSND khu vuc 1 — Ddng Nai; Tham phan — Chu tga phién toa

- Thi hanh an dan su tinh Déng Nai;
- Luu ho so vu an;

Nguyén Thi Nhan
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