TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Doc lap- Tu do- Hanh phic

Ban 4n s6: 09/2023/DS-PT

Ngay 11- 01 - 2023

“V/v Tranh chdp quyén sir dung
dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phédn Hgi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba PBoan Thi Kim Thuong;

Cdc Tham phdn: Ong Pinh Viét Nam;

Ong Tran Viét Trung.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Nhat Anh- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Tri.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Qudng Tri tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Tra Linh- Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri xét
xu phuc tham cong khai vu an thy Iy s0: 57/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 11 nam
2022, vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 37/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Quang Tri b1 khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 55/2022/QP-PT ngay
07 thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran D va ba Ngo Thi Diéu H (Ngé Thi Diéu H); clng
dia chi: Thon B. A, xa P. A, huyén P, tinh Thtra Thién Hug, c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Kim D; dia chi: Khu phé N,
Phuong M, thanh pho D, tinh Quang Tri (Van ban iy quyen ngay 16/5/2022), ¢
mat.

2. Bi don: Ong Lé Van P va ba V5 Thi H; cung dia chi: Khu phd A, Phudng
B, thanh pho B, tinh Quang Tri, c6 mat.

3. Nguoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Chi Lé Thi Tung V, ving mit;

+ Chi Lé Thi Tuy V, c¢6 mit;

+ Anh Lé Linh D, Véng mat;



+ Anh Lé Van P, c6 mat
Cung dia chi: Khu phd A, Phuong B, thanh phd D, tinh Quéang Tri;
4. Nguoi khdng cdo: Ong Lé Van P 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don dng Tran D va ba Ngé Thi Diéu H trinh bay:

Nam 1993, b,él Ngbé Thi Diéu H nhan chuyén nhuong cua ong Tran Buc K
thura dat tai khu pho C, Phuong B, thi xa b gnay la Khu pho A, Phurong B, thanh
pho D) dién tich 81m?, chiéu dai 13,5m, chiéu rong 6m.

Nam 2011, Hoi dong xét duyét dat tai UBND Phuong B, thanh phd P xé4c
lap bién ban xac dinh ranh gioi, mdc gidi thira dat c6 dién tich 71m?+ 49m?, do
chua c6 diéu kién de lam gidy chimg nhan quyén st dung dat nén 6ng D, ba H dé
cho 6ng P, ba H trong chudi trén phan dat do.

Ngay 28/7/2020, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh ph() b, tinh
Quang Tri do dac thi phat hién dién tich dat cua 6ng D, ba H bi thleu 15,75m?,
phan dét nay do ong P, ba H dang su dung. Vi vay nguyén don yéu cau 6ng P, ba
H tra lai phan dién tich dat da 1an chiém 15,75m? néu trén.

Sau khi c6 két qua do dac, nguyén don dng D, ba H thay doi yéu cau khoi
kién, theo d6 yéu cau ong P, ba H thao d& hang rao, chai va lan chan nu6i da xay
dung trén dat ctia 6ng D, ba H tra lai phan dién tich dat da lan chiém doc theo thira
dat vai dién tich 1a 15m?.

Bi don dng Lé Van P va ba Vé Thi H trinh bay:

Ong P, ba H sir dung dung phan dat dugce cap, khong 1an chiém dét ctia 6ng
D, ba H nén khong dong y vaéi ndi dung yéu cau khai kién ciaa éng D, ba H.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Khong c6 ¥ kién gi.

V61 nhitng nd1 dung trén.

Tai Bén 4n dan sy so tham s0 37/2022/DSST ngay 28 thang 9 nim 2022,
Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Quang Tri; da quyét dinh:

Can cir khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Dieu 39;
khoan 1 Dicu 147; khoan 1 bicu 157; khoan 1 Dicu 158; khoan 1 bicu 165; khoan
1 I—?iéu 166; d!ém b khoan 2 bieu 227 B0 luat to tung dan sy nam 2015; Dicu 166;
bieu 175; bieu 176 Bo luat dan sy ndm 2015; diém g khoan 1 bicu 100; khoan
5, khoan 7 I?iéu 166;9kh0én 1 Dieu lZO; khoan 1 Diéq 203 Luat dat dai nam 2013:
khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 2 Dieu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an:

Tuyén xiz:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran D va ba Ngo Thi
Diéu H, budc bj don 6ng Lé Vin P, ba V& Thi H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan chi Lé Thi Tung V, chi Lé Thi Tuy V, anh Lé Linh B, anh Lé Van P c6
nghia vu:

Théo dd toan bg tuong rao xay bo 16, hang rao thep lusi B40 co cac tru cot
bé tong; chai xay gach dién tich 1,6 m?2 c6 kich thuc’yc dai 5,4m, chieu rong phia
trudc giap duong Nguyen Thai Hoc dai 0,5m, chicu rong phia sau giap lan chan
nuoi dai 0,12m; tu:ong rdo Va tru cong giap duong Nguyen Théi Hoc c6 chleu rong
0.83 m; lan chan nudi va di doi toan bo cay cbi trén phan dat thudc quyén sir dung
cua 6ng D, ba H giao trd cho nguyén don 6ng Trqn D va ba Ngd Thi Diéu H dién
tich @at 15 m?c6 kich thuéc, vi tri, gigi han cu thé:

Chiéu dai gip thira dat éng D, ba H dai: 10,83m:; 4,76; 4,15m.

Chiéu dai giap thira dat ong P, ba H dai: 1,14m; 9,77m; 3,75m:; 4,78m.

Chiéu rong giap duong Nguyén Thai Hoc dai 0.83m (tir diém 9-15 so do).

~ Chieu rong ¢ giira kich thudc: 0,77m (tr diém 14-16); 0,53m va 0,29m (tir
dieém 10 — 13); 0,44m (tir diem 11-12) so do.

(Kém So dé hién trang ranh gidi thira dat ngay 26/8/2022)

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén, nghia vu thi hanh
an va quyéen khang cao theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xtr so tham:

~ Ngay 28/9/2022, bi don L& Vin P khang c4o toan bo ban 4n so tham, dé nghj
cap phuc tham stra ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Quang
Tri theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa: Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién. Bi don khong rat
khang cao. Cac duong su khong thoa thuén dugc voi nhau ve viée giai quyét tranh
chap va yeu cau Toa an giai quyet vu an theo quy dinh. Vién kiém sat nhan dén tinh
Quang Tr1 d€ nghi gitt nguyén ban an so tham cta Toa an nhan dan thanh pho b,
tinh Quang Tri.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiép ctru cac tai liéu ¢o trong hé so vu g'ln duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Véng mit ciia duong su: Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi Lé
Thi Tung V va anh Lé Van P da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung ving mat tai
phién toa 1an thir hai, can cr Didu 296 B6 luat 6 tung dan su, Toa an xét Xt ving
mat ho.

o [12] Vé quan hé phép luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Ong
Tran D va ,bél Ng6 Thi Di¢u H khéi kién yéu cau ong L€ Van P va ba Vo Thi H tra
lai phan dat 1an chiém. Ong D va ba H chua duogc cap giay chimg nhan quyén st



dung dat nhung c6 gidy to chuyén nhuong quyén st dung dat trudc ngay
15/10/1993, dugc UBND phuong xac nhan va da dugc dang ky vao S6 muc ké cua
UBND phudng quan 1y nén cin ctr diém g khoan 1 Diéu 100; khoan 1 Piéu 203
Luat dat dai naim 2013 x4c dinh tranh chip thudc thim quyén giai quyét cuia Toa
an. D6i twong tranh chép 13 bat dong san tai thanh phd D, cin ¢ quy dinh khoan 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan
sw, Toa an nhan dan thanh phd D xac dinh “Tranh chdp quyén sir dung ddr” dé thu
Iy, giai quyét 1a dang tham quyén.

[2] Xét khang cado cua bi don:
[2.1] Xem xét ngudn gdc quyén sir dung dat ctia nguyén don:

Ngay 22/5/1993, ba Ngo Thi Diéu H nhan chuyén nhuong ctia 6ng Tran Dirc
K dién tich dat 81m?, chiéu dai 13,5m, chiéu rong 6m. Gidi han: Pong gidp: nha
6ng Hoang; Tay giap: nha 6ng K; Nam giap: truc duong xom, tai khu phé 7, Phuong
1, thi xa D (nay la khu phé 3, Phwong 1, thanh phé P), tinh Quang Tri, dugc UBND
Phuong 1, thanh phd B xé4c nhan.

Niam 2011, ba H dang ky s6 muc ké do UBND Phuong 1, thanh phd B quan
Iy v6i dién tich 71m? Trén co so d6 thang 6/2011 va thang 8/2011, Hoi dong xét
duyét ¢at UBND Phuong 1, thanh phd P quy chi va xac 1ap Bién ban xéac dinh ranh
gidi, mbc gidi thira dat theo hién trang st dung dat cia ba H thudc thira dat sb
626+506/1, dién tich 71m? +49 m?, kém theo so d6 co kich thudc: Canh phia Bic
giap duong Nguyén Thai Hoc dai 6,02m; canh phia Nam giap ¢at UBND phuong
quan 1y dai 6.0m; canh phia Tay giap dat ba V& Thi H, 6ng P dai 12,49m + 3,75m
va giap dat UBND phuong quan 1y 4.79m; canh phia Dong giap dat ho 6ng Nguyen
Vin Hoang dai 12,26m va giap dat UBND phuong quan ly 8.53m, vi chua co diéu
kién nén chua lam Gidy chimg nhan quyén str dung dat.

[2.2] Xem xét ngudn gdc quyén st dung dét ctia bi don:

Ngay 02/01/1995, ong Tran Puc K ¢6 don xin tra dat va xin cap c6 tham
quyén cap lai cho 6ng Lé Vin P, dién tich 120m?2. Ngay 25/9/2003, ong L€ Van P
¢ don giri UBND Phuong 1 xin xac nhan da nhan chuyén nhuong quyén str dung
dat ciia ong Tran Puc K dién tich 120m?2. Ngay 12/11/2003, ho ong Le Van P va
ba Vo Thi H dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho D) cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 X510670 tai thira dat s6 479, to ban do s6 07, ¢ dién
tich 132,0m? (dat ), dia chi thira dat: Khu phd 3, Phuong 1, thanh phé D, tinh
Quang Tri; kich thudce duge xac dinh: Canh phia Béc giap duong Nguyén Thai Hoc
8.23m; canh phia Nam giap mat nuéc hoang 10,14m; canh phia Tay giap dat ho
ong Nguyén Thanh Thiét 15.40m va canh phia Pong giagp dat chwa giao
9.77m+3.75m.

[2.3] Két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd:

- Hién trang su dung dat cua 6ng P dién tich 144m Trong d6 co 129m2
nam trong gidy ching nhan quyen su dung dat dugc cap, 15m? nam ngoai glay
ching nhén quyén su dung dat dugc cap giap thura dat s6 626+506/1 (thira dat ba
H), 03m? nam ngoai ranh gidi giap thira dat ong Nguyén Thanh Thiét.



- Hién trang thtra d¢at 6ng D, ba H dién tich 91.7m? (52,7 m*+ 24m?+15m?);

- Dién tich dat tranh chap 15m?, ¢6 vi tri: Phia Bic giap dudng Nguyén Thai
Hoc ¢6 canh 0.83m; phia Nam giap ¢at UBND phuodng quan 1y ¢6 canh 0.44m;
phia Pong giap dudng dit ba H c6 canh 10.83m+4.76m+4.15m va canh phia Tay
giap ranh gidi cap Gidy cua ong P co canh
1.14m+9.77m+3.75m+0.82m+2.44m+1.52m, nay gia dinh 0ng P dang st dung
nam trong dién tich dat 120m? thudc dat cua 6ng D, ba H di dugc UBND Phudng
1 xéc 1ap bién ban xac dinh ranh gi6i, mbc gidi thira dat theo hién trang sir dung
nam 2011.

- Tai san trén dét tranh chap: Ranh gi6i gitta dat dng P va dat ba H dugc
6ng P xay dung tuong rao. Phan cubi thira dat ctia ba H, trude day 6ng P 1am phan
chai, 1an chin nudi nhung da bo hoang va 01 sd chau cdy nho dé trén phan dat
tranh chap.

Két qua do dac, tham dinh tai chd cic bén duong sy déu thong nhat, khong
co ai yéu cau xem x¢&t, do dac lai.

Két qua xac minh tai Uy ban nhan dan Phuong 1, thanh phd B: So d6 va
S6 muc ké nam 1993, thua dat s6 888, to ban do s6 05 dién tich 238m? quy chu
cho dng Tran Pbuc K, sau d6 6ng K chuyén nhugng cho ba H va 6ng P. Con theo
S6 muc ké nam 2001, thanh thira dat s6 480, to ban d6 s6 07, dién tich 259m? quy
cha cho 6ng Nguyén Van Hoang (hai thira dat nhuwng chi quy chii cho mét chii siv
dung) trong d6 6ng Hoang ké khai dién tich 111m? con lai quy chu cho 6ng D, ba
H nam 2011 dién tich 71m?+ 49m?.

[2.4] HO 6ng Lé Vian P va h¢ ba Ngo Thi Di¢u H déu nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat tir ong Tran Pic K, ba H nhan chuyén nhuong ndm 1993, ong
P nhan chuyén nhuong nam 1995. Nhu vay, ba H nhan chuyén nhuong trude Ong
P, chiéu rong tai gidy nhuong dat ong K chuyén nhuong cho ba H 06m; tai gidy
tra dat va dé nghi nha nudc cap cho dng P thi éng K tra 120m2 khong co gioi han
vé kich thudec, trén co so d6 ho 6ng P duoc nha nudce cap quyén st dung dat canh
phia Bac giap duong Nguyén Thai Hoc 8.23m. Ho ba H ndm 2011 d3 dugc xac lap
bién ban xéac dinh ranh gidi, moc gidi thira dét theo hién trang sir dung, tai Bién ban
nay ho 6ng P, ba H di ky xac nhan ranh gidi lién ké. Tai phién toa, 6ng P, ba H cho
rang ong, ba nhan chuyén nhugng dat tir ong K c6 chiéu rong 09m nhung khong
¢ tai liu, chung cur gi chiing minh.

V6i hién trang str dung, so sanh véi gidy chimg nhan quyén st dung dat cip
thi ho 6ng P sir dung du dién tich dét, tir 46 ¢6 can cir khang dinh dién tich dat giap
ranh giai gitra hai ho 6ng D, ba H vai 6ng P, ba H dang dugc 6ng P, ba H xay tuong
rao va st dung ke ca phia cudi thira dét cia 6ng D, ba H 1a phan dat da duoc ong
D, ba H dang ky, ké khai va da dugc cap c6 thAm quyén xét duyét, quy chu cho 6ng
D, baH. Ong P, ba H str dung dat khong dung ranh gioi theo gidy chimng nhéan quyén
str dung dat duoc cap ma da chong 1an qua phan dét ctia ong D, ba H, do d6 Toa an
cap so tham budc 6ng P, ba H thao d& toan bo tai san va di doi cly cdi trén phan dat
thudc quyén sir dung caa 6ng D, ba H dé tra lai cho dng D, ba H dién tich dat 15m?
la co can ctr.



[3] Tir nhitng phan tich, danh gid néu trén, Hoi dong xét xtr thong nhat véi
v kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tjnh Quang Tri, khong chap nhan
khang céo cua bi don; gitr nguyén ban an so tham.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san: Yéu cau khéi
kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi theo quy dinh
cua phép luat.

[5] V& an phi: Khang cdo cua bi don khong dugc chap nhan nén phai chiu
an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan su. Khong chap nhan khang
cao cua bi don 6ng Lé Van P; giir nguyén ban an so tham.

- Can cir khoan 9 Diéu 26; Diéu 241; Piéu 147; Diéu 148; khoan 1 Diéu
157; Diéu 158 va Diéu 165 cua B9 luat to tung dan su;

- Can ctr Diéu 166; Dicu 175; Diéu 176 B luat dan sy;

- -Canctr diém g khoan 1 Dié,u 100; khoan 5, khoan 7 Diéu 166; khoan 1
bicu 170; khoan 1 bic¢u 203 Luat dat dai;

- Can ct khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an, Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Tran D va ba Ngo Thi
Diéu H.

2. Buoc ho 6ng Lé Van P, ba Vo Thi H, chi Lé Thi Tung V, chi Lé Thi Tuy
V, anh Lé Linh b va anh Lé Van P tra lai cho éng Tran D va ba Ng6 Thi Diéu H
di’én tich dat l,5m2 thudc thira dat so 626+506/ 1, to ban d6 goc so 7, dia chi thira
dat tai khu pho 3, Phuong 1, thanh pho D, tinh Quéang Tri, c6 vi tri nhu sau:

- Phia Pong giap dat ong D, ba H ¢6 canh: 10.83m+ 4.76m+ 4.15m.

- Phia Tay giap dat ong P, ba H va UBND phuong quan 1y ¢6 canh: 1.14m+
9.77m+ 3.75m+ 0.82m+ 2.44m+ 1.52m;

- Phia Bic giap duong Nguyén Thai Hoc ¢ canh 0, 83m;

- Phia Nam giap d¢at UBND phuong quan 1y c¢6 canh 0.44m

~ Chieu rong ¢ gifra kich thudc: 0,77m (tir diém 14-16); 0,53m + 0,29m (tur
diém 10 -13) cta so do.

3. Budc ﬁng Lé Van P, ba Vo Thi H, chi Lé Thi Tung V, chi Lé Thi Tl‘ly V,
anh Lé Linh D va anh Lé Van P c6 nghia vu thao do tai san (phan twong rao, tru

cot, try cong hang rao thép luoi B40, tru cot, chai, lan chan nuoi) da xay dyng va
di doi toan bd cay cdi, tai san trén dién tich dit cua 6ng D, ba H.

(Kém Sor do hién trang ranh gidi thira ddt ngay 26/8/2022)



4. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc bi don ong
Lé Van P va ba V& Thi H co nghia vu lién d6i hoan tra cho nguyen don Ong Tran
D va ba Ngé Thi Di¢u H s6 tién 3.686.000ddng (theo phan méi nguoi
1.843.000dong).

5. Vé an phi:

- An phi dén sy so thim:

CF Ong Lé Van P, ba V& Thi H phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham;

+ Hoan tra cho dng Tran D va ba Ngo Thi Diéu H so tién tam ung an phi
dan sy so thim di ndép 300.000dong theo Bién lai thu tién tam Gng &n phi sb
0000379 ngay 06/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé D, tinh Quang
Tri.

- An phi dan sy phic tham: Ong Lé Vin P phai chiu 300.000d0ng 4n phi
dan sy phic tham nhung dugc tru vao so tién 300.000dong tam ng an phi da np
theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0000463 ngay 10/10/2022 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd D, tinh Quang Tri.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh; (N - 7 = A
“TAND TP b: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP b;
- Puong su;
- Luu: H6 so vy an. (PA KY)

DPoan Thi Kim Thwong



