TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LONG AN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 213/2023/DS-PT

Ngay 22/6/2023

VIV tranh chip hop ddng cam cb va
chuyén nhuong quyén sir dung dét

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Dang Vian Nhiing.
Cdc Tham phan: Ba Trinh Thi Phc.
Ba Phung Thi Cam Hong.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Lan - Tham tra vién T0a an nhan dan
tinh Long An.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.
Ngay 15 va ngay 22 théng 6 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh
Long An mo phién toa dé xét xu phuc tham cong khai vy an thy ly

110/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 5 ndm 2023 vé viéc “Tranh chip hop dong
cam cd va chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim s6 11/2023/DS-ST ngay 23 thang 3 nim 2023
ctua Toa an nhan dan huyén CB, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 156/2023/QD-PT ngay
01 thang 6 nam 2023 gitta:

- Nguyén don:

1.Ba Nguyén Ngoc V (tén goi khdc Nguyén Ngoc D), sinh nim 1956. Dia
chi: Ap X, xa TA, huyén CD, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba V: Ong Pham H, sinh nam 1959. bia
chi: O3, khu A, thi tran Hau Ngh, huyén DH, tinh Long An (gidy Uy quyén
ngay 22/01/2021) (c6 mat).

2. Ong Nguyén Vin Kh, sinh nam 1955 (da chét ngay 25/3/2022).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 6ng Kh:

2.1. Ba Nguyén Ngoc V (tén goi khac Nguyén Ngoc D), sinh nim 1956.
Dia chi: Ap X, x4 TA, huyén CD, tinh Long An.
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2.2. Chi Nguyén Thi Kim Th, sinh nam 1984. Dia chi: S6 Z1, duong MP,
Phuong Y, Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

~ 2.3. Chi Nguyén Thi N, sinh ndm 1988. Bia chi: S6 Z2, khu phd X1, thi
tran CD, huyén CD, tinh Long An.

2.4. Anh Nguyén Minh Thl, sinh nam 1988. Dia chi: Ap X, x4 TA, huyén
CDb, tinh Long An.

2.5. Chi Nguyén Thi Kim Ch, sinh ndm 1991. Pia chi: S6 Z3, duong
Trinh Pinh Tr, phuong Y2, Quan M1, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.6. Chi Nguyén Thi Yén Nh, sinh niam 1996. Dia chi: Ap X, xa TA,
huyén CD, tinh Long An.

(T4t ca xin ving mit).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1952;

2. Ba Pham Thi Ngoc L, sinh nam 1955.

Cung dia chi: Ap X, x4 TA, huyén CD, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia dng K: Ong Tran Hitu Th2, sinh nim
1971. Dia chi lién hé: S6 Z4, khu X1, thi tran CD, huyén CB, tinh Long An
(theo giay uy quyen ngay 22/01/2021) (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyen Ngoc V va nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu té tung cua éng Nguyén Vin Kh; bi don 6ng Nguyén
Van K, ba Pham Thi Ngoc L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n dé ngay 20/01/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Nguyen Ngoc V do 0ng Pham H la nguwoi dai dién hop phdp
theo uy quyén trinh bay:

Ba V c6 tén goi khac 1a Nguyén Ngoc D, ba V voi ong Nguyén Vin Kh la
VO chong Vao nam 1993 do hoan canh gia dinh kho khan nén ba V va 6ng Kh
c6 cam cb quyén st dung dat (Vlet tat QSDD) cho vg chong ong Nguyén Van
K va ba Pham Thi Ngoc L thtra dat sd 115, to ban d6 s6 1, dién tich 1. 557m?,
loai dét lua, toa lac ap X, x& TA, huyén CP, tinh Long An, do Uy ban nhan dan
huyén CP cip cho ba Nguyen Ngoc D dung tn gidy ching nhan QSDD sO
B467444, vao s cap gidy chumg nhan QSDD s 157.QSDD/0408-LA ngay
09/8/1996, gia tri cam c6 dat 1a 09 (chin) chi vang 24k, hai bén co6 lam gidy
thoa thuan cam c6 QSDD, ndi dung thoa thuan khi nao ba V va 6ng Kh tra lai
09 (chin) chi vang 24k thi dng K va ba L phai tra lai thira dat s6 115 cho ba V
va 0ng Kh, hai bén da glao dat va giao vang cho nhau tir ndm 1993 cho dén
nay. Khi ba V va 6ng Kh giao dat thi trén dat co mot go trong chudi nhu’ng ba
V va dng Kh dong ¥ viéc bi don pha go chudi dé trong lta. Hién nay, gidy thoa
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thuan cam c6 QSDD bj thit lac nén ba V khong cung cip duoc ching cr chimg
minh. Gidy chting nhan QSDP cuia ba V van dang giit dén ngay 26 thang 6 nam
2020 ba V c6 diéu chinh thay doi tén trén Gidy ching nhan QSDD tir Nguyén
Ngoc D thanh Nguyén Ngoc V.

Trong nam 2020, ba V va dng Kh c6 dén gip dng K va ba L trao dbi dé tra
lai vang, yéu cau dng K va ba L tra lai dat nhung 6ng K va ba L khéng dong .
Do d6, ba V c6 khiéu nai dén Uy ban nhan dan x4 TA hoa gidi ngay
13/01/2021, 6ng K va ba L cho chudc lai dat véi diéu kién ba V va 6ng Kh phai
tra thém sd tién 150.000.000 dong nén cac bén khong thoa thuan duge véi
nhau. Dbi véi gidy chuyén nhuong rudng ngay 24/10/1996 do bi don cung cap
c6 chit ky cua ba V 1a khong ding vi ba V khong c6 chuyén nhuong thira dat sb
115 cho 6ng K nén di yéu cau giam dinh chir ky ctia ba V. Toa an da trung cau
giam dinh chir ky ctia ba V dén Phong k¥ thuat hinh su Cong an tinh Long An
nhung d3 bi tir chdi giam dinh do chir ky can giam dinh véi chit ky 1am mau so
séanh do ba V cung cip co thoi diém cach xa nhau va ba V khong c6 mau chir
ky gan voi thoi diém can giam dinh nén khong yéu cau giam dinh. Trong qua
trinh Toa 4n giai quyét vu an thi 6ng Kh bj tai nan giao thong di chét vao ngay
25/3/2022.

Nay ong H yéu cau ong K va ba L phai tré lai cho ba V va nhimg nguoi ké
thtra quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Kh thira dat sé 115, to ban dd sb 1,
dién tich do dac thuc té 1.485, 8m? theo Manh trich do dia chinh sb 16/TA- 2022
cia Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Ph duoc Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai tai huyén CD duyét ngay 25/4/2022. Ba V va nhimg ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Kh sé tra lai cho ong K va ba L 09 (chin) chi
vang 24Kk. Dong thoi, 6ng H khong dong ¥ vOi yéu cau phan t6 ctua ong K vé
viéc y€u cdu ba V va nhimng ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia 6ng
Kh tlep tuc thuc hlen viéc chuyen nhuong QSDD thtra dat s6 115 cho 6ng K va
yéu cau vo hiéu gidy chuyen nhuong rudng ngay 24/10/1996 gitra ba V vai 6ng
K do bi don da cung cap.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don éng Nguyén Vin
Kh gom: ba Nguyén Ngoc V, chi Nguyén Thi Kim Th, anh Nguyén Minh Thl,
chi Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi Kim Ch va chi Nguyén Thi Yén Nh trinh
bay tai ban tuong trinh va ban ty khai ngay 12/9/2022: Ba V va 6ng Kh séng
v6i nhau c¢6 05 ngudi con gdm: chi Nguyén Thi Kim Th, anh Nguyén Minh
Thi, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi Kim Ch va chi Nguyén Thi Yén Nh.
Trudc day vao nam 1993, do hoan canh gia dinh kho6 khan nén ba V va 6ng Kh
da cam co thia dat sé 115 cho 6ng K va ba L véi gia 09 (chin) chi vang 24k,
hai bén di giao dét, giao vang va c6 thoéa thuan khi nao ba V va dng Kh tich
gop du 09 (chin) chi vang 24k thi tra lai vang cho 6ng K va ba L, con 6ng K va
ba L tra lai dat cho ba V va 6ng Kh. Nay nhimg nguoi ké thura quyén va nghia
vu td tung cua nguyen don ong Nguyén Vin Kh cung yéu cau ong K va ba L
tra lai thira dat s6 115 va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cta
nguyén don dng Nguyén Vian Kh tra lai 09 (chin) chi vang 24k cho 6ng K va ba
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L. Ddng thoi, yéu cau vo hiéu gidy chuyén nhuong rudng ngay 24/10/1996 giira
ba V véi 6ng K.

Tai don phan to”: ciia bi don 6ng Nguyén Vin K dé ngay 24/02/2021 va cac
loi khai cua ong Tran Hitu Th2 la nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén cua
bi don trinh bay:

Nam 1993, ba V va 6ng Kh cho dng K va ba L thué QSDD thua dat sb
115, t ban dd s6 1, dién tich 1.557m? loai dat laa, toa lac ap X, x& TA, huyén
CD, tinh Long An, hinh thirc thué theo nim khong 1ay hoa loi. Pén ngay
24/10/1996 ba Nguyen Ngoc V chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Vin K thira
dat s 115, cé lam giay tay chuyen nhuong rudng dat, ndi dung chuyén nhuong
do 6ng K viét thé hién ba Nguyen Ngoc D chuyén nhuong cho 6ng K 1 thira
ruong di¢n tich 1000m?, toa lac 4p X, x& TA, huyén CD, tinh Long An, gia
chuyen nhuong 1a 11 (mu’0’1 mét) chi vang 24Kk, ba V ¢6 ky tén trong gidy
chuyén nhuong, hai bén da giao dat, giao vang xong tur khi chuyén nhugng dén
nay. Khi chuyen nhuong, ba V khéng giao gidy ching nhan QSDD ra nén hai
bén khong biét sd thira va dién tich cu thé. Mic khac, _ong K cung biét trudc
day ba V nhan chuyén nhugng thira dat ndy tir ba Nguyén Thi S va ba S ¢d cho
ong K ban photé Chung thu cap quyén soé hiru ngdy 01/8/1972 cta ba S vao
nam 2021 va da cung cap cho Toa an. Mac du trong hop dong chuyen nhuong
chi c6 ba V ky tén nhung viéc giao dat, giao vang dng Kh déu biét ma khong c6
¥ kién gi tir khi chuyén nhugng dén nay. Phia dng K d nhiéu lan yéu cau ba V
va 6ng Kh thuc hién viéc chuyén nhuong QSDP theo quy dinh ciia phap luat
va lan sau cing 6ng K c6 yéu cau 1a nim 2020 nhung ba V va 6ng Kh khong
thuc hién.

Qua két qua do dac ctia Cong ty TNHH do dac nha dit Hung Ph va thAm
dinh gia Cong ty ¢ phan thuong mai dich vu va tu van Hong Puc, ong déu
dong ¥.

Ong xé4c dinh khéng co viéc ba V va 6ng Kh cam c¢6 QSDP nhu dai dién
nguyén don da néu. Khi ba V va 6ng Kh giao dit thi trén dit c6 ba cai go chudi,
6ng K va ba L da khai phé thanh dat lta st dung dén nay. Ddi v6i viée dai dién
nguyén don yéu cau giam dinh chit ky cua ba V trong gidy chuyén nhuong
rudng 1ap ngay 24/10/1996 phia bi don dd cung cip ban chinh dé giam dinh
nhung Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Long An da tir chdi giam dinh,
phia bi don cting khong yéu cau giam dinh va khang dinh chir ky tén D trong
gidy chuyén nhuong ruéng ngay 24/10/1996 la chit ky cua ba V. Nay ong yéu
cau ba V va nhiing nguoq ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Kh phai
‘nep tuc thuc hién viéc chuyen nhuong thtra dat sé 115 cho ong K dé ong K
duoc ding tén gidy chimg nhan QSDP. Pong thoi phia bi don khong dong ¥
v6i yéu cau cua ba V va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua
6ng Kh vé viéc vo hiéu gidy chuyén nhuong rudng 1ap ngay 24/10/1996 gitta ba
V véi 6ng K.
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Tai Ban 4n dan su so tham s 11/2023/DS-ST ngay 23 thang 3 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén CB, tinh Long An da can cu céc biéu 26, 35, 39,
227,228, 147, 157,271,272 va 273 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Ap
dung Diéu 131,139,146, cia B luat dan sy nam 1995; Piéu 167 cua Luat dat
dai nam 2013; Ngh1 quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10 thang 8 nam 2004
cia Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an, tuyén x:

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyen Ngoc
V va ong Nguyen Vin Kh vé viéc “Tranh chép hop ddéng cam cd va chuyén
nhugng quyén st dung dat” véi bi don ong Nguyén Vin K va ba Pham Thi
Ngoc L.

2. Khong chap nhan yéu cau phéan té cua bi don ong Nguyen Vian K Ve
viéc yéu cau ba Nguyen Ngoc V va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua 6ng Nguyen Van Kh vé viéc tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat theo gidy chuyén nhuong rudng ngay 24/10/1996.

3. Vo hiéu gidy ehuyén nhuong rudng ngay 24/10/1996 giita ba Nguyén
Ngoc D v61 6ng Nguyeén Van K.

Budc ba Nguyen Ngoc V va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua Ong Nguyen Vian Kh gém: ba Nguyén Ngoc V, chi Nguyén Thi Kim
Th, anh Nguyén Minh Th1, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi Kim Ch va chi
Nguyén Thi Yén Nh phai lién doi hoan tra 11 (mudi mot) chi vang 24k va bodi
thuong thiét hai s tién 1a 246.000.000 dong cho cho ong Nguyén Vian K va ba
Pham Thi Ngoc L.

Budc ong Nguyén Vin K va ba Pham Thi Ngoc L phai tré lai thira dat s6
115, to ban dd sd 1, dién tich 1.557m? (dién tich do dac thuc té 1.485,8m?) loai
dat laa, toa lac ép X, xa TA, huyén CD, tinh Long An, theo Manh trich do dia
chinh sd 16/TA-2022 cua Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Ph duoc Chi
nhanh Vian phong ding y dat dai tai huyén CD duyét ngay 25/04/2022.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai
chiu thém khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 357 B luat dan su.

4. Vé an phi, chi phi t6 tung:

4.1. V& an phi: Ba Nguyén Ngoc V, 6ng Nguyén Vin K va ba Pham Thi
Ngoc L la nguoi cao tudi nén dugc micn toan b an phi dan sy so tham. Nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Nguyén Van Kh 13 chi
Nguyén Thi Kim Th, anh Nguyén Minh Th1, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén
Thi Kim Ch va chi Nguyén Thi Yén Nh phai c6 nghia vu lién déi nop an phi
dan sy so thdm co gia ngach 13 6.363.000 dong.
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4.2.Vé chi phi td tung: Chi phi do dac, dinh gi4, xem xé&t va tham dinh tai
chd 1a 13.100.000 déng, trong d6 ba V phai chiu chi phi do dac, dinh gia, xem
xét va tham dinh tai chd 1a 4.408.000 dong da nop xong. Ong K va ba L phai
lién doi nop chi phi do dac, dinh gia, xem xét va tham dinh tai chd 1a 8.692.000
ddng va s tién nay 6ng K va ba L ndp hoan tra cho ba V.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang céo, quyén
va nghia vu cua cac duong su trong giai doan thi hanh an.

Ban an chua c6 hi¢u luc phap luat. Nguyén don ba Nguyén Ngoc V khang
cao ngay 04/4/2023 va nhu’ng ngu’(n ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua ong
Nguyén Vian Kh khang cdo ngay 06/4/2023 déu yéu cau cap phitic thim sira ban
an so tham theo hudng chap nhan toan bd theo yéu cau khai kién cia nguyen
don. Bi don Ong Nguyen Van K va ba Pham Thi Ngoc L khang cao yéu cau cap
phuc thim stra 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau phan t cta bi don,
cong nhan va tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDP ngay
24/10/1996 dé 6ng K dugc dang ky dung tén gidy chimg nhan QSDD thua 115,
to ban d6 sb 1, loai dét laa, toa lac tai ép X, x& TA, huyén CB, tinh Long An.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Pham H dai dién ba Nguyén Ngoc V van giir nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau khang co va trinh bay: Do gia dinh ba V, éng Kh c6 kho khan
nén chi cAm cb dat, nhung gidy cam cd dat da that lac khong con, dé nghi Hoi
ddng xét xir xem xét 1a day 1a hop dong cam cd, gia dinh ba V s& tra lai 09 chi
vang 24k cho vo chong ba L, 6ng K va 13y lai phan dién tich dat cam co.

Bi don 6ng K do 6ng Tran Hitu Th2 dai dién van giit nguyén yéu cau phan
t, yéu cau khang co va trinh bay: Dbi vdi yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
nguyén don trinh bay nim 1993 gia dinh ba V, dng Kh ¢6 kho khan, c6 nhu cau
can tién dé 1én Thanh pho H6 Chi Minh mua ban nén di thé toan bo thira dat
cho 6ng K, ba L; ba V, 6ng Kh xé4c dinh thoi gian thé chap la ndm 1993 nhung
glay chimg nhan QSDD cap ndm 1996; xét ngudn gbc va thoi gian thi chua CO
gidy chirmg nhan QSDP thi khong thé thé chap duogc; mat khac khi cap gidy
chimg nhén QSDD ngay 09/8/1996 thi hon 02 thang sau ngay 24/10/1996 ba V
ky gidy ban ruong cho 6ng K nén khong thé xac dinh 1a cdm cd trudc; vo chong
6ng Kh khong cung cap dugc chimg ctr ching minh hop dong thé chap QSDD
dé dam bao thyc hién nghia vu vay vang va bén 6ng K ciing khong thira nhan
hai bén c6 ky hop dong thé chap nén dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bo yéu
cau khai kién ciia nguyén don.

Péi véi yéu cau phan t6 cua bi don, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong ngay 24/10/1996 gitra 0ng Kh va
6ng K dé ong K duoc dang ky dung tén d6i voi thira dat néu tren Ong ciing
thira nhan theo gidy tay thi 02 bén chi chuyén nhugng 1.000m’ dt, nay 6ng
cling ddng ¥ chuyén nhuong cho bi don 1.000m?* dit, dién tich con thira thi tra
lai cho nguyén don cua thtra dat tranh chép.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Long An phdt biéu:



V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir
khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nay thiy rang Hoi déng xét xir phic tham Thu
ky phién toa da thuc hién dung, day da quy dinh B§ luat T tung dan su vé viéc
xét xur phuc tham vu viéc. Nguoi tham gia td tung da thuc hién duing, dﬁy du
quyén va nghia vu té tung theo quy dinh cuia phap luat.

Vé ndi dung vu 4n:

Xet yéu cau khang cao ctua nguyén don cho rang cac bén c6 quan hé giao
dich thtra dat 5O 115 la hop d6ng cam c6 va yéu cau giai quyét vu an tranh chép
hop ddng cim cb nhung khong c6 ching cir chimg minh va khong duoc bi don
thira nhian nén 4n so thim tuyén khong chdp nhin yéu céu khéi kién cua
nguyén don la phu hgp. Nguyén don khang cao khong cung cap chirg clit méi

ngoai 101 trinh bay cua minh nén khoéng c6 co s¢ xem xét chap nhan, dé nghi
bac yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

Xét yéu cau khang céo cia bi don: Bi don khang cao yéu cau cong nhan
hop d6ng chuyén nhuong QSDD theo Giay chuyen nhuong rudng viét tay vao
ngay 24/10/1996. Xét thiy, theo ndi dung ctia gidy trén thi cac bén co thoa
thuan chuyén nhugng 1.000m” véi gia 11 chi vang, cac bén da giao tién va giao
dat 1am tr ndm 1996 nén cin ct Piéu 129 Bo luat dan sy cong nhan viée
chuyén nhuong 1.000m* dit ndy. Tuy nhién, thoi diém giao dat, hién trang
nguyén thtra dat con co ba go chudi, sau d6 phia bi don khai pha ba go chudi
nay va str dung, phia nguyén don biét ciing khong ngin can. Qua do dac thyc té
toan bo thira dat 1a 1.485,8m°, phan dién tich con lai ngoai 1.000m? do phia bi
don khai pha st dung, phia nguyén don cting khong ngén can, 1€ ra phai tra lai
cho nguyén don nhung theo quy dinh vé dién tich tach thta trén dia ban tinh
Long An thi phan dién tich con lai khong du dién tich tach thira nén can budc bi
don tra lai gia tri dat cho nguyén don theo gia thi trudng dbi v4i phan dién tich
485,8m?” theo gia tri di dinh gia. Do d6, khang co cua bi don dugc chip nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xir cin cr khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dén sy,
stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc khang cdo: Sau khi xét xir so tham, ngay 04/4/2023 nguyén
don ba V khang céao; ngay 05/4/2023 bi don 6ng K, ba L khang céo; ngay
06/4/2023 nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Kh khang
cao dung theo trinh ty, thii tuc quy dinh tai cac Piéu 70, Piéu 271, Diéu 272,
Piéu 273, Piéu 276 cua Bo luat T tung dan sy nén duge xem xét, xét xir theo
trinh ty phtic tham.

[2] V& sy vang mit cla cdc duong su: Chi Nguyén Thi Kim Th, anh
Nguyén Minh Thl, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi Kim Ch, chi Nguyén
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Thi Yén Nh va bj don ba Pham Thj Ngoc L déu c6 don xin dugc xét xir V'Zing
mat. Can ctr Diéu 296 BJ luat To6 tung dan su, Toa an van tién hanh xét x1r.

[3] V& pham vi xét xtr phtic tham: Ba V va nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu to tung cua 6ng Kh, 6ng K, ba L khang céo toan bd ban an dan su so
tham. Can cr pham vi xét xir phtc thadm quy dinh tai Diéu 293 B6 luat Té tung
dan su, Toa an cap phiic thim xem xét ndi dung vu an c6 lién quan dén khang
Cao.

[4] Vé noi dung giai quyét yéu cau khang céo, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[4.1] Xét yéu, cau khang céo cua nguyén don: Nguyén don ba V va nhimg
ngudi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cta 6ng Kh gom: Chi Thoa, anh Thi,
chi Ni, chi Chi, chi Nhi cho rang cac bén co quan h¢ giao dich thura dat 6 115,
td ban d6 s6 01, dién tich 1. 557m la hop dong cam cd va co yéu cau giai quyét
vu an tranh chap hop doéng cam c¢6 nhung khong co6 chimg ctr ching minh va
khong duoc bi don thira nhan nén an so tham tuyén khong chap nhan yéu cau
khoi kién cuia nguyén don la phu hop. Nguyén don khang cdo nhung khéng
cung cap chimg cit méi ngoai 10i trinh bay ctia minh nén khong cé co so dé
xem xét chap nhan.

[4.2] Xét yéu cau khang cdo cua bi don: Bi don khang céo yeu cau cong
nhan hop dong chuyen nhuong QSDD, dé chimg minh cho yéu cau cua minh,
bi don cung cip Gidy chuyen nhugng rudng, glay duoc viét tay vao ngay
24/10/1996. Noi dung gidy thé hién “Toi tén Nguyén Ngoc D... téi va gia dinh
dong v chuyén nhwong cho éng Nguyén Vin K mét thira rudng dién tich la
1.000m? ruong toa lac dp X, Xa TA, huyén CD Long An voi s vang la 11 chi
vang 24”. Xét thay, can ct vao nodi dung da ghi bén trén thi cac bén c6 thoa
thuan chuyén nhuong 1.000m* dét voi gia 11 chi vang, cic bén da giao tién va
giao dat dé st dung tir ndm 1996. Cho nén, cin ctr Piéu 129 Bo luat dan su,
cong nhéan viéc chuyén nhuong 1.000m? dit nay.

[4.3] Tuy nhién, thoi diém giao dat hién trang nguyén thira dat con c6 ba
g0 chubi, sau d6 phia bi don khai phd ba go chudi ndy va sir dung, phia nguyén
don biét ciing khong ngin can. Nay do dac thuc té toan bo thura dat 1a
1.485,8m°. Nhu y kién cua dai dién Vién kiém sat d6i v6i phan dién tich dat du
con lai 1a 485,8m?, tai phién toa phtic thAm éng Tho dai dién 6ng K ciing thira
nhan khi nhan chuyén nhuong cac bén thoa thuan véi dién tich la 1.000m?
nhung qua trinh st dung khai phd thém nén dién tich c6 tang, 1€ ra phai tra lai
cho ba V va 6ng Kh, nhung cin ctr theo Quyét dinh sé 42/2021/QP-UBND
ngay 18/10/2021 ciia Uy ban nhan dan tinh Long An quy dinh vé dién tich t6i
thiéu tach thira thi phan dién tich con lai khong du dién tich tach thia, nén cong
nhan va giao toan bd dién tich dat 485,8m” cho bén phia bi don sir dung va
budc bi don tra lai gia tri dat cho nguyén don theo gia thi truong dbi véi phan
dién tich du 485,8m* x 492.000 dong = 239.013.600 dong. Loi d& nghi cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Long An la ¢6 can clt nén chép nhan toan bd.
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[5] V& chi phi t& tung (do dac, dinh gid, xem xét tham dinh tai chd) Ia
13.100.000 dong, do khong chap nhén yéu cau khaoi kién cua nguyén don, chap
nhén yéu cau phan to cua bi don va xem xét bi don tra mot phan gia tri quyén sur
dung d4t nén chi phi dugc tinh nhu sau: Budc ba V va nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung caa 6ng Kh gdm: Ba V, chi Th, anh Th1, chi N, chi
Ch va chi Nh phai chiu 1a 8.692.000 dong. Budc 6ng K va ba L phai lién déi
chiu 4.408.000 dong. Toan bo chi phi trén ba V da ndp tam tng trudc nén bude
6ng K va ba L phai lién d6i hoan tra lai cho ba V sé tién 4.408.000d0ng.

[6] Ve an phi dan sy so tham: Do yéu cau khai kién khong duge chip nhan
va yéu cau phan t6 duoc chip nhan, trong d6 xem xét budc bi don tra lai mot
phan gi4 tri QSDD nén nguyén don va bi don phai chiu an phi nhung duogc mién
do 14 ngudi cao tudi ¢6 yéu cau mién tién an phi.

[7] Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang céo cta nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu nhung dugc mién do 14 ngudi cao tudi co
yéu cAu mién tién an phi. Bi don khong phai chiu do khang cdo dugc chip nhan.

[8] Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so ‘Eham khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi c6 hi€u lyc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thot han khang céo va
khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dén su.

Khong chap nhén yéu céu khang cao cua nguyén don ba Nguy§n Ngoc V
va nhiing nguoi k& thura quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Nguyeén Van Kh
gom: Ba Nguyén Ngoc V, chi Nguyen Thi Kim Th, qnh Nguyén Minh Thl, chi
Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi Kim Ch va chi Nguyén Thi Yén Nh.

Chép nhan yéu cau khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén Vian K va ba Pham
Thi Ngoc L.

Stra Ban &n déan su so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén CD, tinh Long An.

Can cir cac Piéu 26, 35, 39, 227, 228, 147, 157, 271, 272 va 273 cﬁa} Bc}
luat TO tung dan sy; DPiéu 129 Bo luat Dan su; cac Diéu 12, 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an

Tuyén x1r:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Ngoc
V va nhimg ngudi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua ONng Nguyen Van Kh
vé viéc “Tranh chip hop dong cam cd quyén s dung dat va yéu cau vo hiéu
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hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi bi don ong Nguyén Vin K va
ba Pham Thi Ngoc L.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ong Nguyen Van K Ve viéc yéu
cau ba Nguyen Ngoc V va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cua
ong Nguyen Van Kh vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat theo gidy chuyén nhuong rudng ngay 24 thang 10 nim 1996.

2.1. Budc ba Nguyén Ngoc V va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cla ong Nguyen Vin Kh gdm: Ba Nguyén Ngoc V, chi Nguyén Thi
Kim Th, anh Nguyen Minh Th1, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi Kim Ch va
chi Nguyén Thi Yén Nh phai lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin
K va ba Pham Thi Ngoc L thira dat s6 115, to ban d6 so 1, dién tich do dac thuc
té 1a 1.485,8m?, loai dét lua, toa lac 4p X, x& TA, huyén Cb, tinh Long An,
theo Manh trich do dia chinh s6 16/TA-2022 ciia Cong ty TNHH do dac nha
dat Hung Ph duogc Chi nhanh Vin phong dang y dat dai tai huyén CD duyét
ngay 25 thang 4 nam 2022.

Truong hop ba Nguyen Ngoc V va nhiing nguoi ké thira quyén va _nghia
vu t tung ctia dng Nguyen Vin Kh gdm: Ba Nguyén Ngoc V, chi Nguyén Thi
Kim Th, anh Nguyen Minh Th1, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi Kim Ch va
chi Nguyen Thi Yén Nh khong lam thu tuc chuyen nhuong cho 6ng Nguyén
Van K Va ba Pham Thi Ngoc L thi éng Nguyen Van K va ba Pham Thi Ngoc L
co quyen lién h¢ co quan co tham quyén dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap
g1ay ching nhén quyén st dung dat, diéu chinh gidy chung nhén quyén su dung
dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén st dung dat da

cap)

_Truong hop bén thi hanh an khoéng giao ndp ban chinh g1ay ching nhan
quyén str dung dat thi bén dugc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan nha
nude co thAm quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy ching nhan quyén str dung
dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap) cho phu hop véi két qua giai quyét cua ban an.

2.2. Budc 6ng Nguyen Van K va ba Pham Thi Ngoc L phai lién doi hoan
tra gia tri quyén str dung dat cho ba Nguyen Ngoc V Va nhimg nguoi ké thira
quyén va nghla vu td tung cua ong Nguyen Vian Kh gom Ba Nguyen Ngoc V,
chi Nguyén Thi Kim Th, anh Nguyén Minh Thil, chi Nguyén Thi N, chi
Nguyén Thi Kim Ch va chj Nguyén Thi Yén Nh s6 tién 1a 239.013.600 déng
(Hai tram ba muoi chin triéu khéng trim muoi ba nghin sau trim dong).

3. Vé chi phi t6 tung (do dac, dinh gid, xem xét tham dinh tai chd) Ia
13.100.000 dong (Muoi ba triéu mét tram nghin dong): Budc ba Nguyen Ngoc V
va nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung clia ong Nguyen Van Kh
goém: Ba Nguyén Ngoc V, chi Nguyén Thi Kim Th, anh Nguyen Minh Thl, chi
Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi Kim Ch va chi Nguyén Thi Yén Nh phai ch1u la
8.692.000 dé)ng (Tam triéu sdu trim chin muoi hai nghin dong). Budc dng
Nguyén Vian K va ba Pham Thi Ngoc L phai lién d6i chiu 4.408.000 déng (Bbn
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triéu bon trdm 1é tdm nghin dong). Do toan b chi ph1 trén ba Nguyén Ngoc V da
ndp tam Ung trudc nén budc Ong Nguyén Vian K va ba Pham Thi Ngoc L phai
lién d6i hoan tra lai cho ba Nguyén Ngoc V sb tién 4.408.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai
chiu thém khoan tién 1i ciia s tién con phai thi hanh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 357 Bo luét dan su.

Tat ca quyen va nghia vu vé tai san cta ong Nguyen Vian Kh do nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua ong Kh gom: Ba Nguyen Ngoc V,
chi Nguyén Thi Kim Th, anh Nguyén Minh Thl, chi Nguyén Thi N, chi
Nguyén Thi Kim Ch va chi Nguyén Thi Yén Nh thuc hién trong pham vi di san
do 6ng Nguyén Van Kh dé lai.

4. V& 4n phi dan su so tham: Mién toan bd cho cac duong su.

5. V& an phi dan su phac thdm: Mién 4n phi cho nguyén don, bi don
khong phai chiu.

6. An xtr cong khai phtic thim c6 hiéu Iuc thi hanh ngay sau khi tuyén an.

7. Vé huéng dan thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thue
hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén CD;

- Chi cuc THADS huyén CDb;

- Céc duong su;
- Luu: HO so, an van.

Dang Van Nhirng



