TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
Ban an s6: 135/2022/DS-PT
Ngay: 29-9-2022 ,
VI: “Tranh chap Quyén sir dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Héi déng xét xii phiic thim gém co:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Thanh

Ong Nguyén Vian DPuc

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Dat Nguyén — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan
dan tinh Lam Pong.

- Dqi dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Lam Dong: Ong Tran Minh Cong —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 9 nam 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; xét xir
phlc thAm cong khai vu an thy Iy s6 102/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 7 nim
2022 vé tranh chap: “Quyén st dung dat”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén X, tinh Lam Déng bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 200/2022/QD-PT ngay
04/7/2022, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd 178/2022/QP-PT ngay
22/7/2022, Thong bao vé viéc md lai phién toa xét xtr phic tham vu 4n Dan su 0
444/TB-TA ngay 19/9/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén CH, sinh nim: 1964; cu tra tai s6 04, to 01, thén
LS, x4 LL, huyén X, tinh Lam Pdng; ¢6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén TH, sinh nam: 1971; cu tra tai t6 01, thén LS, xa LL,
huyén X, tinh Lam Pong; c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Lé CT, sinh nim: 1972; dja chi
lién hé sb: 135, duong NCT, Phuong A, thanh phd B, tinh Lim Pong. Lut su cta
Van phong Luat su BT - Poan Luat su tinh Lam Béng; cO mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham QD, sinh nim: 1967; cu tra tai t6 01, thdn LS, xa LL, huyén X,
tinh Lam Déng; cO mat.



2. Anh Pham DQ, sinh ndm: 1992; cu tru tai to 01, thon LS, x4 LL, huyén X,
tinh Lam Déng; c6 mat.

3. Chi Pham TD, sinh nam: 2000; cu tru tai to 01, thon LS, x4 LL, huyén X,
tinh Lam Déng; cO mat.

4. Ba Nguyén TO, sinh nim: 1964; cu tra tai sb 04, t6 01, thon LS, x& LL,
huyén X, tinh Lam Déng; cO mat.

5. Ba Quéch TV, sinh ndm: 1963; cu tra tai s6 113, thon TL, xa LL, huyén
X, tinh Lam Déng; Véng mat.

6. Ba Ka B, sinh ndam: 1956; cu trt tai s6 83, t6 5, thon MR, xa LL, huyén X,
tinh LAm Pong; vang mit.

7. Uy ban nhan dan x4 LL, huyén X, tinh Lam Pong; dia chi: thén YH, xa
LL, huyén X, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Truong QK, 13 ngudi dai dién theo phéap luat
(Chu tich Uy ban nhéan dan); c6 don dé nghi vang mit.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén TH - Bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 05/02/2020, loi trinh bay tai cac ban tu khai va
trong qua tham gia t6 tung cia dng Nguyén CH thi: Ong duoc Uy ban nhan dan
huyén X cap Gidy chiing nhan Quyén str dung dat s6 B540526 ngay 27/3/1993
thira 163 to ban d6 04a dién tich 851m2. Gia dinh 6ng st dung 6n dinh 1am nha &
phan dat phia trude giap duong Quéc 16 27, phan con lai phia sau do dat thap triing
khoang 240m? thi gia dinh 6ng lam chudng nudi ga. Thang 06/2019, ba Nguyén
TH, nguoi sir dung dat giap ranh phia sau nha dng, da d6 dat nang vuon va lan
sang phan dat phia sau nha, ng cd khiéu nai dén Uy ban nhan dan x& LL d& nghi
can thiép giai quyét nhung két qua khong thanh. Qua két qua do vé ngay 12/5/2020
trong qué trinh Toa &n thu thap ching ci cho thay dién tich dat thuc té hién nay gia
dinh ong st dung chi c6 673m? phan dat phia trudc, phia sau phan ba TH d6 dat
lan chiém 12 232m2. Phan dat nay hoan toan la cua gia dinh 6ng di duoc nha nudc
cap quyén st dung dit va st dung tir trude dén nay. Vi vay, 6ng yéu cau ba
Nguyén TH tra cho 6ng dién tich 232m? dat thugc thira 163, to ban d6 s6 04 xa LL,
huyén X .

- Theo 1oi trinh bay cta ba Nguyén TH thi: Ba 13 ngudi st dung dién tich dat
1.100m? thudc thira 163a, to ban d6 s6 04 xa LL tir nam 2002. Ngudn gdc dién tich
dat trén do ba nhan sang nhwong cua ba Quéch TV va ba Ka B vao nam 2002, khi
sang nhuong chi viét gidy tay vi ba TV va ba Ka B chwa dugc cap Gidy chang
nhan Quyén sir dung dat, dén nay ba ciing chua duoc cap quyén sir dung dién tich
dat ndi trén. Téng dién tich dat sau khi dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai



huyén X do dac va cho két qua ngay 13/5/2020 c6 dién tich 12 912m2, trong d6 ¢
mat phan thira 163a dién tich 407m? hién do ba sir dung; mot phan thia 163a dién
tich 230m?2 do Uy ban nhan dan x& LL, huyén X quan Iy hién cho 6ng CH thué st
dung 1a ga ra stra xe; mot phan thera 163a dién tich 43m? ba da do dat nang st
dung; mot phan thira 163 dién tich 232m? ba ciing da do dat nang dang sir dung va
c6 tranh chap véi 6ng Nguyén CH. Déi véi yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén CH
thi ba khong dong y vi dién tich dat dang tranh chap c6 ngudn géc do ba nhan sang
nhuong caa ba Quach TV, khi nhan dat ba TV c6 chi méc gioi phia sau 1a 02 cay
dau, phia trudc 1a mbe cot dién thoai, hién trang hién nay van con 01 gbc dau.

V& yéu cau phan t6, ngay 04/01/2021 ba c6 don yéu cau budc 6ng Nguyén
CH tra lai 230m? thudc thira dét 1/163a t& ban d6 04a xa LL, sau d6 ba xin rdt toan
bd yéu cau phan t6.

- Trong quéa trinh giai quyét vu an; nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Pham QD, Pham DQ ba Pham TD khdng c6 y kién gi, moi van dé lién
quan dén vu an dé ba Nguyén TH tu quyét dinh va nhiig ngudi ndy c¢6 don xin
ving mat trong tat ca cac budi 1am viéc, phién hop cong khai chtng ct, hoa giai va
phién toa xét xu.

- Ba Nguyén TO théng nhét toan bd y kién cua ong Nguyén CH.

- Theo 10i trinh bay cta ngudi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan x4 LL,
huyén X thi: Ngudn géc thira dat 1/163a to ban d6 s6 04a x& LL dugc Uy ban
nhan dan thi tran Thanh M, huyén X ban giao cho x& LL quan ly tir nam 1997.
Dién tich 230m? thira dat 1/163a to ban d6 s6 04a x4 LL trudc ddy 6ng Nguyén
Mai (chi ba TH) muon dé stra xe dap theo don muon ngay 01/6/1989. Viéc yéu
cau phan t6 caa ba TH yéu cau 6ng Nguyén CH tra dién tich 230m? thua dat
1/163a to ban d6 s 04a, x& LL 1a khong c6 co so vi phan dién tich dat trén 1a dat
cong hién nay Uy ban nhan dan xa LL quan 1y va duoc dua vao ké hoach sir dung
dat hang nam giai doan 2021-2025. Ngoai y kién trinh bay trén, Uy ban nhan dan
x& LL khong c6 y kién gi thém.

Tda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n s6 07/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nim 2022; Toa &n nhan dan
huyén X, tinh Lam Déng da xu:

- Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién caa dng Nguyén CH, budc ba Nguyén
TH tra cho 6ng Nguyén CH dién tich dat 232m? thugc thira 163 to ban d6 04 x4
LL. (Kém trich do dia chinh lap ngay 12/5/2020, phan nay khdng tach roi Ban &n).

- Pinh chi yéu cau phan té ba Nguyén TH yéu cau 6ng Nguy&n CH tra dién
tich 230m? thira dat 1/163a to ban d6 s6 04a xa LL.



- Ghi nhan sy tur nguyén cia 6ng Nguyén CH c6 trach nhiém tra cho ba
Nguyén TH, 6ng Pham QD s tién 34.500.000d do ba Nguyén TH d6 dat nang mit
bang trén dién tich 232m?.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé chi phi t§ tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 07/5/2022, ba Nguyén TH khéng c4o toan b ban an so tham.
Tai phién toa,
Ba Nguyén TH xac dinh ndi dung khang céo 1a khong dong ¥ tra lai dét cho 6ng CH.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan khang co ctia ba TH, hily toan bo Ban an so tham.

Ong Nguyén CH khong dong ¥ véi khang cdo cua bi don, dé nghi giai quyét
nhu Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctiia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hém nay: da chdp hanh ding
quy dinh ctia BO luat T6 tung Dan su. Vé ndi dung: Dé nghi khong chip nhan khang
céo cta ba Nguyén TH, sira Ban an so tham vé s6 liéu (185,7m? theo két qua do vé&
ngay 06/9/2022 va vé an phi theo quy dinh).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc dng Nguyén CH khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc
ba Nguyén TH tra cho 6ng dién tich 232m? dét thudc thira 163 t& ban do s6 04, xa LL,
huyén X, tinh Lam Pong; ba TH khong dong ¥ nén cac bén phat sinh tranh chap.Cap
so tham xac dinh quan hé tranh chap gitra cac bén 1 “Tranh chap Quyén sir dung
ddt” 1a pht hop véi quy dinh ctia phap lut.

[2] Qua xem xét thi thiy rang:

[2.1] Dién tich thudc thira s6 163; to ban d6 04 toa lac tai xa LL, huyén Pon
Puong ctia ong Nguyén CH duoc Uy ban nhan dan huyén X cap Gidy ching nhan
Quyeén sir dung dat s6 B540526 vao ngay 27/3/1993 véi dién tich 851m2 Nguyén don
cho rang gia dinh da sir dung 6n dinh va 1am nha & phan dét phia trude giap Qudc 10
27, phan con lai phia sau do dt thap triing nén gia dinh lam chudéng nudi ga. Thang
6/2019, ba Nguyén TH 14 nguoi sir dung dét giap ranh phia sau da d6 dat nang vuon
va da 1an sang phan dét phia sau cta nha ong.

Ba TH cho rang dién tich dat dang tranh chip hién nay nam trong tong dién
tich dat ba nhan chuyén nhuong tir ba Quach TV nén viéc 6ng CH khoi kién yéu
cau ba tra lai phan dién tich theo két qua do v& 1a 231.3m? thi ba khong dong .



Xét thay, viéc chuyén nhuong Quyén sir dung dat giita ba TH véi ba Quéch
TV duoc xac 1ap vao nam 2002. Giira cac bén chi lap gidy tay voi nhau va tai thoi
diém chuyén nhuong dat ba TV ciing chua dugc cip Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat theo quy dinh. Theo 10i trinh bay cta ba TV thi ba chuyén nhuong cho ba
TH khoang 400m? giap dat 6ng CH ra dén bo sudi, khi chuyén nhuong chi an
ching dién tich chtr c4c bén khéng thyc hién viéc do dac trén thyc té. Bén canh do,
ba Ka B ciing 13 ngudi chuyén nhuong cho ba TH khoang 200m? thira nhan thoi
diém chuyén nhuong gitra ba v6i ba TH khong do dac ma chi 4n chimg va hang
nim mua mua 1i sudi chay lam sat 10 thay d6i hién trang dat; nay ba ciing khong
xéac dinh duoc dién tich dat dd chuyén nhuong cho ba TH thudc vi tri ndo. Ngoai
ra, bd TH ciing khéng chimg minh duoc quyén sir dung ddi véi phan dién tich ma
cac bén dang tranh chap hién nay.

Hon nira, vao thoi diém 6ng CH duogc cip Gidy chimg nhan Quyén sir dung
dat vao nam 1996 thi ba TH chua nhan chuyén nhuong phan dién tich dat nay va
ban than nguoi sir dung dat trude d6 1a ba TV ciling khong ¢ khiéu nai hay théc
mic gi dbi v6i viee dang ky, ké khai cip Gidy ching nhan Quyén st dung dit cia
ong CH.

Can ctr hoa do do dac hién trang st dung dat do Cong ty trach nhiém hitu han
An Thinh Lam Dong thuc hién ngay 06/9/2022 thi phan dién tich cic bén dang
tranh chap 1a 231,3m? trong d6 c¢6 185,7m? thudc mot phan thira 163; 3,5m? thudc
mot phan thira 163a va 42,1m? thudc thira 789. Tai phién tdoa hom nay, cac duong
su théng nhat sir dung hoa d6 nay dé lam can ctr giai quyét vy an.

Nhu vay trén thuc té, theo két qua do vé thi ba TH dang str dung qua phan dat
6ng CH da duoc cap Gidy chung nhan 1a 189,5m? (trong d6 c6 185,7m? dat do theo
hién trang va 3,8m?2 nam ngoai vi tri cac bén chi ranh). Do d0, c6 can ¢t dé budc ba
TH phai tra lai phan dién tich dat 189,5m? thuéc mét phan thira 163 cho cho dng CH.

Cép so tham cho rang “Viéc ting dién tich dat da dwoc cdp Gidy chirng nhan
Quyén sir dung dat cho dng CH doi vdi dién tich 42,1m? la khéng I6m, trong do dac
cho phép” dé budc ba TH phai tra lai toan b dién tich dat tranh chap 232m? Ia
khong phu hop. Bai 18, ngoai phan dién tich dat dugce co quan c6 tham quyén cap
Quyén st dung cho 6ng CH ma ba TH dang str dung thi phan dién tich dat con lai
thudc mot phan thira 163a 1a dat céng san, mot phan thi thuoc thira dat khac.

[2.2] Bdi véi chi phi san 1ap mit bang thi thdy rang: Ba TH trinh bay khi san
14p ba da cho dd dat v6i do cao 1a 04m nhung khong xuit trinh dugc cin cir chimg
minh, 6ng CH lai khong thira nhan nén khong ¢ can cir xem xét. Theo két qua dinh
gia do Cong ty co phan tham dinh gia DN thuc hién ngay 19/9/2022 thi gia tri san
1ap 1a 21.395.000d; qua trinh giai quyét vu an 6ng Nguyén CH dong ¥ tra cho ba
Nguyén TH, dng Pham QD s6 tién 34.500.000d. Xét day 1a su tu nguyén cta duong
su, khong vi pham diéu cAm cta phap luat va dao durc, xa hoi nén can ghi nhan.



[3] Vé chi phi tb tung: Qua trinh giai quyét tai giai doan so tham, sé tién chi
phi xem xét tham dinh, do v& ba Nguyén TH di ndp 13 5.639.000d, 6ng CH da nop
1a 4.433.000d (d3 duoc quyét toan xong). Tai giai doan phuc tham, ba TH c6 yéu
cdu xem xét thim dinh, tham dinh gia v6i chi phi hét 17.906.920d (d3 dugc quyét
toan xong). Tong chi phi td tung hét: 27.978.920d. Do yéu cau khéi kién cua 6ng
Nguyén CH dugc chap nhan mot phan nén can budc 6ng CH, ba TH mdi nguoi
phai chiu % chi phi nay 13 c6 can ctr. Cu thé: Budc ong Nguyén CH phai thanh
toan cho ba Nguyén TH sb tién 9.556.4604 13 phu hop.

[4] Tt nhitng phan tich trén, cAn chap nhan mot phan khing céo cua ba
Nguyén TH dé tuyén xtr theo huéng dd nhan dinh 1a c6 cin cir va phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[5] Céc phan khéac ciia Quyét dinh cia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi nén da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] Vé an phi:

Céac duong sy phai chiu an phi Dan su so tham theo quy dinh cta phap luat.

Day la vu an tranh chép Quyén st dung dat; xac dinh dat thudc quyén st dung
cia ai; theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an
thi 4n phi Dan sy so tham trong truong hop nay 1a khong co gia ngach; cép so
tham budc dwong su phai chiu an phi c6 gia ngach 1a chua chinh xac; ngoai ra cip
so tham budc 6ng CH thanh toan tién d6 dat cho ba TH nhung lai khong budc phai
chiu an phi Dan sy so tham trén so tién phai thanh toan 1a c6 thiéu s6t nén can sira
lai c4c phan nay.

Cu thé: ong CH phai chiu an phi Dan su so tham trén sd tién phai thanh toan cho
ba TH va phan yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan. Ba TH phai chiu 4n phi Dan
su so tham khong c6 gia ngach di v6i phan bi budc tré lai dat cho 6ng CH.

Do khang cdo dugc chap nhan nén ba Nguyén TH khong phai chiu an phi Dan
su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat td tung Déan sy nam 2015;
- Can ctr Diéu 275 B luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Piéu 203 Luat Dét dai nam 2013;



- Can cir khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Chap nhan mot phan khéng co ctia ba Nguyén TH, stra Ban 4n so tham.

Tuyén xur:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién caa 6ng Nguyén CH vé viéc “Tranh
chdp Quyén sir dung dar” dbi v6i ba Nguyén TH.

Budc ba Nguyén TH phai tra lai cho 6ng Nguyén CH 16 dat co dién tich
185,7m? thuoc mot phﬁn thtra 163, t& ban do sd 4; toa lac tai xa LL, huyén X, tinh
Lam Pong.

(Cé6 hoa dd do dac hién trang st dung dat do Cong ty trach nhi¢m hiru han An
Thinh Lam Dong thuc hién ngay 09/8/2022 kém theo).

2. Ghi nhan su tu nguyén ctua ong Nguyén CH vé viéc thanh todn sb tién
34.500.000d (ba muoi bon triéu nam trim nghin déng) cho ba Nguyén TH.

3. V& chi phi t6 tung: budc ong Nguyén CH va ba Nguyén TH mdi bén phai
chiu 13.989.460d chi phi xem xé&t tai chd, do v& va thim dinh gia tai san.

Budc 6ng Nguyén CH phai thanh toén lai cho ba Nguyén TH sb tién 9.556.460d
(chin triéu ndm trim nim muoi sau nghin bon trim su muoi dong).

4. Cac phan khac ctia Quyét dinh cia Ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi nén da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. V& an phi:

- An phi so tham:

+ Ong Nguyén CH phai chiu 2.025.000d an phi Dan sy so tham; duoc trir vao
s6 tién 2.500.000d tam tng an phi Dan su so tham da nop theo Bién lai thu tam
mg an phi, 1& phi Toa an s6 0016138 ngay 11/02/2020 cta Chi cuc Thi hanh &n
Dan sy huyén X, tinh Lam Pong. Ong CH duoc nhan lai 475.000d tam tng an phi
con thira.

+ Ba Nguyén TH phai chiu 300.000d 4n phi Dan su so tham; dugc trir vao so
tién 300.000d tam Gng 4n phi Dan su phuc thim dd ndp theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0003963 ngay 30/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
huyén X, tinh Lam Ddng. Ba TH d ndp du 4n phi Dan sy so tham.

- An phi phuc tham: Ba Nguyén TH khong phai chiu 4n phi Dan sy phic tham.

6. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngady Ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay ¢ don yéu cau thi
hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh &n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi



duogc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh n con phai chiu
khoan tién 13i caa s tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai Biéu
357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
Dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &4n Dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam DBong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén X (01);

- Chi cuc THADS huyén X (01); ~

- Puong su (09); (Pa ky)

- Luu: bd phan luu trir, ho so vu an (03).

Huynh Chau Thach



