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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN QUẬN LÊ CHÂN, THÀNH PHỐ HẢI PHÒNG 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

 Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Ông Bùi Xuân Vinh  

Các Hội thẩm nhân dân: 

1. Ông Nguyễn Văn Hạnh 

2. Bà Nguyễn Thị Mai 

- Thư ký phiên toà: Bà Đào Thị Linh - Thư ký Toà án nhân dân quận Lê 

Chân. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân quận Lê Chân tham gia phiên tòa: Ông 

Trần Hùng Vũ - Kiểm sát viên 

Ngày 29 tháng 9 năm 2021 tại trụ sở Toà án nhân dân quận Lê Chân, thành 

phố Hải Phòng xét xử sơ thẩm công khai vụ án thụ lý số 65/2020/TLST-DS
 
ngày 

30 tháng 11 năm 2020 về  tranh chấp  yêu cầu hủy Hợp đồng tặng cho tài sản theo 

Quyết định đưa vụ án ra xét xử số 415/2021/QĐXXST-DS ngày 28 tháng 5 năm 

202 và Quyết định tạm ngừng phiên tòa số 717/2021/QĐST-DS ngày 30 tháng 8 

năm 2021 và Thông báo về việc tiếp tục phiên tòa số 764/2021/TB-TA ngày 

17/9/2021, giữa các đương sự: 

 1. Nguyên đơn: Ông Vũ Văn N, sinh năm 193X; ĐKHKTT: Đường C, 

phường Đ, quận L, thành phố Hải Phòng; chỗ ở: Số 9 đường M, phường D, quận 

L, thành phố Hải Phòng; có mặt; 

 2. Bị đơn: Chị Vũ Thị Thanh V, sinh năm 197Y; nơi C trú: Đường T, 

phường K, quận L, thành phố Hải Phòng; vắng mặt. 

 3. Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan: Văn phòng công chứng Đ, thành 

phố Hải Phòng do ông Hoàng Trung N,Công chứng viên trưởng văn Phòng là 

người đại diện theo pháp luật; vắng mặt. 
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- Người làm chứng:  

Ông Vũ Văn C, sinh năm 195G; nơi ĐKHK thường trú: Đường C, phường 

Đ, quận L, thành phố Hải Phòng; có mặt; 

Anh Vũ Ngọc L, sinh năm 196H; nơi cư trú: Đường M, phường D, quận L, 

thành phố Hải Phòng; có mặt. 

 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Tại đơn khởi kiện đề ngày 26/10/2020 và bản tự khai ngày 15/01/2021, 

18/6/2021 và tại phiên tòa nguyên đơn ông Vũ Văn N trình bày: Ông Vũ Văn N có 

vợ là bà Nguyễn Thị Mỹ, sinh năm 1946. Quá trình chung sống ông bà có  05 

người con tên là Vũ N Bích, Vũ Thị Kim Anh, Vũ N L, Vũ Thị Kim Dung và Vũ 

Thị Thanh V và mua được khoảng hơn 800m2 đất tại địa chỉ: Số 9 đường Mương 

Tây Nam, phường Dư Hàng Kênh, quận Lê Chân, thành phố Hải Phòng. Sau này 

khi con cái đã trưởng thành, ông bà đã bán đi một phần đất để lấy tiền chia đều cho 

các con ra ở riêng. Còn lại một lô đất khoảng 135,4m2  xây dựng trên đó căn nhà 

04 tầng. Ngày 28/7/2014 bà Nguyễn Thị Mỹ chết nên toàn bộ diện tích đất và căn 

nhà trên đã được cả gia đình đồng thuận sang tên cho ông Vũ Văn N (tài sản riêng) 

và đã được xác nhận của cơ quan nhà nước có thẩm quyền.  

Tháng 12 năm 2015 con gái ông là chị Vũ Thị Thanh V cùng chồng là 

Nguyễn Đức có đến gặp ông nói là cần tiền làm ăn phải vay vốn ngân hàng và có 

đặt vấn đề mượn Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở nhà tài 

sản khác gắn liền với đất của ông để làm tài sản thế chấp, đảm bảo vay vốn Ngân 

hàng nên ông đã đồng ý cho chị V mượn giấy tờ. Ngày 18/01/2015 chị V có đến 

nhà ông và bảo chở ông đến Ngân hàng để ký giấy cho chị vay tiền nhưng thực tế 

chị V lại chở tôi đến Văn phòng công chứng Đ. Sau đó chị V và công chứng viên 

bàn bạc hơn 2 giờ đồng hồ và để ông ngồi một mình chờ ngoài cửa. Đến hơn 11 

giờ có chị nhân viên đem các giấy tờ đã in sẵn ra cho ông ký, điểm chỉ. Sau khi ký 

và điểm chỉ xong chị V chở ông về. Lúc đó do tuổi cao, đợi lâu ông rất mệt mỏi và 

hơn nữa rất tin vào con gái mình nên ông đã không đọc nội dung văn bản viết gì 

trong đó. Lúc đó, Công chứng viên cũng không có mặt tại đây, cũng không đọc và 

giải thích gì cho ông. Từ năm 2015 đến nay ông cũng không để ý gì vì cứ nghĩ là 

cho con gái mượn giấy tờ để làm thủ tục vay vốn ngân hàng. Chỉ đến khi ông xin 

di chuyển hộ khẩu từ số nhà 2/15 Chợ Hàng, phường Đông Hải, quận Lê Chân, 

Hải Phòng về địa chỉ số 9 đường Mương Tây Nam, phường Dư Hàng Kênh, quận 

Lê Chân, thành phố Hải Phòng (khoảng giữa năm 2020) và yêu cầu con ông trả 

vay ngân hàng và trả lại giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của ông thì ông mới 

biết nhà và đất mang tên ông đã được chuyển quyền sở hữu sang cho con gái ông 

là chị Vũ Thị Thanh V. Ông đã gọi điện cho chị V và được chị V trả lời là ông đã 
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cho tài sản nhà và đất trên cho chị V. Như vậy chị V đã lợi dụng việc ông tuổi cao, 

không còn minh mẫn mượn Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà 

ở nhà tài sản khác gắn liền với đất của ông để vay vốn nhưng thực chất lại lập Hợp 

đồng tặng cho tài sản tại Văn phòng công chứng Đ nhầm chiếm đoạt tài sản của 

ông. Vì vậy ông yêu cầu Tòa án tuyên Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất ngày 

18/11/2015 giữa ông và chị Vũ Thị Thanh V được lập và được Công chứng tại Văn 

phòng công chứng Đ, thành phố Hải Phòng là vô hiệu. 

Quá trình giải quyết vụ án và tại phiên tòa bị đơn chị Vũ Thị Thanh V đều 

vắng mặt không có lý do mặc dù đã được Tòa án tống đạt hợp lệ. 

Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan: Văn phòng công chứng Đ  do ông 

Hoàng Trung Nghĩa  là người đại diện theo pháp luật và là Công chứng viên trực 

tiếp cho hợp đồng nêu trên vắng mặt tại phiên tòa nhưng có trình bày tại Bản tường 

trình gửi tòa án như sau:  

Ngày 18/11/2015 Văn phòng công chứng Đ có nhận được yêu cầu công 

chứng Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất tại địa chỉ số 9 đường Mương Tây 

Nam, phường Dư Hàng Kênh, quận Lê Chân, thành phố Hải Phòng giữa bên tặng 

cho là ông Vũ Văn N, bên được tặng cho là bà Vũ Thị Thanh V. Sau khi hai bên đã 

cung cấp đủ giấy tờ theo quy định, ông đã cho khách hàng ký vào phiếu yêu cầu 

công chứng đồng thời viết phiếu tra cứu hồ sơ tại Trung tâm hồ sơ của Sở tư pháp. 

Sau khi nhận được kết quả tra cứu hồ sơ không cản trở ông đã tiến hành soạn thảo 

hợp đồng theo đúng với nội dung yêu cầu của khách hàng là "Hợp đồng tặng cho 

quyền sử dụng đất" và hẹn thời gian để khách hàng đến ký hợp đồng. Trường hợp 

này do bên tặng cho là ông N tuổi cao, sứa khỏe yếu nên các bên đã yêu cầu Công 

chứng viên cho các bên được ký kết hợp tại nhà riêng của ông N tại số 2/15 Chợ 

Hàng, phường Đông Hải, quận Lê Chân, thành phố Hải Phòng (đây là địa chỉ hộ 

khẩu thường trú của ông Vũ Văn N). Việc ký ngoài trụ sở là đúng quy định của 

pháp luật và không làm thay đổi ý chí của các bên cũng như giá trị pháp lý của hợp 

đồng. Tại địa chỉ các bên yêu cầu ký hợp đồng ông đã kiểm tra căn Cớc cùng các 

giấy tờ khác có liên quan, giải thích quyền và nghĩa vụ của các bên trong việc ký 

kết hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất, sau khi được nghe ông giải thích các bên 

đã tự đọc lại hợp đồng công nhận các điều khoản giao dịch đã được ghi trong hợp 

đồng là đúng với ý nguyện của mình, các bên đã tiến hành ký vào từng trang của 

hợp đồng và điểm chỉ vào trang cuối của hợp đồng trước sự có mặt của ông theo 

quy định của pháp luật. Trước khi ký và điểm chỉ các bên cũng đã tự tay ghi rõ đã 

đọc và đồng ý vào cả 03 bản hợp đồng, chữ ký và dấu điểm chỉ trong hợp đồng 

tặng cho quyền sử dụng đất là đúng chữ ký và dấu điểm chỉ của ông Vũ Văn N và 

bà Vũ Thị Thanh V. Hợp đồng cũng đã được giao cho mỗi bên 01 bản chính. 
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* Người làm chứng anh Vũ N L trình bày: Anh là con trai thứ hai của ông 

Vũ Văn N và bà Nguyễn Thị Mỹ. Năm 1979 bố mẹ anh có mua thửa đất thổ C với 

diện tích khoảng 850m2 tại địa chỉ số 9 đường Mương Tây Nam, phường Dư Hàng 

Kênh, quận Lê Chân, thành phố Hải Phòng. Sau đó đến năm 2006 bố mẹ anh có 

bán bớt đi và hỗ trợ kinh tế cho các con ra ở riêng. Các con đều được hỗ trợ ngang 

nhau. Còn lại một lô đất bố mẹ anh đã xây nhà lên để ở cùng với vợ chồng con trai 

trưởng. Ngôi nhà được xây dựng vào năm 2008 và chủ đầu tư là ông Vũ Văn N (bố 

đẻ anh). Đến năm 2013 thì anh trai anh chết. Sau đó đến năm 2014 thì mẹ anh chết. 

Năm 2015 sau khi mẹ anh chết, tất cả các anh chị em trong gia đình đã đồng ý để 

bố anh đứng tên căn nhà làm tài sản riêng. Sau khi bố anh đứng tên tài sản riêng thì 

a được biết chị V là em gái của anh có hỏi mượn giấy tờ sở hữu nhà đất của ông để 

vay tiền tại Ngân hàng làm vốn kinh doanh vật liệu xây dựng. Nhưng thực tế chị V 

đã lợi dụng bố anh già yếu, tin con nên hai người đã lập hợp đồng tặng cho quyền 

sử dụng đất tại địa chỉ số 9 đường Mương Tây Nam từ bố anh sang cho chị V làm 

tài sản riêng. 

* Người làm chứng ông Vũ Văn C trình bày: Ông sinh sống cùng vợ và các 

con tại địa chỉ số 2/15 Chợ hàng, phường Đông Hải, quận Lê Chân, thành phố Hải 

Phòng từ năm 1978 cho đến nay. Ông Vũ Văn N là anh trai của ông, ông N chỉ có 

tên trong sổ hộ khẩu của gia đình ông còn thực tế ông N chưa bao giờ sinh sống tại 

địa chỉ số 2/15 Chợ hàng, phường Đông Hải, quận Lê Chân, thành phố Hải Phòng. 

Chị Vũ Thị Thanh V là con gái ông N cũng không bao giờ qua lại thăm hỏi, quan 

hệ gì với gia đình ông. Bản thân ông và các thành viên trong gia đình ông cũng 

chưa bao giờ có bất kỳ một giao dịch nào với Văn phòng công chứng Đ, thành phố 

Hải Phòng. Ông khẳng định việc ký kết Hợp đồng tặng cho tài sản ngày 

18/11/2015 giữa ông Vũ Văn N và chị Vũ Thị Thanh V tại địa chỉ số 2/15 Chợ 

hàng, phường Đông Hải, quận Lê Chân, thành phố Hải Phòng là không có thật.  

Ý kiến của Kiểm sát viên tham gia phiên tòa:  

Về việc tuân theo pháp luật tố tụng: Về việc tuân theo pháp luật tố tụng: 

Thẩm phán, Hội đồng xét xử, Thư ký phiên tòa đã tuân theo đúng quy định của 

pháp luật tố tụng trong quá trình giải quyết vụ án; nguyên đơn đã chấp hành đúng 

quy định của Điều 70, 71 Bộ luật Tố tụng dân sự; bị đơn không chấp hành đúng 

quy định của Điều 70, 72 Bộ luật Tố tụng dân sự; người có quyền lợi nghĩa vụ liên 

quan không chấp hành đúng quy định của Điều 70, 73 Bộ luật Tố tụng dân sự. 

Về việc giải quyết vụ án: sau khi phân tích các tài liệu có trong hồ sơ vụ án 

và diễn biến phiên tòa, xét thấy ngay từ khi ký kết hợp đồng tặng cho giữa ông N 

và chị V đã có đối tượng không thể thực hiện được vì lý do khách quan (ngôi nhà 4 

tầng là tài sản gắn liền với đất) nên hợp đồng này vô hiệu.  
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Đề nghị Hội đồng xét xử căn cứ Điều 410,411 Bộ luật Dân sự 2005, Nghị 

quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Quốc Hội xử: Chấp nhận 

yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn.  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Căn cứ các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên 

toà, căn cứ kết quả tranh luận tại phiên tòa, Hội đồng xét xử nhận định: 

- Về thủ tục tố tụng: 

[1] Về xác định quan hệ tranh chấp: Đây là vụ án tranh chấp về yêu cầu hủy 

hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất và bị đơn C trú tại địa bàn quận Lê Chân, 

thành phố Hải Phòng. Căn cứ khoản 3 Điều 26, điểm a khoản 1 Điều 35 và điểm a 

khoản 1 Điều 39 Bộ luật Tố tụng dân sự; vụ án thuộc thẩm quyền giải quyết của 

Tòa án nhân dân quận Lê Chân, thành phố Hải Phòng. 

[2] Bị đơn chị Vũ Thị Thanh V và người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan: 

Văn phòng công chứng Đ đại diện là  ông Hoàng Trung Nghĩa đã được triệu tập 

hợp lệ lần thứ hai nhưng vắng mặt tại phiên tòa. Theo quy định tại khoản 2 Điều 

227; khoản 3 Điều 228  Bộ luật Tố tụng dân sự, Hội đồng xét xử tiến hành xét xử 

theo thủ tục chung. 

[3] Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất giữa bên tặng cho là ông Vũ Văn 

N và bên được tặng cho là bà Vũ Thị Thanh V được ký kết ngày 18 tháng 11 năm 

2015 nên áp dụng Bộ luật Dân sự năm 2005 để giải quyết. 

- Về nội dung vụ án: 

[4] Xét Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất được ký kết giữa ông Vũ Văn 

N và bà Vũ Thị Thanh V được lập ngày 18/11/2015 tại Văn phòng Công chứng Đ, 

thành phố Hải Phòng. 

Về hình thức hợp đồng: Ngày 18/11/2012 tại Văn phòng Công chứng Đ, 

thành phố Hải Phòng, ông Vũ Văn N và bà Vũ Thị Thanh V đã ký kết với nhau 

hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất số công chứng: 1639/TCĐ-HTN Quyển số 

02TP/CC-SCC/HĐGD ngày 18/11/2015 đối với thửa đất số: Số 373A, tờ bản đồ số 

6 tại địa chỉ: Số 9 đường Mương Tây Nam, phường Dư Hàng Kênh, quận Lê Chân, 

thành phố Hải Phòng. Hợp đồng trên đã được lập thành văn bản và được công 

chứng là phù hợp với quy định tại Điều 467 Bộ luật dân sự năm 2005 và Điều 167 

Luật đất đai năm 2013. 

Về nội dung của hợp đồng: 

Tại Điều 2 của hợp đồng có nội dung "Kê khai hiện trạng và giấy tờ chứng 

minh quyền sử dụng thửa đất tặng cho" chỉ nêu về quyền sử dụng đất và giấy tờ 

chứng minh quyền sử dụng đất mà thực tế tại thửa đất trên ông N đã xây dựng một 

căn nhà 04 tầng từ năm 2008 nên nội dung này không phù hợp với thực tế của tài 

sản tặng cho. 
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Tại Điều 3 của hợp đồng có nội dung "Quyền và nghĩa vụ của các bên". 

Quyền và nghĩa vụ của bên tặng cho "Giao thửa đất như đã nêu tại hợp đồng này 

cùng bản chính giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho bên được tặng cho. Quyền 

và nghĩa vụ của bên được tặng cho "Nhận thửa đất cùng bản chính giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất cho bên tặng cho giao". Trên thực tế ông N cùng con dâu 

và các cháu vẫn ở trên thửa đất trên từ khi ký kết hợp đồng tặng cho đến nay, 

không có việc bàn giao tài sản tặng cho; chị V cũng chưa lần nào đến yêu cầu ông 

N bàn giao thửa đất trên cho chị V. Bản thân ông N vẫn cho rằng đây là tài sản 

riêng của ông, ông chỉ cho chị V mượn giấy chứng nhận quyền sử dụng đất để vay 

ngân hàng lấy tiền làm ăn. Chỉ đến năm 2020, khi ông đi làm thủ tục chuyển hộ 

khẩu từ số 2/15 Chợ hàng, phường Đông Hải, quận Lê Chân, thành phố Hải Phòng 

về địa chỉ số 9 đường Mương Tây Nam, phường Dư Hàng Kênh, quận Lê Chân, 

thành phố Hải Phòng ( địa chỉ tài sản tặng cho) thì ông mới biết được nhà và đất 

trên đã được ông tặng cho con gái là chị Vũ Thị Thanh V. Bản thân ông N cũng đã 

hơn 80 tuổi, không còn minh mẫn, ngoài căn nhà và đất tại số địa chỉ số 9 đường 

Mương Tây Nam, phường Dư Hàng Kênh, quận Lê Chân, thành phố Hải Phòng thì 

ông N cũng không còn chỗ ở nào khác. Hơn nữa trước khi các con xây dựng gia 

đình và ra ở riêng ông N cũng đã hỗ trợ kinh tế bằng nhau cho tất cả các con. Hơn 

nữa cả gia đình ông N và các con vừa mới đồng thuận sang tên nhà và đất cho ông 

làm tài sản riêng vào ngày 06/11/2015, trên thửa đất còn có một căn nhà xây 4 

tầng, nhưng tài sản tặng cho ghi trong hợp đồng chỉ là quyền sử dụng đất nên đối 

tượng của hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất giữa ông N, chị V không thể thực 

hiện được. Vì vậy việc ông N tặng cho chị V toàn bộ thửa đất tại số 9 đường 

Mương Tây Nam, phường Dư Hàng Kênh, quận Lê Chân, thành phố Hải Phòng là 

không phù hợp với thực tế. 

Tại lời chứng nhận của Công chứng viên có ghi "Ngày 18 tháng 11 năm 

2015 tại trụ sở Văn phòng công chứng Đ: Đường Phạm Văn Đồng, phường Anh 

Dũng, quận Dương Kinh, thành phố Hải Phòng. Tôi Hoàng Trung Nghĩa, Công 

chứng viên Văn phòng công chứng Đ, thành phố Hải Phòng  chứng nhận hợp đồng 

được giao kết giữa bên tặng cho ông Vũ Văn N và bên được tặng cho bà Vũ Thị 

Thanh V. 

Tại giữa trang lời chứng nhận có ghi "ngày 18/11/2015, vì điều kiện sức 

khỏe của ông Vũ Văn N không thể có mặt tại trụ sở của Văn phòng để ký kết được. 

Sau khi được công chứng viên giải thích quyền và nghĩa vụ của các bên, hai bên đã 

tự đọc lại hợp đồng này, đồng ý toàn bộ nội dung ghi trong hợp đồng, công nhận là 

đúng và đã tự tay ký tên vào hợp đồng này trước sự có mặt của tôi tại địa chỉ số 

2/15 Chợ Hàng, phường Đông Hải, quận Lê Chân, thành phố Hải Phòng.  

Như vậy, về địa chỉ tại lời chứng của công chứng viên đã thể hiện địa điểm 

ký kết hợp đồng là không có thật bởi vì bản thân ông N tuy có đăng ký hộ khẩu 

thường trú tại số 2/15 Chợ Hàng, phường Đông Hải, quận Lê Chân, thành phố Hải 

Phòng nhưng ông không ăn ở sinh hoạt tại địa chỉ trên từ năm 1978 cho đến nay. 

Tại địa chỉ trên chỉ có em trai ông là ông Vũ Văn C cùng vợ con sinh sống từ năm 
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1978 và ông C khẳng định không có hoạt động ký kết hay công chứng nào tại địa 

chỉ này.  

[5] Bị đơn là chị Vũ Thị Thanh V đã được tòa án triệu tập nhiều lần đến tòa 

làm việc về nội dung khởi kiện của ông N nhưng chị V đều vắng mặt không có lý 

do, không có bất kỳ quan điểm gì gửi đến tòa án, điều đó thể hiện chị không quan 

tâm đến việc tranh chấp với ông N và không chấp hành các quy định của pháp luật. 

Người làm chứng là ông Vũ Văn C trình bày: Ông sinh sống cùng vợ và các 

con tại địa chỉ số 2/15 Chợ hàng, phường Đông Hải, quận Lê Chân, thành phố Hải 

Phòng từ năm 1978 cho đến nay. Ông Vũ Văn N là anh trai của ông, ông N chỉ có 

tên trong sổ hộ khẩu của gia đình ông còn thực tế ông N chưa bao giờ sinh sống tại 

địa chỉ số 2/15 Chợ hàng, phường Đông Hải, quận Lê Chân, thành phố Hải Phòng. 

Chị Vũ Thị Thanh V con gái ông N cũng không bao giờ qua lại thăm hỏi, quan hệ 

gì với gia đình ông. Bản thân ông và các thành viên trong gia đình ông cũng chưa 

bao giờ có bất kỳ một giao dịch nào với Văn phòng công chứng Đ, thành phố Hải 

Phòng.  

Điều đó thể hiện Hợp đồng tặng cho giữa ông Ông Vũ Văn N và chị Vũ Thị 

Thanh V được các bên ký kết tại địa chỉ số 2/15 Chợ hàng, phường Đông Hải, 

quận Lê Chân, thành phố Hải Phòng là không khách quan. 

Đại diện văn phòng công chứng Đ đã có bản trình bày thể hiện: Ngày 

18/11/2015 Văn phòng công chứng Đ có nhận được yêu cầu công chứng Hợp đồng 

tặng cho quyền sử dụng đất tại địa chỉ số 9 đường Mương Tây Nam, phường Dư 

Hàng Kênh, quận Lê Chân, thành phố Hải Phòng giữa bên tặng cho là ông Vũ Văn 

N, bên được tặng cho là bà Vũ Thị Thanh V. Sau khi hai bên đã cung cấp đủ giấy 

tờ theo quy định, ông đã cho khách hàng ký vào phiếu yêu cầu công chứng đồng 

thời viết phiếu tra cứu hồ sơ tại Trung tâm hồ sơ của Sở tư pháp. Sau khi nhận 

được kết quả tra cứu hồ sơ không cản trở ông đã tiến hành soạn thảo hợp đồng theo 

đúng với nội dung yêu cầu của khách hàng là "Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng 

đất" và hẹn thời gian để khách hàng đến ký hợp đồng. Trường hợp này do bên tặng 

cho là ông N tuổi cao, sứa khỏe yếu nên các bên đã yêu cầu Công chứng viên cho 

các bên được ký kết hợp tại nhà riêng của ông N tại số 2/15 Chợ Hàng, phường 

Đông Hải, quận Lê Chân, thành phố Hải Phòng (đây là địa chỉ hộ khẩu thường trú 

của ông Vũ Văn N). Việc ký ngoài trụ sở là đúng quy định của pháp luật và không 

làm thay đổi ý chí của các bên cũng như giá trị pháp lý của hợp đồng. Tại địa chỉ 

các bên yêu cầu ký hợp đồng ông đã kiểm tra căn Cớc cùng các giấy tờ khác có 

liên quan, giải thích quyền và nghĩa vụ của các bên trong việc ký kết hợp đồng 

tặng cho quyền sử dụng đất, sau khi được nghe ông giải thích các bên đã tự đọc lại 

hợp đồng công nhận các điều khoản giao dịch đã được ghi trong hợp đồng là đúng 

với ý nguyện của mình, các bên đã tiến hành ký vào từng trang của hợp đồng và 

điểm chỉ vào trang cuối của hợp đồng trước sự có mặt của ông theo quy định của 

pháp luật. Trước khi ký và điểm chỉ các bên cũng đã tự tay ghi rõ đã đọc và đồng ý 

vào cả 03 bản hợp đồng, chữ ký và dấu điểm chỉ trong hợp đồng tặng cho quyền sử 
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dụng đất là đúng chữ ký và dấu điểm chỉ của ông Vũ Văn N và bà Vũ Thị Thanh 

V. Hợp đồng cũng đã được giao cho mỗi bên 01 bản chính. 

Xét lời trình bày của văn phòng công chứng hoàn toàn mâu thuẫn với nội 

dung của hợp đồng về địa điểm công chứng, nội dung tài sản tặng cho ( chỉ tặng 

cho quyền sử dũng đất nhưng thực tế trên đất còn có một căn nhà xây kiên cố 4 

tầng, có giấy phép xây dựng)  và mâu thuẫn với quan điểm trình bày của ông N và 

người làm chứng.        

Từ những phân tích trên, có thể nhận thấy rằng:  Bản thân ông Vũ Văn N khi 

ký kết Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất đã bị chị V cố ý làm cho ông hiểu sai 

về nội dung của hợp đồng nên ông đã ký tên, điểm chỉ, xác lập giao dịch đó. Vì 

vậy ông Vũ Văn N đề nghị Tòa án tuyên Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất 

được lập ngày 18/11/2015 giữa ông và chị Vũ Thị Thanh V bị vô hiệu do bị lừa dối 

và đối tượng của hợp đồng không thể thực hiện được là có căn cứ cần chấp nhận 

theo quy định tại Điều 132, 411 của Bộ luật Tố tụng dân sự. 

[6] Song, hiện trạng giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã được cơ quan 

nhà nước có thẩm quyền xác nhận đã chuyển tên quyền sử dụng cho chị Vũ Thị 

Thanh V vào ngày 30/11/2015, trong quá trình giải quyết vụ áncác bên đương sự 

đều không có yêu cầu hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho nên Hội đồng 

xét xử không xét.  

Nếu các đương sự liên quan có đơn yêu cầu thì giải quyết bằng vụ việc khác 

theo quy định của pháp luật.  

[7] Về án phí: Do yêu cầu của ông Vũ Văn N được chấp nhận nên ông Vũ 

Văn N không phải chịu án phí dân sự sơ thẩm theo quy định của pháp luật. Bị đơn 

phải chịu án phí theo quy định của pháp luật.  

Vì các lẽ trên 

QUYẾT ĐỊNH: 

 Căn cứ vào Điều 26; điểm a khoản 1 Điều 35; điểm b khoản 2 Điều 227; các 

Điều 235; Điều 266; Điều 271; Điều 273 của Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015; 

 Căn cứ vào các Điều 121;  Điều 122; Điều 132; Điều 137; 410,411 của Bộ 

luật Dân sự năm 2005; Căn cứ Điều 44 Luật Công chứng năm 2014; Điều 167 Luật 

đất đai năm 2013 

Căn cứ vào khoản 2 Điều 26 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14  ngày 

30/12/2016 về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí 

Tòa án của Ủy ban Thường vụ Quốc Hội. 

 Tuyên xử: 

 1.Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông Vũ Văn N. 
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 2.Tuyên bố Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất số công chứng 

1639/TCĐ-HTN Quyển số 02 TP/CC-SCC/HĐGD ngày 18/11/2015 bị vô hiệu. 

 4. Về án phí: Chị Vũ Thị Thanh V phải nộp 300.000đ (ba trăm nghìn đồng) 

án phí dân sự sơ thẩm để sung quỹ Nhà nước.  

  5. Về quyền kháng cáo: Nguyên đơn ông Vũ Văn N được quyền kháng cáo 

trong hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án; 

 Bị đơn chị Vũ Thị Thanh V, người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan ông 

Hoàng Trung Nghĩa có quyền kháng cáo bản án trong hạn 15 ngày kể từ ngày nhận 

được bản án hoặc bản án được niêm yết. 

Về quyền yêu cầu thi hành án: Trường hợp bản án được thi hành theo quy 

định tại Điều 2 Luật thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người 

phải thi hành án dân sự có quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành 

án, tự nguyện thi hành án hoặc bị Cỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 

6, 7 và 9 Luật thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy 

định tại Điều 30 Luật thi hành án dân sự. 

Nơi nhận: 

- Các đương sự; 

- VKSND quận Lê Chân; 

- Chi cục THADS quận Lê Chân; 

- Lưu: VT, hồ sơ vụ án.   

 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TOÀ 

 

 

 

 

    Bùi Xuân Vinh 
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Bùi Xuân Vinh 
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