TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 103/2023/DS-ST

Nogay: 21-3-2023

VIV Tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Chau Thi Thanh Tha.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Pham Thi Ngoc;

2. Ba Nguyén Phuéc Trinh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Nhu Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan huyén Cii Chi, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Lé Quang Trinh - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 3 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan huyén Cu Chi xet

Xt so thim cong khai vu an dén sy thu ly s6: 314/2020/TLST-DS ngay 12 thang 8

nim 2020 vé “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu én ra xét xtr s0 49/2023/QDXXST-DS ngay 08 thang 02 nam 2023 va
Quye¢t dinh hoan phién toa s6 54/2023/QDST-DS ngay 02 thang 3 nam 2023, gifra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1976;

Noi ding ky ho khau thuong tra: Khu phd 3, thi tran C, huyén B, tinh Thanh
Hoa;

Dia chi lién lac: SO 139/2A dudng Nguyén Thi N&, T6 79, p C, xa P, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pinh Ngoc A, sinh nam 1971 (c6 mit);

~ Dia chi: S6 139/2A dudng Nguyén Thi N&, T6 79, ap C, Xa P, huyén C, Thanh

pho H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Lé Vian U, sinh nim 1951 (ving mit);

Pia chi: S6 9/1A, 4p B, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién nép ngay 171712020, loi khai, bién ban ghi nhan y kién va
tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la 6ng Pinh Ngoc A trinh
bay:

Vao ngay 06/3/2013, 6ng Nguyén Thanh T ¢ ky hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat véi ong L¢ Van U mua phan dat dién tich lOOm (ngang 5m, dal
20m) thudc mot phan dit theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao so cap gidy
chtng nhan s6 0401QSDD/15/10/96 ngay 15/10/1996 dugc Uy ban nhan dan huyén
Cu Chi cép cho 6ng L& Van U, gia tri hop ddng 1a 130.000.000 déng Ong T da dat coc
cho 6ng L& Van U s6 tién 50.000. 000 dong nhung 6ng U noi can tién 1am chi phi xin
cap s6 do va cong ching nén yéu cau Ong T tra du S0 tién 130.000.000 dong. Sau khi
ky hop dong ngay 06/3/2013, Ong T da giao du tién nhung 0ng L& Van U khong ra
cong chung hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat cho Ong T nén Ong T khai
kién yéu cau ong L€ Van U tlep tuc thuc hién hop déng da ky; néu ong Lé Vin U
khong tiép tuc thuc hién hop dong thi Ong T yéu cau hity Hop dong mua ban chuyén
nhuong ngay 06/3/2013 va yéu cau ong Lé Vin U phai tra sd tién da nhan la
130.000.000 dong, boi thudng 130.000.000 déng. Tong cong 260.000.000 dong.

Tai liéu ching cr ma nguyén don dé ndp tai Toa an dé bao v¢ quyén va loi ich
hop phdp ctia minh: Hop dong mua ban chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
06/3/2013 (ban photo ¢ dbi chleu ban chinh), gidy chting nhan quyén sir dung dét sb
vao sO cap gidy ching nhan s6 0401QSDD/15/10/96 ngay 15/10/1996 (ban photo),
gidy chimg nhan di nhan tién (ban photo).

Bi don 6ng Lé Van U dé dugc Toa an téng dat thong bao thu Iy vu an; thong
béo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ctr, Quyét dinh dua vu
an ra xet xur va Quyét dinh hoan phién tda ma van Vang mit. Do d6, Toa an quyét dinh
x€t XU vang mat ong L€ Van U. Qua trmh giai quyet vu an, 6ng Lé Van U khong nop
bét cwr tai liéu chung ctr gi dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don 1a 6ng Binh Ngoc A
yéu cau 6ng L& Vin U tra sb tién da nhan 130.000.000 ddng, tra ngay sau khi ban an
c6 hiéu lyc phap luat; ong rit mot phan yéu cau khoi kién ddi véi sb tién bdi thuong 1a
130.000.000 ddng.

* Y kién cuia dai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Cu Chi:

Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy Iy dén trude thoi diém Hoi dong xét
XU nghi an:

- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da thyc hién dung ndi dung quy
dinh cua B¢ luat T tung dan sy nam 2015: Vu an dugc thy ly ding tham quyén; viéc
Tda 4n cap, tong dat, thong bao cac van ban t6 tung dung quy dinh; thoi han gii Thong
bao thy 1y cho Vién kiém sat cing cip dung quy dinh; thoi han giri Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr va thoi han giri ho so dung quy dinh; tai phién toa, Hoi dong xét xir d tién
hanh dung thoi gian, dia diém dugc ghi trong quyét dinh dua vu an ra xét xir, thanh
phan Hoi dong xét xtr dung quy dinh, viéc tham gia héi tai phién toa ding quy dinh.
Tuy nhién, ¢6 vi pham vé thoi han chuén bi xét .

Pbi v6i cac duong su: Tir khi thu 1y vu an cling nhu tai phién toa, cac duong sy
da thyc hién dang cac quy dinh ctia Bo luat To tung dan sy nam 2015.



- V& noi dung: Céc bén ky hop dong mua ban chuyén nhugng quyén sir dung dat
thé hién dién tich chuyén nhuong 1a ngang 5m, dai 20m, Hop déng mua ban chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 06/3/2013 giira 6ng Nguyén Thanh T v6i ong Lé Vin
U ¢6 vi pham vé hinh thirc khong cong ching, ching thyuc theo quy dinh cua phap luat
nén yéu cau ctia nguyén don co co so.

Can ct vao cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu 4n va cin ctr vao két qua
tranh tung, tranh luén tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi dé nghi Hoi
ddng xét xir chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/3/2013 v6 hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thdm quyén giai quyét:

Céc bén ky két hop déng mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat va da thanh
toan toan bd gia tri chuyén nhuong. Do d6, cic bén tranh chip hop dong ngay
06/3/2013 Ia quan hé phap luat “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TS tung dan su nam 2015; bi don 6 noi
cu tra tai x3 T, huyén C nén vu an thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
huyén Cu Chi theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Ve thoi hiéu khai kién:

Hop ddng mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 06/3/2013, giao
dich dan sy phat sinh ndm 2013 dén nam 2020 nguyén don khéi kién la hét thoi hidu
nhung trong qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong su khong c6 ¥ kién hay yéu cau ap
dung thoi hi¢u. Do vay, thoi hiéu khéi kién khong bi han ché theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 136 cia BO luat Dan sy nim 2005.

[3] V& yéu cau cua duong su:

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a 6ng Dinh Ngoc A
yéu cau bi don éng Lé Vin U tra so tién dd nhan 130.000.000 dong, tra ngay sau khi
ban 4n c6 hiéu luc phap luat; yéu cau nay duoc ching minh bang Hop dong mua ban
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/3/2013 va gidy chimg nhan da nhan tién
duogc ky gitta nguyén don va bi don.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién
dbi véi s6 tién boi thuong 1a 130.000.000 df)ng Vi€ thay d6i rat mot phan yéu cau
khot khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau, Hoi dong xét xtr chip nhan va dinh
chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[4] Xét vé& hinh thuc, theo quy dinh tai Piéu 127 Luat dat dai nam 2003 thi hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat phai dugc cong chung, ching thuc. Tuy
nhién, hop déng mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 06/3/2013 giita
nguyén don va bi don khong dugc cong chung, ching thuc theo quy dinh. Do do, can
ct Diéu 122, Diéu 127, Diéu 137, Diéu 401, Diéu 410 cta Bo luat Dan sy nim 2005
thi hgp dong mua ban dat noi trén bi vo hiéu do cac bén khong tuan thi quy dinh vé
hinh thtrc hop dong.



[5] Xét vé noi dung:

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén nguyén don yéu cau bj don dng Lé
Vin U phai tra cho nguyén don sd tién da nhan Ia 130.000.000 dong Hoi dong xét xur
xét thdy: Hop dong mua béan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/3/2013 giita
nguyén don va bi don ¢ vi pham vé hinh thire, ddy 1a nguyén nhan dan dén hop dong
v6 hi¢u. Vi vay, hop déng mua ban chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 06/3/2013
v6 hiéu nén yéu cau cua nguyén don la c6 co so nén Hoi ddng xét xtr chap nhan. Cin
ctr Piéu 137 Bo luat dan sy ndm 2005 quy dinh vé hau qua phap 1y ctua hop dong vo
hi€u: “Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi di nhdn”, bi don di nhan cua nguyén don sb tién 130.000.000
ddng nén Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau cua nguyén don, budc bi don phai tra lai
cho nguyén don sé tién 130.000.000 dong.

Xét vé 161, Hoi dong xét xir xét thay: Cac bén khi giao dich dan sy déu c6 nghia
vu phai biét dugc quy dinh cta phap luat vé diéu kién c6 hiéu luc ctia hop dong nén ca
hai bén déu c6 16i khi hop dong v6 hiéu. Can ctr diém d khoan 1 Muc 1 Nghi quyét
01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 cta Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan tdi cao
thi khéng bén nao phai bdi thudng.

Xet trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don cho rang s tién ma éng mua
dat 1 tién cua riéng ca nhan 6ng khong lién quan gi dén vo ong la ba Trinh Thi H nén
Hoi dong xét XU thiy khong can thiét phai triéu tip ba H tham gia t6 tung véi tu cach
1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Dbi v6i ba Lé Thi T, ong Nguyén Van S va ba Nguyen Phi Kim N c6 ky tén
trong hop dong mua béan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/3/2013, ngudi dai
dién theo uy quyén cua ‘nguyén trinh bay tai phién toa nhiing nguoi nay ky tén voi tu
cach 1a nguoi ching kién viée co ky hop dong giira ong Nguyén Thanh T va ong Lé
Van U nén khong lién quan gi dén vu an. Nguyén don xac dinh chi yéu cau bj don dng
Lé Vin U tra sb tién néu trén va xac dinh vo cua 6ng L€ Van U da chét. Do d6, Hoi
ddng xét xtr thdy khong can thiét phai triéu tip ho tham gia t& tung voi tu cach la
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tt nhitng phan tich trén; cin ¢t Diéu 122, Bidu 127, Diéu 137, Diéu 401, Diéu
410 cua B luat Dan sy nam 2005; Hoi ddng xét xir nhan thiy yéu cdu cua nguyén don
1a ¢6 can ctr chip nhan, can tuyén bd hop ddng mua ban chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 06/3/2013 vo6 hiéu va budc bi don 6ng Lé Vin U tra cho nguyén don
6ng Nguyén Thanh T s6 tién 130.000.000 dong, tra ngay sau khi ban an co6 hiéu luc
phap luat; can ctr Diéu 357 B6 luat Dan sy nam 2015, can budc bi don phai tra tién 1ai
sudt phat sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién duoc xac dinh theo su thoa thuan
cua cac bén nhung khong duge vugt qua muc lai suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 cua B¢ luat Dan sy nam 2015, néu khéng c6 thoa thuén thi thyc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BO luat Dén sy ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau
thi hanh an tuong ing vai s tién va thoi gian chua thi hanh.

[6] Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi phat biéu y kién dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 14 c¢6 co sé nén chip
nhan. Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu Chi kién nghi Toa an khic phuc vi pham thoi
han chuan bi xét xir theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 203 Bo luit td tung dan su
1a phu hop, Hoi dong xét xir ghi nhan.



[7] Vé nghia vu chiu 4n phi dan su so tham: Do yéu cau cua nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham 1a phu hop. Bi don 6ng Lé Van
U, sinh nam 1951 thu¢c truong hop duoc mién an phi theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.
Tuy nhién, bi don khong c6 don xin mién an phi nén Ho1 dong xét xir khong c6 co s&
dé mien an phi cho bi don va budc bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
- Cain ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Diéu 147, khoan 4 Diéu 91, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Dicu 96, khoan 2 bicu 227,
bicu 228, bicu 266, Dicu 271, khoan 2 Dbicu 244, Diéu 273 va bic¢u 280 ctua Bo luat
To6 tung Dan sy nam 2015;

- Can ¢t Didu 122, Piéu 127, Diéu 137, Diéu 401, Diéu 410 cua Bo luat Dan
su nam 2005;
- Can ¢t vao Diéu 357, Diéu 468 cua By luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Diu 127 Lujt dat dai nam 2003; can cir diém d khoan 1 Myc 1 Nghj
quyet 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t01 cao;

- Cin clr vao Diéu 6, Diéu 7, Diéu 26, Diéu 30, Diéu 31 va Diéu 32 cua Luat
Thi hanh an Dan sy nam 2008;

- Can cu vao Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
ctia Uy ban Thuong vu Quédc hodi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh T; tuyén bd
hop dong mua ban chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 06/3/2013 gitra Ong
Nguyén Thanh T véi 6ng Lé Van U vo hiéu.

Budc 6ng Lé Vin U phai tra cho 6ng Nguyén Thanh T s tién 130.000.000
(Mot tram ba muoi triéu dong), tra ngay sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don cham tra tlen thi
phai tra 13i d6i voi s tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra. Lai suat phat
sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo théa thuin cua cac bén nhung khong duoc
vuot qua muc 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam
2015, néu khong c6 théa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Pinh chi mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don d6i voi sb tién boi
thuong 1a 130.000.000 (Mot trdm ba muoi tri€u dong).

3. An phi dan Su SO tham: Ong Lé Van U phai chiu 4n phi 1a 6.500.000 (Sau
triéu nam tram ngan dong).



Hoan lai cho 6ng Nguyén Thanh T s6 tién‘ tam g 4n phi da nop 6.500.000
(Sau triéu nam tram ngan dong) theo bién lai thu tién tam g an phi s6 0084443 ngay
12/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Cu Chi.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi
hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Cac duong sy co mat tai phién toa dugc quyén khang cdo Ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ving mit tai phién toa co quyen khang cao
trong han 15 ngay duoc tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc téng dat hop
1€.

Noi nhén: o . TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thinh ph Ho Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- Cac duong su;
- Luu: HO so, VP.

(Da ky)

Chau Thi Thanh Tha



