TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 349/2026/DS-PT
Ngay: 20/4/2026
V/v “T/c Quyén sir dung dat, hop dong
chuyén nhuong QSDD, yéu cau huy
GCNQSDDb”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Van Hai

Cdc Thdm phéan: Ong Tran Nam Trung

Ba Nguyén Thi Trang Thu

~ Thuwky phiéntoa: Ba Tran Thi Kim Trang 1a Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Céan Tho.

Dgi di¢n Vign Kiém st nhan dan thanh pho Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Duong Thanh Giéng - Kiém sat vién.

Trong ngdy 20/4/2026 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phé Can Tho tién
hanh xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s0: 517/2025/TLPT-DS ngay
03/12/2025 vé viéc: “Tranh chap vé quyen sir dung dat; Tranh chdp hop dong
chuyén nhiwong quyén sur dung dat; Yéu cau huy hop dong chuyén nhwrong quyén
sir dung ddt va huy gidy chisng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban 4n Dan sy so tham s6 92/2025/DSST ngay 08/9/2025 cua Toa 4n
nhan dan khu vuc 14 - Can Tho c6 khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 946/2025/QD-PT ngay 12 thang
12 nam 2025, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Ldm Kim C, sinh nam 1940.

Dia chi: Ap P, xi P, huyén C, tinh Hau Giang. (Nay la: Ap P, x P, thanh
pho Can Tho).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Lam Kim C: Ba L& Ngan K, sinh nam:
1995.

Dia chi: N duong s6 E, KDC M, phudong H, thanh phd Can Tho. (Van ban
uy quyén ngay 13/12/2025 tai Van phong C3)

Bi don: Ba Tran Thi Minh H, sinh nam: 1964
Pia chi: S6 C duong T, phudng A, quan N, thanh ph6é Can Tho. Nay 1a: S6



C duong T, phuong N, thanh phé Can Tho.
Chd & hién nay: Ap P, xi P, thanh phé Can Tho.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Lam Quéc C1, sinh nam 1996 (c6 mit)
DPia chi: F N, khu phé B, xa T, tinh An Giang
Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

’ 1. Anh Than Trong Hai Q, sinh nam 1981 (Véng mat, ¢ don xin xét xur
vang mat)

Dia chi: SO F, Puong C ndi dai, Khu V, Phudng A, thanh phé Can Tho.

, 2. Chj Than Trong Tuyét N, sinh nam 1983 (vang mit, c6 don xin xét xtr
vang mat)

Dia chi: SO A, Puong T, Phudng A, thanh phd Can Tho.
3. Chi Nguyén Thi Nguyén T, sinh nim 1990 (c6 miit)
Pia chi: D N, Phuong N, thanh phd Céan Tho.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia anh Q, chi N: Chi Nguyén Thi Nguyén
T, sinh ndm 1990. Bia chi: D, N, Phuong N, thanh pho Can Tho

4. Ong Tran Vian N1, sinh nam 1960
Dia chi: Ap P, xa P, thanh phé Cén Tho.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia éng N1: anh Lam Qudc C1, sinh nam
1996 (c6 mat)

Dia chi: F N, khu phé B, xa T, tinh An Giang

5. Ong Nguyén Vian C2, sinh nim 1945 (vang mit, c6 don xin xét xir vang
mat)

Pia chi: Ap Pong Binh, xi Tan Thanh, thanh ph Nga Bay, tinh Hau Giang.
Nay la: Ap Pong Binh, phuong Pai Thanh, thanh phé Can Tho.

6. Uy ban nhan déan xa P, thanh phd Can Tho.

Tru so: Ap Phu Loi A, xa Pha Hitu, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.
Nay la: Ap Phu Loi A, x Pht Hitu, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dign theo uy quyén tham gza 16 tung: Ong Chau Van H1 - Céng
chtrc Phong kinh té xa P (vang mat, c6 don xin xét xtr vang mat).

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Lam Kim C; ngudi co quyén va nghia
vu lién quan ba Nguyen Thi Nguyén T, 6ng Than Trong Hai Q.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Lam Kim C c6 dai di¢n theo iy quyén trinh bay: Ba Lam
Kim C la nguoi dimg tén chu s¢ hitu tong dién tich dat la 10.713,10m? theo cac
gidy chimg nhin quyén str dung dat dugc cap gom CH 01327, CH 01799, CH

2



01800, CH 01798 duoc cap ngay 12/8/2015 va ngay 07/8/2015 tai cac thua 03,
04, 32, 67 toa lac tai é\p P, xa P, huyén C, tinh Hau Giang (nay la ép P, xa P, thanh
phd Can Tho). Ba C va ba H do ¢6 mdi quan hé 13 di chau nén ba C nho ba H 1am
thi tyc ding ky bién dong quyén st dung dat tai Uy ban nhan dan xa P, huyén C.
Do ba C khong biét chit nén ba H kéu ba C lin tay nhung khong biét dugc noi
dung 1a ba H 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. Thoi gian 1au ba H
khong tra gidy thi hoi ra méi biét ba H d3 1am thu tuc sang tén dién tich dat 1a
10.713,10m? theo cac gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cip gobm CH
01327, CH 01799, CH 01800, CH 01798 duoc cap ngay 12/8/2015 va ngay
07/8/2015 tai cac thtra 03, 04, 32, 67 toa lac tai ép P, xa P, huyén C, tinh Hau
Giang. Trén phan dat tranh chap c6 nha cta ba Tran Thi Anh T1 14 chi cia ba
Tran Thi Minh H va cdy trong ctia ba T1 trong, hién ba T1 d4 chét ¢au nam 2023,
Ba T1 c¢6 03 ngudi con gdm: Than Trong Hai Q, Than Trong Tuyét N va Nguyén
Thi Nguyén T.

‘ Nay ba C yéu cﬁuq ba H tra lai toan bd dién tich dat ba H dang dung tén, yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 17/8/2015 va huy giay
ching nhan quyén s dung dat ba H dang dimg tén.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia bi don Tran Thi Minh H va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van NI trinh bay:

Vao ngay 17/8/2015, ba Tran Thi Minh H co nhan chuyén nhugng céc
quyen st dung dat s6: BY 624800, dién tich: 753,3 m?, thira dat s0 32, to ban do
sO 64; Quyen su dung dat s6: BY 234565, dién tich: 3658 1 m? thu:a dat s6 04, to
ban d6 sb 64; Quyen st dung dat so: BY 234535, dién tich: 300 m?, thira dat sO
03, to ban d6 s 64; Quyen str dung dét s6: BY 624798, dién tich: 6001 ,7 m?, thua
dat s0 67, to ban d6 s6 07 cung toa lac tai: Ap P, xa P, huyén C, tinh Hau G1ang
cua ba Lam Kim C viéc chuyen nhuong dugce cac bén lap thanh van ban va ky két
tai Uy ban nhan dan xa P du6i su chimg kién ctia 6ng Nguyén Hitu E, chirc vu
Phé chi tich, trude khi ky cac bén déu duge giai thich quyén va nghia vy trong
hop dong va dong v ky tén. Khi ky xong ba H di thanh toan du tién cho ba C, c4c
bén tién hanh ban giao dat va ba H da hoan tat thu tuc sang tén vao ngay 04/9/2015.
Ngay khi hoan tat thu tyc sang tén ba H tién hanh x4y dung 01 cin nha trén dat,
ké tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay ba H da quan 1y st dung 6n dinh dugc
09 nam khong phat sinh tranh chap véi ai. Ngoai ra, trén dat van con 01 ngdi nha
ctia ba Tran Thi Anh T1 1a chi rudt caa ba H do ¢6 mdi quan h¢ ho hang nén ba H
van dé cho ba T1 ¢ trén dat khong tranh chap. Trong qua trinh str dung phan dat
néu trén ba H c6 phat sinh tranh chap véi cac hd xung quanh, ba H vai tu cach la
chu s6 hiru hop phap cua quyen str dung dét yéu cau chinh quyén dia phuong giai
quyet su viéc trén, tai thoi diém tranh chip véi cac hd xung quanh ba C déu biét
ma khong c6 y kién gi.

Nay phia bi don dé nghi Toa an xem xét bac yéu cau khoi kién ciia ba Lam
Kim C. Cong nhan quyén sé hitu cho ba Tran Thi Minh H ddi véi cac QSD dat
s6: BY 624800; QSD dat s6: BY 234565; QSD dat s6: BY 234535; QSD dat sé:
BY 624798. Budc ong Nguyén Vian C2 phai thao dd, di doi cin nha tién ché da



cét trai phép trén dat véi dién tich khoang 35,1m? Phan nha cta ba Tran Thi Anh
T1 s& duoc gitt nguyén hién trang dé thd cung 6ng ba, khéng duoc chuyén nhuong,
tang cho, thé chép. Phan nén mo bi don sé quan ly va tao diéu kién cho di ra vao
dé tho cung. Phan cay trong trén dat bi don ddng y tra gia tri cho ba C va cac con
ba T1.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Than Trong Hai Q, chi Than
Trong Tuyet N va chi Nguyen Thi Nguyén T ¢6 yéu cau doc 1ap cung trinh bay:
Trén phan dat dang tranh chép gita ba C va ba H c6 cin nha ctia me cac anh, chi
|a ba Tran Thi Anh T1 da chét, truée d6 me céc anh, chi duge ba Lam Kim C cho
dat va cat nha & cho dén khi chét, ba H ciing biét va c¢6 ky chung kién va thong
nhét 6n dinh cho gia dinh anh, chi. Nay anh, chi yéu cau Toa an xem xét 6n dinh
cho gia dinh anh cdn nha dé lam noi thd cing va ciing 13 di nguyén clia me céac
anh, chi.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin C2 trinh bay: Nam
2022 6ng c6 hoi ba C cho cat nha & nho, 6ng xay b6 nén, ding tole va hién nay
con ¢ trén dat. Ong va ba C c6 thoa thuan & mdi ndm ong tra cho ba C 3.000.000
d6ng, & nam nao tra tién nam dé, khi & khdng c6 biét phan dat tranh chap va khdng
biét viéc ba H dang dtmg tén. Do d6, khi ndo Toa an xtr xong ¢ yéu cau di thi
ong dong y tu thao do di doi di noi khac, khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Do hoa giai khong thanh nén vu kién duoc dua ra xét xu.

Tai ban an s6 92/2025/DSST ngay 08/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc
14 — Can Tho da tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Lam Kim C.
Chép nhén yéu cau phan t6 ctia bi don Tran Thi Minh H.

Chép nhan mot p~h§n yéu cau doc 1ap ctia ba Than Trong Tuyét N, dng Than
Trong Hai Q, ba Nguyeén Thi Nguyén T.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 17/8/2015 gitra
ba Lam Kim C va ba Tran Thi Minh H cé hiéu luc.

Cong nhan phan dat c6 tong dién tich 10.539,5m? theo do dac thyc té tai
cacvitril, 1a, 2, 23, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f, 2g, 3, 4, 4a thudc thira 67, 04, 03, 32 theo
Manh trich do dja chinh bo sung sé 174-2025 ngay 10/7/2025 cua Cong ty TNHH
P cho ba Tran Thi Minh H. Ba Tran Thi Minh H duoc st dung toan bo cay trong
trén dat dugc cong nhan.

Budc ba Tran Thi Minh H tra cho ba L&m Kim C gia tri cdy trong 1a
100.794.000 dong.

Budc ba Tran Thi Minh H tra cho ba Than Trong Tuyét N, 6ng Than Trong
Hai Q, ba Nguyén Thi Nguyén T gia tri dat, nha cira, cong trinh trén dat 1a
227.600.311 déng. Ba Tran Thi Minh H duoc st dung toan bd cong trinh trén dat
(bao gém nha chinh, mai che trudc, nha sau, mai che nha bép, nha vé sinh, chuéng
ga 1,2, hang rao) do ba Tran Thi Anh T1 dé lai.



Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé tién an phi, chi phi tham dinh quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 06/10/2025 Toa 4n nhan dan Khu vye 14 — can Tho c¢6 quyét dinh stra
chira, bé sung ban an so tham.

Tai quyét dinh b6 sung thém: Budc ong Nguyén Vin C2 phai thao dd, di
doi can nha tién ché da cat trén dat cia ba H véi dién tich 35,1m 2 tai vi tri (d)
theo Manh trich do dia chinh bd sung sb 174-2025 ngay 10/7/2025 ctua Cong ty
TNHH D dé tra lai cho ba Tran Thi Minh H. Ong C2 dugc quyén luu cu 02 thang
ké tlr ngay ban 4an c6 hiéu luc phap luat.

Khong dong ¥ voi ban an ciia Toa an nhan dan khu vuc 14 — Céan Tho da
tuyén xur. Nguyén don ba Lam Kim C, nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan 6ng
Than Trong Hai Q, ba Nguyén Thi Nguyén T da khang cdo ban an trén.

Tai phién toa phuc tham; ba L& Ngan K dai dién ury quyen cua ba Lam Kim
C trinh bay: Ba C yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat do c6 su lira doi. Ba C khong biét chit chinh ba H ciing biét viéc nay nén
loi dung sy thiéu hiéu biét cia ba C ma thuc hién hop dong chuyén nhuong. Ba
C thyc chat chua nhan tién chuyén nhuong. Hon nita, ba H ciing khong c6 ching
ctr ching minh ba C da nhan du tién. Xét vé gia chuyén nhugng 1a chua phi hop
vi theo cong ty tham dinh gid khu dat 13 trén 04 ty dong nhung ba C chuyén
nhuong cho ba H 1a 700.000.000 dong 1a chua phu hop. Hon nita, trén phan dét
c6 nha ctia ba T1 nhung ba H van chuyén nhuong 1a ¢ dbi tuong khong thé thuc
hién duoc. Ong C2 1a thué dat nhung 6ng cho rang 6ng thué ctia ba C chir khong
thué ctia ba H. Néu ba H chuyén nhuong tir nim 2015 thi tai sao cay trong 1a cta
baT1,baC tré)ng ?

Vi nhiing can ctr d€ nghi Ho1 dong xét xir stra ban an so thdm theo hudng
chap nhan yéu cau cta ba C.

Anh Lam Qudc CI dai dién uy quyén cta bi don trinh bay: Hop dong
chuyén nhuong giita nguyén don va bi don da thyc hién tai Uy ban nhin x3 P dién
ra ding quy dinh. Ba C d4 ky tén chuyén nhuong trude Uy ban va hop dong da
dugc chung thyc. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir gilt y ban an so tham. Tuy
nhién, d6i voi phan nha va dat ctia ba T1 thi bj don dong ¥ cho cac con cia ba T1
duoc tach thira thém phﬁn dat c6 dién tich 237,4m 2 nhu bién ban do dac ma Toa
an nhan dan thanh phd Can Tho do dac.

Ba Nguyén Thi Nguyén T trinh bay: Trén phan dét dang tranh chép giita ba
C va ba H c6 can nha ctia ba Tran Thi Anh T1. Phan dét nay ba C da cho dat va
cat nha &, khong phai ba H cho. Nay, ba yéu cau on dinh phan nha va dit néu trén
dé 1am noi thd cing va ciing 1a di nguyén cua ba T1 trude khi chét.

Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thu 1y va giai
quyét, tham phan, Hoi déng x¢t xu, thu ky thuc hién duang quy dinh cua Bo luat
Té tung Dan su.

Vé nodi dung nhan thay: Theo Manh trich do dia chinh s6 174 -2025 ngay



10/7/2025 ciua Cong ty TNHH D b6 sung cho Manh trich do sé 53-2024 ngay
25/6/2024 c6 tong dién tich 12 11.075,6m?, trong d6 cac duong su thdng nhét phan
dat tranh chap dién tich thyc té 1a 10.539,5m? tai céc vi tri 1, la, 2, 2a, 2b, 2¢, 2d,
2e, 2f, 29, 3, 4, 4a thudc thira 67, 04, 03, 32.

Nhan thay, vao ngay 17/8/2015 gitra ba Lam Kim C 14 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dién tich 10.713,1m? cho ba Tran Thi Minh H. Dai
dién uy quyen cua nguyén don yéu cau huy hop dong vi cho rang bi lura déi. Ba
C chi lap giay uy quyén dé nho ba H thuc hi¢n viéc di xin cap doi lai gidy chung
nhan QSDD thay ba C. Nay ba C yéu cau huy hop dong chuyén nhugng QSDD
gitta ba C va ba H.

Theo cac tai liu co trong hé so thé hién hop dong chuyén nhuong QSDb
gitta ba H va ba C duoc lap tai Uy ban nhan dan x3 P, c¢6 chimg thyc cta Uy ban
nhan dan x& P. Nhu vy hop dong chuyén nhugng duoc lap dung theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013. Tai diém 1.4 khoan 1 Piéu 6 cua
Hop ddng chuyén nhuong c6 ndi dung: “Viée giao két hop dong nay 1a hoan toan
tu nguyén, khong bi lira dbi, khong bi ép budc”. Phan chiing thyc cua hop dong
thé hién: “Tai thoi diém ching thuc cac bén tham gia hop dong giao dich minh
man, nhan thirc va lam cha dugc hanh vi cia minh, ty nguyén thoa thuan giao két
hop dong...”. Tai Céng van s6 11/UBND ngay 09/4/2025 cia Uy ban nhan dan x4
P da x4c dinh viéc chimg thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
dung tham quyén va thu tuc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 cta Nghi dinh
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh phu. Can ctt Cong vin sd 22/CV-
PTP ngay 18/3/2025 cua Phong tu phap huyén Chau Thanh (nay la xa C) xac dinh
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ngudi trén 75 tudi khong ¢ quy dinh
la phai cd vén ban xac dinh 1a nguoi d6 c6 minh man hay khong Theo ndi dung
ctia hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat giira ba C va ba H c6 thé hién
ndi dung “thoi diém chung thue cac bén tham gia hop dong giao dich minh man.
Do d6 viéc ba C cho rang bi lra doi khi ky hop dong chuyén nhuong 1a khong
phu hop. Tai don khdi kién ngay 28/9/2023 cua ba Lam Kim C ¢6 ndi dung: “T0i
da chuyén nhuong 10.713,10m dét tai 4p P, xa P, huyén C, tinh Hau Giang da hon
08 (tam) nam ma khong nhan duoc mot s6 tién nao ca”. Tir ndi dung nay da thé
hién dugc ¥ chi cta ba C 1a da biét va xac dinh 1a da Chuyen nhuong quyén sir
dung dat cho ba H chtr khong phai khong biét viéc chuyén nhuong quyén su dung
dat cho ba H. Ngoai ra tai phién toa so tham ba C trinh bay viéc tranh chap doi lai
dat gitra ba H va 6ng Chau Ngoc T2 13 ba o biét, ba C di dua hop dong cho ba
H dé ba H khai kién doi lai dat ddi véi 6ng T2. Cu thé tai Bién ban hoa giai ngay
05/7/2018 caa Uy ban nhan dan xi P thi nguyén don khai kién 6ng T2 1a ba H,
khong phai ba C. Do d6 c6 can ctr xac dinh ba C da chuyén nhugng quyén st dung
dat cho ba H nén dwa T& hop ddng ngay 25/3/1997 cho ba H dé ba H di khai kién
6ng T2 doi lai dat.

Bén canh d6, viéc ba H xay nha kién c6 va trong cay trén dat da thé hién ba
H d4 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat vi khi xay nha va trong cay trén dat
nhiéu nam ba C khong phan d6i. Nhu vay c6 co so khang dinh ba C da chuyén
nhuong dat cho ba H. Do d6 toa an cap so tham khong chip nhan yéu cau khoi
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ctia ba C vé tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung gitta ba H va ba C
v hiéu va cong nhan tinh hop phap ctia hgp dong chuyén nhuong QSDP giita ba
H va ba C 1a hgp phap. Vi vay khong c6 co s xem xét khang cdo cta ba C.

Dbi v6i phan dat ma ba C cho ba T1 xay dung nha: Theo do dac thuc té thi
can nha ba T1 xay cat hién ba T dang ¢ tai vi tri b ¢é dién tich 132,04m? theo
Manh trich do dia chinh sé 174-2025 ngay 25/4/2025 cua Cong ty TNHH D (b6
sung Manh trich do s6 53-2024 ngdy 25/6/2024). Ddi v6i cin nha nay bi don thira
nhan 1a cta ba T1 xay dung va phia bi don thong nhat gilt nguyén hién trang. Tai
phién toa so tham, bi don ciing khong co y kién véi ddi voi phan dat nay Nhéan
thay, cin nha ba T1 dugc xdy trén dat cay lau nam, c6 dién tich 132, 04m? la dudi
han mirc quy dinh theo khoan 2 Piéu 7 ctiia Quyét dinh s6 33/2024/QD-UBND
ngay 03 thang 10 niam 2024 cta Uy ban nhan déan tinh H quy dinh vé diéu kién va
dién tich tdi thiéu cua viéc tach thira dat, hop thira dat ddi voi timg loai dét trén
dia ban tinh Hau Giang (nay la thanh phé Can Tho). Qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa phuc thim 6ng Q dong ¥ ting cho ba T phan dat lién ké
v6i phan dat c6 can nha ba T dang quan 1y, st dung. Pong thdi theo manh trich
do dac ngay 30/3/2026 cua Vin phong diang ky dat dai thanh phé C xac dinh dién
tich 6ng Q tang cho ba T cung véi dién tich dat can nha ba T hién c6 du diéu kién
dé tach thia theo quy dinh Quyét dinh s6 33/2024/QD-UBND ngay 03 thang 10
nam 2024 cua Uy ban nhan dan tinh H. Bén canh d6 dai dién bi don thira nhan
trude khi bi don nhan chuyén nhuong da c6 can nha ctia ba T1 (hién tai ba T dang
quan 1y, str dung) dai dién bi don dong ¥ tach phan dit c6 can nha cho bj don theo
hién trang do dac thim dinh ngay 30/3/2026. Nhén thay ddy 1a su tu nguyén cua
phia bj don dé nghi HDXX ghi nhén.

Boi cac 18 trén, dé nghi HDXX ap dung khoan 2 Diéu 308 BLTTDS sua
d6i, bd sung, khong chip nhan khang céo ctia nguyén don, chp nhan khang co
ciia nhiing ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng Than Trong Hai Q, ba
Nguyén Thi Nguyén T, stta mdt phan ban an so tham sé 92/2025/DS-ST ngay
08/9/2025 ctia TAND khu vuc 14 — Can Tho theo hudng phan tich néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhén dinh:

[1] Vé thu tuc to tung dan su: Xét mdi quan h¢ phap luat thi day la vu kién:
Tranh chap vé quyen sir dung dat; Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen
St dung dat; Yéu cau huy hop dong chuyén nhwong quyen siu dung ddt va huy
gidy ching nhan quyén su dung dat” thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
theo Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39 B0 luat T tung dan sy. Toa an nhan dan khu vyc
14 - Can Tho thu 1y va giai quyét 1a ding thim quyén. Khang céo ctia nguyén
don, nhiing nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan 13 trong han luat dinh nén duogc
xem xet. Vige uy quyén cua cac duong su la dung quy dinh phap luat. Ngudi co
quyen va nghia vu lién quan Vang mat da co don xin xét xu vang mat nén can cu
Diéu 227, bBiéu 228 B6 luat TH tung Dan sy 2015 xét xu Vang mat theo quy dinh.

m, ¢¢



[2] Vé noi dung: Nguyén don yéu cau huy hop dong chuyen nhugng quyén
su dung dat ky két ngay 17/8/2015 giita nguyén don va ba Tran Thi Minh H dugc
1ap tai Uy ban nhan dan xa P, huyén C, tinh Hau Giang, Theo Manh trich do dia
chinh sb 174 -2025 ngay 10/7/2025 ctiia Céng ty TNHH D b sung cho Manh trich
do s6 53-2024 ngay 25/6/2024 c6 tong dién tich 12 11.075,6m2, trong d6 cac duong
su théng nhat phan dat tranh chip dién tich thuc té 14 10.539,5m? tai cac vj tri 1,
la, 2, 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f, 29, 3, 4, 4a thudc thira 67, 04, 03, 32.

Xét vé hinh thirc: Hop dong gitta cac bén duogc 1ap theo mau quy dinh, c6
chung thyc ciia Uy ban nhan dan xa P. Lic ky két 1a hoan toan tu nguyén khong
bi lra ddi, khong bi ép budc, nguodi tham gia ky két giao dich minh min, nhan
thirc va Iam chi dugc hanh vi ciia minh, ty nguyén thod thuéan giao két hop déng.
Pai dién nguyén don cho rang do nguyén don khong biét chir nén chi lan tay nén
khong nhan thirc dugc viéc minh ky két.

Tuy nhién, tai Cong vin sé 11/UBND ngay 09/4/2025 ctia Uy ban nhan dan
x4 P d4 x4c dinh viéc chung thuc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
dung tham quyén va thi tuc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 ctua Nghi dinh
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 caa Chinh phi. Can cit Cong vin sb 22/CV-
PTP ngay 18/3/2025 ctia Phong tu phap huyén Chau Thanh xac dinh viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia nguoi trén 75 tudi khong co quy dinh 1a phai co
vin ban xac dinh 1a ngudi d6 c6 minh min hay khong. Vi vay, giao dich trén
khong bi v hicu.

Phia dai dién theo uy quyén cua ba C c6 yéu cau giam dinh chir ky, ddu van
tay cua ba C trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba Tran Thi
Minh H. Tuy nhién sau d6 lai khong yéu cau ma cho rang “khoang thang 8/2015
ba H kéu ba Chi iy QI cho ba H dé ba H lam thii tuc cdp doi gidy cho ba C. Ngay
17/8/2015 ba C nghi la ky gidy up quyén nhung thdt ra la hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung dar’. Nhung trong bién ban hoa giai ngay 27/11/2024 thi
lai cho rang: “Do ba C khéng biét chir nén ba H kéu ba C lin tay nhung khéng
biét dwoc ndi dung la ba H lam thii tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat. Thoi
gian lau ba H khong tra gzdy thi héi ra méi biét ba H da lam thii tuc sang tén dién
tich dat la 10.713,10m?". Nhu vay ba C co lin tay vao hop dong chuyen nhuong
nhung khong nghi la hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ma 1a chi uy
quyén cho ba H lam tha tuc cap doi gidy cho ba C.

Trong mét trinh bay khac 1a tai don khoi kién ngay 28/9/2023 cua ba Lam
Kim C ¢6 ndi dung: “T6i da chuyén nhuong 10.713,10m? dat tai ép P, xa P, huyén
C, tinh Hau Giang da hon 08 (tdm) nam ma khong nhan dugc mot s6 tién nao ca”.
Do d6, 10i trinh bay cta nguyén don va dai dién Gy quyén 1a khong tring khop
nhau.

Xét ¢ khia canh khéc trong vu tranh chap doi lai dat gitra ba Tran Thi Minh
H va 6ng Chau Ngoc T2 thi tai Bién ban hoa giai ngay 05/7/2018 ciia Uy ban nhan
dan xa P thi nguyén don khoi kién 6ng T2 la ba H, khong phai ba C. Do do6 ¢6 can
ctr xac dinh ba C da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H nén dua To hop
dong ngay 25/3/1997 cho ba H dé ba H di khoi kién 6ng T2 doi lai dat. Nguoi dai
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dién theo uy quyén ciia ba C xéac dinh thoi diém ky hop dong véiba H, ba C minh
man nhung vi khong biét chit nén nghi la hop ddng uy quyén cht khong phai hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va khi dua To hop dong ngay 25/3/1997
cho ba H dé di khai kién ong T2 12 ba C ¢6 uy quyén cho ba H khai kién doi lai
dat cho ba C chu khong phai doi lai dat cho ba H. Tuy nhién phia nguyén don
khong cung cap dugc gidy to gi chimg minh 13 ba Chi ¢ iy Q1 cho ba H di kién 6ng
T2. Vé ndi dung Bién ban hoa giai ngay 05/7/2018 ctia Uy ban nhan dan xi P thi
nguyén don 1a ba Tran Thi Minh H chi khong pha1 la nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don Lam Kim C. Hon nita, sy vi¢c xdy ra tir ndm 2015 dén nay,
nguyén don cho rang da chuyén nhuong nhung chua nhan dugc tién 1a chua phu
hop véi logic cua sy viée. Do do, cac yéu cau ciia nguyén don 1a khong phi hop.

[3] Xét sy viéc ba H x4y nha kién cb va trong cdy trén dat da thé hién ba H
d3 nhan chuyén nhuong quyén str dung dét vi khi xdy nha va trong cay trén dat
nhiéu nam ba C khong phan d6i. Ba C cho réng can nha ba H dang ¢ 1a ba c6 hun
tién vao dé xay cat nhung ba C khong co gi dé chimg minh va trong qua trinh giai
quyét vu 4n ba C khong ¢ yéu cau gi d6i v&i noi dung nay. Do do, sau nay ba C
c6 chimg ctr va co6 khot kién d6i v6i v6i viée hun tién xdy nha cia ba H thi dugc
giai quyét thanh vu an khac. T nhiing phan tich va can cur da néu cho thay yéu
cau khoi kién ctia ba Lam Klm C y€u cau nhéan lai dat, yéu cau huy hop déng
chuyén nhuong va huy cac gidy ching nhin quyén su dung dat hién ba Tran Thi
Minh H dang dtmng tén 1a khong c6 cin ctr Toa an cap so tham bac yéu cu cua
nguyén don 1a phu hop.

[4] Xét phan cay trong trén dat: Ban an so tham cho rang phan cay trong la
dobaTlvabaC trong Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ciing thong nhét
tra lai gia tri cay trong cho ba C du trong hop d6ng chuyén nhuong khong thé hién
10 1a c6 cay trong hay khong. Ban an so thim tuyén ba H khong khang cao. Do
d6 budc ba Tran Thi Minh H ¢6 trach nhiém tra lai gia tri d6i voi nhitng cay trong
trén dat cho ba LAm Kim C véi s6 tién 1a 100.794.000 dong nhu ban an so tham
1a phu hop. .

[5] Xét yéu cau phan t6 cua bi don yéu cau bac yéu cau khai kién cua
nguyén don, cong nhéan quyén su dung dat cho ba H, thay rang: Pay 1a y y kién phén
bac ctia bi don ddi v6i yéu cau ciia nguyén don chir khong phai yéu cau phan t6.

[6] Xét yéu cau budc 6ng Nguyén Vian C2 phai thao d&, di doi cin nha tién
ché da cat trén dat véi dién tich 35,1m?. Xét thdy yéu cau nay cia bi don 13 ¢ can
ctr dé chap nhan, boi 18 phan dét tranh chap hién ba Tran Thi Minh H dang dung
tén quyén sir dung dat, tuy nhién 6ng C2 lai cho réng c¢6 hoi ba C cat nha ¢ nho
va thoa thudn mdi ndm tra cho ba C 3.000.000 dong. Qua cac lan hoa giai cling
nhu ndi dung ty khai cua 6ng C2 thé hién 6 ong C2 khong tranh chap hay yéu cau
gi. Ong C2 co y kién néu Toa tuyén giao dat cho ai thi ong théng nhét tu théo do,
di doi di noi khac. Do d6 6ng C2 ¢6 trach nhiém thao dé, di doi toan bd cong trinh
trén phan dat 35,1m? dng C2 dang & dé tra dat lai cho ba Tran Thi Minh H. Ong
C2 duoc quyén luu cu 02 thang ké tir ban an c6 hiéu luc phap luat.



[7] Xét yéu cau doc lap cua anh Than Trong Hai Q, chi Than Trong Tuyét
N va chi Nguyén Thi Nguyén T thiy rang: Cac anh, chi yéu cau cong nhan cho
cac anh, chi dugc 6n dinh phan nha trudc d6 me cla cac anh chi 1a ba Tran Thi
Anh T1 di & 6n dinh. Theo do dac thuc té thi cin nha ba T1 xay cat hién ba T
dang ¢ tai vi tri b ¢6 dién tich 132,04m? theo Manh trich do dia chinh s6 174-2025
ngay 25/4/2025 ctia Cong ty TNHH D (b6 sung Manh trich do sé 53-2024 ngay
25/6/2024). Dbi v6i cin nha nay bi don thira nhan 1a cia ba T1 x4y dung va phia
bi don théng nhat gilr nguyén hién trang dé tho cung ong ba, khong duoc chuyén
nhuong, tang cho, thé chap. Tai bién ban 14y 10i khai ngay 27/ 8/2025 dai di¢n theo
uy quyeén cua nguyén don xac dinh khi nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat
ctia ba C thi ba T1 dd & trén dat trude d6 va co ¥ kién do ba T1 ¢ di 1au nén viée
cong nhan quyén st dung dat cho cac con ba T1 thi dai dién bi don khong cé y
kién.

Xét thdy, cin nha ba T1 dugc xdy trén dat cdy lau nim, c6 dién tich
132,04m? 1a dudi han mirc quy dinh theo khoan 2 Piéu 7 ctia Quyét dinh sb
33/2024/QD-UBND ngay 03 thang 10 nim 2024 ctia Uy ban nhan déan tinh H quy
dinh vé diéu kién va dién tich ti thiéu ctia viéc tach thira dat, hop thira dat di véi
ting loai dat trén dia ban tinh Hau Giang (nay la thanh phd Can Tho) nén khong
thé tach thira duoc. Tuy nhién tai phién toa phuc tham, dai dién bi don dong y cho
phia anh Q, chi N, chi Nguyén T cong nhin gia tri dat va nha tai vi tri b ¢6 dién
tich 132,04m? theo Manh trich do dja chinh b6 sung s6 174-2025 ngay 10/7/2025
cua Cong ty TNHH D cho anh Q, chi T, chi N.

Hon nita, ngay 24/3/2026 Toa an nhan dan thanh phd Can Tho qua do dac,
tham dinh tai chd nhan théiy: Do ba Nguyén Thi Nguyén T dugc anh rudt 1a 6ng
la Than Trong Hai Q ting cho phan dat c6 dién tich 354,6m ? tai thira 43, loai dét
CLN lién ké v6i cin nha cta ba ctia ba T1 xay dung. Do d6, can 6n dinh cin nha
trén cho ba T cung dién tich dat 13 169,3m 2 + 68,1m 2 = 237,4m? ma khong budc
phai thao d& di doi nhu ban 4n so tham da tuyén. Do d6, sira mot phan ban an dan
su so tham nhu d3 phan tich. Viéc stra mot phén ban an nay la do bi don tu nguyén,
dong y nén khong phai 12 15i ctia Toa 4n cap so tham.

[8] Xét khang cao cua nguyén don: Nguyén don khang cao nhung khong
cung cap thém chimg ctr gi moi. Nhu dé phan tich nguyén don da chuyen nhuong
toan bd phan dat trén cho bi don nén khang céo yéu cau huy hop dong, huy gidy
ching nhén 14 khong c6 cin cir nén khong chap nhan.

[9] Xét khang cdo cuia nhitng ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan: Ong
Than Trong Hai Q, ba Nguyen Thi Nguyén T: Khang cdo cia hai nguoi ¢6 quyén
va nghia vu lién quan dugc chip nhan mot phan nhu di phan tich trén.

[10] V& an phi dan sy so thdm: Ba Lam Kim C, ba Tran Thi Minh H duoc
mién toan b do thudc dién ngudi cao tudi. Ba Tran Thi Minh H duoc nhan lai
300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu tién s6 0003196 ngay
07/10/2024 cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.
(nay 1a Phong thi hanh &n dan sy khu vyc 14 — Can Tho). Chi Than Trong Tuyét
N, anh Than Trong Hai Q, chi Nguyén Thi Nguyén T mdi ngudi duoc nhan lai
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300.000 dong tién tam (mg 4n phi da ndp theo cac bién lai 0001370, 0001372,
0001369 cung ngay 28/7/2025 tai Thi hanh an dan sy thanh phd Can Tho.

[11] Chi phi tham dinh, dinh gia tai san: 30.660.000 dong, ba LAm Kim C
phai chiu, ba C da nop xong.

[12] Chi phi tham dinh cdp phuc thim: 7.500.000 dong ba Nguyén Thi
Nguyén T chiu da ndp va chi xong.

[13] V& an phi dan su phuc thAm: Nguyén don 13 ngudi cao tudi nén dugce
mién. Ong Than Trong Hai Q duoc nhéan lai 300.000 dong theo bién lai thu sb
0003723 ngay 26/9/2025, ba Nguyén Thi Nguyén T dugc nhén lai 300.000 dong
theo bién lai thu s 0003722 ngay 26/9/2025 tai Thi hanh an dan su thanh phd
Céan Tho.

[14] Xét dé nghi ciia Vién kiem st tai phién toa phu hop vi nhan dinh cta
Ho1 dong xét xir nén khong chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cur vao:
- Diéu 26, Piéu 35, Dieu 39, Diéu 147, Dicu 227, Dicu 228, khoan 2 Dicu
308 B§ luat t6 tung dan sy nam 2015;
- biéu 117, Diéu 119, biéu 423, Biéu 500, Diéu 501, biéu 502, Diéu 503 ;
- Piéu 167, biéu 188 ;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Khéng chap nhan khang cdo cia nguyén don ba LAm Kim C.
Sira mot phan ban &n dan su so tham.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Lam Kim C.
Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don Tran Thi Minh H.

Chap nhan mét phan yéu cau doc lap cua Than Trong Tuyét N, Than Trong
Hai Q, Nguyen Thi Nguyén T.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 17/8/2015 gitra
ba Lam Kim C va ba Tran Thi Minh H c6 hiéu lyc.

Cong nhan phan dat cé téng dién tich 10.539,5m? theo do dac thuc té tai
cacvitri 1, 1a, 2, 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f, 29, 3, 4, 4a thudc thira 67, 04, 03, 32 theo
Manh trich do dia chinh bo sung so 174-2025 ngay 10/7/2025 cua Cong ty TNHH
b cho ba Tran Thi Minh H. Ba Tran Thi Minh H dugc sir dung toan b cay trong
trén dat dugc cong nhan.
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Bugc ba Tran Thi Minh H tra cho ba LAm Kim C gia tri cay trong 1a
100.794.000 dong.

Cong nhan cho ba Nguyén Thi Nguyén T duogc st dung phan dit va str dung
toan bo cong trinh trén dat (bao gém nha chinh, mai che trudc, nha sau, mai che
nha bép, nha vé sinh, chuéng ga 1,2, hang rao) do ba Tran Thi Anh T1 dé lai.
Téng dién tich 237,4m?.

Ba Tran Thi Minh H c6 trach nhiém tach quyén st dung dit cho ba Nguyén
Thi Nguyén T doi voi dién tich 237 ,4m? theo Ban trich do ngay 31/3/2026 cua
Van phong dang ki dat dai thanh pho C.

BQ Nguyén Thi Nguyén T duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé
tach quyén str dung dat theo quy dinh.

~ Budc ong Nguyén Vin C2 phai thio d&, di doi cin nha tién ché da cat trén
dat cﬁq ba H véi dién tich 35,1m? tai vi tri (d) theo Manh t}’ich do dia chinh l:)()
sung s6 174-2025 ngay 10/7/2025 cua Cong ty TNHH D d¢€ tra lai cho ba Tran
Thi Minh H. Ong C2 dugc quyén luu cu 02 thang ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc
phap luat.

Vé én phi dan s so tham:

Ba Lé[n Kim C, ba Tran Thi Minh H duoc mién toan bd do thudc dién
nguoi cao tudi.

Ba Trakm‘ Thi ,Minh H duoc nhan lai 300.000 déng tién tam ung an phi theo
bién lai thu tién s6 0003196 ngay 07/10/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang (nay l1a Phong thi hanh an dan sy khu vyc 14
— Can Tho).

_ BaThén Trong Tuyét N, 6ng Than Trong Hai Q, ba Nguyén Thi Nguyén T
mo1 ngudi duge nhan lai 300.000 dong tién tam g an phi da ndp theo cac bién
lai 0001370, 0001372, 0001369 cung ngay 28/7/2025 tai Thi hanh 4n dan sy thanh
pho Can Tho.

Chi phi tham dinh, dinh gid tai san: 30.660.000 dong, ba Lam Kim C phai
chiu, ba C da ndp xong.

Chi phi tham dinh cdp phiic tham: 7.500.000 dong ba Nguyén Thi Nguyén
T chiu da ndp va chi xong.

Vé an phi dén sw phic tham: Khong ai phai chiu. Ong Théan Trong Hai Q
duoc phén lai 300.000 dong theo bién lai thu §6 0003723 ngay 26/9/2025, ba
Nguyén Thi Nguyén T dugc nhén lai 300.000 dong theo bién lai thu s6 0003722
ngay 26/9/2025 tai Thi hanh an dan sy thanh pho Can Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap lut thi hanh ngay.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén tu thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
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hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sw; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phb Céan Tho;

- TAND khu vyuc 14-Can Tho;

- Phong THADS khu vuc 14-Can Tho; P4 ky

- THADS thanh pho Can Tho;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Hai
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