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V/V: “Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:
Tham phan chit toa phién toa: Ong Lé Hiru Chién
Cdc Tham phdn:
+ Ba Huynh Thi Hong Van;
+ Ba Lé Thi Bich Tuyén.
Thuw ky phién tda: Ong Lé Manh Hung, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh.
Dai dién Vién Igiém sdat nhdn ddn tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba Huynh
Thi Mdng Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 7 nam 2026, tai try so Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xt phic

tham cong khai vu 4n thy 1y sd 495/2026/TLPT-DS ngay 19 thang 5 nam 2026, vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dar’.

Do Ban an dan su so tham s6 74/2026/DS-ST, ngay 20-4-2026 ctia Toa an nhan
dan Khu vuce 1 - Tay Ninh cé khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 500/2026/QDXX-PT, ngay 6 thang 7 nam
2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V4 Manh C, sinh nam 1990, tra tai: S6 C 4p T, xa T, tinh
Tay Ninh, ving mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Vo Manh C: Ong Nguyén Thanh T, sinh
nam 1983, trii tai: S6 A D, phudng A, Thanh phé H6 Chi Minh (theo gidy Uy quyén
ngay 21/11/2025), c6 don xin xét xir vang mat.

2. Bi don: Cong ty C6 phan T1 (sau day goi 12 Cong ty T1). Dia chi: T dat s6 74,
t& ban do s6 52, KDC P, dudng V, phuong L, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Thi Mai X- Chtrc vu: Giam déc.



Ngueoi dai dién theo 1y quyén:Ba Lé Ngoc Tuong V, sinh nam 2003; cin cudc
cong dan s6 079303009795 cip ngay 22/12/2021; tra tai: Khu dan cu D, 4p b, xa b,
tinh Tay Ninh, c6 mat.

3. Ngwoi khdng cdo: Cong ty Co phan T1 12 bi don.

NOI DUNG VU AN:

_Theo don khoi ki¢n va qua trinh 16 tung, nguyén don éng V& Manh C do dng
Nguyén Thanh T dai dién theo uy quyén trinh bay:

Vao ngay 26/4/2019, 6ng V6 Manh C va Cong ty T1 c6 ky Hop dong nguyén tac
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat s6 DVE190/2019/HDNT/VA-VC.

Thuc hién theo dleg 3 ctia Hop dong va phu luc s6 01 dng ,C da tién hanh thanh
toan cho Cong ty T1 so tien 1a: 947.342.000 dong (Chin tram bon muoi bay triéu ba
tram bon muoi hai nghin dong). Viéc thanh toan cé day du hoéa don, ching tir.

Tuy nhién, sau khi 6ng C thanh toan thi phia Cong ty T1 da vi pham nghiém
trong nghia vu ban giao nén dat, giao gidy ching nhan quyén sur dung dat duoc néu tai
diéu 4.1 hop ddng dit coc néi trén. Tuy nhién sau nhiéu lan hen, dén nay Coéng ty T1
van chua thuc hién.

(A)n‘g C duoc biét du an néu trén di bi Uy ban nhan dén tinh L (cii) ban hanh quyét
dinh thu hoi du an nhung Cong ty T1 hoan toan khéng thong bao cho 6ng C.

Nay ong C khoi kién yéu cau giai quyet Tuyén bb v6 hiéu hop dong nguyén tic
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat s6 DVE190/2019/HDNT/VA-VC ngay
24/6/2019 gitra Cong ty T1 v4i 6ng Vo Manh C, dbi véi phan dat chuyen nhuong c6 ma
16 12 C4-12BV, chiéu ngang 4,6m, chiéu dai 13m, dién tich 59 ,6m?, toa lac tai dy &n khu
dan cu C, phuong L, tinh Tay Ninh. Yéu cau Cong ty T1 tra lai cho 6ng Vo Manh C sO
tién chuyen nhuong quyén sir dung dat 12 947.342.000d (Chin tram bén muroi bay triéu,
ba tram bén muoi hai nghin déng) va xac dinh lai 1a khong yéu cau tinh 1.

Bi don Céng ty ¢é phan T1 do nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay tai ban tu
khai va trong qua trinh to tung co noi dung:

Do nhan thay du an khu dan cu P ¢d nhiéu tiém ning, d8 dugc UBND tinh L (cil)
phé duyét Chu truong dau tu nén 6ng C mudn ky hop déng nguyén tic vai Cong ty Tl
nham dam bao giao két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, hay ban chat 1a
hop dong dit coc nham dam bao chuyén nhuong quyén su dung dat dbi véi 16 C4-
12BVC. Trén tinh than d6, Cong ty T1 va 6ng C da ky két Hop dong s6 190 dé dam bao
cho viéc cong ty sé ky véi ong C hop dong chuyén nhuong 16 dat trén trong tuong lai.
Pong thoi, cOng ty phai dam bao cam két mirc gia cd dinh cia san pham cho 6ng C vao
thoi diém du diéu kién ky két hop dong chuyén nhuong. Diéu nay 1a “hoan toan phu
hop” véi quy dinh tai Diéu 292 va Piéu 328 B6 luat Dan su 2015 d6 1a dit coc 1a mot



trong chin bién phap dam bao thuc hién nghia vy, dé ¢am bao giao két hodc thuc hién
hop dong.

Sau khi ky két Hop dong nguyén tic voi ong C, Cong ty T1 da da trién khai du
an, thyc hién dung nghia vu, nham sém ban giao nén va gidy chimg nhan cho éng C:

V& thu tuc phap 1y, khu dan cu P @8 duoc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét
xay dyng ti 18 1/500 s6 1842/QD-UBND ngay 03/12/2018; phé duyét P6 an quy hoach
chi tiét xay dung ti 18 1/500 sé 1357/QD-UBND ngay 27/03/2019; phé duyét B4o céo
danh gia tac dong méi truong s6 1157/QD-SNTMT ngay 24/06/2019; tham duyét Thiét
ké vé phong chay va chita chdy s6 301/TD-PCCC ngay 12/06/2019; da thoéa thuan dau
nbi dién s6 59/PDLTA-KHKT ngiy 05/06/2019; nudc sé 1243/CV-CNLA ngay
04/06/2019; dau ndi thoat nudc thai sé 1687/SNN-PTNTTL ngay 31/03/2020; tham dinh
thiét ké co so s6 2145/SXD-QLXD ngay 25/06/2019.

Vé dat dai, dé c6 co so thuc hién dau tu dy an Khu dan cu P, cic c6 dong cua
Cong ty T1 da thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cta cac ho dan nam
trong ranh du 4n gan 7ha (75%), trong téng s6 hon 9 ha. Cong ty T1 da phéi hop trung
tam D thyc hién ké bién kiém dém dat va tai san trén dat gan 100% dién tich du an lam
co sd trién khai tha tuc phé duyét phuong an gia dat dé boi thuong khi nha nude thu hoi
dat va lap phuong &n boi thuong, hd tro va tai dinh cu trinh co quan nha nudc c6 thim
quyén phé duyét theo quy dinh;

Vé dau tu, tinh den nay, Cong ty T1 d4 dau tu s6 tién rat 16n cho viée thoa thuin
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, chi phi chinh trang mit bang, 1ap d6 an quy
hoach va thyc hién céc thu tuc phéap 1y cho dy an.

Viéc dy an khu dan cu P cham dut theo Thong bao s6 348/TB-SKHDT cua Sé
Ké hoach va Pau tu tinh L (cii) ban hanh ngay 24/03/2023 thyc chat chi 1a viéc chap
hanh chi truong ctia tinh uy nham chuyén d6i hinh thic hé so phéap 1y. Cong ty c6 vin
ban 56 264/2023/CV dang ky tham gia dau tu du &n khu dan cu P ngay 26/04/2023; Vin
ban s6 539/BC-TCKH ghi nhan Cong ty T1 ding ky tham gia dau tu du 4n; Vian ban sb
1869/UBND- TCKH ra soat diéu kién chép thuan chu truong theo quy dinh phap Iy dau
thau; Van ban sé 1871/UBND-TCKH ghi nhan dé xuit dau tu dy 4n; Vian ban so
2341/UBND-QLPT diéu chinh d6 an QH 1/500 khu dan cu Phic Long; vin ban sb
27/QLDAQHXD phé duyét ké hoach Iyra chon nha thau cong trinh 1ap diéu chinh 1/500
KDC P. Ngay 27/11/2023, Céng ty T1 tham gia cudc hop gop y nhiém vu diéu chinh
quy hoach chi tiét xay dung khu dan cu Phuc Long theo Gidy moi s6 5314/GM-UBND
ctia UBND thanh phé T (cii), sau d6 dén ngay 10/01/2024, Cong ty T1 da ban hanh cong
vin sb 07/CV-VA dé cam két tai tro kinh phi diéu chinh 1ap do an quy hoach 1/500 cho
Khu dan cu P. Bdi chiéu voi van ban sé 8624/UBND-KTTC ngay 22/09/2023 cua
UBND tinh L (cii) vé viéc ra soat cac du an theo Két luan sd 555-KL/TU ngay
17/02/2023 ctia Ban thudng vu Tinh uy; van ban 4220/UBND-KTTC ctia UBND vé giai
quyét vudng mac Nghi dinh 30/2015/ND-CP va danh muc cac dy an twong tu ghi nhan:



“Pdi v6i cac du an nhom 3, nhom 4 chua thu hdi duge: Giao S& Ké hoach va Pau tu chu
tri, phdi hop véi cac sé nganh, dja phwong moi Nha dau tu hoa giai, tiép tuc tuyén truyén,
van dong chdm dut du an theo chu truong cia Thuong truc Tinh uy, Ban Thudng vu
Tinh uy”. Pay chinh la cac can cu thé hién, Cong ty T1 dang thuc hién chuyén doi, bod
sung phap 1y ddu thau theo quy dinh va van tiép tuc trién khai du an.

Do d6, viéc ong C cho rang Cong ty T1 ¢ y khong trién khai céc thu tuc du 4n
la khong dung.

Béng thoi, nguyén nhan du &n Khu dan cu P bi cham tién do6 1a do cac “tré ngai
khach quan, bat kha khang” cu thé: Thit nhat, nham thuc hién nghiém cong tac phong
chbng dich Covid-19 ¢ hai dia phuong la Thanh ph6 H6 Chi Minh va tinh Long An (ct);
Thir hai, UBND tinh L (cii) nhiéu lan yéu cau cac chu dau tu dy 4n phai tam ngimg trién
khai dé thuc hién ra soat nhitng vudng mac quy dinh phap luat theo Nghi dlnh
30/2015/ND-CP cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s6 didu ctua Luat Dau thau vé lua
chon Nha dau tu; Thir ba, vudng mic trong qué trinh thuc hién chuyén doi bd sung hd
so phép 1y déu thAu d8i v6i doanh nghiép dang thyc hién du an du tu khu dan cu.

Cong ty T1 van rat mong khach hang tiép tuc ddng hanh cung du 4n, tuy nhién
néu khach hang khong dong y thi cong ty s& c6 phuong an thanh toan. Hién nay do cong
ty dang gap kho khin nén s& c6 phuong an thanh toan lai tién da nhan chuyén nhuong
cho khéach hang chdm nhat dén thang 01 ndm 2027 s& tra 30% sd tién, thang 3 nim 2027
s& tra tiép 30%, con lai 40% sé& tra vao thang 5 nam 2027, Cong ty T1 xin dugc khong
tra 1ai.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 sd 74/2026/DS-ST, ngay 20-04-2026 cta Toa an
nhan dan Khu vyc 1 - Tay Ninh quyét dinh:

Can ctr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 244, 266, 267, 271, 273 B luat To tung dan sy
nam 2015; Can ct Diéu 123, 131, 500, 501 Bo luat Dan su 2015; Can ctr Diéu 167, 168,
188, 194 Luat Dat dai 2013; Ap dung Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
~ Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng V& Manh C doi voi bj don Cong
ty Co phan T1.
~ Tuyén bd “Hop dong nguyén tic thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung détq
so DVE190/2019/HDNT/VA-VC ngay 26/4/2019 gitra 6ng V6 Manh C va Cong ty Co
phan T1 v0 hiéu.
Budc Cong ty Co phan T1 hoan tra cho 6ng Vo Manh C s tién 947.342.000 (Chin
tram bon muoi bady triéu, ba tram bon mwoi hai nghin) dong.
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Béan an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu cham trd va quyén khang cao.



Ngay 18/5/2026, bi don 1a Cong ty T1 ndp don khang céo yéu cau Tda an chap
phuc tham stra ban an so thim theo hudng khong chap nhéan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phtic thim, Cong ty T1 giit nguyén yéu cau khang cdo.
Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh T ay Ninh tai phién toa phuc tham:

- Viéc tudn theo phap luat t6 tung: Tham thdm chap hanh dtng quy dinh ctia phap
luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an; Hoi ddng xét xur tién hanh xét xt ding trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua B luat T tung dan su va Thu ky phién toa thyc hi¢n ding
nhiém vu va quyén han; cac duong su déu thuc hién dung quyén va nghia vu ctia duong
Su.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhan yéu cau khang céo cua
Cong ty T1, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chiing ctr d& dugc xem xét tai phién tda; can cur vao két
qua tranh tung tai phién toa, y kién cua cac duong su, y kién dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Ngay 20/4/2026 Tda an nhan dan Khu vuc 1 - Tay Ninh xét xtr so
tham vu kién, ngay 18/5/2026 bi don 1a Cong ty C6 phan T1 1am don khang cdo ban &n
so tham, khang céo trong han luat dinh, nén vu 4n dugc xem xét, giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

[2] Xét khang cdo cia Cong ty T1 thiy ring:

Ngay 26/4/2019, 6ng V6 Manh C va Cong ty T1 c6 ky Hop dong nguyén tic dat
coc chuyén nhuong quyén st dung dat khu dan cu cao cap Phuc Long so
DVE190/2019/HPNT/VA-VC, dbi twong chuyén nhuong la quyén st dung dat ma 16 s6
C4-12BVC, c6 gia 1.114.520.000 d¢ong. Thuc hién thoa thuan, 6ng V& Manh C da tra
cho Cong ty T1 s6 tién 947.342.000 dong dé mua 16 dat trén. Trong qua trinh thuc hién
hop dong, Cong ty T1 da vi pham Diéu 4 cua hop dong — vé viéc ban giao dat cho 6ng
C. Ong C va Cong ty T1 d4 nhiéu 1an théa thuan cham dut hop dong, xac dinh phuong
thirc, cach thirc va thoi han Cong ty T1 hoan tra tién cho dng C nhung Cong ty T1 khdng
thuc hién.

[2.1] Ngay 24/3/2023 UBND tinh L ban hanh Céng vin s6 2337/UBND-KTTC vé
viéc chAm dut hoat dong du an Khu dan cu P véi dién tich khoang 94,295 m? tai phuong
D, thanh phd T, tinh Long An cua Cong ty CO phan T1 va tai Van ban s
2686/VPDKDD-DKCG ngay 25/9/2025 ctia Vin phong Ding ky dat dai truc thude So
Nong nghiép va Mai truong tinh T x4c nhan khong tim thay thong tin ho so giao, thué



dat, chuyén muc dich sir dung dat va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat ctia Cong ty C6 phan T1 ddi v6i du an Khu dan cu P trén dia
ban tinh.

[2.2] Xét théy du an Khu dan cu P da chdm dut hoat dong va hién tai trén dia ban
tinh Tay Ninh Cong ty C6 phan T1 khong c6 dy an nao 1a Khu dan cu P. Viéc Cong ty
T1 dua bat dong san chua duoc phép kinh doanh vao giao dich va ky hop dong dit coc
vei ong C nham muc dich huy dong vbn 1a khéng dung voi quy dinh phap luat nén Toa
an cap so tham tuy@n b vo hiéu va budc Cong ty T1 tra lai 6ng C sb tién 947.342.000
ddng da nhan 13 ¢ cin ct, dung phép lut.

[3] Cong ty T1 khang cdo nhung khong cung cap dugc chimg cir méi chimg minh
cho yéu cau khang céo cua minh nén khong c6 cén ctr chép nhén; dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat 1a c¢6 can cir nén chap nhan.

[4] V& an phi: Cong ty C6 phan T1 phai chiu an phi phac tham do yéu cau khang
cao khong dugc chap nhan.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t tung dan su.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 13 Cong ty C6 phan T1;

Giit nguyén ban 4n dan sy so thim s6 74/2026/DS-ST, ngay 20-4-2026 cuia Toa
an nhan dan Khu vyc 1 - Tay Ninh.

Can ctr cac Dié}l 26, 35, 39, 147, 244, 266, 267, 271, 273 Bo luat TS tung dan su
nam 2015; Can ctr Diéu 123, 131, 500, 501 B) luat Dan sy 2015; Can ct Diéu 167, 168,
188, 194 Luat Dat dai 2013; Ap dung Di€u 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nh4n yéu ciu khéi kién clia nguyén don 6ng V6 Manh C ddi voi bi don
Cong ty Co phan T1.

LI Tuyén bb “Hop dong nguyén tic thoa thuin chuyén nhuong quyén s dung
dat” so DVE190/2019/HDNT/VA-VC ngay 26/4/2019 gitta 6ng V5 Manh C va Cong ty
Co phan T1 vo hi¢u.

1.2. Bugc Cong ty Co phan T1 hoan tra cho 6ng V6 Manh C sO tién 947.342.000
(Chin tram bon mwoi bay triéu, ba tram bon mwoi hai nghin) dong.

2. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngdy ban 4 an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap
luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi hanh 4n cé quyén chu dong ra quyét dinh thi



hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duogc thi hanh an (d6i
voi khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia s tién con
phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su
2015.

3. An phi dan su:

An phi dan su so thim: Cong ty C6 phan T1 phai chiu an phi so tham 13 40.720.260
(Bén muoi triéu, bay trim hai muoi nghin, hai trim sau muoi) déng. Ong V& Manh C
duoc hoan lai toan bo tam (g an phi s6 tién 300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién lai
thu s6 001764 ngay 28/7/2025 va 28.736.000 (Hai muoi tam triéu, bay trim ba muoi sau
nghin) dong theo bién lai thu s6 001762 ngay 28/7/2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh Tay
Ninh.

An phidan sy phic tham: Cong ty Co phan T1 phai chiu 300.000 (Ba tram nghin)

dong tién an phi phuc tham, dugc khau trir vao tién tam Gng 4n phi da ndp theo bién lai
s0 0011437 ngay 22 thang 05 nam 2026 tai Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy, thi ngudi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 8 va 36 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an dén su.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,; °
- TAND Khu vuc 1 -TN;
- THADS tinh TN;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu ho so vy an; (dﬁ k}'/)
- Luu tap an.

Lé Hitru Chién



